Tribunale Ordinario di Milano
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Milano
N, 4241/2012
Nella procedura promossa da
SOCIETA’ GESTIONE CREDITI BP SOCIETA' CONSORTILE PER AZIONI

contro

Oggi 01/07/2014 sono comparsi:

Per SOCIETA GESTIONE CREDIT! BP SOCIETA’ CONSORTILE PER AZIONI ora Banco
Popolare I'avv. Andreotti
oo EBRE 7 -
Per Nabca Popolare di Sondric Favv.lo éabras in sostituzione delPavv.to Spazzi come da

delega nonché la dott.ssa Denise Buzzi al fini della pratica forense.
E presente Iesperto arch. Nardone.
L ’avv.to Andreotti deposita decreto ex art. 569 c.p.c. notificato alla societa debitrice e si riporta
alla istanza gia depositata di autorizzazione alla integrazione della documentazione come
evidenziato dallesperto.
{'arch Nardone chiede che venga nominato un custode giudiziario al fine di agevolare
Paccesso Paccesso alle 20 unita immobiliari pignorate ubicate fuori Milano e la richiesta di una
proroga sino al 15.9.14 per il deposito della documentazione.

Il Giudice
Autorizza I'integrazione mediante deposito di certificato notarile,
nomina custode la soc. Sivag ed autorizza la proroga nel deposito della CTU sino a 45 giorni
prima dell'udienza fissata per il 16.12.14 h 12.45.
Milano, 01/07/2014

Il giudice dell'esecuzione

Simonetta Scirpo
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Tribunale di Milano
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Milano
N. 4241/2012
Il Giudice dell’esecuzione,
a scioglimento della riserva che precede,
vista a relazione depositata da Sivag I'11.3.13,
osservato che nell'ultima parte della relazione viene specificato di essere ancora in attesa di sapere se gli
immobili occupati sono tali in forza di contratto di locazione opponibile alla esecuzione 0 meno
(registrazione antecedente alla trascrizione del pignoramento);
rilevato che la circostanza & essenziale ai fini di decidere il prezzo di vendita degli immobili,
rinvia all'udienza del 25.11.15 ore 12.30, al fine di consentire il deposito deila specificazione richiesta ad
oggi non ancora pervenuta,

Dispone la vendita degli immobili che risultano liberi come da separata ordinanza.

Milano, 11/06/2015

11 Giudice dell’esecuzione

Dott. Simonetta Scirpo
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Tribunale di Milano
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Milano
N. 4241/2012
I Giudice dell’Esecuzione
visti ghi atti ¢ 1 documenti della procedura, sentiti gli interessati intervenuti all’udienza odierna fissata
per ’autorizzazione

alla vendita

dispone
la vendita dei beni immobili pignorati al lotto 2 (sub. 116); lotto 11 (sub. 175); 3 (sub. 76); lotto 12 (sub.
176); lotto 5(sub. 98); lotto 16(sub.195); lotto 6(sub. 101); lotto 18 (sub.189); lotto 7(sub. 56); lotto
15(sub.206); lotto 8 (sub. 60); lotto 19 (207); lotto 9 tsub. 115); lotto 20 (sub. 114); lotto 10(sub. 117);
lotto 14(sub. 186) da SOCIETA' GESTIONE CREDITI BP SOCIETA' CONSORTILE PER AZIONI

nei confronti di

rilevato che € stato nominato custode Sivag

vista la relazione dell’esperto arch. Nardone

determina

il valore del compendio pignorato nel modo seguente:
lotto 2= euro 148.500,00
lotto 11= euro 10.000,00
lotto 3= euro 148.500,00
lotto 12= euro 10.000,00
lotto 5= euro 159.500,00
lotto 16= euro 10.000,00
lotto 6= ewro 146.300,00
lotto 18= euro 10.000
lotto 7= euro 132.000,00
lotto 15= euro 20.000,00
lotto 8= euro 149.600,00
lotto 19= euro 20.000,00
lotto 10= euro 162.800,00
lotto 14== euro 10.000,00
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delega
al compimento delle operazioni di vendita il notaio Rossetti
e gli assegna, a titolo di fondo spese, fa somma di € 2.000,00 a carico del creditore fondiario SOCIETA'
GESTIONE CREDITI BP SOCIETA' CONSORTILE PER AZIONI assistito dall’avv. ADRIANA BARBARA
CORINNA ANDREOTTI
autorizza il delegato a richiedere al medesimo creditore ulteriore fondo spese di € 1.000,00 in caso di
necessita di procedere alla vendita con incanto.

Invita il predetto creditore ad avvisare il delegato dellincarico conferitogh, mediante invio a

mezzo fax di copia del presente provvedimento ¢ a provvedere al pagamento del fondo spese entro

trenta giorni dalla comunicazione.

Il delegato provvederd ad estrarre copia di tutti gli atti ¢ documenti contenuti nel fascicolo
dell’esecuzione, che rimarra depositato presso la Cancelleria del Tribunale.
Il delegato provvedera quindi a:

A)fissare un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni dal ricevimento del fondo

spese per la presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno det beni pignorati;

B)fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocazione delle

parti ¢ degli offerenti davanti a s¢ per la deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara tra gl

offerenti;

C)stabilire il luogo di presentazione delle offerte (che dovranno essere presentate in busta chiusa
secondo le modalita previste dall’art.571 c.p.c.) presso un suo recapito, indicando che la cauzione (in
misura non inferiore al decimo del prezzo proposto) dovrd essere versata mediante assegno circolare
inserito nella busta chiusa contenente I’ offerta;

D)stabilire il modo e il termine di 60 giorni entro il quale I’aggiudicatario dovra versare direttamente al
C.F. SOCIETA' GESTIONE CREDITI BP SOCIETA' CONSORTILE PER AZIONI quella parte del
prezzo che corrisponde al credito del predetto istituto per capitale, accessori e spese; 1’eventuale residuo

sard versato al delegato nello stesso termine di 60 giorni dall’aggiudicazione, dedotta la cauzione.

A tal fine il delegato invitera I’istituto di credito fondiario a fargli pervenire, prima della vendita, la nota
di precisazione del suo credito, indicante la somma che dovra essere versata dall’aggiudicatario e le

modalitd del versamento.

E) Per i casi in cui la vendita senza incanto non abbia luogo per mancanza di offerte d’acquisto
proposte entro il termine stabilito, per inefficacia delle offerte (art.571 comma 2 c.p.c.)o per dissenso del
creditore procedente a fronte di un’unica offerta, il delegato provvedera:

a fissare la data della vendita con incanto dell’immobile pignorato per un giorno compreso entro il 45°
successivo a quello per indicato per la convocazione di cui punto B), stabilendo:

1) se'la vendita si dovra fare in uno o pit lotti;

2) il prezzo base dell’incanto come sopra determinato dal g.e.;

3) il giomo e I’ora dell’incanto, non oltre 90 giomi dalla predisposizione dell’avviso;

4y PI’importo della cauzione, pari al 10% del prezzo base, che dovra essere versata a mani del delegato

al momento della presentazione dell’istanza di partecipazione all’asta, non pit tardi delle ore 12,30
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del giorno precedente non festivo a quello fissato per ’asta; I'importo indicativo per spese di
trasferimento, che dovrd essere versato unitamente al saldo del prezzo, 'avvertimento che la
mancata partecipazione all’incanto senza documentato o giustificato motivo comportera la
restituzione della cauzione solo nella misura dei 9/10 delP’intero e la restante parte verra acquisita
alla procedura esecutiva;

5) la misura minima dell’aumento da apportarsi alle offerte;

6) il termine di sessanta giorni dall’aggiudicazione, eniro il quale I'aggiudicatario dovra versare
direttamente al C.F. SOCIETA' GESTIONE CREDITI BP SOCIETA' CONSORTILE PER
AZIONI quella parte del prezzo che corrisponde al credito del predetto istituto per capitale,
accessori e spese; I’eventuale residuo sard versato al delegato nello stesso termine di 60 giorni
dall’aggindicazione, dedotta la cauzione. A tal fine il delegato inviterd ’istituto di credito fondiario
a fargli pervenire, prima dell’asta, la nota di precisazione del suo credito, indicante la somma che
dovra essere versata dall’aggiudicatario e le modalita del versamento;

7) il luogo in cui verranno compiute le attivita di cui agli artt. 576 e ss. e le indicazioni di cui all’art. 173

quater disp.att. c.p.c.;

F) redigere un avviso di vendita contenente tutti i dati che possono interessare il pubblico (descrizione
dell’immobile, valore determinato dal g.e., sito Internet, nome e recapito del custode) con indicazione

delle date fissate per la vendita senza incanto e per la (eventuale) vendita con incanto,

G) effettuare la pubblicitd, almeno 45 giorni prima della data fissata per I’esame delle offerte di cui al

punto B), sui quotidiani Metro, I1 Giorno,Corriere della Sera ¢ La Repubblica e sul sito Internet

www. Tribunale-Milano.net, nonché mediante invio a mezzo posta al residenti nelle adiacenza

dell’immobile staggito mediante il servizio Postal Target, con le modalitda gid determinate dal
Presidente della sezione esecuzioni e concordate con le testate sopra indicate (salva la possibilita di
ulteriori forme di pubblicita che verranno stabilite e tempestivamente comunicate), nonché mediante

affissione all’atbo del Tribunale;

sul sito Internet dovranno essere pubblicati ’avviso di vendita, la presente ordinanza e la relazione di

stima redatta ai sensi dell’art.173 bis disp.att.c.p.c., con omissione delle generalita del debifore e di
ogni altro dato personale idoneo a rilevare Pidentita di quest’ultimo e di eventuali terzi;

H) esaminare Je offerte nel giorno indicato al precedente punto B), procedendo secondo le seguent:
direttive:

e saranno dichiarate inefficaci: Ie offerte pervenute oltre il termine di cui al precedente punto A);

le offerte inferiori al valore dell’immobile come sopra determinato dal ge.; le offerte non
accompagnate da cauzione prestata con le modalita di cui al precedente punto C);

s qualora sia presentata una sola offerta superiore di un quinto al valore dell’immobile come sopra
determinato dal g.e., la stessa sara senz’altro accolta;

o qualora sia presentata una sola offerta, pari o superiore al valore dell’immobile come sopra
determinato dal g.e. ma inferiore all’offerta di cui al punto precedente, la stessa sara accolta se

non vi sia dissenso del creditore procedente;
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o qualora siano presentate pin offerte, il delegato invitera gli offerenti ad una gara sull’offerta pit
alta; se la gara non potra aver luoge per mancanza di adesioni degli offerenti, il delegato disporra
la vendita a favore del maggior offerente;

D redigere il verbale relativo alle suddette operazioni,

L) autorizzare 1’assunzione dei debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario a norma dell’art.

508 c.p.c.;

M) predisporre il decreto di trasferimento (da trasmettere per la sottoscrizione del g.e.. corredato

dell’avviso di vendita. del verbale delle operazioni e della prova della pubblicita effettuata) entro 45

giorni dal versamento del saldo prezzo e delle spese di trasferimento oppure dare tempestivo avviso

al g.e. del mancato versamento del prezzo e/o delle spese di trasferimento;

N) entro 30 giorni dalla comunicazione dell’avvenuta sottoscrizione del decreto

da parte del o.¢., esepuire le formalita di cui all’art. 591 bis comma 2 n.5¢.p.c. ¢

invitare i creditori a depositare le note riepilogative dei crediti entro i successivi

45 giorni;

0) prelevare dal conto intestato alla procedura le somme occorrenti per il pagamento delle imposte, per
la voltura e la trascrizione del decreto di trasferimento (spese a carico dell’acquirente) e per la
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie (spese a carico della
procedura esecutiva), nonché a restituire all’acquirente I’eventuale differenza tra quanto versato per
spese e quanto effettivamente pagato; il delegato & sin da ora autorizzato ad operare sul conto
corrente intestato alla procedura per compiere tali operazioni;.

P) entro 60 giorni dalla scadenza del termine assegnato ai creditori di cui al punto N), predisporre il

progetto di distribuzione, contenente la graduazione dei creditori che vi partecipano, da trasmettere al
o.e. corredato della nota dettagliata delle spese (anche gia prelevate) e onorari, per la liquidazione, e
delle note di precisazione dei crediti depositate dai creditort;

Q) provvedere al pagamento delle singole quote dope che il g.e. avra dichiarato esecutivo il progetto e

ordinato i pagamenti.

Per Pipotesi in cui il delegato proceda alla vendita con incanto, provvedera altresi:

R) sulle offerte dopo ’incanto a norma dell’art. 584 c.p.c. e sul versamento del prezzo nell’ipotesi di cul
all’art. 585 comma 2 c.p.c. entro 45 giorni;

S) a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui al’art. 583 c.p.c.;

T) a redigere il verbale relativo alle operazioni di incanto con i contenuti previsti dall’art. 591 bis
comma 4 c.p.c. € a procedere secondo quanto indicato ai punti da 1) a Q);

U) in caso di asta deserta, sulle eventuali istanze di assegnazione ritualmente presentale ai sensi degli
artt. 588 e 589 c.p.c..

In mancanza di istanze di assegnazione, il g.e. dispone sin d’ora che il delegato proceda alla vendita
ad un prezzo inferiore di 1/4 a quello come sopra determinato dal g.c., secondo le modalita di cui ai
punti da A) a U); in caso di esito infruttuoso, il delegato procederd ad una ulteriore riduzione dil/dea
nuova vendita con le medesime modalitd (punti da A) a U)); in caso di avvenuto abbassamento del

prezzo per due volte ed infruttuoso esperimento, il delegato provvedera ad informare il g.e..
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Dispone che il creditore a carico del quale e’ stato posto il fondo spese provveda a notificare il presente
provvedimento ai creditori di cui all’art.498 c.p.c. non comparsi entro 30 giorni dalla data odiemma.

Nel caso in cui falliscano i precedenti fentativi di vendita di cui alla presente delega, dispane che il
delegato provveda via via con nuovi tentativi di vendita (con incanto senza incanto) al prezzo ribassato

del 10%.

Milano, 11/06/2015

1 Giudice dell’esecuzione

Dott. Simonetta Scirpo
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Sezigne [11 Civile

A tutti i delepati in futte Je procedure assegnate all

a dott.ssa Scirpe

[L GIUDICE DELL'ESECUZIONE
vigto it d.). 83/2015 come convertite in 1, 132/15;
rilevato che la normativa di cui sopra incide notevolmente sul procedimento di 3
espropriazione immobiliare moditicando, tra gli altri, gli aitt. 569, 571, 572, 57
590, 591e 591 bis c.p.c
considerato che per via del disposto di cui all’
132/2015 la nuova disciplina trova applicazione in ognt caso in cui il giudice dg
professionista delegato dispongono una nuova vendita, indipendentemente dal
procedura esecutiva ¢ Iniziata e il delegato ha ricevuto la delega;
dalo atto che il Presidente detla Sezione 11 Civile del Tribunale di Milano, di con
deli'esecuzione, ha gid emesso due circolari nei mesi di luglio e di settembre
immediatamente indicazioni pratiche ai professionisti delegati sulle modalité
dell’incarico per la gestione delle vendite gia delegate,
ritenuto opportuno trasfondere il contenuto di quelle circolari in un formale p
giudice dell’esecuzione da comunicare alle parti e inserire negli atti delle singole )3
ritenuto di confermare In questa sede le attivit sin qui compiule dai professionist
che le vendite espletate fino alla comunicazione del presente provvedimen
prescrizioni stabilite dai professionisti delepati negli avvisi gia pubbticati o di
yichiesta la pubblicazione;
ritenuto che, come meglio precisato in seguito,
altenersi ai seguenti principi diretlivi:

arl, 23, comma 9 ¢ 10, d.1. 83/20

i delegati nel fissare nuove

1. prevedere esclusivamente vendite senza incanto;

2. indicare, neli’avviso di vendita, in modo chiaro, sia il valore dell’inmn
minima por la partecipazione all’asta, pari al 75% del valore dell’immobile;

3. escludere ogni riferimento alla rateazione del prezzo.

Al fini dei tentativi di vendita che il professionista delegato dovra effettuare prim
giudice si rimanda integrafmente a quanto gia disposio in precedenza, sicche
effeliuare uno, due o fre tentativi di vendita a scconda di quenti ne ab

nell’espletamento della delega gia ricevula.

Aj fini della determinazione del valore dell’immobile si precisa che — ferma rej
degli atti compiuti sino alla comunicazione del presente provvedimento, p
resteraniio soggette alla disciplina indicata dal delegato nell’avviso di vendita co
ove il delegato abbia gid affisso nell'albo dell’utficio giudiziario almeno un

precedentemente al 21.8.2015, nel fissare nuove vendile (sia essa la seconda o la
*ultima ast

bene dovra essere indicato in misura pari al valore indicalo nell
stabilendo l'offerta minima in misura pari al 75% del valore dell'ipunobile.
vendite il valore delllimmobile dovra essere decurtato di 1/5, Tanto vale anche ne
pid stati richiesti chiarfmenti per avere terminato le tre tornate d’asta, ma hol
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atfisso i relativo avviso (ferma restando I'attivia sin qui compiuta che si con
patte).

Ove viceversa, 1| primo avviso di vendita sia affisso all’albo dell"uflicio giudiziar
ferma restando la salvezza degli afti compiuti sino alla comunicazio

provvedimento, per cui le vendile resteranno soggette alla disciplina indicats
nell’avviso di vendita cosl come redatto — il delegato indicherd come valore dqi I

stai?i]ito dal giudice in sede di delega ex art, 591 bis con offerte minime pari al 7
¢, in caso di successive vendite, procederd a ridurre di 1/5 il valore del be
neli*ultima vendita tenuta e con offerte minime pari al 75% di quel valore.

1l presente provvedimento dovra essere notificato dal singoli delegati alle p

4

i

a
ne

)

ar

ia in ogni sua

dopo il 21.8.15
del presente
dal deicgato

ene guello gia

di quel valore

come indicato

t costituite di

claseun procedimento loro assegnato framite PEC oltre che al debitore

€4

i notifica_in

cancellerin a norma delVart. 492 cp.c. se non vi sia stata clezione

di

domicilio e,

successivimente, dovra essere inserito, con ln prova delle avvenute nofificazic

1

’in consolle da

parte del delegato, avendo cura_di inserive nell’oggetto deil’atto inolty

atd la dicitura:

“NUOVE ASTE POST RIFORMA 2015"

Salvo quanto sopra precisato in punto di fissazione del valore del bene e dell’offer

ta minima e in

ogni caso quanto statuito dai delegati negli avvisi sino ad ora affissi all’albo, § prolessionisti si

atterranno alle seguenti disposiziont,

L]

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

1. GIUDICE DELL’ESECUZIONE
DISPONE
che il professionista delegato provveda:

|} al controlio della titolar
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o de

sostitutiva notarile depositata dal ereditore procedente e della relazione deli’espert
questo Giudice ai sensi dell’art, 568 ¢.p.c. &, nell*ipotesi in cui riscontii una disg
pignorati e reale consistenza degli stessi, ad informarne questo Giudice trasm
senza indugio;
2) al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destin
del lerreno Tsultante-dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraic 198
notizic di cui agi acticoli 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1985;

3 alla chiusura del libretto della procedura o all’incasso dell’assegno circo
procedura con versamento del saldo su un conto cotrente intestato alla procedura

istituto di credito di fiducia del delegato; 11 delegato alla vendita procederd a boni
s.p.a. sul conto corrente intestato alla societd (IBAN: Codice IBAN: IT 27

ita in capo alfi debitore/i esecutatofi dei diritt{

1
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} la somima

100000000425) con causale “"fondo spese proc, esec. imm. r.g.e. n
di € 800,00 non appena aperto il conto corrente della procedura ¢ cié per fare froy

che Iistituto dovra ragionevolmente sostenere;
do il disposto dell’art, 570 c.p.c. e le is

e

rtl

alle spese vive

Lieni contenute

4} a formare ’avvise di vendita secon

nel presente provvedimento;

5) a fissare in un termine non inferiore a 90 giorni & non supertore a 120 gilon
o

ta necessita di comunicare al giudice il ritar

pagamento del fondo spese (ferma
st) la presentazione delle offerte di acq

una volta decorsi 10 giorni da quelli conces
def beni pignorati,

6) a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al pu
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convocazione delle parti ¢ degli offerenti davanti a s¢ per la deliberazione sull

eventuale gara tra gli offerenti € cid presso il proprio studio professionale o altro 1oc

ia disponibilita; i
7)  all’esecuzione

c.p.c. ¢ disposta da questo Giudice con questa ordinanza di vendita), autorizza
delegalo e senza necessita di ulteriore apposita autorizzazione 4 prelevare dal conto

o ' e - . .
le somme necessarie per esecuzione delle pubblicitd; le falture relative ai sqrv
dovranno essere

e

richiesti, cosi come le fatture relative ad ogni altra spesa della procedura sostemita;
intestate a nome del creditore che ha versato i relativi fondi accendendo il libretlo
depositando 'assegno circolare o bonificando i successivi accont! disposti dat G.E
8
c.p.e.) nonché alla ricezione delle istanze di assegnazione a notmna dell’art. 588 c.}
creditore istante a norma degli artt, 588 e ss. c.p.c. dovranno essere inviate, nel
giomi prima della daa delludienza fissata per la vendita, al professionista delegatc
)
fissata e alla presenza degli offerenti;
10)
modaliti indicate nella presente ordinanza;
I
questa ordinanza;
12)  alPeffettuazione delia gara tra gli offerenti ex art. 571 c.p.c. nel giorng

pronunciando |'aggiudicazione a favore del maggior offerente (allorché sia te

L

dall'ultima offerta senza che ne segua un’altva maggiore 1'immobile & aggiydis
sta

superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata presen
Mg

offerente) ¢ cid anche se il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo base d’a

base stabilito per I"esperimento di vendila per cui ¢ present

assegnazione al prezzo
informatica

13) a redigere il verbale dell’udienza depositandone copia
. dell'esecuzione;

14)  nell’ipotesi di vendita di pit lotti, a cessate
c.p.c. & dell’art, 163 disp. aft. ¢.p.c., ove, pet effelto dell’aggiudicazione di uno o
gid conseguita una somma pari all’amimontare complessivo dei crediti per cui §
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese legali della p
valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto
riferimento di cui al dum. 55/2014;

15) @ disporre la restituzione delle cauzioni
beni venduti (senza necessitd, per tale incombente,
G.E. per appravazione);
16)  aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c.;
I17) a comunicare. all’aggiudicatatio, entro 10 giomi dall’aggiudicazione, tene
sormme gid versate,

della procedura; .
18)  a riscuotere dall'aggiudicatario, nel termine fissato, il saldo del prezzo di

detle spese inerenti al trasferimento incombenti suli’aggiudicatario stesso;
19)
termine fissato, per i provvedimenti di cui atl’art. 587 ¢.p.c.;
20)  ad autorizzare I*asstnzione
508 c.p.c. (nell’ipotesi di cui all’art. 585 comma 2°

versamento secondo quante disposto);
21)  in caso di richiesta ex at. 41 T.U.B. avanzata dal

depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici
del residuo prezzo), a calcolate approssimativamente le somme necessarie per 2

creditore fondiari
giovni anteced

delle forme di pubblicita legale e commerciale (come pre}‘is
d

all’esame delle offerte pervenute e della congruitd delfa cauzione presta

per gli onorari degli avvocali i
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i procede e delle
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compensi del professionista e del custode, delle imposte e delie spese per
trascrizione del decreto di trasferimento ¢ per cancellazione dei gravami esister
{"eventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivith sia ancora da
calfcolate le somme dovute alla procedura il delegato comunicherd quale parte ciel
dovra essere versato dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e qug
essere versato sul conto della procedura; il versamento al creditore fondiario di som
spettanze di questo satd considerato un grave molivo ai fini della revoca dell’inca
22)
conseguent previste dalla medesima disciplina;

23)  a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzion
urbanistica dell'immobile e previa nnova verifica delle trascrizioni e iscrizioni
gravanti sull'immobile), trasmettendolo, unitamente al fascicolo, senza indugio
per emanazione;

Se il versamento del prezzo & avvenuto con Perogazione a seguito di contratto di
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura ¢ la g
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decref
deve essere indicaio tale atto.

La bozza dovra contenere aftrest 'ordine di cancellazione dei gravami esiste
oggetlo del decreto di trasferimento (a titolo esemplificativo, pignotamenti im
conservativi, decreti. di ammissione alla procedura di concordato preventivo,
contrellata, sentenze di fallimento), anche se successivi alla traserizione del pignotat
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:
- ove necessario, cerlificdto di destinazione urbanistica ex art, 18 L, 47/19835
un anno dal tilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il profe
richieders;

I"attestazione di presiazione encrgetica;
fe dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’ag
documenti di identita e le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000 (ad es. 54

informazioni relativealla prestazione energetica);
- attestazione cirea la ricezione da parte del professionista delegato delle somm
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1ento,

ente validith di
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giudicatario in originale, unitamente alla copia del

ricezione delle
= hecessatie sia

e, neil’ipotesi

per il trasferimento che per le formalita successive poste a carico dell’aggiudicatatio;
24)  ad esepuire Je formalitd di registrazione, {rascrizione (rammemtando cb

disciplinata datl’art. 585 comma 3° ¢.p.c., “il conservatore dei registri immobitiari n
iscrizione deil’ipoleca conge

la trascrizione del decreto se non unitamente alPi
finanziata"), aunotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comu

stesso nei casi previsti per Je comunicazioni di atti volontari di trasferi
all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie ¢ dijo
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasfetimento, anche formando le|n
delPoriginale del decreto di trasferimento o dellordine di cancellazione dei
esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle pre
forza detla disposizione di cut all’ait. 591 bis comma 2°n. 5 cpcy

25)  alrasmetlere allPaggiudicatario copla autentica del decreto di {rasferimentc
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti e spese occorrenti pet
dandone conumgue atto nel progetto di distribuzione;
26)  a rapporlarsi con lealtd e correttezza nel confronti del custode giudiz
ricevere ogni 6 mesi un’aggiornala relazione sullo stato occupativo dell’immobile
delle procedure di liberazione;

27)  al sensi dell’art, 164 disp. alt. ¢.p.C,, ad ogni altro incombente, anche di ca
ai termini di legge sia necessario o conseguente al {rasferimento del bene;

28)  in caso di infrutteoso esperimento della prima vendita senza incanto alle ¢
indicate e in mancanza di domande di assegnazione, a determinare, il prezzo-
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inferiore di un quinto, avendo cura di indicare che Pofferta minima potrd esserg pari al 75% del

la ind
Q

prezzo base cosl come ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da quel
essere esplicitamente avforizzate dal giudice dell’esecuzione, senza che cid, in
costituire ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dell'incarico;

29)  a fissare un nuovo lermine non inferiore a 60 giorni, € non supseriote a
offerte con le modalita previste dall’art, 571 c.p.c. e a fissare al giomo success
I'udienza prevista per gli fncombenti ex artt, 571 e 572 ¢.p.c.,

30) a preparare {'avviso della seconda vendita cosi stabilita e a pro
pubblicazione ai sensi degli artt. 570 ¢ 490 ¢.p.c., disponendo la pubblicita comme
indicazioni qui di seguilo fornite);

31} ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le atti
su estesa delega;,

32)
ribassato o inferiore dj % ¢ in mancanza di domande di assegnazione, a delerny
riduzione di prezzo di 1/5 rispetto all’ultimo praticato;

33)  a fissare un nuovo {ermine (non inferiore a 60 giorni, € non superiore 4

offeric con le modalitd previste dall’art, 571 c.p.c. e a tissare al giormo success
I'udienza prevista per gli incombenti ex mtt. 571 e 372 c.p.c,,

34)  apreparare I'avviso della terza vendita cos) stabilita e a provvedere allasua p
sensi degli arit, 570 ¢ 490 c.p.c., disponendo la pubblicitd cornmerciale {secondolle
di seguito fornite);

35} ad effettuare, anche per
estesa delega;

36)  arimettere gli atti a questo Giudice detl’Esecuzione in caso di infruttnoso @
della tevza vendita, unitamente ad una relazione su tutta Pattivitd compiula sia
specifica indicazione degli accesst comptuti ¢ delle r
delegato, illustrando analiticamente le spese sostenuie ed all
della procedura ¢ specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato la ve

una deltagliata relazione sulbattivita svolta, anche con riferimento all'attivita d

alle refaziont semestrali da questi trasmesse al delegato che dovid curare i} 1
dal conferimento detl'incaricoj il

incombente, dovra essere depositata enlro un anno
comunque depositare ogni avviso di vendita che sia pubblicato; nell’ossequioso

sopra indicati, il professionista dovra avere cura di effettvare 3 esperimenti di
corso di un anno; il mancato rispetto di questi fermini costituisce fondato motivo
revoca dell*incarico ricevuto;

37)  a segnalare nel termine di gior
depositendo un’analitica relazione su

—_——
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egando gli estratti del
ndit

be

i 15 dall’esaurimento del fondo spese la v
lle somme spese, al fine dell’adozione da
dell*esecuzione dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle altivi
38)  a richiedere tempestivamente e comunque  entro 10 giorni dal deposilo
decreto di trasferimento ai creditori la loro nota di precisazione del credito, chied
di 10 giomi daila trascrizione del decreto di trasferimento, la liquidazione delle pr
al giudice dell’csecuzione; analogo onere spetta al custode;

39)  a formare tn progetto di distribuzione, depositando il detto in cancelleria
anche tenendo conto ‘degli onorari liquidati dal giudice dell’esecuzione al delegal
termine di gioni 30 datla trascrizione del decreto di trasferimento (e camunque n
di 10 giorni dalla liquidazione delle spettanze del delegato e del custode da parte
anche nell’ipotesi in cui per colpevole ritardo | creditori not abbiano deposita
precisazione del credito, dovendo i delegalo procedere a calcolare i relativi dirit
atti della procedura e tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dat d.
onorari degli avvocati, come qui di seguito indicalo;

40y  afissare Ia comparizione delle parti avanti a s¢ e nel proprio ufficio ent
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data di deposito presso la cancelleria del progetio di distribuzione ove 1

psservazioni da parte del giudice dell’esecuzione;
41}

intervenuti; _

42)  in sede di progetto di distribuzione, a proporre la liquidazione nella misu
1’Ordine degli Avvocati di Milano delle competenze dei legali dei cereditori proc
quale base di riferimento la somma effettivamente realizzata con la vendita e non

per | creditori intervenuti si adotteranno [ medesimi parametri ridotti del 40%, il

quanto sopra costituisce motivo di revoca dell’incarico;
43)
cui al punto 40) non sorgono contestazioni tra le parti;

44)  una volla approvato i progetto di distribuzione, a soltoscrivere | mand
autorizzando lo stesso a prelevare dal conto della procedura quanto a fut ricono
decreto di liquidazione di cui sopra e a chiudere il detto conto;

45)  arelazionare sulle atlivita di distribuzione compiute allegando alla relazio

di liquidazione del g.e., il progetio di distribuzione, gli avvisi alle parti e la prova

compiuti;

46) nel caso in cul sorgano controversic ex arl. 512 cpe., a trasmetter
dell’esecuzione fissando udienza avanti al g.e. il mercoledl di due settimane su
prevista per I'approvazione del progetto di distribuzione alle ore 13,15; alla

delegato dovrd comparire personalmente depositando una breve relazione riassur

delle contestazioni; nel caso di contestazioni, in base al presente proyvedin
ritengono informate dell’udienza cosi come sopra fissata.

1f professionista delegalo dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni dele

Sin d’ora i autorizza il professionista delegalo a farsi sostituire da altro pro%ess

nell’elenco di cui all’art. 179-ter disp. att. ¢.p.c. per lo svolgimento delle udienze
operazioni inerenti,

CONTENUTO DELL’AVVISO DI YENDITA
L udienza per 'apertura delle buste, pet esame delle offerle e per l'eventuale ga
avrd luogo innanzi al professionista delegato, presso il proprio studio, secondo le
pubbliche dal professionista con il sistema pubblicitario In questa sede previste.
La vendita dei cespiti pignorati & disciplinata dalfe seguenti condizioni:
A) Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata ne
dallo stimatore {che deve intendersi qui per inlero richiam

della normativa relativa alle regolaritd urbani
le indicazioni e pli accertamenti operati dall’esperto (in ogni caso, lagg
ricorrendone 1 presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui agh artt. 17, 5°
conuna, della medesima Legge 4771985 ¢ successive modificazioni ed integrazion
La vendita avviene nelio stato di fatto e di diritlo in cui i beni si trovano, con
pertinenze, accessioni, ragioni od azioni, servith attive e passive. La vendita &
misura {eventuali differe
riduzione del prezzo).

La vendita forzala non & soggetia all
né polrd essere revocata per alcun motivo:

difformitd della cosa venduta, oneri di qu
wrhanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianli

spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debit
motivo non considerati, anche se occulti e comungue non evidenziali in perizia,

!

esistenza di eventuali vizi, manc

a notificare il provvedimento in cui fissa la comparizione delle parti avant
anche via PEC ¢ al debitore nelie forme di cui aliatt, 492 c.p.c., nonché ai cre

¥
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luogo ad alcun risarcimento, indenniid o riduzione del prezzo, essel

valutazione dei beni,
B)

per ciaseun lotio {1 prezzo base per le offerte ¢ fissato in quello sopra in
eventualmente ridolto dal professionista delegalo in considerazione del numero deg

n
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wdosi di cid t
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10 conto nefla

ato, cost come

fjesperimenti di

vendita andati deserti; saranno considerate altresi valide le otferte inferiori fing a

prezzo base come sopra determinato ed eventualinente ridot{o;
C)  Le informazioni sul regime fiscale a cui & assopgettata la vendiia (imposte
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato;
D)
esistenti al momento della vendita, cventuali iscrizioni saranno cancellate a s
procedura); sono a catico dell'aggiudicatario solo gli oneri fiscali;
E).  Entro le ore!13.00 del giorno precedente & quello fissalo per la gara
depositate le offerte di acquisto; qualora la data per la presentaziene delle offerte
festivo o di sabato, le offerfe dovianno essere depositate enlio le ore
immediatamente precedente

F) Ogni offerente, esclusi il debitore ¢ tutti § soggetti
depositare (anche non personalmente) presso lo studio del professionista delegato

contenenle:

2

' J'offerta di acquisto, irrevocabile sino alla data dell'ndienza fissala ¢, comung

120 giorni (in bollo)

: un assegnoi circolare NON TRASFERIBILE intestato alla “Prac.
of

R.G.E., per un importo pai al 10 ppr cento del prezzo
cauzione, che sard trattenuta in caso di rifiulo dell’acquisto;
[’offerta dovrd riportare, tra I'altro: le complete generalitd dell’offerente; l
fiscale o della partita IVA; nell*ipotesi di persona coniugata, il regime patrimon
(per escludere il bene apgiudicato daila comunione legale & necessario che il
all’udienza figsata per ["esame delle offerte ¢ renda la dichiarazione prevista dail’
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civile); .
(all’udienza) cerlificato della C.C.L
societd ed 1 poteri conferiti all’offeren
minore dovra essere inserita nella busta I'autorize
dichiarare residenza'ed eleggere domicilio nel Comune
mancanza, le notificazioni e comumnicazioni potranno essergli e
Gy  Llofferta di acquisto non ¢ etficace se petviene oftre il te
di oltre ¥ rispetlo al prezzo base d’asta o se Pofferente non prest
indicata; '

H) All'udienza sopra fissala saraono
al loto esame:

A.A. in corso di validita dal qu

aperte le buste alla presenz

' i caso di unica offerta: se l'offerta & pari o supetiore al 75% del prezzqg

indicato si proc:ederé{ ad aggiudicazione all'unico offerente;

qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano state pre
a norma dell’art, 588 c.p.c., i
degli artt. 388 € ss. ¢.p.C.;

in favore del maggiote offerente anche in caso di mancanza di ade
pervengano plutime offerte al medesimo prezzo €, per mancanza d
alla gara, 'immobile sard aggiudicato all’offerente che per primo

onere quindi per il delegato -
anche lorario di ricezione delle buste). In ogni caso,
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assegnazione e, anche a seguito della para tra ghi offerenti, non sia stata raggiunia‘ un’offerta pari al
prezzo base d’asta, il bene staggito verra assegnato al creditore istante a norma del]’aft, 588 c.p.c.

Le offerte in awnento sull’offerta pid alta non potranno essere inferiori a; € 25[),{}3 per immobili
stimati fino a € 13.000,00; € 500,00 per immobili stimati da € 13.000,01 a € 26. (00,00, € 1,000,060
per immobili stimati da €26.000,01 a € 52.000,00; € 1.300,00 per immobili stimatj da € 52.000,01 a
€ 80.000,00; € 1.500,00 per immobili stimati da € 80.000,01 a € 100.000,00; € 2.000,00 per
bnmobili stimati da € 100,000,01 a € 130.000,00; € 2.500,00 per immobili stimati dﬁ]é‘ 130.000,01 a
£ 160.000,00; € 3.000,00 per immobili stimati da € 160,000,01 a € 200.000, (}O 4,000,00 per
immobili stimali da € 200.000,01 a € 260.000,00; € 5.000,00 per immobili §timati oltre €
260.000,01. Analoghe misure sono stabilite per il caso in cud, a seguito di aste m'duie deserte s
proceda ad ulteriori esperimenti di vendita con prezzo ubassalo Allorché sia trascorso | mimto
dalPultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore I'immobile & ag,gmdllcalo all’ultimo
offerente,
Iy L’aggiudicatario dovrd depositave sul conto corrente della procedura il|residuo prezzo ¢
Pimporlo delle spese necessarie per il trasferimento (che il professicnista delegato comunicherd
all’aggiudicatario entro 10 giorni dall’aggiudicazione), detratto I'impotto per caulzidne g gia versato;
il termine per il deposito & di 120 giomi dal]’aggiudicazione; ai fini dell’act. 1193 (c.c., & stabililo
che qualunque somma versata sard imputata prima alle spese di trasferimento) e poi al residuo
prezzo; nello stesso fermine dovra esserc consegnala al professionista delggato la ricevula
delP’avvenuta operazione a saldo;
1)) L’aggiudicalario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobife aggetto della vendita; in tal caso dovra dame esplicita comunicazion professionisia
delegato;
K) Tutte le ulteriori attivita inerenti alla vendita che debbono essere compiute ih Cancelleria o
davanti al Giudice dell*Esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione dovranno essere
effettuate dal professionista delegato presso il proprio studio, ¢ ogni ulteriore infofmazione potrd
essere richiesta dagliinteressati allo stesso delegato o al custode giudiziavio,

o0

1l Giudicejdeli’esecuzione

f(”’llﬂa""“ A ,o/ff:ét( &?75 Dotti Sirnonella Scirpo




Tribunale Ordinario di Milano
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Milano
N. 4241/2012

11 Giudice a scioglimento della riserva che precede

Vista la relazione del custode,
_Richiamata la delega di vendita gia disposta che va a questo punto integrata in relazione ai lotti 1
(sub 120), 13 (sub 117), 4(sub 81), 17(sub 220).

Pgm

Dispone la vendita dei lotti sopra indicati al prezzo:

euro 165.000,00 per il lotto 1,

euro 10.000 per il lotto 13,

euro 96.250,00 per il lotto 4,

euro 7000,00 per il lotto 17.

Dispone che il Custode comunichi disdetta ai contratti di locazione.

Si comunichi anche al delegato e al custode.

Milano, 10/03/2016

1l Giudice dell’esecuzione

Dott. Simonetia Scirpo
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Tribunale Ordinario di Milano
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Milano
N. 4241/2012

It Giudice dell’esecuzione

Vista Ja nota depositata dal delegato in data 7.12.16 e pervenuta recentemente all’attenzione del giudice,
nella quale si riferisce della necessita della valorizzazione dei lotti 9 ¢ 20,

vista la relazione di sivag depositata il 7.3.17 nella quale si specifica, tra I’altro, che i lotti 9 e 20 sono
occupati senza titolo e pertanto sono liberi,

osserva che le operazioni oggetto di delega possono essere avviate anche in relazione ad alcuni dei lotti
¢ che I’integrazione della nota di trascrizione del pignoramento con il codice fiscale del debitore puo
essere effettuata a cura del creditore procedente o del delegato, invitando cosi alla collaborazione
processuale (art 88 cpe) per questioni che non richiedono necessariamente ’intervento del giudice
deil’esecuzione. A ogni buon conto, a questo punto, dispone che il delegato provveda alla detta
integrazione.

Dispone, altresi, I’integrazione della delega di vendita in relazione al lotto 9 al prezzo di euro
148.000,00 e al lotto 20 al prezzo di euro 16.000,00.

Si comunichi.

Milano 20.3.17

11 Giudice dell’esecuzione

(dott. Simonetta Scirpo)

Milano, 20/03/2017

Il giudice dell’'esecuzione

Simonetta Scirpo
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Tribunale Ordinario di Milano
Sezione Esecuzioni immobiliari di Milano
N. 4241/2012
1l Giudice

Viste le istanze del delegato alla vendita

- Trascrive la circolare relativa alle modalita da seguire sulla pubblicita:

“Alla Cancelleria delle esecuzioni immobiliari
affinché provvedn alla comunicazione a tutli i Sie.ri Delegati alla vendita

IL. GIUDICE DELL’ESECUZIONE

Premesso che va disposta la modifica della pubblicitd da effetnarsi nelle singole
procedure;

rilevato che tale modifica si é resa necessaria dal venire meno della Convenzione tra il
Tribunale e la Camera di Commercio;

osservate che vanno escluse le procedure in cui & necessario dare nuove istruzioni per la
prosecuzione della vendita, per le quali dovra essere depositata apposita istanza.

Rilevato alwesi che i Sig.ri Delegati dovranno verificare, presso la Cancelleria, Peventuale
deposito (non ancora comunicato) nel singolo fascicolo (in Sformato telematico o cartaceo)
delle disposizioni gid fornite a seguito di istanza anche solo cartacea;

Dispone
che i Professionisii Delegati procedano, in relaziona alle esecuzioni gia oggetto di delega

con modalité diffeventi rispetto a quelle di seguito indicate, ad effettuare le pubbliciia come
segue:

A) le esecuzioni il cui numero di ruolo termina con una cifra pari (es. 1456/2011) saranino oggelio

di pubblicité con le seguenti modalita:

il professionisia delegato proceda ad effettuare la pubblicita, almeno 45 giorni prima della data

fissata per I'esame delle offerte per ciascuna vendita con seguent modalita:
- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche,

- pubblicazione su La Repubblica edizione Lombardia e su Metro Milano Jdi un annuncio fino a
600 caratteri (spazi inclusi) senza foto contenente le informazioni indispensabili e il rinvio per
ulteriori informazioni al Portale delle vendite pubbliche con espressa indicazione dell'indirizzo:

www. porfalevenditepubbliche. giustizia it ;
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- pubblicazione della presente ordinanza, planimetrie, foto e altra documentazione utile relativa
all’immobile  sui  seguentl  Siti  Infernel.  Www. entietribunaliit,  www.aste immobiliare.il,

www.immobiliare.it, e nella sezione annunci del sito Repubblica.it ;

- affissione di un cartello VENDESI con indicata la sola descrizione dell immobile, (es.
bilocale, attico, negozio, ecc.) e i recapiti del custode;

- invio, da parte del delegato, di una e-mail all’amministratore dello stabile per la
comunicazione agli altri condomini o soggetti interessati all’acquisto nel rispetio delle norme
sulla privacy e con indicazione dei recapiti del custode giudisiario;

A tal fine autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Gli enti e le societa incaricate dell’effetruazione della pubblicitd rilasceranno fattura a noine del
creditore che ha anticipato le relative somme, su indicazione del professionista delegato.

Per la pubblicazione degli avvisi i delegati dovranno mandare una mail al seguente indirizzo:
legalemilano@manzoni.it

B) Le esecuzioni il cui numero di ruolo termina con una cifra dispari (es. 3657/2012)
saranno oggelto di pubblicita con le seguenti modalita:

“orofessionista delegato proceda ad effettuare la pubblicita, almeno 45 giorni prima della data
fissata per Uesame delle offerte per ciascuna vendita con seguenti modalita:

- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche;

- pubblicazione su Corriere della Sera edizione Lombardia e su Leggo Milano di un anhuncio
fino a 450 caratteri di corpo 7 inferlinea 7,5 senza foto contenente le informazioni
indispensabili ¢ il ¥invio per ulteriori informazioni al Portale delle vendite pubbliche con
espressa indicazione dell’indirizzo: portalevenditepubbliche.giustizia it - pubblicazione della
presenie ordinanza, planimetrie, foto e altra documentazione utile relativa all’'immobile sui
seguenti Siti internefwww.trovoasie. it e www.legalmente.il;

- affissione di un cartello VENDESI, con indicata la sola descrizione dell’immobile, (es.
bilocale, attico, negozio, ecc.) e i recapiti del custode;

- invio, da parte del delegato, di wna e-mail all’amministratore dello stabile per la
comumicazione  agli alni condomini o soggetti interessati all’acquisio nel rispetto delle norme
sulla privacy e con indicazione dei recapiti del custode giudiziario;

A tal fine autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Gli enti ¢ le societa incaricate dell’effettuazione della pubblicitd rilasceranno fattura a nome del
creditore che ha anticipato le relative somme, su indicazione del professionista delegaio.

Per la pubblicazione degli awisi i delegati dovranno contatiare Salvina Galesi di RCS
Pubblicita al n® 0225846033 salvarrice. galesi(@res.it”

Milano 22 febbraio 2018

Il Giudice dell’esecuzione
Dott.ssa Simonetta Scirpo™

- Assegna fondo spese di euro 5000,00 che pone a carico del creditore procedente.
S1 comunichi.

12 12 18

11 Giudice dell’esecuzione
Dott.ssa Simonetta Scirpo
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Tribunale Ordinario di Milano
Saezione Esecuzioni Immobiliari di Milano
N. 4241/2012

i Giudice
Dispone la prosecuzione delle operazioni di vendita.
Si comunichi

30.5.19
| giudice dell'esecuzione

Simonetta Scirpo
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