
P.E.l. n. 259/2015 R.G.E.I. 

TRIBUNALE. DI TERNI 

AVVI SO DI VENDITA 

TI Pro fessio nista De legato: Doli. Aldo Napolclli (0744/431137) 

ne lla Procedura Esec utiva Immobi li are n. 259/20 15 R.G .E. T. 

- visto il provvedime nto d i de lega a l compimento de lle ope razioni di vendita emesso da l Giud ice 
dell' Esec11 1:ione Dott.ssa N atalia Giubilei e.le i Tribunale di T e rni in daLa O 1. 12.2016 e la contestuale 
emissione del la o rdinanza di vendita, 
- v isto, altrcsì, il successivo provvedi me nto e.li delega a l compime nto delle operazioni e.li vene.li ta emesso e.lai 
G iudice de ll 'Esec uzione Do tt.ssa lla ria Palmeri dcl Tribuna le di T ern i in data 21.03.20 19 e i contestuali 
provved imenti di richi amo della uddclla o rdina nza di vendita e d i rellifica della stessa, 

AVVISA 
c he nelle date e nel luogo sotto indicati s i terrà vendi la senza incanto dei seguent i immobi li: 

LOTTO UNICO 
diritto di piena proprietà su: 
appartamento s ito nel Comune di T erni, Fraz ione Co ll eslalle, V ico S. Pietro n. 6 , ubicalo al piano terra in 
fabbricato con ingresso autonomo accessibile median te curie comune (cortile) con a ltro proprieta rio, con 
cani ina posta ne l scm i ntcrrato. L ' immobile ha una supe rfic ie nett a di c irca 88,61 mq. cd è composta da: 
ingresso tinel lo con angolo cott ura, soggio rn o, bagno, ca mera, ripostiglio e cameretta. Dall'este rn o e dal la 
stessa pubblica via si accede alla cantina, a l livello infe ri ore l'abitazio ne, che misura circa 24.12 mq. 
dist ribuit i su due vani. 

Ide ntificato nel N.C.E.U. al Foglio 147, Pari. 98, S ub. 6 e Part. 100, Sub. 7 graffa te, z.c. 2, Categoria N4, 
classe 8, consistenza vani 5, rend ita E u ro 222,08. 

Nella perizia d i st ima l' Esperto C.T .U. A rc h. Re nzo Rossi ind ica che l'immobi le è occupato dai debitori, 
proprietari degli immohili esecutati, e dai loro fami liari. 

Le unità immobi liari sono poste in vendita ne lla consbtc nza indicata nella perizia d i stima e nella relativa 
nota di chiarimento, redaile da ll 'Espe110, no minato da l G iudice de ll' Esecuzione nella procedura esecutiva 
immobil iare n. 259/20 15 R .GE.L Tribuna le di Terni , Arch. Renzo Rossi (si specirica che la vend ita è a corpo 
e non a misura, per c ui eventua li d iffe re nze cl i mis ura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, 
indennità o rid uzio ne dcl prezzo), con le accessioni , d ipende nze e pert in enze, ragioni cd azioni, servitù att ive 
e passive, ad esse rela tive, nello s taio di fall o e di diritto in cui s i trovano, anche con ri fe rimcnlo alla 
conditiunc urbanis tica dc l bene ed a llo stato di l'atto in c ui l' immo bile si trova, senza alc.:u na garanzia per 
eviz io ne e molestie e p retese di eve ntuali conduttori e, quindi, senza alcuna garanzia per viz i o ma ncanza di 
qua li 1~1 e se nza possibil ità di revoca della vendi ta sic a per a lc un motivo; conseguentemente l'esisten?a di 
eventual i vi1:i, ma nca nza d i q ualità o d ifformit~1 della cosa venduta, oneri d i qualsiasi gene re, ivi compresi. ad 
esempio, quell i urba nistici ovvero derivanti dalla eventuale necessità d i adeguamento di impia nti alle kggi 
vigenti. spese condominiali de ll 'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore. per qua lsiasi 
mulivo no n cons iderati , a nche se occ ulti, e comunque no n evide nziati in pcri1ia, non potranno dar luogo ad 
alcun ri~a rcimcnlo, indennità o riduzio ne dcl prezzo, es e ndosi di c iò tenuto conto nella valutazione dci beni; 
si rimanda all 'esame del la perizia di ·tima e della re lat iva nota di c hiarimento per le d ifform ità urban istico
cdil izic e catastali in esse evcnlualmc nlc rileva te e, comunq ue, si rimanda a ll'esame completo e dettagliato 
della perizia ~tessa e della relativa not'1 di chia rime nto per lutto qua nto in esse specificatamente indicalo. 

Trascrizioni o iscrizioni non suscettibi li d i ca ncell azio ne con il decreto di trasferime nto: 
1. Tu lle le f'o rma liLà rc laLi vc a i passaggi di proprie tà degli immobili csecutali e, comunque, p iù in generale, 
tulle le fo rrnaliti1 rela tive agli aLL i attesta nti la co ntinuità ne lle trascriz io ni . 

Per gli immobil i realizzali in violazio ne de lla normativa urban istico edil izia. l'aggiudicatario. qua lora si trovi 



nella condizione di cui all 'art. 36 dcl D.P.R. 380/2001 , dovrà presentare domanda di permesso in sa natoria ai 
sensi della normativa dtata. 

JJ prezzo cli s tima dcl lotto unico è pari ad Euro 62.674,00; 

Lotto unico: come sopra identificato 

P rezzo base: Euro 22.359,38; Prezzo minimo di presentazione dell'offerta: Euro 16.769,53; Rilancio 
minimo: Euro 1.000,00. 

I beni cli cui sopra sono meglio descritt i nella relazione di s tima e nella relativa nota d i chiarimento a firma 

dcl i ' esperto Arch. Renzo Rossi , che devono essere cons ullate dall'offerente e alle qual i si fa espresso rinvio, 

anche per tutto c iò che concerne l'esistenza di eventua li o neri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui heni e lo 
s tato di conservazione e la reale situazione dci luoghi, consultabili sul Portale Vendi te Pubbl iche 
pvp.giustizia.i t e sul silo internet www .astcannunci .it, accessibile anche dal sito www.tribunale.terni.i t; 

anche le foto raffiguranti l ' immobile, allegale dall'Esperto C.T.U. Arch. Renzo Ross i alla re laz io ne di stima 
redatta dallo stesso, sono consultabili su l Portale Vendi te Pubbliche pvp.gius tizia.it e sul sito inte rnet 
www.aslcannunci.it , accessibi le anche dal sito www.tribunale.tcrni.it (s i a llega in calce a l presente avviso, a 
pagina 4, una delle suddette foto raffigurante l'esterno dcli' immobile); 

maggiori informazioni potranno essere reperite , oltre che s ui s iti internet appena indicali sopra nel prese nte 
avviso e sugli ulteriori sil i internet indicali nel suddetto provvedimento dcl 21.03.2019 di nuova delega e di 
richi amo e rettifica dell ' ordi na nza di vendita delegata dcl 01.12.2016, anche presso il solloscri tto 
Professionis ta Delegato alla vendila (Te!. 0744/431137) e la Cancelle ria dcll'Esccuzioni immobili ari dcl 
Tribunale di Terni. 

Tutte le attività che, a norma degli a rticoli 571 e seguenti c.p.c., devono essere compiute in Cancelle ria o 

davan ti al Giudice dcli ' esecuzione, o dal Cancelliere o dal Giudice dcli ' esecuzione, sono esegui te dal 
Professio nis ta Delegato presso il s uo studio (o nel diverso luogo eventualmente indicato), ove potrnnno 

essere fornite maggiori informazioni; è possibile altresì richiedere, al numero verde di cali ccntcr 800630663, 
inl'ormaz ioni s ui be ni immobil i posti in vendita, no nché sollecitare l 'inoltro a mezzo mail o rax de ll a periz ia 
e della relat iva no ta di chiarimento. 

La pubbli cità, le modalità di presentazione delle offerte e le condizioni de lla vendita sono regolate dalle 
« Disciplina della vendita senza incanto e disc iplina della pubblicità della vendita, ccc.>> facenti parie 

dell'ordinanza cli vendita delegata dcl 01.12.2016, come rettificata dal s udde tto provvediment o ciel 
2 1.03 .2019, provvedimenti ai quali si fa specifico rinvio, anche per gli ulteriori molteplic i aspetti in essi 
trattati , ai fini clcll ' esame completo e dettagliato di tali stessi due provvedimenti per tul io quanto in essi 
specificatamente indicalo e consultabili sul Portale Vendite Pubbliche pvp.giustiz ia.it e sul s ito inte rnet 
www.asteannunci.it , accessibile anche dal sito www .tribunalc.terni.il . 

S i fa espresso rinvio alla normativa vigente in materia di oneri condominiali in base alla quale, chi subentra 
nei diritti cli un condo mino, è obbligato, solidalmente con questo, al pagame nto dci contributi relativi 

all' ann o in co rso e a quello precedente. 

PRATICHE EDILIZIE: 

Conformità urbanistico edilizia : 
l'Esperto C.T.U. nella relazione di perizia in dica sia di aver riscontrato le irregola rità rig uardanti il fallo che 

nun t:::;i ·te autorizzazione per variazione porle e finestre interne e rin es tre esterne della cantina, sia che le 
irregolarità costituenti le opere da sanare riguardano fonde ll i interni nuovi e spostamento di porte e, nella 
cantina, apertura di fines tre, sia che le irregolarità sono regolarizzabili tramite denuncia di sanato ria; sempre 
ne ll a re lazio ne di periz ia l ' Esperto C.T.U. dichiara la conformità urbanis tica. 

Conformitù catastale: 
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l" Esperto C'.T.U. ne lla re lazione di perizia indica s ia che la planimetria de ll'immobile csecutato è de positata 
nel .C.E.U. ma non è aggiornata, sia che le irregolarità costituenti il mancalo aggiorn amento della 
planimetria riguardano fondelli e porte interne e aperture finestre esterne nei local i canti na, ~ i a che le 
irregolari tà sono regolarizzabili tramite variaLionc catastale. 

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edil izia, l'aggiudicatario potrà ricorrere, 
ove consenti to, alla disciplina del l' art. 40 della legge 47/ 1985 come integrato e modificato dall 'art. 46 dcl 
D.P.R. 380/2001 pu rché presenti doma nda cli concessione o permesso in sanatoria entro centoventi giorni 
dalla notifica dcl decreto di trasferimento emesso dall'auto rità gi udiziaria. 

Si prec isa che. in base al la normativa dettata da ll" art. 46 dc l D.P.R. 380/200 1 (Testo Unico in materia 
ediliz ia) e dall'art. 40 della L. 47/1985 e successive modificazioni , sebbene gli att i tra vivi, sia in forma 
pubblica, s ia in forma privata, aventi per oggclto trasferimento o costituzione o sciogl imento della 
comunione di diritti reali , relativi ad ed ifici, o loro parti, la cui costruzione è iniz iata dopo il 17 marzo 1985, 
s iano nulli e non possano essere stipulati ove da essi no n risultino, per di chia razio ne dell'aliena nte, gli 
est remi dcl permesso di costruire o del permesso in sa natoria, tuttavia, le suddette nullità non si appl ica no 
agli att i derivanti da procedure esecutive immobiliari , individuali o concorsua li; però, si ribadisce che 
l'aggiudicatario, per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanis tico edilizia e qualora gli 
immobili s i trovino nelle condiz io ni previste per il rilascio dc l permesso di costruire in sanatoria, e, 
comunque, ove consentito, come sopra già indicato, potrà ricorrere alla disciplina de ll'art. 40 del la L. 
47/1985 come integrato e modificato dal l'art. 46 de l D.P.R. 380/200 I purché presenti domanda di 
co ncessione o permesso in sanatoria entro centoventi giorn i dalla notifica dcl decreto di trnsferi mento 
emesso dall'autorità giudiz iaria. 

Per il giudiz io di conformità urbanistico-edilizia e catastale. per l'indicazione della des tinazione urbanist ica 
de l terreno risultante dal certificato di destinazione urbanist ica di cui a ll 'art. 30 T.U. Edilizia di cui al D.P. R. 
380/2001 e per le noti zie di cui a ll"a rt. 46 de llo tesso T.U. e di cui all'art. 40 della L. 47/1 985 e successive 
modificazioni , s i invitano comunque gli intere ali a verificare Lutti i dati nella suindicata re lazio ne di perizia 
dcli' E pcrto C.T.U .. 

ln caso di insufficienza delle suddette indicazione e notiz ie, tale da determinare le null ità di cui all"art icolo 
46. comma I . dcl citato T.U., ovvero di cui all'articolo 40, secondo comma, della citala L. 47/ 1985. 
!"aggiudicatario potrà, ricorrendone i presupposti , avvalers i delle dispos iz ioni di cui all"artico lo 46, comma 
5, c il. T.U. e di cui alratiico lo 40, comma 6, ci t. L. 47/1985. 

Termine e luogo di presentazione delle offerte: le offerte di acquisto dovran no essere present ale in bus ta 
chiusa, presso la Cancelleria dell e E<ìecuz ioni Immobiliari entro le ore 11 :00 dcl giorno precede nte la data 
fi ssata per il loro esame e per la vendita senza incanto, secondo le modalità indi<.:alc nell 'ord inanza di vendita 
delegala elci O 1.1 2.201 6, come rettificala dal suddetto provvedimento del 21.03.2019, provvedimenti ai qual i 
espressamente s i rimanda per in tero. 
Sulla busta dovrì1 essere indicalo esclusivamente il nome di chi deposita materialmente l'offerta (che può 
anche essere persona divcr a dall 'offerente e la cui identità dovrà essere accertala mediante esibizione di 
documento), il nome dcl Giud ice titolare della procedura e dcl Professionis ta delegato alla vendita e la data 
de lla vendita; nessuna altra indicazione deve essere apposta sulla busta, né nome delle part i, né numero della 
procedura, né il bene per cui è stata fatta l'offerta, né l'ora della vendita o altro (u n fac-s imile dcl modu lo di 
offerta scnLa incanto è presente sul s ito www.t ribunale.terni .it); l' offerta deve essere presentata corredata da 
una marca da bo llo da Euro 16,00 e da altre due marche da bollo da Euro 2,00 ciascuna. 

D<1ta, luogo e ora per l'esame delle offerte e della vendita se nza incanto: il g iorno 04.10.20 19, ore 09:15, 

in Terni, Viale G. D' Annunzio n. 2, presso lo Studio dcl Professionis ta Delegato alla vendita, Doti. Aldo 
Napn lclli , precisando s in d 'ora che tulle le huste verranno aperte lo stesso giorno alle o re 09: 15. 

Terni, 26.06.201 9. 
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