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TRIBUNALE DI MILANO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

G.E. Dr.ssa Susanna Terni

R.G.E. n°® 2039/09

Procadura promossa da:
MOLINO SONCINI CESARE S.R.L.
conir

Beni pignorat]
A) APPARTAMENTO in LEGNANO - via Oberdan n. 7
B1) BOX autorimessa in LEGNANO - via Oberdan n. 7
B2) BOX autorimessa in LEGNANO - via Oberdan n. 7

PERIZIA DELL'ESPERTO - Arch. LUIGI AMBROSING
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INCARICO - QUESITO

It softoscritto Arch, Ambrosino Lulgl Coslantine, (codice fiscale MBR LGS 52014 B619B),

con studlo in Milana, via Guida Gozzano, n. 4, isoritlo alFAlbo del Consulenti Teenici del

Trikunale di Milano &l n° 6938, premesso che:

a) in data 19.02.2010 & stato nominatc Esperto nela esecuzione in oggetto;

b) 1l 20.04.2010 ha accettalo Fincarico ricevuto e prestato il giuramento di rito;

¢) che nell'udienza il Sig. Giudice ha formulato il seguente QUESITO:

“Provveda 'esperto, esaminati gli atti def procedimento ed eseguita ogni operazione ritenuta

necessarla, ad wosaminare | documenti depositati ex art. 587 c.p.¢., segnalando

lempastivamente al Giudice quelli mancanti o inidonei, & ad acquisire, se non allegata agli

attl, copia del titolo di provenienza delii bene/i alfi debilorefi.

Provveda quindi, previa comunicazione seritta dellincarico ricayuto, da effettuarsi a mezzo

raccomandala con ricevuta di ritomo_alil debitorefi allindirizzo risultanie agli_atti (luogo di

notificazione det pignoramento o residenza dichisrata_o domicilio _eletio), al creditore

procedente © ai comproprietar della data e del luogo di inizlo delle operazioni peritall, con

invito al debitore e ai compropristad dt consentire 1a visita dellimmobile.

1. Ad avvertire il creditore prosedente In caso di impossibilita di accesso allimmabile.

2. Ad (dentificara Ui benefi agpetto del plgnoramanto, ton precisazione dei confini e dati cutastal,
riperti gli estrem dell'atto d! pignoramento e specifichi se lo stesso riguardi la proprieta dellintero
bene, quota di esso (indicando i nominativi dei comproprietari) o aftre diritto reale (ruda proprieta,

superficie, usufrutta); indichi inolire quali siano gii estremi defl'attc di provenienza, segnalando
eventuall acquisti mons eatsa non trascrittl,

3. Afornire una sommaila desenizione deli benefi.

4. A riferire sullo state di possesso dall/gli immabiled, con indicazione - se oceupatofi da terzi - del
titolo in base al quale avvenga loccupazione con spacifica attenzione allesistenza di contratti
aventi data certa anterlore a! pignararento ed In_particolare se gli stess| siane registrati, ipotesi
rispetto alla quale sgli dovrd verificara la data di registrazione, la data di seadenza del contratto, fa
data di scadenza per 'eventualg disdetta, 'eventuale data di rilascio fissata o lo stalo della causa
eventualmente in corso per il rilascio.

5. Averificars l'esistenza di formalita, vinceli o oneri anche di natura condominiale, gravanti sul bane,
che resteranno a carico dell'asquirente, ovvero in paricotare:

* domande gludiziali, sequestri ed allra frascrizioni;
¥ atti di asservimento urbanisticl, eventuali limiti ail'edificabilita o diritt] di prelazione;

" convenzioni matrimoniall e provvediment! di assegnazione della casa coniugale, con
precisazione defla relativa data e delia eventuale Yrascrizions;

® altrl pesi o limitazioni d'uso (es. oneri reall, obbligazioni propter rem, senvity, use, abitazions,
ace).
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8. averificare Fesistenza di farmalifa, vincoll @ oneri, anche di natura condominiale gravanti sul bene
{tra cui iscrizioni, pignoramenti ¢ alire trascrizioni pregiudizievoll), che saranno cancellati o
comungue non saranno opponibili 2ifacquirenis al momente delia vendita, con relativi oneri di
cancellazione a carico della procedura. Indichi | costi a ¢io necassarl

7. Avarificare la regolarita edilizia e urbanistica deli bene/i, nonché Pesistertza delia dichiarazione di
apibilita dello stesso, segnalande eventual difformité urhanistiche, edliizie & catastali, Ove consti
lesistenza di opere ahusive, si pronunci sulfeventuale sanabilita ai sensi delle leggin, 47/85 e n.
724/94 o sui relativi costi; fornisca fe notizie di cui all'art, 40 della L. 47/85 ed all'atticoio 46 D.Lvo
378/01: Indichi in particclare gli estremi della consessioneficenza ad edificare o del parmesso di
costruire e della eventuale concessions/permesse In sanatoria (con indicazions dei relativi costi),
ovvero dichiari che la costruzions & niziata prima del 1° settembrs 1067

8. Fornire Indicazioni con riferimento al’immobile pignorato circa Ja presenza ¢ meno:

a) della cerificazione energetica di cui alla legge n. 10/91 e successivi decrsti
legistativi n. 192/05 & n. 311/06 cui ha fatto seguito il D.M. Ministro dell ‘Economia e
delle Finanze del 19/02/2007 (G.U. 26.2.07 n. 47) come modificato dal decrele 26
ottobre 2007 & coordinato con il decreto 7 aprile 2008;
b) delia documentazione amministrativa e tecnica in materia di installazione impianti
all'interno degli edifici di cul al D.M. Ministero sviluppo economico del 22/1/2008 n, 37
8. Aindicare il valore dellimmobile sia libare che occupato.
Nel caso st tratti di quota indivisa, fornisca Ja valutazione anche tella sola quota.
Alleghi inoltre alla relazione:
a) Pelenco delle trascrizioni dei pignoramenti e dai sequestri conservalivi, nonché delle
iserizloni ipotecarie su foglio separato;
b} la descrizione del bane con identificazione catastale e coerenze sy foglio separato;
c) fotografie esterne ed interne deldi benes, nonché |4 relativa pranimetria;
d) gli avvisi df ricevimento delle raccomandate di cui al punto 1 (avvisi di inizio operazioni
periiali);
€} depositi oftre all'eriginale dell'elaborato, una copia sempfice e una copia su supporio
informatico (in formato Winword versione almeno '96.

8i dispone che I'Esperto provveda al deposito della relazione di stima afmeno 45 gjorni pima
del'udienza di seguito fissata.

La 8.V.I ha fissata ludienza per it giorne 04/10/2010, pertanto It termine di deposito

consegue sino al 04 luglio 2010.
C1é premesso, in ossequio all'incarcy ricevito, il sottoscritto rassegna la seguente relazione.
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1. ESTREMiI DEGLI|ATTI DI PIGNORAMENTO e BENI COLPITI

{ beni iisultano descritti ed identificati nel comune di Legnano, via G, Oberdan n. 7, come
unita immobillias identificate al NCEU di detto comuna, come segue:

* Fg 41 -mapp. 189 - sub 10 - cat. ©/6 ol 5;

* Fg.41-mapp. 188 -sub 11 - cat. G/6 ol 4

¥ Fg.41-mapp. 189 - sub 17 - cat. A2 ol 5;

(meglio identificato con schede planimelriche prot. 2859 del 12/06/1992 - all.ti C1/C2/C3)

Il sopra indicati beni sono stati softoposti ai sequenti atti;

" pignoramento frascriffo alla Conservatoria del RR.I. di Milano 2%, it 23.09.2009 ai n.i
125884/80345, a favore di 8.R.L, MOLINO SONCINI CESARE., con sede in Parma (cod. fisc.:
00163970348) ed a carico di nato a il (cod. fisc.:
: ), @ garanzia della sormma capilale ingiunta di €. 17.983,88, altre
interessi e spese.

2 _ESTREMI DELL' ATTO DI PROVENIENZA

La plena ed escluslva proprieta del bene sopra indicato, pervenne a

nato : .| (cod. fisc.: )z :

con atto in autentica 27.05.1993, n° 50.595/8.907 di rep. Nofaio, Aldo
Novara di Legnano, trascritlo alla Conservatoria dei RRIL. di Milano 24, 11 17.06.1993, aj

numesi 46254/324624 per acquisto dafla ! } con §
‘allegato R).
3. CONTROLLO CERTIFICAZIONE IPOCATASTALE IN ATTI

La verifica della certificazione ipocatastale in atti ha permessao di constatare:

* 'avvenuta identificazione catastale del beni pignorati;
* la precisa e puntuale identificazione catastale del beni riportata nell'atto di pignoramento,
* |5 regolarita 8 completezza delie prescritte certificazioni storiche,

Sulla_base della certificazione storica prodotta agli atti, i beni_in_oggetto

risulterebbero essere gravatl dalle seguenti formalita pregiudizievoli:
1. jpoteca legale iscritta presso la Conservatoria dei RR.I. di Milano 2%, if 24.04.2007 ai m.1d

614763/15601, a favore di con
- s eontro . haloat il
, ber la somma complessiva di €. & garanzia di credite di €

oltre intersssi o spese;
2. costituzione di fondo palrimoniale frascrillo presso la Conservaiora dei RR.IL di
Mitane 2%, il 08.10.2008 ai n.ri 146905/93044, a favore di; , nato
b €
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4. DESCRIZIONE DEL BENE
I} sottoscritte ha potuto accedere & visionare | beni sopra indicafi, in data 06 maggio 2010,
cosl come da Invio dell'avviso all'indirizzo di residenza {all. N1}, alta presenza del propristario

esecutato,
4.1 UBICAZIONE, CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE ED URBANISTICHE DELCOMPLESSO

EDILIZIO Di CW E' PARTE L'UNITA’ PIGNORATA,
L'unitd immobiliare coslituisce porzione di un edificio residenziale facente parte di un

complesso editizio ubicato in una zona periferica a sud del territorio di Legnano, comune di
oltre 54.000 abitanti, posizionate ad una distanza di circa 22 Km. a nord del centro di Milano.
A partire dal capoluogo vi si acceds pii velocements tramite I'autostrada AB (uscita Legnano)
o direttamente tramite la 8S. 33 del Semplone, da questa sulla trasversale sx viale Toselli,
indi con proseguimento via S. Maria del Carso, fine ad incrociare la trasversate sx via
Gughelmo Oberdan, firo ad arrivare al civico 7, sulta cul area di sedime & ubicato Il fabbricato
residenziale di cui sono parte le unita immobiliar in esame.

La zopa & caralterizzata da un tessuto uwrbano di fermazione recente qualificato,
nellimmediato contorno, dalla presenza di tipologie a prevalente destinazione residenziale,
ma con un asselte urbano caratlerizzato dalia presenza di altre tipologie (terziarie, artiglanali
e industriall) con piccoli ritagli di spazi verdi ed un grande parco limitrofo (parco Castelio),
Nelle immediate vicinanze sono presenti Infrastrutiure commerciali di rilevanza, nonché
strutture di servizio e sanitarie che si trovano ad una distanza max di circa 1500 mt.

Il trasporto pubblico operante & quello automobilistico di Interconnessione urbana, che risulta
con fermata raggiungiblle a breve distanza del complesse edilizio, oltre finea farroviaria con
stazione distante cirga 2.500 mt,

[l fabbricato, di cul sone porziont | beni in esame, si eleva su quattro piani fuor terra olire
sottotetto e piano interrato e sf sviluppa con pianta & T su arsa condominiale posizionata ad
angolo delle vie G. Oberdan e Mutilati di Guerra, Ledificio risulta in affacclo arretrato sui fronti
sirada su area cortilizia di contorno che risulta pavimentata in mattoni autobloccanti di ¢ls e
che integra lo spazic di manovra ed ingresso comune di automezzi per accesso ai box
autorimessa; nelf'area cortilizia si nota |a presenza, a corredo, di parti a giardino piantumate
di alberf anche ad alto fusto. Allegato A1/A2 (estratto stradario provinciale e comunale) ~
Allegato B1/B2 (foto aeree) (foto 1- 2- 3-4-5-6)

llfabbricato presenta tipologia costruttiva di tipo tradizionale, ovvero:

- Struttura costituita da ossatura portante, travi e pilastri, copertura 8 vani scale in
conglomerato cementizio armato, solal misti in laterocemento.
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- Copertura con tetlo a falde con manta in elementi di laterizio {coppi). (foto 1- 3 B1)

- Facciate di tipo semplice che si presentano rivestite uniformemente In infonaco semiplastico
{(ipo “Venezia™), con piane seminterrato caratterizzato da profilo ametrato con pilotis in
calceslruzzo a vista; le sagome di finestre o portefinesire sono contornate ad intonaco salvo
soglie & davanzali in Sefizze lucidato. | balconi sono parte In aggetto e parie integrati nel
profilo di facciata ed hanno parapetti parte in muratura con ampia integrazione di balaustra in
ferro vemiciaty. {foto 1-2-3-4-5)

- | sistemi oscuranti esterni sono costituiti sia da avvolgiblll In plastica. (foto 1- 2-3)

~ L'ingresso estemo principale sy strada (via Oberdan), di tipo pedonale, & costituito da
piccola struflura con muratura a sostegno di tetlola a cappuccing, cancelleto in ferro
verniciato con passaggio piano da strada e pulsantiera citofonica. L'accesso carraio al cortile
ed al corsello di manovra, awviene sulla stessa via, al fimite del confine di proprieta
condominiale, con cancello in ferro (radiocomandato) su stesso fronte. (foto 1- 4-5-6-35)

- L'atrio ingresso comune per accedere all'appartamento ¢ singolo e posizionato a guota
fibassata rispetto al portoncino esterno, con aceesso quast diretto centrale dalla scalatta (con
pedate in Serizzo Antigorio a piano sega} di comunicazions interna al cortile. [i tipo sobrio e
dimensione medila, dotato di poertone vetrato a doppla anla, con serramento in alluminio, ed
impennate {ateraii a tulto vetro, ha pavimento Lattiscopa in gres porcellanato lucidato,
pareli rifinite con tinteggiatura su intonaco civile. Con passaggio diretto da immediato accesso
alla rampa di scale ed al vano ascensore. {foto 5-6-7)

- Il vano scala di tipo quadrangolare a contorne del vano ascensare, & dolato di rampe
costituite da gradini con pedate, alzate e zoceoling in Serizzo Antigerio {ucidato, mentre |
pianeroftell hanno pavimentazione In piastrelle d; gres porcellanato lucidato (come [I'atrio
ingresso); parapetto in muratura e cormimano in legno; pareti e plafoni rifiniti totalmente con
tinleggiatura su intonaco civile {foto 7-8-9)

4.2 NATURA E DESCRIZIONE PARTICOLARE DEI_BEN1

Al fine di semplificare la lettura, si ritiene opportune suddividere la relazione in
paragrafi separati, per ciascuna tipologia dei beni pignorati, riportando le
carattetistiche di dettaglic per singola unita immobiliare, in rsposta al quesito
formulato dal Sig, Giudice,

* Unita A= Appartamento - piano terzo/quarto - sub, 174

L'unita pignorata risulta ubicata al piano terzo e quado, ove giunti dal vano scala comune, lo
si pud identificare con ingresso in posizione terminale destra del pianerottolo, con arrivo dal
blocco scale/ascensore. (foto 9)

L'unita pignorata, risulta con due fronti d’angolo che affacciano sullesterno (incrocio via
Oberdan ¢ Mutilali di Guerra ¢ affaceio intermno su terrazzino semichiuso (fronte via Mulitati di

Triminaby op Miang . Esicnzicn anmeniliacd c105E D00 s M0 ik U e N S R 1T

pag. €




e

o *} Arstt Luigi Avibeys s

_ Guerra) ed & composta da: Ingresso con soggiomo a vista, cucina abitabjie a vista,

7 disimpegno, due bagni e due tamere, ampio ambiente multifunzione al piano softotetto
con bagno ¢ camera offre cantina al pianc interrato, per complessivi commerciali mq.
162,00 circa (muri interni ed esterni compresi, muri d’ambito ai §0%), cost conteggiatt:

' o F Parlf Superficie lorda coeffficiente Superf. commerciale "
e | appartamento mg. 98,50 1 mg. 96,50 N
Ok | baiconi coperti mq. 24,00 0,30 mg.  7.20
o sotfotetio ma. 174,00 0,50 mq. 57,00

o Cantina ma. 6,00 0,30 Comg 1,80

I totale mg. 162,50

-
W Il bene, di h. interna mt. 2,80 al pianc terzo e 2,60 al colmo per il piano quario {sottotetto}, si
C ey canfigura come ampio alfoggio residenzlale, rifinito con materiali (originali dellepoca di

w costruzions) di tipo medio civile, L'appaitamento ha distribuzione e finiture secondo Ia

: descrizione che segue (vedi anche planimetria alfegato C1).

: m‘ Ingresso (foto 9-10-11-12): di dimensioni contenute {circa 5 mq.) con accesso diretto dai

planerottolo tramite porta blindata rifinita in legno noce. Ha pavimentazione in piastrelle dj

ceramica smaltata (cm. 30x30) con zocooling in tono; pareti e plafone (parzialmente

: ribassato) tinteggiatl su intonaco givile. Sul versante del soggiomao risufta gon passaggio

' ¥ aperta (privo di serramento), mentre sul flanco destro dell'uscio & collocata fa scala a

s chiocchiola {in legno tinto noce) per il passaggio al piano Supsriore, ‘

Soggiorno {fota 11-12): di cirea 22 mq. utili, con accesso diretio a vista dailingresso, da cui

ha pavimeniazione it cerarnica e zocooline in continuita: pareti e plafone tinteggiati sy

imtonaco civile. It locale puo valersi di aeroilluminaziona diretta e sufficlente tramite

Cod portafinestra a tre ante con seramento in legno di pino tinto noce con velro camera, che da
. accesso al halcone (su fronte via Oberdan) che presenta pavimentazione in piastrelfe
smallate. {foto 24)
Cucina (foto 13-14; locale di cirea mq. 8,5, con accesso diretto ed aperto dal soggiorno e
pavimentazione in continulta; pareli rivestite in piastrelle di ceramica smaltata {cm. 20x25) ad
h. em. 175 circa; plafone e rimanenti pareti tinteggiate su intonaco civile. Portafinestra ad anta
unica ton serramento in tegno di pino tinta noce e vetro camera, per accesso &lla baleonata
& che presenta pavimentazione in piastrelle smaitate (om 1 0x20). (foto 15)
b Disimpegno (foto 16): con accesso diretto dal soggiomo tramite porta 3 pannello tleco in

tegno noce, di dimensione contenuta soio utile alta distribuzione dei tocali & servizi lgienict
Y della zona notfe, ha pavimentazione in lamparquet di rovere & zoceoling in legno; pareti e
Plafone tinteggiati su intonaco civile.

B
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Bagno 1_{foto 17-18): locale di dimensions media {circa 5.5 my) con aceesso diretto dal
disimpegno tramite porta a pannello cieco in legno noce; provvisto di aercilluminazione diretta
da finestra ad anta unica con serramento in legno di pino tinta noce e vetro camera. Ha
rivestimenti In piastrelle di ceramica smallata di cm. 20x25 per il pavimento e pareli con
fascia a decoro fino ad h. cm. 230 cirea. Dolazione di sanitari: lavabo a colonna, w.c., bidet e
vasca in ghisa smaltata.

Bagno 2 (foto 18-20}: locale di dimensione Pid contenuta (circa 4.5 mq) con accesso diretio
dal disimpegno tramite porta a pannelia cleco in legno noce; provviste di aercilluminazione
direlta da finestra ad anla unica con serraments In iegno di pino tinto noce & vetro camera.
Ha rivestimenti in piastrelle di ceramica smaltata di cm. 20x25 per |l pavimenio e parell con
fascla a decoro fino ad h, em. 230 circa. Dotazione di sanitar: lavabo a colonna, w.c., bidet e
box doccla.

Camera 1 {foto 24-22): di circa 17 ma. ublli, con fronti ad angolo, ha accesso diretto tramite
porla & pannello in legno noce tamburato: pavimentazione in lamparquet di rovere e
zoceolino in legno (in continuita con 3 disimpegno); pareti e plafone tinteggiafi su Intonaco
clvite; due portefinestrs con serramento in legno di pino tinto noce e vetro camera, di cui: una
a due ante con affaccio sulla via Mutilati di Guerra ed una ad anta unica per accesso al
baleone su via Oberdan {foto 24).

Camera 2 (foto 23): di circa 12 mg. utili, con fronte sulla via Mutilati di Guerra, ha accesso
diretto tramite porta g pannallo cieco in legno noce; pavimentazione in lamparquet di rovere
& zoceolino in legno (in continuita con il disimpegno): pareti e plafone tinteggiati su intonaco
civile; dus porfefinestre ad anta unica con serramento in legno di pino tinto noce e vetro
camera, di cui: una con affaccio diretto sulla via Mutilati dl Guerra ed una per accesso ata
balconata semichiusa coperta di accesso comune con bagno & cucina.

SOTTQTETTO

Gon accesso diratto interno dalfappariamento sottestante tramite scala a chioceiola in legno,
con vano aperto ed ingresso diretto esterno al pianerotiolo dal vano scala tramite porta
blindata rifinita in legno noce; si presenta con ampia zona giomo, un bagnoe ed una

cameretta, L'ambiente ha una altezza interna sagomata al coimo df clrea mt. 2,40 ed in
gronda in gran parte di circa mt. 1,30. Gli ambient! ed i locali Asuitano rifiniti cosi come meglic
descritti di seguito.

Zona gierno (foto 25-26-27-28): di circa 77 mq., con frontt ad angolo; ha pavimentazione in
parquet a listelli di noce posati a tolda di nave e zoccollng in tono; pareti e plafane tinteggiati
sU Intonaco, L'ambiente & provvista di aeroiluminazione diretta prodotia tramite serrament! in
fegno di pino tinte noce e vetro camera distinti In: tre finestre di cui due a tre ante ed una dus
ed una portafinesira per accesso al terrazzino coperto  semichiuso che presenta
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pavimentazione in piastrelle smaltate (cm. 10x20). Affinterno, in posizione centrale, &
collocato un camine di tipo maderno con basamento in muratura e cappa sospesa.

Camera (foto 29-30): di circa 11 maq. utili, con fronte sulla via Mutilati di Guerra, ha accesso
diretto framite porta scorrevols g scomparsa con struttura In legno laceato e coppelle velrate,
pavimentazione in moquette; pareti e plafone tinteggiati su Intonaco civile: finestra a due ante
con serramente in legno di pino tinto noce e vetrs camera,

Bagno/lavanderia__(foto 31-32): locale di dimensione ampia (circa 8 mg.) con accesso
direfto dalla zena glomo tramite porta a pannello cisco in legno noce; provvisto di
aeroilluminazions diretta da portafinestra ad anta unica con semamento in tegno di pino tinto
noce e velro camera che da accesso al terrazzino semichiuso. Ha rivestimenti in piastrelle dj
ceramica smaltata di cm. 20x25 per If pavimento & pareti con fascia a decoro fino ad h. em,
210 circa. Dotazione di sanitari: lavabo, w.c. e bidet,

Cantina_{foto'33-34): di 6 mq. circa, & ublcata sulla parte terminale sx del corridoio comune
al piano interrato, al quale si accede direttamente dal vano scala. Ha pavimentazione in
cemento, porta in lamiera verniciata; pareti e plafone at rustico frattazzalo,

impianti: videoccitofono; impianto elettrice distibuito e regolarmente incassato nella muratura,
con frutti & telai di tecnologia recente; impianto idrice distribuito nelle zone di riferimenta
(bagnl e cucina) e regolammente incassato neffa muratura, implanto termico autonomo
(alimentato da caldaia a metano) e distribuito con elementi radianti estemni in ghisa (solo per il
piano terzo).

STATO DI CONSERVAZIONE
Il bene si presenta in buone condizioni di manutenzicne.

STATO OCCUPATIVO

Llunita pignorata ¢ atualmente occupata in
vintl dell'assegnazione come casa coniugale In base a sentenza di separazione del Tribunale
di Milano R.G. n. 51400/09 del 16/02/2010, omologata il 02/10/2010 (all. D) pertanto, ai fini
della presente relazione, verra considerata come “libera” da stati occupativiin corsp.

NOTE SULLA DIVISIBILITA’ DEL BENE

La caratteristica tipologica del bene (alloggio can unico ingresso, dotato di media superficie)
non consente la divisihilitad dello siesso, saivo la possibilita di sgparazijone della totalitd del
guarto_piano (sottotetto} che comungue pur con ingresso e dotazione autonoma di servizi,

non risulta abitabile ai Aini della conformita lqienico/edilizia.

Tz Miano Sasctoos nemiibkan 2OE SRR RS ST E O 5 0 oo ¢
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o Unita B1 « Box auto - piano terra - sub. 10 o

L'unita pignorata risulta ubicata al plane cortile, nellarea di manovra interna retrostante i

fronte della via Oberdan e lo s distingue coms secondo a partire dail'estremita de! lafo
maggiore dell’angolo intemo dell'adificio, L’accesso avviene direttamente da cancello carrain
in ferro vemiciato, azionato elettricamenis e con radiocomando, posto sulla via Oberdan che
agevola un immediato passaggio, con rampa in leggera discasa (che convoglla anche ad altr
box al piano interratn), da cui & direttamente visibile: [a serranda di accesso olire a passagqio
pedonale da vano scafa, (Planimetria allegato C2) (foto 35-36-37-38)

il bene rsulta come autorimessa di proprieta esclusiva ed & composto da: vano per ricovero
di singolo autoveicolo per complessivi commerciali myg. 18,00 circa {muri internl ed
esterni compresi, muri d'ambito a) 50%), cosl contegglati:

Parti Superficie forda | coeffficienie Superf. commerclale
Box mg. 18,00 1 mg. 18,00

H vano, di h. interna me. 2,50 circa, si configura come box per rimessa auto di medio/grosse
dimensiont {misure Interne di airca mt, 2,50 x 6,80): rifinito con pavimentazione in battuto di
cemsnto ordinario, pareli al rustico frattazzato fine, serranda di ingresso bascutante in lamiera
vemiciata con meccanismo di aperiura a contrappeso. Il vano fsulta dolato di solo implanto
siettiico intemo con presa di alimentazione o punto luce, {foto 39-40)

STATO DI CONSERVAZIONE

1l bene st presenta in diserete condizionl di manutenzione,

STATO OCCUPATIVO

L'unita pignorata & atiualmente occupata In

virtd def'assegnazione come casa coniugale in base a sentenza di separazione del Tribunale
di Milano R.G. n. 51400/09 del 16/02/2010, omologata It 02/10/2010 (ali. D) pedanto, ai fini
della presente relazione, verrd considerata come “ltbera” da stali occupativi in corso.

NOTE SULLA DIVISIBILITA® DEL BENE

La caratteristica tipologica dej bene {vano singolo autorimessa con unico ingresso, dotato di

media superficie) non consente la divisibilita dello 518550,

» Unita B2+ Box auto - piano terra - sub, 11 o

L'unita pignorata risulla ubicata al piano corile, nelfarea di manovra interna retrostante il
fronte della via Oberdan e o si distingue come secondo a parire dalPestremita del iato
maggiore dell'angolo interno dell'edificio. L'accesso avviene direttamente da cancello carraio
in ferro verniciato, azionato elettiicamente o con radiocomando, posto sulla via Oberdan che
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. agevofa un immediato passaggio, con rampa m Ieggera duscesa {che convoglia anche ad aftsi

box al piano interrato), da cui & duretlamente visibile la serranda di accesso oilre a passaggro

‘pedonale da vano scala. (Pfamms!na allegato c2) (foto 35-36-37-38)
Il bene risulta come autorrmessa di propneta escluswa edé composto da. vano per ricovero

di singolo autove:colo per ‘complessivi commerc.rah mg. 22, 00 circa {muri mteml ed
esterni comprest muri d* ambfto al 50%) cosj contegguau :

Pam , Superficie lorda caefﬂicfeme Superf cammerctale
“Box | mq.2'2,00 AT o mq 22,00 J

j Il vano, dl h. interna mt, 2,50 circa, si confgura come box per rimessa auto di medlolgrosse

damensrom (musure interne di cirea mt.3 00 x6 80) fifinilo con pawmentazrone m hattuto di

o cemenlo ordmano pareti al rustico fratlazzato fine, serranda di ingresso basculante in lamiera -
:_ vemncuata con meccamsmo di apertura a contrappeso Il vano risutta dotalo di sofo impianto
: _eletmco interno con presa di anmenlaznone € punto luce. {foto 41-42)

STATO DI CONSERVAZIONE

Il bene si presenta in d:screte ccndazuom dr manutenzmne
StATO OCCUPATIVO - -

L'unita plgnorata é attualmente occupata : . o "n

virtd delFassegnazione come casa conlugafe in base a sentenza di separazmne del Tnbunale .
-di Malano R.G. n. 51400/09 del 16/02/2010 omologata il 02!10/2010 {all. D) pertanto, ai fini
_ delia presente re!azaone verra cons:dera;a come “Ilbera da stali gccupativi i in corsg,

--NOTE SULLA DIVISIB!LITA DEL BENE ' o '

"La caratteristica hpoioglca del bene (vano smgolo autorimessa con unico ingresso, dotato di -

media’ superf icie) non consente ] dwlsmmta dello stesso,

5. ONER] CONDOMINIAL!

i A segutw di rrchlesta I'esecutato ha riflasciata copia quietanzata delle spese condominiali che
alla data della presente relazione risulterebbero in regola salvo verifica, in caso di vendita,
. presso iAmrmmstrazmne condomlmale (allegatl D1/a - D1/b)

6.-ON_ERI D! CANCELLAZIONE A CARICQ DELLA PROCEDURA _ _
Dalla documentazione ipotecaria venlennale allegata agli atti di causa, si sano rilevate le
formalita indicate nell'elenco allegato alfa presente perizia. Per quanto nguarda i costi

_necessarl alla cancellazione / restrizione di beni delle formalita pregrudlzrevoh gravanti sugli

immobili pignorati, premesso che:

“ag. H




|m|te max delg‘ 5% dl SLP esnslente de!l ednf cm come




ica - di €. noj ; 'en abnabuma)"_ é
ufr' ciente presentar una. r|ch|esla dr ' pe.:_ es_o'-dr cosrru:re & namale sanatona _

) e . : _Mseguentemenle Iumta |mmob|hare in- esame NON nsultano RN
. dotau della cemflcazmne energettca di cun alla- Iegge n. 10!91 € successm decreh S
ieg|slat|w 'ni 192/05 en. 311/06 cui ha farto segunto il D:M. Ministro dell Economla & delte .

o Fmanze del 19/02;‘2007 (G U 26 2 07 n. 47) come modmcato dal decreto 26, ottobre 2007




‘ef':c,':arét_t:g_ns_l___:_‘cr_jg'-s:{_i‘ﬁﬂﬁ(ali-_e_ci"ér}:_:.h'i!etton'ibh.e; LT
1€ caratteristiohe i impianti, accessort ¢ firiture, del bene; - -

oro relativa destinazione duso;

“le superﬂclcommeraahe lai
‘le condizioni di-confonmita ai parametr igienico/edilizi,
laposizione debitoria i confronti def condomminio; - -
gif eventuali oneri di regolarizzaziorie: - o

; .pé_lrafnelri:_de:i.met_'édi 'éu'ionia'ti.t_":i .analitl';:'i' e
del - i Sole: 24 ore -
Consulents . fmmobifiare"
fitorio”) - oltre ai g,
009, edito dalla G.C.LAA

" tabeltar (foife “*Stima “degli_Immobii
a a:m_hio:bilfére. auturing 2009da -
o g * Agenca ot o

s ’c_i'e'gl'i lmrnobulr.?sem 2 .

.'_"_(_Q_'udta;z{o:ri';_ .:n'jér'c.'a.to . .
© “Ossérvatorio dei Valori
ali pubblisati (fonte Listino dei Preszi
di Milario) fiferit aglf immobil aventi”

ana'l'og'h'é‘céraite'ris':tiche'. _ U T E
E __'ﬁa_ééol!i'i-dati, si 'fédr}o'pqtgii.'éosi"_én';af_izz'afé é_ calcolare tutti gii efementi -i_n'f.'luehti”'al.ﬁne:di

' determinare 1a stima ) i - attue _ abile, con if inelodo paramatrico
men = viene asse’gna't:é'una'r'id:uz_io'n'e_:idél".
di asta, risuita Ia"séguenle:_- o
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da p mmetnca prct 2859 del 12/05/1992 al egato' =2).
da u iato come_‘_comune': da a!tro !ato box a cti "ar sub 11, d
ato.comun aaftro J'a ¢ boxd ui

: ngolo al plano terra |r ttto’ censrlo al N C E
an‘ 189'sub 10 p T.Cat. e, s, cons 1507 -"'Rc € 72 82

Ilo’de ifit ica con scheda plammetnca prot n 2359 d'
C’oéféhg :

1 2/06{ 1 992 aliegato cz)

da un ialo comle comune da ah‘ro !ato bo
pbiri‘gé;d‘cp'muhé,--_'da a-#rpj'!étb :bbx df'cm' af-"sub-'g. .

* Valore liveroacomo €. 15. 000,00 (qumdlmml!aluﬂj
.‘vaiore occupato a corpo B € 11 000 00 (und:cumliaIOO)

**it!tttiﬁii*#ﬁiﬁ**i* :

propneta d| umta mmobnl[are costrtuta

corne segue P

x dr cw al sub 11 da altro Ia(o o

e pag. 15




OSEritt per le'verifi iche pararh
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