R.G.E. 1310/2017

Tribunale di Milano

Sezione Esecuzioni Immeobiliar di Milaneo
VERBALE DI UDIENZA

Ogm 13422018 alle ore 10:27, innanzi1 al GE dott_ssa Idamaria Chieffo sono comparsi:

per il creditore procedente (EEEG—— occi sostituito dall'avv.
CE—

per il creditore intervenuto (NG | . (.
O o = <ostituito dall'xvv. (N

per 1l debitore (| GG 1 <:svno:
& presente il custode avv. Anna Rita Borr;
Uavv. (i) csibisce le copie notificate alla debitrice esecutata a messo ufficiale giudiziano e a
S - pcc. mia depositate telematicamente e chiede disporsi la vendita: 1'avv. (D s1
associa all 1stanza di vendita;

il G.E.

1 Giudice dell”esecuzione
- esaminata la documentazione in atti;
- sentite le part1 e preso atto delle osservaziom ed 1stanze dalle stesse avanzate;

- non ravvisando 1'esigenza di procedere direttamente alle operaziom di vendita ex art. 591 bis
secondo comma cp.c.;

vist1 gh artt. 569 e 591 biscpc.
DELEGA
Per 1l compimento delle operaziom di vendita I'avv. Anna Fita Born che conferma come custode;
CONFERISCE

al custode 1 seguenti compati:
* accedere senza indugio al bene pignorato, venificandone lo stato di conservazione e di
occupazione e prendendo contatti con 1'attuale occupante;
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¢ curare I’amministrazione dei beni, provvedendo a segnalare eventuali necessita di urgente
manutenzione, intimare tempestiva disdetta di eventuali contratti di locazione o di
godimento dei bemi, laddove esistenti, incassando, se dovuti, eventuali canomi a canco
degh occupanti;

* intimare sfratto per morositi o licenza e sfratto per finita locazione, previa
autorizzazione del gindice;

* segnalare eventuali comportament: del debitore tali da rendere difficoltosa o pii onerosa la
visita del bene, o comunque ogni circostanza che renda necessano 1'immediato sgombero
dei locali:

e gquando venga emesso l'ordine di liberazione da parte del GE. provvedere a darn
esecuzions;

* prendere contatti con il precedente custode, acquisendo dallo stesso ogm informazione
utile sull’immobile, prendere altresi contatti con il professionista delegato alla vendita,
trasmettendogli ogni 6 mesi una dettaghata relazione in ordine all’andamento dell attivita di
custodia, anche con nfenmento allo stato di esecuzione dell’ ordine di liberazione che verra,
sussistendone 1 presupposti emesso, al fine di consentire a quest ultimo di redigere esaustive
relaziom semestrali sull”andamento della procedura nel suo complesso.

_ORDINA

al custode gi1a nominato e la cui nomina in questa sede s1 conferma di trasmettere copia del presente
provvedimento al delegato non appena nsultera scancato dalla cancellena m wvia telematica,
provvedendo in ogm caso entro 5 giorm a trasmettere comumcazione della delega ncevuta anche
via fax o via mail;

determina
il valore del compendio pignorato nel modo seguente (prezzo base d’asta):

- 40.000 euro unico lotto con rignardo alla nuda proprieta;
pone il fondo spese di € 2000 a carico solidale dei creditori;

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
11 GE dispone che 1l professionista delegato provvada:

1) al controllo della titolarita in capo al/i debitore/i esecutato/i dei dintti reali oggetto di
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale e/o della certificazione
sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperto nominato a1
sensi dell’art. 568 c.p.c., e, nell’ipotesi in cui riscontri una discordanza tra dinitti pignorati e reale
consistenza degli stessi, ad informarne questo Giudice trasmettendogh gh att1 senza indugio;

) al controllo dello stato di diritto 1n cu s1 trovano gh immobili, della loro regolanta edilizia
ed urbanistica a1 sensi della vigente normativa, dzlla destinazione urbanistica del terreno risultante
dal certificato di cm all’art. 30 D. Lgs. 380/2001, nonché delle notizie di cui agli artt. 46 del
predetto D. Lgs. 380/2001 e 40 L. 47/85;

3) ad aprire presso un istituto di credito di sua fiducia un comto corrente intestato alla

procedura - “Proc. Esecutivan. 1310/2017 R GE.™

4) a formare I"avviso di vendita secondo 1l disposto dell’art. 570 c.p.c. e delle 1struziom qui da
seguito impartite e a fissare un termine non inferore a 90 giomi e non supeniore a 120 giormi dalla
comumicazione del presente provvedimento per la presentazione delle offerte di acquisto per
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ciascuno der bemn pignorati;, l'avviso di vendita andra depositato nel fascicolo telematico
processuale appena inoltrata la richiesta della pubblicita:

3) a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cwm al punto precedente la
convocazione delle part1 e degh offerenti davanti a s¢ per la deliberazione sull’offerta e per
I'eventuale gara tra gh offerenti e c10 presso 1l proprnio studio professionale o altro locale di cm
abbia la disponibalita;

6) all esecuzione delle forme di pubblicita legale e commerciale (come prevista dall art. 490
cpc. e disposta da questo Giudice con il presente provvedimento). autonzzando s da ora 1l
professionista delegato - senza necessita di ulteriore apposita autorizzazione - a prelevare dal conto
della procedura le somme necessane per 1'esecuzione delle pubblicita; le fatture relative ai servizi
pubblicitann nichiests - cosi come le fatture relative ad ogm altra spesa della procedura sostenuta -
dovranno essere intestate a nome del creditore che ha versato 1 relativi fondi accendendo 1l libretto
della procedura o depositando 1'assegno circolare. Nel caso in cm 1l creditore procedente sia
ammesso al patrocinio a canico dello stato, non vi s1ano crediton: intervenut: e 1l conto corrente della
procedura non sia capiente, le spese di pubblicita (assistite da privilegio a1 sensi dell’art. 2770 c.c.)
saranno addebitate alla procedura solo all esito del versamento del saldo del prezzo o poste a carico
dello Stato per I'1potesi di chuusura del processo pnima della fase di distnbuzione;

l)] alla ricezione delle buste contenent1 le offerte (e alle attivita prescrtte dall’art. 571 ultimo
comma c.p.c.);

8) all’apertura_delle buste depositate dagh offerent: nel corso dell'udienza fissata e alla
presenza degl offerenti;

9 all’esame delle offerte pervenute e della congruta della cauzione prestata, secondo le
modalita indicate nella presente ordinanza;

10) a dichiarare 1'inefficacia o 1I'mmammissibilita delle offerte non conformm alla normativa
vigente e a quanto disposto nella presente ordmanza;

11)  all’effettuazione della gara tra gh offerenti ex art 571 cp.c. nel giomo ed ora mdicati,
pronunciando 1'aggiudicazione a favore del maggior offerente (allorcheé sia trascorso 1 minuto
dall'ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore 'immobile & aggmdicato all ultimo
offerente) e c10 anche se 1l prezzo offerto ¢ inferiore nispetto al prezzo base d’asta 1n misura non
superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza di
assegnazione al prezzo base stabilito per 1" esperimento di vendita per cu & presentata;

12) a redigere 1l wverbale dell'udienza depositandone copia mnformatica nel fascicolo
dell’esecuzione;

13)  nell'ipotes: di vendita di pin lotti. a cessare le operaziom di vendita. a1 sensi dell’art. 504
c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pm lotts, sia stata
g1a conseguita una somma pan all’ammeontare complessivo de1 crediti per cu1 s1 procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Gaudice; le spese legali della procedura saranno
valutate dal professionista delegato prudenzialmente, tenuto conto per ghi onoran degli avvocati de1
valon medi di nfennmento di cm al DM 55/2014;

14)  a disporre la restituzione delle canziomi versate dagli offerenti non resisi aggiudicatan dei
bemi venduti (senza necessita, per tale incombente, di ulteriore delega o controfirma del G.E. per
approvazione);

15) ancevere o autenticare la dichuarazione di nomina ex art. 583 cpc;

16) a comunicare all’aggmdicatario, entro 10 giormi dall’aggiudicazione. tenendo conto delle
somme ga versate, |’ammontare del residuo prezzo e delle spese necessane da versare sul conto
della procedura;
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17)  a nscuotere dall aggindicatario, nel termune fissato. 1l saldo del prezzo di aggiudicazione,
delle spese inerenti al trasferimento incombenti sull’aggiudicatario stesso e della meta del
compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della proprieta nonché le
relative spese generali e onenn di legge (a tale scopo il professiomista delegato quantifichera
provvisoriamente tale compenso a1 sensi dei valori medi previsti dal DM 227/15 e successive
modifiche);

18) a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggmdicazione nel
termine fissato a1 fim1 dell’emanazione de1 provvediment: di cm all’art. 387 cp.c.;

19)  ad autorizzare 1"assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art.
508 cp.c. (mell'ipotesi di cm all’art. 585 comma 2° cp.c. provvedera direttamente a limitare 1l
versamento secondo quanto disposto);

20)  in caso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare
nota niepilogativa del credito entro il termine di quindici giormi antecedenti il versamento del
residuo prezzo), a calcolare approssimativamente le somme necessane per la ligqmdazione dex
compensi del professionista delegato e del custode, per 1l pagamento delle imposte e delle spese per
registrazione e trascrizione del decreto di trasferimento e per cancellazione deir gravamm esistenti,
nonche per 'eventuale defimitiva liberazione del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere;
cosi calcolate le somme dovute alla procedura, 1l delegato comunichera quale parte del residuo
prezzo dovra essere versato dall’aggindicatario direttamente al creditore fondiario e quale parte
dovra essere versato sul conto della procedura; 1l versamento al creditore fondiano di somme
eccedenti le spettanze di quest ultitmo sara considerata una grave madempienza a1 fim della revoca
dell’incarico ncevuto;

21)  ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D Lgs. 42/2004 e le operaziomi
conseguent: previste dalla medesima disciplina;

22)  apredisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
urbanistica dell’immobile e previa nuova verifica delle trascriziomi e iscnizionmi pregiudizievoli
gravanti sull" immobile), trasmettendola senza mmdngio, unitamente al fascicolo, a questo Giudice per
la conseguente emanazione.

Se 1l versamento del prezzo & avvenuto con 1’erogazione a seguito di contratto di finanziamento che
preveda 1l versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria
di pnmo grado sul medesimo mmmobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasfenmento
deve essere indicato tale atto.

In caso di vendita in unico lotto di pia immobili, 11 delegato, in sede di decreto di trasferimento,
imputera a1 fim fiscali 1l prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite.

La bozza dovra contenere altresi 1'ordine di cancellazione de1 gravam esistenti sull’immohile (a
titolo esemplificativo, pignoramenti immobilian, sequestri conservativi, decreti di ammissione alla
procedura di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimento), anche se
successivi alla trascnzione del pignoramento e indicare 1l regime matnmomale dell’aggiudicatano
persona fisica.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati-

- ove necessario, cerfificato di destinazione urbamistica a1 senst dell’art. 30 DPR. 380/2001 o
documentazione equipollente a1 sensi della vigente normativa;

- le dichiaraziomi ai fimi fiscali rese dall’aggmdicatario in originale, unitamente alla copia del
document: di identita e le dichiaraziom rese a norma del DPR. 445/2000;

- I attestazione circa la ncezione da parte del professiomista delegato delle somme necessane
sia per il trasferimento e le formalita successive poste a carico dell aggindicatanio, sia della meta del
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compenso spettante al professiomsta delegato come sopra mndicato oltre spese generali e accesson
di legge;

- la documentazione relativa al versamento da parte dell’aggmdicatano dell mtero prezzo;
- 1spezione ipotecaria aggiornata relativa all 1mmobile aggmdicato;
- verbale di aggiudicazione.

23)  ad esegwre le formalita di registraziome, trascrizione (rammentando che, nell’ipotes:
disciplinata dall’art. 585 comma 3° cp.c.., “il conservatore dei registri immobiliari non puo
eseguire la trascrizione del decrefo se non unitamente all'iscrizione dell’'ipoteca concessa dalla
parte finanziata™). annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento. alla
comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontan di trasferimento,
nonche all’espletamento delle formalita di cancellazione delle i1scniziom ipotecane e di ogm
trascrizione pregindizievole conseguenti al decreto di trasfennmento, anche formando le necessarie
copie dell oniginale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravamu che sara
esibito al professiomista delegato dalla Cancellenia, la quale viene esonerata dalle predette attrvita in
forza della disposizione di cu all’art. 391 bis comma 2°n S cpc;

24)  a trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano nisultate eccedenti le spese occorrent: per il trasfenmento,
dandone comunque atto nel progetto di distnibuzicne;

25)  a rapportarsi con lealta e correttezza ne1 confronti del custode gindiziario ove nominato,
curando di nicevere ogmi 6 mesi un’aggilomata relazione sullo stato occupative dell immobile e
sull'andamento delle procedure di liberazione: nel caso m cu 1l custode non fosse gia stato
nominato, a segnalare la circostanza a questo Giudice affinché w1 provveda;

26) a1 sensi dell art. 164 disp. att. c.p.c. ad ogm altro incombente, anche di carattere fiscale, che
a1 termum di legge si1a necessano o conseguente al trasfenmento del bene;

27) 1 caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra
indicate e in mancanza di domande di assegnarione, a deternunare, il prezzo-base i € 30.000
avendo cura di indicare che 1'offerta minima potra essere pari al 75% del prezzo base cosi come
ndotto; nduziom di prezzo in musura diversa da quella indicata dovranno essere esplicitamente
autorizzate dal gmdice dell’esecuzione, senza che cid, in ogmi caso, possa costituire ragione di
ritardo nel sollecito svolgimento dell incarico;

28) a fissare un nuovo termune non mfeniore a 60 grormi, e non supenore a 90 per formulare

offerte con le modalita previste dall’art. 571 cpc. e a fissare al giomo successivo, innanzi a se,
I"udienza prevista per gh incombenti ex artt. 571 e 572 cpc,

29) a preparare l'avviso della seconda vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua
pubblicazione a1 sensi degh artt. 370 e 490 c_p.c_. disponendo la pubblicita commerciale (secondo le
indicazioni qui di seguito fornite):

30)  ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivita oggetto della
presente delega;

3D [-]

35) a nmettere gl atti a questo Giudice mn caso di infruttuoso esperimento anche di guesta

vendita, unitamente ad una relazione su tutta 1" attivita compiuta sia dal custode, ove nominato, (con
specifica indicazione degli accessi compiuti e delle nchieste di visita ncevute ed effettuate). sia dal
professionista delegato. illustrando analiticamente le spese sostenute ed allegando gli estratti del
conto corrente della procedura e specificando le ragiom che potrebbero avere ostacolato la vendita.
1l professionista delegato dovra comunque depositare ogmi avviso di vendita che sia pubblicato.

Nell’ ossequioso rispetto dei termini sopra indicati, 1l professionista delegato dovra avere cura di
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effettuare 3 espenimenti di vendita durante 1l corso di un anno; 1l mancato nispetto di quest: termim
costitmsce fondato motivo per procedere alla revoca dell incarico ricevuto;

36) a depositare relazioni in ordine alle attiviti svolte secondo le seguenti modalita:

a) depositando, entro 10 gmorm dalla pronuncia del presente provvedimento, un rapporto
niepilogativo imzale delle attivita svolte;

b) depositando, ogni se1 mesi (con decomrenza dal deposito del rapporto di cui alla lettera che
precede), un rapporto niepilogativo delle attrvita svolte nella procedura con nferimento anche
all attivita svolta dal custode (in base alle relaziom semestrali da questi trasmesse al professionista
delegato che dovra curare il rispetto di tale incombente);

c) depositando, entro 10 giormi dall approvazione del progetto di distnbuzione, un rapporto
nepilogativo delle attivita svolte successivamente al deposito dell’ ultimo rapporto di cu alla lettera
precedente, fermo 1"obbligo di rendicontazione finale di cu all 'ultimo punto della presente delega;

37) a segnalare nel termine di giorm1 15 dall esaurimento del fondo spese la predetta
circostanza, depositando un’analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte d1

questo Giudice de1 provvedimenti necessan alla continnazione delle attivita di vendita;

38) a nchiedere tempestivamente, e comungue entro 3 giorm dall emissione del decreto di
trasfernmento a1 crediton la loro pnota di precisazione del credito. chiedendo, nel termune di 10
giormi dalla trascnizione del decreto di trasfenmmento. la hquidazione delle propnie competenze a
questo Gindice; analogo onere spetta al custode ove nominato;

39)  a formare un progetto di distribuzione, depositandolo 1n cancelleria mn via telematica, nel
termine di grorm 30 dalla trascrizione del decreto di trasfernmento (e comunque non oltre 1l termine
di 10 giorni dalla liquidazione delle spettanze del professionista delegato e del custode da parte del
Giudice) e c1o anche nell ipotesi i cu per colpevole nitardo 1 creditori non abbiano depositato
alcuna nota di precisazione del credito, dovendo 1l delegato procedere a calcolare 1 relativi dirith
sulla base degh att1 della procedura e tenendo conto de1 valon medi di hquidazione stabaliti dal DM
55/2014 per gl onoran degli avvocati, proponendo la liquidazione nella misura concordata con
I"Ordine degli Avvocati di Milano delle competenze dei legali dei creditor: procedenti, prendendo
quale base di nfenmento la somma effettrvamente realizzata con la vendita e non quella precettata;
per 1 crediton intervenuti s1 adotteranno 1 medesimi parametri ridotti del 40%. 11 mancato rispetto
de1 predetti parametri costituisce motivo di revoca dell’incarico. Il progetto di distribuzione terra
altresi conto degh onoran hqudati dal Giudice al custode e al professionista delegato (per la parte a
carico della procedura);

40)  a fissare la companzione delle parti avanh a sé e nel proprio ufficio entro 45 giorni dalla
data di deposito presso la cancellena del progetto di distnbuzione ove non intervengano
osservaziom da parte del gmdice dell’ esecuzion= e a notificare 11 provvedimento in cu fissa la
comparizione delle parti avanti a sé a1 creditori, anche via PEC e al debitore nelle forme di cui
all’art. 492 ¢ p.c. ove lo stesso non abbia precedentemente eletto domicilio;

41)  a dare atto dell’approvazione del progetto di distribuzione se all’esito della comparnizione
di cu1 al punto precedente non sorgono contestaziomi tra le parti;

47) nel caso in cm sorgano controversie ex art. 512 c.p.c., a trasmettere i1l fascicolo a questo
Grudice fissando udienza avanti a lw 1] mercoledi di due settimane successive alla data prevista per
I"approvazione del progetto di distribuzione alle ore 13.13; a detta udienza 1l professionista delegato
dovra companre personalmente depositando una breve relazione niassuntiva sulle ragiom delle
contestaziomi; nel caso di contestazioni, in base al presente provvedimento, le part1 s1 ntengono sin
d’ora mformate dell'udienza cosi come sopra fissata.
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43)  una volta approvato 1l progetto di distibuzione, decors1 20 giormi, a softoscnivere 1 mandat
di pagamento entro 1 successivi /7 giorni, autorizzando lo stesso a prelevare dal conto della
procedura quanto a lm1 nconosciuto 1n virtu del decreto di hiquidazione di cui sopra — sia per la parte
a carico della procedura, sia per la parte a canco dell’aggiudicatano - e a chiudere 1l detto conto,
depositando entro 30 giorm1 dall’approvazions del progetto di distnbuzione un rapporto
riepilogative finale delle attivita svolte. allegando alla relazione 1 provvediment: di liquidazione
del GE, 1l progetto di1 distnbuzione, gl avvis1 alle parti e la prova dei1 pagamenti compiut1, nonche
gl estratti conto bancan, la nota di trascrizione del decreto di trasfenmento e le annotaziom di
cancellazione dei gravami.

11 professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate.

Sm d’ora s1 autorizza 1l professiomista delegato a fars: sostituire, 1n caso di impedimento, da altro
professionista iscritto nell’elenco di cu all’art. 179-ter disp. att. c.p.c. per la ricezione delle buste
contenenti le offerte, per lo svolgimento delle udienze di vendita e delle operaziom nerenti.

CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENDITA

L’udienza per |'apertura delle buste, per 'esame delle offerte e per |'eventuale gara tra gh offerent
avra luogo innanzi al professiomista delegato. presso i1l suo studio, secondo le mnformaziom di
segmto indicate e rese pubbliche dal professionista delegato con il sistema pubblicitario di seguito
previsto.

La vendita de1 cespiti pignorati & disciplinata dalle seguenti condizions:

A) Gli immobili pignorati sono posti1 i vendita nella consistenza mdicata nella penizia redatta
dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicaziom
sulla regolanta urbamstica degli immobili e sulla normativa applicabile, s1 nichiamano nel presente
avviso le indicaziom e gli accertamenti operati dall’esperto (in ogm caso. |'aggiudicatario potra,
ricorrendone 1 presupposti, avvalersi delle disposiziom di cui agli arit. 46 quinto comma DPR
380/2001 e 40 sesto comma L. 47/1985 e successive modificazion ed integrazioni).

La vendita avviene nello stato di fatto e di dinitfo in cui 1 bemi s1 trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragiomi ed azioni, serviti attive e passive. La vendita & a corpo e non a
misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
niduzione del prezzo).

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualita,
né potra essere revocata per alcun motivo: 1'esistenza di eventnali vizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, onenn di qualsiasi genere — 1vi compresi, ad esempio, quell
urbamistici ovvero denvanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impiant: alle legg: vigents,
spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun nisarcimento, indennita o nduzione del prezzo. essendosi di c16 tenuto conto nella
valutazione dei bem.

B) Per ciascun lotto 1l prezzo base per le offerte & fissato 1n quello sopra indicato; saranno

considerate altresi valide le offerte inferiori fino ad Y nspetio al prezzo base come sopra
determinato - ed eventualmente ndotto per le successive vendite -

C) Le informazionmi sul regime fiscale a cmi & assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolaziom, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato.

1)) L’'immobile viene venduto libero da iscnziom ipotecanie e da trasciziomi di pignorament
(se esistent1 al momento della vendita, eventuali i1scrizioni saranno cancellate a spese e cura della
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procedura); sono a canco dell’aggmdicatano solo ghi onen fiscali, le spese mnerent: al trasfenmento
dell’immobile e meta del compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento
della proprieta oltre accessori di legge.

E) Entro le ore 13.00 del gmiorno precedente a quello fissato per la gara dovranno essere
depositate le offerte di acquisto; qualora la data per la presentazione delle offerte cada mn un giomo
festivo o di sabato, le offerte dovranno essere depositate entro le ore 1300 del giomo
immediatamente precedente.

F) Ogm offerente, esclusi 1l debitore e tutts 1 soggett per legge non ammess: alla vendita, dovra
depositare presso lo studio del professionista delegato una busta chiusa contenente:

- lofferta di acguisto. irrevocabile smo alla data dell udienza fissata e, comunque, per almeno 120
giorm (1n bollo);
- un assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato alla “Proc. Esecutiva n. 1310/2017 BE.GE..

per un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta in
caso di nfiuto dell’acquisto da parte dell’ offerente;

L’offerta dovra riportare, tra 1'altro: le complete generalita dell’ offerente; 1'indicazione del codice
fiscale o della partita IVA; nell ipotesi di persona coniugata, il regime patnimomiale della famiglia
(per escludere il bene aggmdicato dalla comumione legale & necessario che i1l comuge partecipa
all'udienza fissata per |’esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice
civile); in caso di offerta presentata per conto e mome di una societd, dovra essere prodotto
(all'udienza) certificato della CCIA A i corso di validita dal quale nisulti la costituzione della
societa ed 1 poten confenti all’offerente 1n udienza; in caso di offerta 1n nome e per conto di un
minore dovra essere inserita nella busta 1"autorizzazione del Giudice Tutelare. L offerente dovra
dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Milano ai sensi dell’art. 582 cp.c; in

mancanza, le notificazion e comumicaziom potranno essergh etiettuate presso la cancellena.

G) L’ offerta di acquisto non & efficace se perviene oltre 1l termine sopra stabilito o se & mfenore
di oltre ¥4 nspetto al prezzo base d’asta o se 'offerente non presta cauzione nella misura sopra
indicata.

H) All'udienza sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degh offerent: e s1 procedera

al loro esame:
1) in caso di unica offerta:

- se l'offerta & pan1 o supenore al prezzo-base d'asta sopra indicato s1 procedera senz’altro ad
aggimdicazione all unico offerente;

- se l'offerta & pan o supenore al 75% del predetto prezzo-base. ma inferiore al predetto prezzo-
base d asta, s1 procedera ad aggmdicazione all'unico offerente salvo che siano state presentate

istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c p.c_. nel qual caso 1l bene verra assegnato al prezzo
base d’asta al creditore istante a norma degli artt. 388 e ss_ cp.c;

2) in_caso di pluraliti di offerte si1 procedera alla gara sull offerta pii alta con aggiudicazione m
favore del maggore offerente anche i caso di mancanza di adesiom alla gara; nel caso 1n cm
pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo
alla gara, I immobile sara aggiudicato all offerente che per primo avra depositato la busta.

In ogm caso, ove siano state presentate i1stanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gh
offerenti. non sia stata raggmnta un’offerta pan al prezzo base d’asta. 1l bene verra assegnato al
creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. cp.c. Il professionista delegato dara avviso agh
offerenti, una volta aperte le buste, della 1stanza di assegnazione se presente.

Le offerte mn aumento sull offerta pii alta sono determinate come segue: € 250,00 per immobili 1n
vendita fino a € 13.000.00; € 500,00 per immobili in vendita da € 13.000,01 a € 26.000,00; €
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1.000,00 per immobili 1n vendita da € 26.000,01 a € 52.000,00; € 1.300,00 per immobili 1n vendita
da € 52.000,01 a € 80.000.00; € 1.500.00 per immobili in vendita da € 80.000.01 a € 100.000,00; €
2.000,00 per immobili 1n vendita da € 100.000.01 a € 130.000,00; € 2.500,00 per immobili 1
vendita da € 130.000,01 a € 160.000,00; € 3.000,00 per immobili 1 vendita da € 160.000,01 a €
200.000.00; € 4.000.00 per immobih in vendita da € 200.000,01 a € 260.000,00; € 5.000,00 per
immobili in vendita oltre € 260.000,01. Analoghe misure sono stabilite per 1l caso in cui, a seguito
d1 aste andate deserte, s1 proceda ad ultenon espenimenti di vendita con prezzo nbassato. Allorche
sia trascorso 1 munuto dall’ultima offerta senmza che ne segua un’alira maggiore |'immobile &
aggidicato all ultimo offerente.

Iy L’aggiundicatario dovra depositare sul conto corrente della procedura il residuo prezzo.
I'importo delle spese necessanie per il trasferimento e la meta del compenso del professionista
delegato relativo alla fase di trasferimento della proprieta - oltre accesson di legge — a suo carico (a
tale scopo provvisoriamente quantificato dal professionista delegato facendo nferimento a1 valon
med: previst1 dal DM 227/15 e successive modifiche), import1 tutti che 1l professiomsta delegato
comunichera all’aggiudicatario entro 10 giomi dall’aggindicazione, detratto 1"'importo per canzione
gia versato; 11 termine per 1l deposito & di 120 giorm dall’aggiudicazione; a1 fim dell’art. 1193 cc. &
stabilito che qualunque somma versata sara imputata pnima alle spese di trasfenimento e alle altre
voci di spesa sopra indicate e po1 al residuo prezzo: nello stesso termine dovra essere consegnata al
professionista delegato la ricevuta dell’avvenuta operazione a saldo.

I L aggudicatario potra versare 1l prezzo trammte mutuo 1potecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita; 1n tal caso dovra dame esplicita comunicazione al professionista
delegato_

K) Tutte le ulterion1 attivita inerenti alla vendita che debbono essere compmte in cancelleria o
davanti al Giudice dell’Esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell 'Esecuzione dovranno essere
effettuate dal professionista delegato presso 1l proprio studio, e ogmi ultennore informazione potra
essere richiesta dagh interessati allo stesso professionista delegato o al custode giudiziario.

PUBBLICITA

Il Giudice dell’Esecuzione dispone che il professionista delegato alla vendita proceda ad effettuare
un umca pubblicita. almeno 43 giorm prnima della data fissata per 'esame delle offerte per ciascuna
vendita:

- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche;

- pubblicazione su Corriere della Sera edizione Lombardia e su Leggo Milano di un annuncio
fino a 450 caratteri di corpo 7 interlinea 7,5 senza foto contenente le informaziom mdispensabil
e 1l nnvio per ulterion informaziom al Portale delle vendite pubbliche con espressa indicazione
dell'indinzzo: portalevenditepubbliche giustiziait - pubblicazione della presente ordinanza,
planimetrie. foto e altra documentazione utile relativa all’'immobile swm  seguenti st
internetwww.trovoaste it e www _legalmente it;

- affissione di un cartello VENDESI, con indicata la sola descrizione dell immobile, (es. bilocale,
attico, negozio, ecc.) e 1 recapiti del custode;

- invio, da parte del delegato, di una e-mail all’amministratore dello stabile per la comunicazione
agh altn condomini o soggett: interessati all acquisto nel nispetto delle norme sulla privacy e con
indicazione dei recapiti del custode giudiziano;

A tal fine autorizza 1 necessan prehevi dal conto corrente della procedura.
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Gl ent1 e le societa mcancate dell’ effettuazione della pubblicita nilasceranno fattura a nome del
creditore che ha anticipato le relative somme_ su indicazione del professionista delegato.

Nel caso 1 cwm 1l creditore procedente sia ammesso al patrocinio a carico dello stato, non vi siano
crediton1 intervenuti e 1l conto corrente della procedura non sia capiente. le spese di pubblicita
(assistite da privilegio a1 sensi dell’art. 2770 c.c)) saranno addebitate alla procedura solo all’esito
del versamento del saldo del prezzo o poste a carico dello Stato per I'ipotesi di chiusura del
processo prima della fase di distnbuzione.

1 GE
Idamana Chueffo
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