
Esecuzione Forzata N. 663/2016 

Banco di Desio e della Brianza SpA contro•••••• 

TRIBUNALE DI MILANO 

SEZIONE III CIVILE - UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI 

Esecuzione Forzata 

Banco di Desio e della Brianza S.p.A. 

contro 

N.Gen.Rep.663/2016 

Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO 

ELABORATO PERITALE 


Tecnico Incaricato: Arch. Marco Bonetti 
Iscritto all'Albo degli Architetti dello Provincia di Milano 01 n. 10728 


Iscritto all'Albo del Tribunale 01 n. 11115 

C.F. BNT MRC 67M05 F063R -P.IVA N. 12696610158 


con studio in Milano -Via G. Cag/iero n. 17 

Telefono 02-6693398 fax 02-99989659 - Cellulare: 338-4723158 


e-mail: mbonetti@fostwebnet.it 


ili 
o 
E 
<Il 

Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO E 
li:Perito: Arch. Marco Bonetti 

mailto:mbonetti@fostwebnet.it


____ __ 

Esecuzione Forzata N. 663/2016 

Banco di Desio e della Brianza SpA contro ___••_ 


Bene immobile sito in CASSINA DE' PECCHI (MI) 

Via Q.re Aurelia n. 62 


1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

A. 	 Villetta sito in Cassina De' Pecchi (MI) in Via Quartiere Aurelia n. 62 costituita da: 
- appartamento al piano terra (leggermente rialzato): soggiorno, tre camere 
da letto, due bagni. due ripostigli ed un corridoio di disimpegno; 
- piano seminterrato: salone-taverna con zona cucina. bagno, ripostiglio e 
locale caldaia. 
L'unità immobiliare dispone di un ampio giardino di pertinenza che circonda il 
fabbricato su tre lati. L'immobile sviluppa complessivamente una superficie di 
circa mq 174,00 commerciali di abitazione e di circa mq 167,00 di giardino. 

Identificato in Catasto come segue: 
intestazione: 

Proprietà 1/2 del SignOr~=:=~:~~:~~::::::::••• 
•••••••in regime di comunione dei beni con 
Proprietà 1/2 della signora nata a •••••••••• 
••••••••in regime di comunione dei beni con ••••••• 

desc rizione: 


Comune di Cassina De' Pecchi (MI) - Fg. n. 3; Mapp. n. 131; sub 101 graffato al 

mapp. 215 sub O. Cat A/7; classe 2, consistenza vani 7; posto al piano T-l; 

rendita € 694,12. 


Variazione del 31/01/1980 in atti dal 15/03/1999 (n. 60532.4/1980) 

Variazione identificativo deI31/01/1980 in atti dal 9/07/1996 (n. 60532.1/1980) 

Costituzione del 6/11/1976 in atti dal 30/06/1987 (n . 50.643/1976) 


Coerenze dell'immobile in blocco unico, da nord-ovest in senso orario: 

via Quartiere Aurelia; altra unità immobiliare proprietà di terzi al mapp. 131; via 

Quartiere Aurelia; altra unità immobiliare proprietà di terzi al mapp. 220. 


2. DESCRIZIONE SOMMARIA: 

Caratteristiche zona: Posizione abbastanza centrale nel Comune 
di Cassina De' Pecchi. nel complesso del 
villaggio Quartiere Aurelia . Zona a 
parcheggio libero. 

Caratteristiche zone limitrofe: prevalentemente residenziale 
Servizi offerti dalla zona: Supermercato Carrefour a Cernusco SIN 

oppure a Pioltello (pessimo causa distanza 
eccessiva). negozi al dettaglio Eurospin. 
Penny Market. Coop (pessimo causa 
distanza). farmacie (sufficiente). parco 
giochi (buono). asili nido e scuole 

Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO 
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Collegamenti pubblici (Km): 

3. STATO DI POSSESSO 

dell'infanzia (appena sufficiente), scuola 
elementare (sufficiente), scuola media 
inferiore (insufficiente), scuola media 
superiore (insufficiente), ospedale e pronto 
soccorso Ospedale di Cernusco SIN, 
Centro diagnostico Pioltello non vicini, spazi 
verdi (buono), centri sportivi e palestre 
(insufficiente) . 

La zona è provvista di servizi di 

urbanizzazione primaria e secondaria. 

Il collegamento con la metropolitana linea 
2 verde di Milano (a circa 1,2 km) consente 
di raggiungere in breve tempo lo città ed i 
suoi servizi. 

Collegamento con lo città di Milano ­
stazione Cassina De' Pecchi linea 
metropolitana n. 2 Verde. Il tempo di 
percorrenza per raggiungere il centro della 
città di Milano è di circa 35 min. Necessario 
l'impiego dell'auto per raggiungere gli altri 
centri abitati vicini. 

L'immobile è libero, ovvero occupato al momento del sopralluogo dagli 

esecutati signor e I in regime di 

comunione dei beni. 

Non risultano registrati contratti di locazione a nome dei signori P ,. 


N 
~ 

l'' ­._7' relativi all'immobile oggetto della presente esecuzione. A seguito di 
al 

interrogazione effettuata presso l'Anagrafe Tributaria risulta registrato un oit ro 
.~contratto di locazione presso l'Ufficio Territoriale di Monza, in data 20/04/2010 n. 
Ul 

4996 - Serie 3. Lo scrivente ha contattato l'Ufficio competente di Monza, che ha N 

~ 
confermato l'esistenza di un contratto di locazione ma riferito ad immobile « 

u 
u::

diverso ad uso negozio. :::; 
« 
::J 
o 
~ 
a: 
u::4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: I ­
a: 
w4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente 
U o 
lJ..4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna 
~ 

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: ro 
o 

Nessuna o 
'" Q) '" 4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno E 
w 

4.1.4 Altre limitazioni d'uso: Nessuno 

Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO 3 
Perito: Arch. Marco Bonetti 
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4.2. 	 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della 
procedura 

4.2.1. Isc rizioni: 

Iscrizione volontaria: derivante da concessione a garanzia di mutuo 

contro i signo e signo atto a firma 

del Dott. Paolo DE MARTINIS del 09/04/2010 al Rep. n. 89244/15709 

trascritto presso lo Conservatoria dei RR. Il - Milano 2 in data 4/05/2010 ai 

nn. 12557/55182 . 

Importo capitale: € 608.800,75 

Ipoteca concessa fino alla concorrenza di: € 1.200.000,00 

(l'ipoteca riguarda anche beni che non sono oggetto del pignoramento) 


4.2.2. Trascrizioni: 

Denunciata successione: successione di 1 deceduto in data 

........ Successione registrata a Gorgonzola il 1/06/2000 rep. 34/5 

trascritta presso lo Conservatoria dei RR. Il - Milano 2 in data 11/03/2002 ai 

nn. 18562/30473. 


Accettazione tacita di eredità: atto a firma del Dott. Paolo DE MARTINIS 
del 09/04/2010 al Rep. n. 89243/15708 trascritto presso lo Conservatoria dei 
RR. 11- Milano 2 in data 4/05/2010 ai nn. 33007/55180. 

Compravendita: atto di compravendita contro i Siglnn.o~ri':R:·::;ii. 
e a favore dei signori. 

cf:l. ••___••••) e della signora 
nata ••_._._~l:I•••••") in 


regime di comunione dei beni co firma del Dott. 

Paolo DE MARTINIS (Notaio in Milano) del 09/04/2010 al Rep. n. 
 -N89243/15708 trascritto presso lo Conservatoria dei RR. 11- Milano 2 in data 'O 
4/05/2010 ai nn. 33008/55181. ,jt'" 

'iii 
.~ 

(fJ 

N 

~ 4.2.3. Pignoramenti: (.) 

Pignoramento: al n. Rep. 4641 del 1/03/2016. Atto contro i signori Li: 

~ ___.... nato a Milano n ; Y ' (cf: ______... 	 ~ 
o 

e della signora nata a Magenta (cf:tl. ••• ~ 
o: 
Li:•••••) a favore di Banco di Desio e della Brianza cod. fisco 
~ o:

01181770155 con sede in Desio via Rovagnati n. l trascritto a Milano 	 UJ 
(.) 

LLpresso lo Conservatoria dei RR. Il di Milano 2, in data 11/04/2016 ai numeri 	 O 

Registro particolare 24261 Reg. Gen. 38376. 	
~ 
iù 
Cl 
o 
CI) 
CI) 
(I) 

~p.igin.o.ra.m.e.nìtoì:-.;a~1 n. Rep. 4960 del 31/03/2016. Atto contro il signor 	 ~ 
• 	 nato a? • (cf..._____ i: 
per la quota di proprietà di/2 sugli immobili in Cassina De' Pecchi oggetto 	

UJ 

g
della presente esecuzione a favore di Condominio Legnago - Nova O 

Milanese con sede in Nova Milanese cod. fis. 91058640151 trascritto a ~ 
~ 
iù 
Cl 

Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO 	 4 E '" 
iLPerito: Arch. Marco Bonetti 
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Monza in data 3/05/2016 ai numeri Registro particolare 30334 Reg. Gen. 

47821. 

(il pignoramento riguarda anche beni che non sono oggetto del presente 

procedimento rg 663/2016) 


4.2.4. Altre trascrizioni: nessuna 

4.2.5. Altre limitazioni d'uso: non conosciute 

4.2.6 Annotazioni: nessuna 

4.3. Giudizio di conformità urbanistico-edilizia e catastale 
4.3.1. Conformità urbanistico-edilizia: Il fabbricato presenta degli abusi. AI 

piano terra è stata demolita una tramezza che nel progetto originario 

identificava e separava lo cucina dal soggiorno. Nello stato di fatto è presente 

un solo locale soggiorno e lo cucina è mancante. 

L'abuso più significativo riguarda l'utiliuo improprio del piano seminterrato. Nel 

progetto originario il piano è ad uso cantina e non ha i requisiti per essere 

abitabile. Nello stato di fatto il piano viene utilizzato come taverna ed una 

parte del locale principale è destinata ad uso cucina (locale eliminato dal 

piano terra). In aggiunta al piano seminterrato sono stati realizzati due locali 

senza autorizzazione: un ripostiglio ed un bagno. Quest'ultimo comunica 

impropriamente (in modo diretto e senza disimpegno) con il locale ad uso 

cucina e taverna. 

4.3.1. Conformità catastale: La scheda catastale non è conforme allo stato di 

fatto. Si rimanda agli abusi di cui sopra. 


5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE 
L'immobile fa parte del complesso di villette Quartiere Aurelia ma è totalmente 
autonomo e non amministrato. Non è possibile indicare i costi di gestione e le spese N ..... 

al 
ordinarie di manutenzione. oit 

m 
'1: 
Q) 

Cf) 

N 

~6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: u 
iI 
:J « 
::::>6.1 Attuali proprietari: o 

--- «::;:Proprietà 1/2 del signor nato . . o:: 
iII I ) in regime di comunione dei beni con••••••a 


Proprietà 1/2 della signora n ota a Magenta ~cf: li: 

UJ 
u o 
IL.........ULLJin regime di comunione dei beni con a 


dal 9/04/2010 fino almeno al 11/2016 (momento della stesura della presente 
~ 
m 
Cl 
o 
fI) 
fI)

perizia) e comunque dopo gli atti di pignoramento del 2016 in forza di atto di 
Q)

compravendita a firma del Dott. Paolo DE MARTINIS (Notaio in Milano - MI) del E 
UJ 

09/04/2010 al Rep. n. 89243/15708 trascritto presso lo Conservatoria dei RR. Il ­ i= 
UJ

Milano 2 in data 4/05/2010 ai nn. 33008/55181. z o 
Il si quistano l'immobile dai signo"r7••••••~ !Il 

o 
~ 
~ 
m 
Cl 
E 

Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO 5 '" E 
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6.2 Precedenti proprietari (nel ventennio): 

1999-2010: 

Proprietà 4/6 della signoralt •••••_~nata a••••••••••• 


Proprietà 1/6 della signorrll_.---••SII'""fII'_._._~11111••-" 
7 	 ET 

Proprietà 1/6 del signo 	 poto a •••••••••••n.~ 

l 

dal 21/12/1999 fino al 9/4/2010 in forza di successione di~."••••1IL

*_••••••••••lCome da successione registrata a Gorgonzola il 

1/06/2000 rep. 34/5 trascritta presso lo Conservatoria dei RR. Il - Milano 2 in data 

11/03/2002 ai nn. 18562/30473. 

La signora."P~·__"·"·41flgli divengono proprietari per successione causa morte. 


1982-1999: 

Proprietà 1/2 del SignOr~:-::::::,;n~a~to~a:•••••••·n regime di 

comunione dei beni con lo signora 

Proprietà 1/2 della sign ta a Mii f:~
l.' I regime di comunione dei beni con •••••~ 

dal 29/11 /1982 fino al 21/12/1999 in forza di scrittura privata autentica ta del 

29/11/1982 a firma del Dott. Angelo GIORDANO (Notaio in Milano - MI) al Rep. n. 

10509 trascritto presso lo Conservatoria dei RR. Il - Milano 2 in data 23/12/1982 ai 

nn. 69801/55347. 

I signori ••••••WJncquistano l'immobile da"a.IiI••••••~ 


Titoli anteriori al ventennio: proprietà della Immobiliq( .......~on sede in 

Milano. 
 -~ 

o 
al 

ii 
iii 
.~7. PRATICHE EDILIZIE: 
C/) 

NLa costruzione del complesso di ville del Quartiere Aurelia è iniziata nei primi anni '70 
~ 

ad opera della Immobiliare Aurelia Srl. 	 (3 
Li:Lo scrivente perito ha fatto l'accesso agli atti di fabbrica dell'immobile presso l'Ufficio 	 ::; 
cl: 
::::JTecnico del Comune di Cassina De' Pecchi e le risultanze delle verifiche sono o 

riportate di seguito. ~ 
o:: 
Li: 
~ 

w7.1 Autorizzazione edilizia: La licenza edilizia che riguarda nello specifico il 	 o:: 
U ofabbricato oggetto della presente esecuzione è lo n. 503/1971. In data u.. 

22/02/1972 il Sindaco rilascia il nullaosta all'esecuzione dei lavori. 
~ 
ro 
D 

Con lo pratica di variante n. 20/1973 l'Immobiliare Aurelia ottiene il nullaosta per 	 :il 
'" II>alcune opere di modifica alla licenza sopra riportata . 	 E 
w 

In data 20/03/1978 il Comune rilascia ••••••••• nuova ~ 
wConcessione Edilizia n. 34/1978 relativa all'immobile in oggetto. 	 z 
o 
al 
o 
Uo:: 
~ 
ro 
D 

.2 

Giudice: Dott, Giuseppe FIENGO 	 6 § 
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Nessuna ulteriore autorizzazione risulta agli atti di fabbrica del Comune di 
Cassina De' Pecchi dopo il 1978. 
A seguito di specifica indagine non risultano condoni relativi all'immobile, né a 
firma degli esecutati né dei precedenti proprietari dell'immobile. 

Considerati gli abusi accertati per regolarizzare l'immobile è necessario 
elaborare ad una pratica edilizia di sanatoria per la realizzazione e la 
demolizione non autorizzate dei tavolati già descritti sia al piano terra che al 
piano seminterrato, compresi oneri e sanzioni. 
In aggiunta, poiché il piano seminterrato non presenta le condizioni minime per 
l'abitabilità (vespaio e aeroilluminazione), non è possibile mantenervi l'uso della 
taverna e della cucina. In particolare il locale cucina dovrà essere spostato al 
piano terra, con conseguente adattamento degli attuali impianti. 

7.2 	Certificato di abitabilità: considerati i nullaosta del 22/02/1972 (pratica 503), del 
25/01/1973 (pratica n. 20) e del 20/03/1978 (pratica n. 34) il sindaco rilascia ad 
Immobiliare Maura Srl il certificato di abitabilità in data 19/11 /1984. 

Descrizione appartamento di cui al punto A 

A. Piena proprietà di Villetta sita in Cassina De' Pecchi (MI) in Via Quartiere Aurelia 
n. 62 costituita da: 

- appartamento al piano terra (leggermente rialzato): soggiorno, tre camere 

da letto, due bagni, due ripostigli ed un corridoio di disimpegno; 

- piano seminterrato: salone/taverna con zona cucina, bagno, ripostiglio e 

locale caldaia. 

L'unità immobiliare dispone di un ampio giardino di pertinenza che circonda il ­N 
fabbricato su tre lati. L'immobile sviluppa complessivamente una superficie di 	 'O 

Ol 

circa mq 174.00 commerciali di abitazione e di circa mq 167.00 di giardino. 	 ,jt 
ro 
.~ 

cn 

Identificato in Catasto come segue: 	
N 

~ 
intestazione: 	 C3 

ii: 
:::;Proprietà 1/2 del sign c 	 7 nato a"I••••••• :3 

..........·n regime di comunione dei beni con ........ 	 o 

<l: 
:::;: 
o::Proprietà 1/2 della signor, iL n nata a -::::====~~. ii:

•••~. regime di comunione dei beni c~ h: 
w 
(J 

o 
descrizione: u. 

~ 
mComune di Cassina De' Pecchi (MI) - Fg. n. 3; Mapp. n. 131; sub 101 graffato al o 

mapp. 215 sub O. Cat A/7; classe 2, consistenza vani 7; posto al piano T-I; 
o 
'" Q) '" 

rendita € 694,12. 	 w 
E 

~ 
w 
ZVariazione del 31/01/1980 in alli dal 15/03/1999 (n. 60532.4/1980) 	 o 
<Il 

Variazione identificativo del 31/01/1980 in atti dal 9/07/1996 (n. 60532.1/1980) 	 o 
~ Costituzione del 6/11/1976 in atti dal 30/06/1987 (n. 50.643/1976) ~ 
m 
o 
o ro 

Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO 	 7 E 
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Coerenze dell'immobile in blocco unico, da nord-ovest in senso orario: 
via Quartiere Aurelia; altra unità immobiliare proprietà di terzi al mapp. 131; via 
Quartiere Aurelia; altra unità immobiliare proprietà di terzi al mapp. 220. 

L'edificio è stato costruito nel 1972. 

L'unità immobiliare ha un'altezza interna di m 3,00 al piano terra e di m 2,90 al 
piano seminterrato. 

Destinazione Sup. Lorda Coeff. Sup. 
Comm. 

Esposizione Condizioni 

Piano terra 
!Appartamento 119,34 l 119,34 3 lati Buone 
Piano interrato 
Appartamento 103,24 0,50 51,62 3 lati Discrete 
Ripostigli e cantina 14,90 0,20 2,98 Nessuna Pessime 
Giardino 167,92 0,30 50,37 Da sistemare 
otale 405.40 224,31 

Totale 224,OOArr 

Caratteristiche descrittive: 
Fondazioni (struttura): materiale/tipologia: cemento armato 

Strutture verticali materiale: mattoni forati e doppio uni 
(struttura) : 

Travi (struttura): materiale: cemento armato 
~ 

N ....
Solai (struttura): tipologia: tipo tradizionale in latero-cemento Cl 

,jt 
" 

Condizione: non verificata 	 Cii 
.~ 

Nessuna evidenza di criticità statica. 	 C/l 
N 
<{ 
f­
<{ 

Muratura (struttura): tipologia: portante, con intonaco e tinteggiatura per 	 ii: 
U 

::::;
esterni colore giallo 	 <{ 

:::> oCondizioni: Buone 	 <{ 
::o 
o:: 
ii: 
f-Copertura (struttura e tipologia: a falda con manto di copertura in coppi 	 o:: 

rivestimento) 	
W 
u o 
u. 
~ 
n;

Infissi interni tipologia: ante a battente in legno color noce 	con o 
o 
VI(componente specchiature in vetro smerigliato. 	 ., VI 

edilizia): Condizioni: buone. Presenza di segni e di qualche urto. 	 w 
E 

~Maniglie in ottone. w 
:z o 
al 
o 
Uo:: 
<{
::o 
n; 
o 
~ 

Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO 	 8 E 
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Infissi esterni 
(componente 
editizjo): 

Plofoni(componente 
edilizjo): 

Pareti (interne): 

Rivestimento 
(componente 
editizjo): 

Pavimenti: 
(componente 
editizjo): 

tipologia: ante a battente in alluminio color bianco e vetro 

doppio al piano terra; ante a ribalta piuttosto datate di 

metallo verniciato bianco e vetro semplice al piano 

seminterrato. 

Condizioni: buone. 

Protezioni esterne: persiane grigliate in legno e inferriate. 

Condizioni: pessime. Necessaria carteggiatura, stuccatura 

e nuova verniciatura. 


materiale: stabilitura e varie mani di pittura 

lo stato dei plafoni è discreto al piano terra. Si segnalano 

alcune macchie di umidità e condensa dovute a ponti 

termici. 

Pessime le condizioni del vano scala [pareti e plafone) con 

macchie di umidità e muffe diffusissime. 

AI piano seminterrato macchie di umidità nel locale 

bagno, nel ripostiglio attiguo e nel salone principale in 

prossimità delle piccole aperture di aerazione. 


materiale: forati + intonaco +tinteggiatura 

AI piano seminterrato le pareti sono intonacate con effetto 

strollato e tinteggiate di bianco. 

Lo stato delle pareti è buono. AI piano seminterrato si 

segnalano alcuni distacchi di pittura ed intonaco dovuti 

ad umidità di risalita. 


Bagno al piano terra - materiale: piastrelle in ceramica di 
discreta qualità cm 20 x 30 di colore rosso su quattro lati 
fino a m 2,00 di altezza. 

NBagno al piano seminterrato - materiale: piastrelle in gres .... 
o 
Ol 

porcellanato di discreta qualità di colore grigio su quattro ,jt 

lati fino a m 2,00 di altezza. 
~ 
iii 
Ul 

Cucina - materiale: nessun rivestimento. Parete attrezzata a N 

~ 
tutto mobile. (') 

iI 
:J 

Piano terra: soggiorno, corridoio e camere pavimento in o 
::> 
<( 

parquet essenza rovere di qualità buona. Non ci sono ~ 
o:: 
iIevidenze di vizi o difetti significativi. 
f­o::

Piano interrato: piastrelle di ceramica di bassa qualità, cm W 
u o20 x 20 di colore marrone. Non ci sono segni di rotture, u. 

crepe o altro. 
~ 
m 
o 
UJ 
UJ ° 

Bagni: al piano terra piastrelle in gres porcellanato cm 30 x E 
Q) 

w 
30 grigie di buona qualità posate a 45°. AI piano ~ 

w
seminterrato piastrelle in gres porcellanato grigio. z o 

al 

o 
Uo:: 
~ 
m 
o 
.9 
ro 

Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO 9 E 
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Portone di ingresso tipologia: portoncino blindato in legno. 
(componente Condizioni: pessime. Da sostituire. 
edilizia): 

Antenna tipologia: centralizzata 
(componente Condizione: funzionante 

edilizia): Certificazione = non conosciuta 

Antifurto tipologia: non presente 
(componente 
edilizia): 

Gas (impianto): 	 alimentazione: non presente 
condizioni: =========== 
certificazioni: ============ 

Elettrico (impianto): 	 tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, 
condizioni: funzionante. Nessuna anomalia riscontrata alla 
vista. 
Certificazioni: non conosciute. 

Fognatura (impianto): 	tipologia: autonomo 
Fognatura: linea allacciata regolarmente alla condotta su 
strada 
Condizioni: non ispezionata 

Telefonico (impianto): tipologia: sottotraccia. Centralino: presente. 

Citofonico (impianto): 	Tipologia: audio 
condizioni: funzionante 

NCertificazioni: non conosciute ~ 
,jt 
"iii 
'1: 
(IlIdrico (impianto): 	 alimentazione: lavello, lavatrice e apparecchi sanitari; 

C/) 

Condizioni: funzionante 	 N 

~ Certificazioni: non conosciute 	 tJ
u:

Bagno al piano terra con quattro sanitari (vasca) 	 ::::; 
« 

Bagno al piano seminterrato con quattro sanitari (doccia) o 
:::J 

«:::;: 
o:: 

Termico (impianto): 	 tipologia: termosifoni. Impianto con caldaia a pellets u: 
ti: 

autonoma 	 w 
tJ ocondizioni: non verificate perché non in funzione u. 

Acqua calda sanitaria generata con boiler elettrico. 
~ 
ili 
o 

Certificazioni: non conosciute 	 ~ 
Ul 
(Il 

E 
w 

Scala interna 	 tipologia: presente. In muratura. Due rampe lineari ~ 
(componente rivestimento: marmo 

edilizia): Condizioni: buone 

Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO 
Perito: Arch. Marco Bonetti 
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Certificazione 
energetica: 

Ascensore (impianto) 

Condizionamento 
(componente 
edilizia): 

Altro: 

Presente. Attestato protocollo n. 15060-000061/10 del 
7/4/2010 valido fino al 7/4/2020 redatto dal tecnico Luca 
Gemmellaro. 

Non presente 
Condizione: ======== 
Certificazioni : ======== 

tipologia: non presente 
Condizioni: ======== 
Certificazioni: ======== 

Presenza di un camino a legna funzionante nel locale 

soggiorno. 

Ampio giardino su tre lati del fabbricato, accessibile anche 

con autoveicolo attraverso passo carraio. 


8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE: 

8.1 Criterio di stima 
Per determinare il valore dell'immobile con tutti i vani accessori e le pertinenze 
sarà utilizzato il metodo comparativo diretto con la formula: Vmb =pom X Sb dove: 
Vmb = valore di mercato del bene oggetto di stima 
pom = prezzo unitario ordinario rilevato da fonti ufficiali e relazionato ai prezzi 

reali medi correnti di mercato 
Sb =superficie commerciale convenzionale del bene oggetto di stima 

N 
~ 

8.2. Fonti di informazioni r;:; 
Cl 

• Osservatori del mercato di: ,jt 
'iii 
.~o O.M.I. Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura dell'Agenzia del cn 

Territorio - 10 semestre 20 l 6 N 

~ 
o O.S.M.I. Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura della Camera di ('j 

li:Commercio di Milano :::; 
<I: 

• Agenzie immobiliari di Cassina De' Pecchi o 
:::J 

• Fonti emerografiche (Tecnocasa, Attico, Cerchicasa, ecc) ~ 
a: 
li: 
I ­
a: 
w 
u

Immobile A I valori ufficiali rilevati per immobili aventi medesime caratteristiche di o 
Li. 

~quelli in oggetto variano da 2.000 € /mq a 2.500 € /mq. ro 
Il valore medio di mercato raccolto da agenzie immobiliari ed altre Cl 

o 
U)

fonti è pari a 2.400 €/mq . [jJ 

Considerate le condizioni dell'immobile e le sue caratteristiche si w 
E 

ritiene che il valore più probabile del bene sia pari a 2.300 €/mq ~ 
w 

Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO 

Perito: Arch. Marco Bonetti 


z 
o 
al 

o 
1i 
<I: 
:::; 
ro 
Cl 

ro 
11 E

u:: 
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8.3. Valutazione corpi 

ID Immobile Superficie 
commerciale 

Valore 
medio 
almq 

Valore intero 
medio 

ponderale 

Valore diritto 
singola quota 

A Villetta e giardino mq 224,00 € 2.300,00 € 515.200,00 € 257.600,00 

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima 

Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri 
tributari su base catastale e reale e per assenza di 
garanzia per vizi per rimborso forfetario di eventuali 
spese condominiali nel biennio anteriore alla vendita 
e per l'immediatezza della vendita giudiziaria : 
Spese tecniche di Oregolarizzazione edilizia-
urbanistica e/o catastale (stimate) : 
Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico 
dell' acquirente: 
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni 
a carico Dell'acquirente: 

Giudizio di comoda divisibilità: L'immobile non può essere diviso. 

8.5. Prezzo base d'asta del lotto 
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello 
stato di fatto in cui si trova (arrotondato) 

Intero 
Singola quota 

Milano, 5/12/2016 

Il perito 
Arch . Marco Bonetti 

- € 25.760,00 

€ 4.500,00 

Nessuno 

Nessuna 

€ 485.000,00 
€ 242.500,00 -
N ..... 

dl 
'Ìt 
iii 
.~ 

CI) 

N 

5 

ii: 
::::; 

:3 
o 
« 
::E 
o:: 
ii: 
l­
o:: 
UJ 
() 
o 
IL 

~ 
n; 

Cl 

~ 
E 

UJ 

i= 
w 
z o 
<Il 
o 
~ 
~ 
~ 
o 

Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO 12 E 
Perito: Arch. Marco Sonetti u: 

iii 
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Elenco degli allegati all'elaborato peritale: 

1) Elenco delle trascrizioni e dei pignoramenti 

2) Identificazione catastale 

3) Rilievo metrico 

4) Rilievo fotografico 

5) Atto di provenienza 

6) Attestato prestazione energetica 

7) Certificati anagrafici 

8) Contratti di locazione 

9) Attestazione di invio elaborati peritali alle Parti 

N ..... 
o 
m 
oit 
Iii 
.~ 

(f) 

N 

f!' 
<{ 
(.) 

iI 
::::; 
<{ 
::> 
a 
<{
:::; 
o:: 
iI 
f-
o:: 
UJ 
(.) 

o 
LL 

~ 
i1i 

Cl 
o 
U) 
U) 
Q) 

E 
UJ 

i= 
I­
UJ 
Z 
o 
'" o 
(.) 
o:: 
<{
:::; 
i1i 

Cl 

.8 

Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO 
Perito: Arch. Marco Bonetti 
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TRIBUNALE DI MILANO 
SEZIONE III CIVILE - UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI 

Esecuzione Forzata 

Banco di Desio e della Brianza S.p.A. 

contro 

N.Gen.Rep.663j2016 

<D 
Il) 

'" .. <DGiudice: Dott. Giuseppe FIENGO '" 
"iii
·C 
ID 

CI) 

N 

~ 
cl: 
() 

II 

cl: 
=>Allegato 1 
::; 

a 
cl: 
:::;: 
cr: 
IITrascrizioni e pignoramenti 
I­
cr: 
Ul 
() 
o 
l.L 

~ 
ili 
ClTecnico Incaricato: Arch. Marco BoneHi o 

Iscritto all'Albo degli Architetti della Provincia di Milano al n. 10728 U) 
U) 
ID 

Iscritto all'Albo del Tribunale al n. 11115 E 
Ul

C.F. BNT MRC 67M05 F063R -P.IVA N. 12696610158 i= 
Ul 

con studio in Milano -Via G. Cag/iero n. 17 o 
z 

Telefono 02-6693398 fax 02-99989659 - Cellulare: 338-4723158 al 

o
e-mail: mbonefti@fastwebnet.it () 

cr: 
cl::::;: 
ili 
Cl 
.9 

Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO '" E 
li:Perito: Arch. Marco Bonetti 

mailto:mbonefti@fastwebnet.it
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ISCRIZIONI: 
Iscrizione volontaria: derivante da concessione a garanzia di mutuo 
contro i signo signor! IttO a firma 
del Dott. Paolo DE MARTINIS del 09/04/2010 al Rep. n. 89244/15709 
trascritto presso lo Conservatoria dei RR. Il - Milano 2 in data 4/05/2010 ai 
nn. 12557/55182. 
Importo capitale: € 608.800,75 
Ipoteca concessa fino alla concorrenza di: € 1.200.000,00 
(l'ipoteca riguarda anche beni che non sono oggetto del pignoramento) 

TRASCRIZIONI: 
Denunciata successione: successione diii' •••••••••••••• 

Successione registrata a Gorgonzola il 1/06/2000 rep. 34/5 
Milano 2 in data 11/03/2002 ai 

nn. 18562/30473. 

Accettazione tacita di eredità: atto a firma del Dott. Paolo DE MARTINIS 

del 09/04/20 10 al Rep. n. 89243/15708 trascritto presso lo Conservatoria dei 

RR. 11- Milano 2 in data 4/05/2010 ai nn. 33007/55180. 


Compravendita: atto di compravendita contro i signori 

nato a Milano 	 della signora '7. -- nata a ;~~~~a;:fa!v~o~r~e~d~e~i~S~ig~n~Oirii~~~~~~~ 
regime di comunione dei beni con firma del Dott . 

.........!ti{Notaio in Milano) del 09/04/2010 al Rep. n. 

89243/15708 trascritto presso lo Conservatoria dei RR. Il - Milano 2 in data 

4/05/2010 ai nn. 33008/55181. 


CD 
Il) 

IO 

IO 


CD 


PIGNORAMENTI: 	 oit 
iO 
.~ 

Cf) 

N 

~ 
U 
u:: 
::::; 
<{ 
::::J01181770155 con sede in Desio via Rovagnati n. l trascritto a Milano 	 a 
<{

presso lo Conservatoria dei RR. Il di Milano 2, in data 11/04/2016 ai numeri 	 :; 
r:r:: 

Registro particolare 24261 Reg. Gen. 38376. 	 u:: 
~ 
LU 
U 
oPignoramento: al n. Rep. 4960 del 31/03/2016. Atto contro il signor 
Z ____.ato <-.I_________•• 	 LL 

~ 

ro o 
oper lo quota di proprietà di/2 sugli immobili in Cassina De' Pecchi oggetto "' "'Q)

della presente esecuzione a favore di Condominio Legnago - Nova 	 E 
LU 

Milanese con sede in Nova Milanese cod. fis. 91058640151 trascritto 	a ~ 
LU

Monza in data 3/05/2016 ai numeri Registro particolare 30334 Reg. Gen. 	 Z o 
47821. o 

<II 

u
(il pignoramento riguarda anche beni che non sono oggetto del presente 	 r:r:: 

<{ 

procedimento rg 663/2016). 	
:; 
ro o 
.Q 
IO 

Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO 2 	 E 
iLPerito: Arch. Marco Sonetti 

trascritta presso lo Conservatoria dei RR. Il ­

Pignoramento: al n. Rep. 4641 del 1/03/2016. Atto contro signori 

e della signora 
••••••.00 favore di Banco di Desio e della Brianza cod. fisco 
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ispezione Ipotecaria 

Ufficio ~ di MILANO - Temtono Dm 21/09(2016 ora 16:27:SC 
Pag. • Segue5erYWo di PubblidU tmmoblll.lre, di NI(ANOZ 

_. 

a.pezIone tsIernatk:IIi 	 ispezione n.1'261375 del U/f:J9/'/I)16 

per~ 

Modvuilmè ~on~ lmmobUwe rJ 663/16 
Rkblodè!nt4t 8NTMJlC per COIlto di 
8NJ'MRC67M05.~JR 

0.1 della rIchIula 
Immobile: Comune di CASSINA DE' PECCHI (NI) 

Tipo taustD : fabbritlti 
raglio :3 -Particella UJ - subaltmlO101 

VlteriDrt ttStrizIoIIl: Nessuna 

SHuuIone aggiornamento 
Periodo lrIfonnattzzato dàl T!/~/l,* al 26/09/2016 

Elenco immobilI 
~ di CASSIMA Dr:' t>Eèau (Jdl) c.tHto Fabbriati 

1. $elione lJI.bma - lag1loOOOl hrtIalbl CIOut 1ubI1~ 0101 

EIMCO alntetIco delle lormallta 

1.. 	 TRASC1UlIONEdelllfen/11J(J'Z· RegIstro Pal'tICD\are 11l562R.epstroGenenle 30473 

Pubblico caffkUk OITìao Dil.. REGlSTlIP Repertorio S4/S delol/06l1O«J 
ATTO PER CAUSA DI NORTt· ctR11fICATO DI DENUNCIATA WCCISSIONE 
Nota clbponlbUein formato eletttonko 

to 
LO 

'" 2. 	 TRASCI.lZIOHt deL04/05/2.01D ·1lqiItroPric'oI~ 33001~fstro Genetalt 55110 to '" 
~uffiàlle OE MARmDSPAOLO Repertmi03910/JS7OlldeJtJq/04/'/I)lO .. 

iii 
ATTO PD CAUSA 1)1 NORTE -",cm~ TACITA DI ERmITA' 	 'C 

II) 
CI)

Nota dlsponJbtle,In fulmato ddtrorlieo N 

PraenzasrafUtJ « 
I­« 
t) 

Li:
3. 	 nASCRIZ10NE ~ tH/OSj'lQI0 -1t.egiStro Pattic:olln lJOO8 RqIStrOGtonualr 55181 ::::; 

«
Pubblico ulB.dale [)[ NARlTNlS PAOLO Repertorio 89243/U7C18 del 09/04/'/1)1.0 	 ::J 

O 
.AnonA vtvt -COMnAVFNDrrA « 
Nota disponibile BI. formato elettronico 

:::; 
o: 
Li: 

Pn!lmDlUafl'at1 	 l ­
o: 
UJ 
t) 

4, 	 ISC.ftlZJOHE.cltt 04/05/2010 · Reglttre Particòlare U5571teptro Gener:,)e S5-1&2 O 
u. 

Pubblico ufficiale DE toWmNlS PAOLO Repertorio 89244/15709 citI 09/04/1010 	 ~ 
Cci!POrte" VOLONTARIA derivante da CONcrSSIONI A. GARANZIA Dt NUTUO fONDlA.RlO 	 o 
o 
VI 
VI 

Noh dls~ In formato elettrorrtSco 
traenza graffati 	 E 

II) 

UJ 

~ 
UJ 
Z 
o 
al 

O 
t)
o: «:::; 
Cci 
o 
.9 
IO 

Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO 	 3 ~ 
ii:

Perito: Arch. Marco Bonetti 
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Ispezione ipotecaria 

Uftlc:io1>rovinci.Ile di MlJ,ANO - Territorio 
. setvI:lJo di Pubblicità Immobilfare di MlUNO 2 

ltIpezIona telematica 
per I.IIm:lobile 
Motivazione ùea&zione immobllWe 1'1663/16 
Richiede," IJrm.tRC per conltl di 
BNTMRU7W05f063R. 

~ 	 1USClUZJONE del ll/rH/ml' - Reptro Pltticol.a:re 2426:1legi.stro Genmk lIJ76 
Nìblico ufBdaIe urnClAU GIUDIZlAlUO c~n D'APPE1I.O DI MILANO Repertmo ~641 dei Gl/al/Wl6 
ATTO ESEC\mVO OCAUTD..Alf • VfUALE DI PIGNORANENTO UolMOB/U 
~~Ie 1ft fonuto elcttrord(O' 
Prnenta pffati 

.6. 	 l'lASCJUlIONtdel 03/05/'lO16 -~hrtlcoWr lOJ3.4IlegistroGenerale tmI. 

Pubblico uf6cia1e TRJ1IUNlIU DI t.fONV, Repertorio 4%0 deI3l/al/W16 
ATTO I.SECtmVO OCAl1TIlAJU! • VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOllU 
Nota cIlsponlbile In format() àetb'clllico . . 

'" II'> 

'" '" ~ 
,jt 

~ 
Iii 

Cf) 

N 

« 
I ­« 
u
u: 
:::; 
« 
::) 

a 
« 
~ a:: 
u: 
I-a:: 
w 
U o 
u. 
~ 
iO 
Cl 
o 
'" '" Q) 

E w 

~ 
w z o ca 
o 
~ « 
~ 
iO 
Cl 
.9 

'" Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO 
Perito: Arch. Marco Sonetti 
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9 nzia 
~...Dntrate lape2ionelpotecaria 
ufficio Provinciale di MIlANO ­ Territorio DataZ9/U/2016 Ora 17:0&:33 

Servitlo dì Pubblicità Immobiliart dl MltANO 2 
Pag.1-MQU& 

lapuIoM tea.matJca 
MCJtivazione becuzione '16U/16 	 n. T 11996J d.l:119/IIJ2016 

Inizia hpezfone %9/11/2016 17:06".20 

Tusa YU5.1ta t: 1.60 

Nota di trascrizione 
Rtgistmgmmlen. 47821 
.RIgistTo~ n. 30334 	 ~", 77 del 03/05/7.016 

Sezione A - Generalità 

Dati rNtM al titolo 

Desatrlont' AlTO GIUDIZIARIO 
Lkd4 '1/03/2016 
Pubblko ~ TRfBUNALl DI. »DNZA 
SeiU MONZA (NJ) 

1>Qti rdativt Wla convtnzione 

5ptriI Ano r.sr.amvo oCA'U1'EI..ARl: 
~ 724 VrRBAl..E Dr f'/GNOItANINTO IMMOBrLl 
v~~·~ NO 

Altri dati 
Non JqIO pmml'l .da..m-D pdrti JfJm tddtfw alLi st:Zimi A.! re 
~ AVV. At.mUGOMOTTA 

.Indirùm VIA LOWBAJtpIA.,' - DESIO (MB) 

DGti ritpiJogaiivi 

Sezione B -Immobili 
CD 
L/') 
!Il 

Unirà ntgoziale rt l 
!Il 

~ 
,;t 

hllllloIriJt Il.. 1 
'iii 
'C 
Q) 

CIlIIIJUW C014 · CASSINA Dt' PECCHI (MI) 
QIt4SfD FABBR.ICATI 
StDmt ama - fogUo l Purt,/uDa. 
HcItIùIl A7 - ABlTAZIONt IN VIlllNl ~ 
lndirì:aD QUARIlEn AUIlEUA 
~~ T'-Sl 

m 
7 vIDi 
~ 

H. dm ­

101 

Cf) 

N 
<{ 
l ­
<{ 
t) 

Li: 
~ 
<{ 
::::J 
a 

Unità rttgo~e n. Z 
<{ 
::;
a:: 

~n.l 
c..tu1lC 
Ccrtato 

F944 - NOVA NlLANESE (M!) 
FABBRICA11 

Li: 
l ­a:: 
LU 
t) 

o 
LL 
~ 
ro 

Cl 
o 
'" '" Q) 

E 
LU 

t: 
LU 
z o 
al 
o 
t)
a:: 
<{ 
::; 
ro 

Cl 
.8 
IO 

Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO 
Perito: Arch. Marco Bonetti 
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TRIBUNALE DI MILANO 

SEZIONE III CIVILE - UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI 

Esecuzione Forzata 


Banco di Desio e della Brianza S.p.A. 


contro 

N.Gen.Rep.663j2016 

N ..... 
(J 

O)Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO 
,ji 
m 
·C., 
Cf) 

N 

~ 
<{ 
u 
Li: 

<{ 
:::JAllegato 2 
~ 

:;
o:: 
Li:Identificazione catastale 
<{ 
a 

l ­o:: 
LU 
U o 
LL 

~ 
ili

Tecnico Incaricato: Arch. Marco Sonetti Cl 
o 

Iscritto all'Albo degli Architetti della Provincia di Milano al n. /0728 ~ 
Iscritto all'Albo del Tribunale al n. ////5 E 

LU 
C.F. BNT MRC 67M05 F063R -P.IVA N. /26966/0/58 

~ 
LU 
Zcon studio in Milano -Via G. Cag/iero n. 17 o 

Telefono 02-6693398 fax 02-99989659 - Cellulare: 338-4723/58 o 
<O 

e-mail: mbonetti@fastwebnet.it U 
o:: 
~ 
ili 
Cl 

!Il 

Giudice: Dott.Giuseppe FIENGO E 
iLPerito: Arch. Marco Bonetti 

.9 

mailto:mbonetti@fastwebnet.it
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IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

A. 	Villetta sito in Cassina De' Pecchi (MI) in Via Quartiere Aurelia n. 62 costituita da: 
- appartamento al piano terra (leggermente rialzato): soggiorno, tre camere 
da letto, due bagni, due ripostigli ed un corridoio di disimpegno; 
- piano seminterrato: salone/taverna con zona cucina, bagno, ripostiglio e 
locale caldaia. 
L'unità immobiliare dispone di un ampio giardino di pertinenza che circonda il 
fabbricato su tre lati. L'immobile sviluppa complessivamente una superficie di 
circa mq 174,00 commerciali di abitazione e di circa mq 167,00 di giardino. 

Identificato in Catasto come segue: 
intestazione: 
Proprietà 1/2 del signor~to a Milano •••••• 

,.•••••~ regime di comunione dei beni cO~~'::::::B:~ 
Proprietà 1/2 della '& L nata a cf: 

..........WC· regime di comunione dei beni con 


descrizione: 

Comune di Cassina De' Pecchi (MI) - Fg. n. 3: Mapp. n. 131: sub 101 graffato al 

mapp. 215 sub O, Cat A/7; classe 2, consistenza vani 7; posto al piano T-l; 

rendita € 694,12. 

Variazione del 31/01/1980 in atti dal 15/03/1999 (n. 60532.4/1980) 

Variazione identificativo deI31/01/1980 in atti dal 9/07/1996 (n. 60532.1/1980) 

Costituzione del 6/11/1976 in atti dal 30/06/1987 (n. 50.643/1976) 


Coerenze dell'immobile in blocco unico, da nord-ovest in senso orario: 	 ~ 
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via Quartiere Aurelia; altra unità immobiliare proprietà di terzi al mapp. 131; via 	 .. 
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Quartiere Aurelia; altra unità immobiliare proprietà di terzi al mapp. 220. 	 .~ 
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SCHEDA FOGLIO 3 -MAPP. 131 -SUB 101 

Dala preseotazione:31/Q1/1980 - Dala: 1610912016 - n. T259158 - Richiedente: BNTMRC67M05F063R 
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SCHEDA FOGLIO 3 - MAPP. 215 - SUB O(graffato) 

Dala prelCDtazione:31101I1980 - DaIa: 1610912016 - n. 1"261886 - Ric:biedente: BNTMRC67M05F063R 
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TRIBUNALE DI MILANO 

SEZIONE III CIVILE - UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI 

Esecuzione Forzata 


Banco di Desio e della Brianza S.p.A. 


contro 

N.Gen.Rep.663j2016 

N ..... 
O)Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO 
,jj: 
" 
~ 
iii 

(fJ 

N 

5 
iI: 

<I: 
::::> 
aAllegato 3 
:::; 

<I: 

a: 

iI:
Rilievo metrico 
:;: 


f ­
a: 
w 
t) 

o 
IL 

~ 
Cci 
oTecnico Incaricato: Arch. Marco Sonetti 5l 

Iscritto all'Albo degli Architetti della Provincia di Milano al n. 10728 CJl 
Q) 

EIscritto all'Albo del Tribunale al n. 11115 w 
C.F. BNT MRC 67M05 F063R - P.IVA N. 12696610158 ~ 

z 
con studio in Mi/ono -Via G. Cogliero n. 17 o 

al 
Telefono 02-6693398 fax 02-99989659 - Cellulare: 338-4723 J58 o 

e-mail: mboneffi@fastwebnet.it t) 
a: 
<I: 
:;: 

Cci o 
Giudice: Dott.Giuseppe FIENGO El 

Perito: Arch. Marco Bonetti '" E 
ii: 

mailto:mboneffi@fastwebnet.it


Giardino di 

SOGGIORNO 
PRANZO 
H::: 3.00 

RIP. 

Giardino di 
110 CAMERA 
250 

Indirizzo 

CASSINA DE' PECCHI (MI) 
via .re Aurelia n. 

CAMERA 

BAGNO 

Giardino di pertinenza 

NORD 

ANO RIALZATO ~ 
Identificazione 

Foglio 3 .. Mapp. 131.. b 101 
raffato con Ma . 215 ­ ub. O 
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.......~: ':':. 
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TAVERNA 

H =2.90 

RIPOSTIGLIO 

ZONA 
CUCINA 

N(Jl

0 0 

.... ;'. ~'" ..'. 

NORD 

PIANO SEMINTERRATO ~ 
Indirizzo Identificazione catastale 

Foglio 3 - Mapp. 131 Sub 101CASSINA DE' PECCHI (MI) 
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Via Quartiere Aurelia ~ 
PLANIMETRIA GENERALE 

Indirizzo 

CASSINA DE' P I (MI) 
VI .r la 

Identificazione catastale 

Foglio 3 .. Mapp. 131 Sub 101 
raffato con Ma . 215 .. Sub. O 
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TRIBUNALE DI MILANO 

SEZIONE III CIVILE - UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI 

Esecuzione Forzata 

Banco di Desio e della Brianza S.p.A. 

contro 

N.Gen.Rep.663/2016 

Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO 

Allegato 4 

Rilievo fotografico 


Tecnico Incaricato: Arch. Marco Sonetti 
Iscritto all 'Albo degli Arc hitetti dello Provincia di Milano 01 n. 10728 


Iscritto all'Albo del Tribunale 01 n. I I I 15 

C.F. BNT MRC 67M05 F063R - P.IVA N. 12696610 158 


con studio in Milano -Via G. Cagliero n. J7 

Telefono 02-6693398 fax 02-99989659 - Cellulare: 338-4723 158 


e-mail: mbonetti@fasfwebnet.if 


Giudice: Dott.Giuseppe FIENGO 
Perito: Arch. Marco Bonetti 
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mailto:mbonetti@fasfwebnet.if
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ESTERNO 


1. Strada di accesso (fronte ingresso) 2. Facciata principale verso strada con 

vialetto di ingresso 
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7. Struttura provvisoria nel giardino per 

ricovero caldaia 

8. Caldaia 
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(f)9. Giardino 10. Panoramica laterale del giardino 
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13. Strada sul fronte retro 14. Strada sul retro con confine di 

(con cancello di ingresso carraio) proprietà 

CD 
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17. Dettaglio di una persiana da oscuro 18. Dettaglio zoccolatura della facciata o 
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19. Via letto di ingresso 20. Porta di ingresso 

INTERNO - PIANO RIALZATO 

~ 
IO 
IO 

<Cl 

,;;: 
ro
':r;

21 . Soggiorno 22. Soggiorno cn 
N 

~ 
u 

o 
al 

23. Soggiorno 24. Soggiorno o 
u 
a: 

~ 
ili 
D 

Giudice: Dott.Giuseppe FIENGO 5 o 
Perito: Arch. Marco Bonetti E 

ii: 

iL 
::J « 
~ 
o 
« 
::< 
a: 
iL 

~ 
w 
U 
o 
LL 

~ 
ili 
D 
o 
In 
In 
Q) 

E 
w 

~ 
w 
Z 

iii 



Esecuzione Forzata N. 663/2016 


Banco di Desio e della Brianza SpA contr<4•••••• 


25. Camino del soggiorno 	 26. Particolare inferriate 
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(j)27. Dettaglio del serra mento esterno 	 28. Dettaglio del serra mento esterno N 
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31. Pavimento in rovere del soggiorno 32. Dettaglio corpo elettrico 

33. Corridoio (verso il bagno) 34. Corridoio (verso il soggiorno) 
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37. Camera 38. Camera 
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45. Camera-studio 

43. Bagno 

47. Ripostiglio 
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49. Scala tra il piano rialzato ed il piano 

seminterrato 

50. Scala 

51. Scala 

53. Scala 

52. Particolare di muffe e ponti termici 

sulle murature del corpo scala 
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INTERNO - PIANO SEMINTERRATO 


55. Taverna 56. Taverna 

57. Piano cucina nella taverna 58. Piano cucina nella taverna 
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59. Vista della cucina nella taverna 60. Panoramica della taverna 
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Giudice: Dott.Giuseppe FIENGO 11 .9 
Perito: Arch. Marco Bonetti '" E 
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61. Finestra della taverna seminterrata 62. Pavimento della taverna 

63. Ripostiglio 64. Ripostiglio 

65. Bagno 66. Bagno 

Giudice: Dott.Giuseppe FIENGO 

Perito: Arch. Marco Bonetti 
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67. Umidità e muffe sul soffitto del bagno 68. Dettaglio della finitura tra 

rivestimento del bagno e porta 

'" '" '" '" ~ .. 
iii 
. ~ 

(f) 

N 

«69. Umidità di risalita (taverna) 70. Umidità di risalita (corpo scala) f­« 
l> 
Li: 
::::; 
« 
=> o 
«:::;:Il perito o:: 
Li:Arch . Marco Bonetti f-
o:: 
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l> o 
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Perito: Arch. Marco Bonetti 
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Esecuzione Forzata 

Banco di Desio e della Brianza S.p.A. 

contro 

N.Gen.Rep.663j2016 

<D 
Il") 

al 

Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO .. <D '" 
"iii 
"&5 
Ul 
N 

~ « 
() 

u:: 
::::; 

=> aAllegato 5 « 

« 

::E 

u::Atto di provenienza 
Cl: 

~ 
w 
() 
o 
LL 

~ 
ro 

Tecnico Incaricato: Arch. Marco Sonetti 
D 
o 
"' Iscritto all'Albo degli Architetti della Provincia di Milano al n. 10728 "'Q) 

EIscritto all'Albo del Tribunale al n. 11115 w 
C.F. BNT MRC 67M05 F063R -P.IVA N. 12696610158 ~ 

z 
con studio in Milano -Via G. Cag/iero n. 17 o 

al 
Telefono 02-6693398 fax 02-99989659 - Cellulare: 338-4723158 o 

e-mail: mbonetti@fastwebnet.it 
() 
et: 
« 
::E 
ro 

D 
Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO o 

Perito: Arch. Marco Bonetti E 
iL 

iii 
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Banco di Desio e della Brianza SpA contro 

TRIBUNALE DI MILANO 
SEZIONE III CIVILE - UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI 

Esecuzione Forzata 

Banco di Desio e della Brianza S.p.A. 

contro 

N.Gen.Rep.663j2016 

<O 
lO 

'" <O '" Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO 	
,;t 
~ 
iii 

Cf) 

N 

~ 
<3 
ii: 

« 
:::J 
oAllegato 6 	 « 

:::; 

:::E 
o:: 
ii:Attestato Prestazione Energetica 	
o:: 
l ­

W 
u o 
LL 

~ 
ro 

Tecnico Incaricato: Arch. Marco Sonetti 	 D 
o 

Iscritto all'Albo degli Architetti della Provincia di Milano al n. /0728 ~ 
Iscritto all'Albo del Tribunale al n. ////5 w 

E 

C.F. BNT MRC 67M05 F063R - P.IVA N. /26966/0/58 i= 
w 
z 

con studio in Milano -Via G. Cagliero n. 17 	 o ca 
Telefono 02-6693398 fax 02-99989659 - Cellulare: 338-4723/58 o 

e-mail: mbonetti@fostwebnet.it u 
o:: 
:'i 
ro 
D 

Giudice: Dott.Giuseppe FIENGO ..9 
Perito: Arch. Marco Bonetti 	 '" E 

iL 
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Unione Europea Regione 
Lombardia 

Dati proprietario 

Nome e cognome ••••• 

o 
N 

O 
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tt= 
O 
~ 
CO 
> 

<t 

I-
o­
W 
C!)
c::: Classe energetica - EPH 

w 

LOGO ATTESTATO DIcomune 
n,d, CERTIFICAZIONE ENERGETICAComuMdl 

Cassina de' Pecchi 

Ragione 
Indirizzo 
N. civi(:oII" 

~-.. 

Provincia MILANO 
Comune CASSINA DE PECCHI 

Indirizzo Via Q.Aurelia 62 

Periodo di attivazione dell'impia 
Gradi giorno 

15 aprile 
2404 [GG] 

103.00 [mi 
381.08 [mi 
411.00 [m~ 

0.93 [m) 

Registrato il 07/04/2010 

Mappa 

Il
Zona climatica 

Catasto energetico 

Numero di protocollo 15060 - 000061 /10 

Prestazione raffrescamento - ETc 

z 
W 
w 
z 
o-

o~ 

00 
~u::...-.:­wl­
UJ c::: 
~w

<Cu 

Basso fabb<sc911O <30 

[B1I..----- ­ 14[kWhlm'a] 

[D~~--­ 29 [kWhlm'a] 

[D:"'- ­ 58 [kWhlm'a] 

87 [kWhlm"a] 

< 116[kWhlm"a] 

< 145[kWhlm'a] 
<O 

Fabbisogno termico per la dimatizzazione estiva 

< 175[kWhIm'a] 

@)~ ~ 175[kWhlm"a] _ Richiesta rilascio targa energetica o 
<Il 

Allo fabbisogn o 

Valore limile del fabbisogno per la climatizzazione invernale: 

klJlJtl/m'a 

99.76 [kWhlm'a] I 

<Il., 
D Secondo quanto sancito al punto 11 della DGR VII1I501B e s.m.i., si Jj 

richiede, all'Organismo di accreditamento, il rilascio della targa ~ 
w 
z oEmissioni di gas ad effetto serra in atmosfera - COz." al 

U 
Il: « 

126.72 [kg/m'a] :::;c.; 
aId

• o 

§ 
• _"Fee> Pagina 1/2 ii: 
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Climatizzazione estiva ETe 

Acqua calda sanitaria ETw 

Fabbisogno di energia primaria 

Climatizzazione invernale EPH 

Climatizzazione estiva EPe 

Acqua calda sanitaria EPw 

Contributi 

Fonti rinnovabili EPrER 

Efficienze medie 
Riscaldamento [,".~ 

Acqua calda sanitaria ['w.• 

19.37IkWhlm"a] 

19.05IkWhlm"a] 

480.27IkWhlm"al 

IkWhlm"al 

91.17IkWhlm"a] 

O.OO(kWhim"a] 

Riscaldamento +Acqua calda sanitaria f 'Iffl.• 

Totale per usi termici EPT 

Altri usi energetici 

Illuminazione EP, 

IXI tradizionale 
O multistadio o modulante 

numero generatori 
potenza termica nom. al f 
combustibile utilizzato 

erazione 
con mo nom. di combustibile 
combustibile utilizzato 
ad alimentazione eleUrica 
potenza elettrica assorbita 

D altro (si veda campo note) 

Superficie 
interessata 

(m'I 

Priorità Classe 

1 
21.00 

Gasolio 

Risparmio 
EP. Intervento energetica 

~~~~~~~~~~~~------r-----t-----i-------t------I------I 
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CO 
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LOGO ATTESTATO DIcomune 
n.d. CERTIFICAZIONE ENERGETICAUnione Europea Regione Comune di 

Lombardia Cassina de' Pecchi 

Indicatori di prestazione energetica Specifiche impianto termico 

CombIRltOTipologia impianto Riscaldamento ACSFabbisogno annuo di energia termica 

Climatizzazione invernale ETH 277.97IkWhlm"a] Sistema di generazione 

w 
Il') 
III 
III 

Sostituzione generatore ~~,--o_re _I _____________ 

Sostituzione/adeguamento del sistema di distribuzione .----+- - ----i .. 
~ ~S~O~Sti~tu~~~on-e~d~el~s'--~t~e-m-a~di-e-m~iss~io-n-e------------~----+-----+----+-----+-----+---~ ~ 
~ ~ 

~ N 

~ ~ 
() 

~~====================================~=====*======~=====*=======*======~====~ §
Installaz~ne i'!P!~nto solare termico ~ 

Installazione impianto solare fotovolla ico O 
r-~~~~~~~~~------------------~------+-----~------~-------+------~----~ <::; 

~~==============================================~======~~======;=======~========~========;=======~ ~ 
l­Sommatoria di tutti gli Interventi Ipotluatl o: 

~~==~~~~~====~~================~~====~======~======~======~====~====~ w
La priorità degii interventi relativi alle caselle non compilate è trascurciiiife. gu. 

~ 

~~--------------------------------------------------~ ~ 
o 
VI 

Note Timbro e firma VI 

'"E 
w 

ti Soçgetto certificatOfe dichiara. sotto la propria personale respoosabiira. di aver redatto il presente attesrato in ~ 
confonnità aie d~posizìonl contenute netla deliberazione di Giunta regionale VIlUSOt 8 e s.m.i.. ~ 

O 

Accettazione del Comune Soggetto certificatore <Xl 
O 
()
o: 
<:::;: 
iO 

Il presenle attestato documenta t'al/V8nuto pagamento. da parte del Soggetto certificetore incaticato. del contributo di euro' 0.00 dovuto all'Organismo regionale di accreditamento e O 
ha stesso valore di ricevuta del cataslo energetico. ~ 

E 
<!)e::e: 50 T e:e:.> Pagina m u:: 
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Esecuzione Forzata 

Banco di Desio e della Brianza S.p.A. 

contro 

N.Gen.Rep.663j2016 

<O 
Il") 

'" <O '" Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO 
,jt 

."iii CI) 

cn 
N 

~ 
u 
Li: 
::::; 
<I: 
::::l 
oAllegato 7 
:::; 
<I: 

o:: 
Li:Certificati anagrafici h: 
w 
g 
LL 

~ 
ili 
oTecnico Incaricato: Arch. Marco Sonetti o 
In 

CI)Iscritto all'Albo degli Architetti della Provincia di Milano al n. 10728 In 

EIscritto all'Albo del Tribunale al n. 11115 w 
C.F. BNTMRC67M05F063R-P.IVAN. 12696610158 j:: 

w 
z 

con studio in Milano -Via G. Cagliero n. 17 o 
al 

Telefono 02-6693398 fax 02-99989659 - Cellulare: 338-4723158 o 
e-mail: mbonetti@fastwebnet.it ~ 

~ 
ili 
o 

Giudice: Dott.Giuseppe FIENGO 
~ Perito: Arch. Marco Bonetti E 
iL 

mailto:mbonetti@fastwebnet.it
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Esecuzione Forzata 
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contro 

N.Gen.Rep.663j2016 

CJ:) 
LO 
!Il 

CJ:)Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO .. !Il 

!ii 
.~ 

CI) 
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~ 
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Li: 
::::; 

:::J 
oAllegato 8 
« 

~ 
Li:Contratti di locazione 
a:: 

~ 
UJ o 
o u. 
~ 
iV 
oTecnico Incaricato: Arch. Marco Sonetti o 
U) 

Iscriffo all'Albo degli Archifelfi della Provincia di Milano al n. 10728 U) 
Q) 

EIscriffo all 'Albo del Tribunale al n. 11115 UJ 

C.F. BNT MRC 67M05 F063R -P.lVA N. 12696610158 i= 
UJ z 

con sfudio in Milono -Via G . Cagliero n. 17 o 
al 

Telefono 02-6693398 fax 02-99989659 - Cellulare: 338-4723158 o 
e-mail: mbonelfi@fasfwebnef.if ~ « 

::< 
iV o 

Giudice: Dotl.Giuseppe FIENGO o 
Perito: Arch. Marco Bonetli E 

iL 

iii 
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TRIBUNALE DI MILANO 

SEZIONE III CIVilE - UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI 

Esecuzione Forzata 

Banco di Desio e della Brianza S.p.A. 

contro 

N.Gen.Rep.663j2016 

Giudice: Dott. Giuseppe FIENGO 

Allegato 9 

Attestazioni invii alle parti 


Tecnico Incaricato: Arch. Marco Sonetti 
Iscritto all'Albo degli Architetti della Provincia di Milano al n: 10728 


Iscritto all'Albo del Tribunale al n. I I I 15 

C.F. BNT MRC 67M05 F063R - P.IVA N. 12696610158 


con studio in Mi/ono -Via G. Cag/iero n. 17 

Telefono 02-6693398 fax 02-99989659 - Cellulare: 338-4723 158 


e-mail: mbonetti@fasfwebnef.it 


Giudice : Dott.Giuseppe FIENGO 
Perito: Arch. Marco Bonetti 

mailto:mbonetti@fasfwebnef.it
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