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Sono altresì presenti l’esperto ed .

fondo spese già previsto nel decreto di fissazione dell’udienza 569 c.p.c. 
disponendo fin d’ora che la pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche degli atti di cui all’art. 
490 c.p.c. avvenga entro 80 giorni da oggi ed evidenzia fin d’ora che ex art. 631 bis c.p.c. se detta 
pubblicazione non verrà effettuata nel predetto termine “per causa imputabil al creditore pignorante 
o al creditore intervenuto munito di titolo esecutivo” il processo esecutivo verrà dichiarato estinto;

E’ 

è stata pignorata l’intera proprietà dell’immobile sia dal punto di vista del diritto pignorato, 

coniugi come verificato dall’esame dell’atto di provenienza;
l’immobile presenta irregolarità edilizie e/o catastali per la cui sanatoria ha indicato i costi 
nell’elaborato di stima;

pertanto il prezzo base dell’immobile deve essere rideterminato in euro
53.000,00
108.000,00 

chiede che si proceda alla vendita con il sistema previsto dall’art. 569 comma 3° c.p.c., dando, 
inoltre, l’assenso ad ulteriori esperimenti di vendita con il mede



autorizza l’incasso dell’assegno circolare intestato alla procedura e l’apertura di un conto corrente 

Il creditore fondiario insiste per l’applicazione del privilegio di cui all’art. 41 TUB.

Il Giudice dell’esecuzione

·
·
·
· ravvisandone i presupposti, emette ordine di liberazione dell’immobile come da separato 

· non ravvisando l’esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ex art. 591 bis 

·

rispetto della normativa regolamentare di cui all’art. 161 ter disp. 

• € 100,00 + IVA a lotto aggiudicato per immobili fino a 100.000 euro;
• € 200,00 + IVA a lotto aggiudicato per immobili fino a 200.000 euro;

imo grado se presente, ai creditori di cui all’art. 498 c.p.c. non intervenuti ex art. 569 

il valore del compendio pignorato nel modo seguente (prezzo base d’asta)

53.000,00
108.000,00 

tiva notarile depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperto nominato ai 
sensi dell’art. 568 c.p.c., e, nell’ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale 

onde verificare se sull’immobile vi siano trascrizioni pregiudizievoli, delle quali andrà 



dal certificato di cui all’art. 

(“pr 1411 2017”), in 
relazione al quale si autorizza fin d’ora il servizio di home banking, 

a versarvi l’assegno circolare intestato alla procedura ricevuto quale fondo spese per la vendita e a 

– –

09752 100000000425) con causale “fondo spese procedura esecutiva RGE 1411 2017” la somma di 
€ 800,00 per fare fronte alle spese vive che l’istituto dovrà ragionevolmente sostener

a formare l’ secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e 

dei lotti pignorati; l’avviso di vendita andrà 

5
d’acquisto la convocazione dinanzi a sé delle parti e degli offerenti che hanno depositato l’offerta in 

l’eventuale

6 all’esecuzione delle forme di legale e commerciale (come prevista dall’art. 490 

della procedura le somme necessarie per l’esecuzione delle pubblicità; le fatture relative ai servizi 

spese di pubblicità (assistite da privilegio ai sensi dell’art. 2770 c.c.) saranno addebitate alla 
procedura solo all’esito del versamento del saldo de o poste a carico dello Stato per l’ipotesi 

7
dall’art. 571

8
al portale del gestore delle vendite telematiche nel corso dell’udienza fissata e alla presenza degli 

9 all’esame delle offerte pervenute e della

10 a dichiarare l’inefficacia o l’inammissibilità delle offerte non conformi 

11 all’effettuazi , 
pronunciando l’
dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore l’immobile è aggiudicato all’ultimo 



offerente) e ciò anche se il prezzo offerto è inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura non 

assegnazione al prezzo base stabilito per l’esper

12 a redigere il verbale dell’udienza, utilizzando il portale del gestore delle vendite anche in 

dell’esecuzione;

13 nell’ipotesi di vendita di , a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504 
c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o più lotti, sia stata 
già conseguita una somma pari all’ammontare c

14

l’importo versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) al soggetto offerente 

– nel caso in cui l’offerente sia ammesso alla gara –
della cauzione decorrerà dall’aggiudicazione definitiva;

15

16 a comunicare all’aggiudicatario, entro 10 giorni dall’aggiudicazione, tenendo conto delle 
somme già versate, l’ammontare del 

17 a riscuotere dall’aggiudicatario, nel ,
delle spese inerenti al trasferimento incombenti sull’aggiudicatario stesso

18
ai fini dell’emanazione dei provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c.;

19 ad autorizzare l’assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 
508 c.p.c. (nell’ipotesi di cui all’art.

20

nonché per l’eventuale definitiva liberazione del bene, ove tale attività sia ancora da compiere; così 

dovrà essere versato dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e quale parte dovrà 

procedura una somma non inferiore ad € 15.000,00
quest’ultimo

dell’incarico ricevuto;



21 ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/20

sull’immobile 

Se il versamento del prezzo è avvenuto con l’erogazione a seguito di contratto di finanziamento che 

La bozza dovrà contenere altresì l’ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile (a 

successivi alla trascrizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale dell’aggiudicatario 

ai sensi dell’art. 30 DPR 380/2001 o 

dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del 

le formalità successive poste a carico dell’aggiudicatario

documentazione relativa al versamento da parte dell’aggiudicatario dell’intero prezzo, ivi 

ispezione ipotecaria aggiornata relativa all’immobile aggiudicato; 

23 (rammentando che, nell’ipotesi 
disciplinata dall’art. 585 terzo comma c.p.c., “
eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla 

”), 

l’espletamento delle formalità di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione 

dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sarà 

cui all’art. 591 bis terzo comma n. 11 c.p.c.;



24 a trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a restituire allo 

25
, curando di ricevere ogni 6 mesi un’aggiornata relazione sullo stato occupativo 

dell’immobile e sull’andamento delle procedure di liberazione

26 ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c.

27

di un quinto, avendo cura di indicare che l’offerta minima potrà essere pari al 75% del 

essere esplicitamente autorizzate dal giudice dell’esecuzione, senza c
costituire ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dell’incarico;

28
offerte  e a fissare al giorno successivo, innanzi a sé, l’udien

31
domande di assegnazione, a determinare un’ulterio rispetto all’ultimo 

, avendo cura di indicare che l’offerta minima potrà essere pari al 75% del prezzo base così 

35
, unitamente ad una relazione su tutta l’attività compiuta sia dal custode

. 
Nell’ossequioso

costituisce fondato motivo per procedere alla revoca dell’incarico ricevuto;

36

all’attività svolta dal custode (in base all

37 a segnalare nel termine di giorni 15 dall’
circostanza, depositando un’analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte 

38 , e comunque  entro 3 giorni dall’emissione del decreto di 



–
e del custode da parte del Giudice) e ciò anche nell’ipotesi in cui per 

40
comunicazione dell’autorizzazione da parte del GE alla fissazione della relativa udienza, e a 

PEC e al debitore nelle forme di cui all’art. 4

41 a dare atto dell’ se all’esito della comparizione 

il verbale dell’udienza di approvazione, attendere 20 giorni dalla comuni

–
rte a carico dell’aggiudicatario –

detto conto, depositando entro 7 giorni dall’effettuazione dell’ultimo pagamento un 

dell’eventuale accantonamento disposto dal GE per l’esecuzione/attuazione dell’ordine di 

GE, provvedere al versamento dell’importo secondo le forme dei depositi giudiziari presso la 

Sin d’ora si autorizza il professionista delegato, anc
a farsi sostituire, in caso di assoluto impedimento, da altro professionista iscritto nell’elenco di cui 
all’art. 179

CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENDITA

L’udienza per l’apertura delle buste, per l’esame delle offerte e per l’eventuale gara tra gli offerenti 

indicato nell’avviso di vendita



avviso le indicazioni e gli accertamenti operati dall’esperto (in ogni caso, l’aggiudicatario potrà, 

né potrà essere revocata per alcun motivo: l’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità o 
–

spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore –

B)

.

C)

L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti 

procedura); sono a carico dell’aggiudicatario solo gli oneri fiscali, le spese inerenti al trasferimento 
dell’immobile e metà del compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento 

accreditata, al momento dell’apertura delle b
dovrà essere indicato nell’avviso di vendita;

1) in caso 

l’offerta di acquisto, irrevocabile sino alla data dell’udienza fissata e, comunque, per almeno 120 

un assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato alla “Proc. Esecutiva n. 1411 2017 R.G.E.”, 

caso di rifiuto dell’acquisto da parte dell’offerente;

L’offerta dovrà riportare, tra l’altro: 

le complete generalità dell’offerente, con indicazione del codice fiscale o della partita IVA;



nell’ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia (per escludere il bene 
icato dalla comunione legale è necessario che il coniuge partecipi all’udienza fissata per 

l’esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice civile); 

essere prodotto (all’udienza) 

poteri conferiti all’offerente in udienza; 

copia del documento d’identità e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che 
sottoscrive l’offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione. 

L’offerente dovrà dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Milano ai sensi dell’art. 

l’offerta andrà formulata esclusivamente con modalità telematiche tramite il modulo web “Offerta 
Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia, cui è possibile accedere dal portale del gestore 
della vendita, e andrà inviata all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia 

l’offerta dovrà indicare, ai sensi dell’art 12, co.1 e 2, DM 32/2015: 

a) i dati identificativi dell’offerente, con l’espressa indicazione del codice fiscale o della partita 

b) l’ufficio giudiziario presso il

c) l’anno e il numero di ruolo generale della procedura; 

f) l’indicazione del referente della procedura; 

g) la data e l’ora fissata per l’inizio

partecipazione all’incanto; 

i) l’importo versato a titolo di cauzione; 

l) la data, l’orario e il numero di CRO del bonifico effe

n) l’indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, que
di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere l’offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal 

o) l’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente 

quando l’offeren
dovrà indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorità fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, 

2code dell’International Organization for 



onifico di cui al punto l) dell’art. 12 DM 32/2015 dovrà essere effettuato sul conto corrente 
intestato alla “Proc. Esecutiva n. 1411 2017 R.G.E.”, per un importo pari al 10 per cento del prezzo 

fico dovrà essere effettuato in modo tale da consentire l’accredito 
in tempo utile per le determinazioni sull’ammissibilità dell’offerta;

per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, l’offerta: 

ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. 32/2015, con la preci
trasmissione sostituisce la firma dell’offerta a condizione che: 

1) l’invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all’art. 6, 

tale seconda modalità di sottoscrizione e trasmissione dell’offerta sarà conc
volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalità di cui all’art. 13, comma 

il presentatore deve coincidere con l’offerente, pertanto l’offerta dovrà pervenire da casella PEC 
iferibile unicamente all’offerente, fatta salva l’ipotesi di offerta per l’acquisto in comunione di cui 

all’offerta dovranno essere allegati: 

pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell’importo della 

d’identità e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facoltà del deposito successivo all’esito 
dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo); 

c) se il soggetto offerente è minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento d’identità e 
ferente e del soggetto che sottoscrive l’offerta, nonché copia 

poteri ovvero la procura o l’atto di nomina 

e) se l’offerta è formulata da più persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli 

l’offerta;

L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta 

L’offerente deve procedere al pagam

versamento del bollo non determina l’inammissibilità dell’offerta (salvo l’avvio delle procedure per 

automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi dell’



l’offerta dovrà essere formulata in tempo utile per ovviare al mancato funzionamento oppure con 

ai sensi dell’art. 15, primo comma, D.M. 32/2015, l’offerta si intende depositata nel 

l’offerente sarà ammesso a partecipare alla vendita in forma 
analogica, previa esibizione al delegato di prova della tempestiva presentazione dell’offerta.

L’offerta di a
di oltre ¼ rispetto al prezzo base d’asta o se l’offerente non presta cauzione nella misura sopra 
indicata. In caso di offerta telematica, l’offerta sarà considerata inamm
nell’ora fissati per la verifica di ammissibilità delle offerte e la delibazione sulle stesse il 
professionista non riscontri l’accredito delle somme, dovute a titolo di cauzione, sul conto corrente 

All’udienza fissata per la vendita con modalità sincrona mista

di offerte telematiche, l’esame delle offerte sarà effettuato 

La partecipazione degli offerenti con modalità telematica all’udienza avrà luogo tramite l’area 

– almeno trenta minuti prima dell’inizio 
–

trasmettere l’offerta.

distintivi in grado di assicurare l’anonimato.

se l’offerta è base d’asta sopra indicato si procederà senz’altro ad 
aggiudicazione all’unico offerente;

se l’offerta è 
e d’asta, si procederà ad aggiudicazione all’unico offerente salvo che siano state presentate 

istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., nel qual caso il bene verrà assegnato al prezzo 
base d’asta al creditore istante a norma degli artt. 588 e s

tramite l’are

gli offerenti per via analogica  comparendo personalmente all’udienza di vendita avanti 

si procederà alla gara sull’offerta più 



o alla gara, l’immobile sarà aggiudicato all’offerente che per primo avrà depositato 
l’offerta, con le seguenti precisazioni: 

dall’orario indicati sulla busta al momento del deposito o della ricezione dell’offerta dal 

offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene verrà assegnato al 

Le offerte in aumento sull’offerta più alta sono determinate come segue: 

€ 500,00 per immobili con prezzo base fino a € 25.000,00; 

€ 1.000,00 per immobili con prezzo base da € 25.000,01 a € 60.000,00; 

€ 1.500,00 per immobili con prezzo base da € 60.000,01 a € 100.000,00; 

€ 2.000,00 per immobili con prezzo base da € 100.000,01 a € 130.000,00; 

€ 2.500,00 per immobili con prezzo base da € 130.000,01 a € 160.000,00; 

€ 3.000,00 per immobili con prezzo base da € 160.000,01 a € 200.000,00; 

€ 4.000,00  per immobili con prezzo base da € 200.000,01 a € 260.000,00; 

€ 5.000,00 per immobili con prezzo base oltre € 260.000,01. 

ulteriori esperimenti di vendita con prezzo ribassato. Allorché sia trascorso 1 minuto dall’ultima 
che ne segua un’altra maggiore l’immobile è aggiudicato all’ultimo offerente.

L’aggiudicatario dovrà depositare sul conto corrente della procedura 
l’importo delle spese necessarie per il trasferimento e la metà del compenso del profes

–

comunicherà all’aggiudicatario entro 10 giorni dall’aggiudicazione, detratto l’importo per cauzione 
già versato; il  termine per il deposito è di 120 giorni dall’aggiudicazione; ai fini dell’art. 1193

professionista delegato la ricevuta dell’avvenu



L’aggiudicatario potrà versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo 

davanti al Giudice dell’Esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione dovranno essere 

fissata per l’esame delle offerte per ciascuna vendit

dell’indirizzo: 

all’immobile sui seguenti siti internet

la sola descrizione dell’immobile, (es. bilocale, 

mail all’amministratore dello stabile per la comunicazione    
agli altri condomini o soggetti interessati all’acq

Gli enti e le società incaricate dell’effettuazione della pubblicità rilas


