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OPERAZIONI PREI-IMIT{ARI AIlo SVOLGTIMENTO DELI.'INCARICO

Punto g) d€l verbale di duÉrÍénto déll'èspérto:

Esame dell'atto di pignoGmento e della documentazione ipo-catastale (o la relazione notarile

sostitutiva ) verificando, anche con controlli presso i competènti lffici dell'Agenzia delTerritorio.

Nello specifico:

a. la completezza/idoneità dei documenti in atti: Si

b. la conetta ed esatta individuazione dei beni oggetto della espropriazione in
relazione ai dati catastali e dei registri immobiliari: Si

c. i dati catastali effettivamente dsultanti e la corrispondenza/non

conispondeÍza delle certifìcazioni catastali ai dati indicati nellatto di
pignoramento e le eventuali regolarizzazioni occorrenti: Si

d) le note ditrasorizione e i titoli di trasferimento (in particolare I'a1to di
provenienza) con specifico riferimgnto ad eventuali servitù o altri vincoli
trascritti (ad esempio, regolamento condominiale contrattuaD o ad eventuali

iscrizioni ipotecarie succassive al pignoramento: si
e. la sussistenza di diritti di comproprie0 (specificando il bene è in
comunione legale tra i coniugi o in oomunione ordinaria) o di alti diritti reali

parziari: nèi3uno

f. la continuita dell€ trascrizioni nel vemennio: Si -
fl, se il trasferimento è awenuto per causa di morte: verifica della presenza

della nota di trascrizione nei registri immobiliari dell'accettazione espressa o

îacita in favore del debitore: Si

Glùdlc.: Doí.gq Cclèdtro Tr.nlinl
Psio: ceom- Michele Bonohzingo
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INDICE SIÍVÌEIICO

1. Dati Catastali

Bene: Via San Dionigiciv 4-Milano

lottor 001

Coapo: A
Categoria: Al4
Dati Catasiali attuati: fg. 58it Mopp. 124, Sub. 704

2. Stato di poss€sro

B€ne: Via San Dionigi civ. 4 -Milano

lottor 001

Corpo: A
potsesso: occupato sen2a titolo

3. Ac.essibilita dèali immobili ai so8getti diveGamehte ablli

Bene: Via san Dionigi civ. 4 -Milano

Lotto:001

Corpo: A
Accesriblllta degli tmmoblli ai sogtetti dtuersamente abili: no

4. Cedito.i tscritti

Bene: Via San Dionigiriv 4-Milano

Lotto: 001

Corpo: A
Cr€ditori lsaritti: Intesa San paolo spa

5. Compropfetari

Bene: Via San Dionigicjv.4 -Milano

Lotto: 001

Coryoi A
Comproprietad: nessuno

6 Continuità delle trascrizioni

Sene: Via San Dionigi civ. 4 -Milano

Lotto: 001

Corpo: A

6ludlce: Dott-.ro Cor.rtno Tr.n nl
PerÌlo: Geom. Michele Bononzingo
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Continuità delle trascrizioni: si -

Prezzo

Bete: Via San Dionigi civ.4 -Milano

Lotto:001

Coapo: A
Prezzo da libero: € 37.000,00
Prezzo de occupato: € 26.000,00

Cludlcè: Dott,!!o Cqt.dnoTrenlinl
Perito: Geom. Mlchele Bononzinso
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Benl lmmobili sili in Mll.ANO
via san Dionigi civ. 4

Lollo 001

I. IDENIIFICAZIONE DEI BENI IMMOBII.I OGGEITO DEI.TA VÉNDIIA:

A. Pieno proprielò per lo quoto di l0(A/ì00O di Apporlomenlo sito oì piono tero di Vio
Son Dionigl civico 4, composio do ongolo colluro/soggiorno, comero e bogno,
olfe o soppolco obusivo, su lullo lo supelicie delì'opporfomento, deslinoto o
comere. L'unitò immobiliore sviluppo uno superficie coloslole dimq.36,(x, circo.

idenf'ficdlo in coloslo come seoue:
,nleslqzione:

-nato-il-cod. 

îsc.-p.oprietò per l/l
Delcdzlone:
Apooiqmenlo
Fg. 583 Mopp. 124, Sub. 704 coi. A/4; closse 4, consistenzo 2 voni, piono T-; superficie
coloslole mq 3ó, rendtc, € 222,(8.

Coefènze qpporlomèlllo, do nord in 5enro orodo piqno lero
olfio subolterno, vio Son Dionigi, olho subolterno, vio Son Dionigi

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Descrlzlone complesslvo:

a

3
E

:

6z

.E

L'unifò immob;liore oggetto di stimo è
costìfuìto do opporlomento posto ol piono
teneno di unc polozino o due pioni fuoi ferro
poslo in vio Son Dionigi do dove trovo
occesso ol cìvico 4.
L'edìficìo cosiruito nei pimi del 900, ho uno
proièzione in pionlo regolore é si proiello in
elèvolone con due pioni frJoí leno. Lo
sfutturo porlonte è in muroturo, coperturo o
foldo, le locciole sono ìnlonocote e
tinteggiote.
Lo porzione di nosho inleresse è poslo o fregio
dello vio ed ho occesso dirètlomentè dol
morciopiede. L edificio nel suo injeme si

presento in mediocre stoto di conservozione.
Lo zono, periferico, è corotleriaoto do tessuio
udcono composito con presenze di
residenlole, commerciole e ferzorio, ben
servilo doi mezi pubblici.
L'oppodomenlo,si componedi ongolo cotluro
/soggiomo, comèro e bogno oltè od un
soppolco obusivo che copre I'intero superfice
dell'opportomento ed ol quole si occede do
scolo in legno posto nello zono soggiomo. ln
scorso slolo di conservolone si presenlo con
povimenli in monocotturo 30x3o negli
ombienli, il bogno ho moledole ceromico
rmollolo. I senomenfi sono ìn olluminio in
scorso stoto di conservolone. L'unitò è dotolo
di impionto eleibico. gos. idroulico. ed
impionlo di riscoldomenio oulonomo.

Glu.llc.: Don-r$ CaL.lno lr.nfinl
Pdjlo: Geom. Michele Bononzingo
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Cqrqllerisliche zone llmllrof e:
Servlzl ofierll dollq zonq:

semicentrole con porcheggi sufficienti. Lo zono
è corollerizoto do insediomenti con
deslinozione residenlole-commerciole. ll
quodro dei servìl di supporlo ollo residenzo
{scuoìe, giordini pubblici, qttivitò commercioli,
oliívitò polifunzìonoli) fisullo buono.

residenzìole -commerciole-terziorio
Formocio, negozì ol dettoglio, (buono), scuolo
elemenlofe {buono), scuolo moterno {buono),
scuolo medio inferjore(buono); scuolo mèdio
superiore(buono)i supermercoto o 0,2 kmj o
circo 4,0 Km dol Policlinico di Milono; o cico
5,0 km doll'UniveFitò deglistudidi Milono.
Lo rcno è prowislo o; servil di urbodzolone
primorio e secondorio.

o circo 4,0 km doll'ingresso dell'Aulosfodo del
Sole MI-BO; o circo 0,8 km dollo slozione dello
MM3 fermolo Corvefio; o circo ó,0 km
doll'oeroporfo di Linotej o circo 3,0 km dollo
slozione fenoviorio Rogoredo;

lst. n. 1 dep. 06/05/2018

ilìi

E5ècunone fdotd I- | ta9l201ó
Inleso 50. Poolo spo.

conlrol
Lo suo consislenzo cotostole è di circo mq. 3ó,
menlre ìl suo stolo di conservozone è
scodenle.

Corofle.isliche zono:

Collegomenli pubbllci (Km):

3. StAtO Dt POSSESSO

L'immobìle isu,to occupoio senzo tilolo.
Do uno verifico effelluolo oll'onogrofe tributorio presso l'Agenzio delle Enkote
non risullono ìn essere confiotli dì'ocozione non finonziorio o nome del debiìore
in quolitò di donte couso come do comunicozione Ag. Entrote: {ollegoto)

4. VtNCOU ED ONERT GtURtDlCt:

4.I. vincoll ed onerl glurldlcl che resteronno o corlco dèll'ocquireDle
4.1.1. Domonde giudiziolio oltre troscrizioni pregiudizievoli: Nèlsuno
4.1.2. Convenzioni molrimoniolie prow. d'ossegnolone coso coniugole:

Nes3uno
4.1.3. Atti di osservimento ulbonislico: Nessuno
4.1.4 Altre limito?ioni d'uso: Nesruho

4,2. Vlncoll ed oneri glurldlcl che iqronno concelloli o curo e spe:e dello
pfocequfo

4.2.1,lrcdzloni:

fi

I

€

ò

E

ó

jrij;,.J!:!-l (quoto l/l) coniro-nolo il
cod. fisc. E propdeÌò per l/l - debilore non

dotore di ipoteco-nolo in- o fovore di lnleso Sonpoolo
spo ìscritlo presso l'Agenzio del lerilorio di Milono I del 07-02-2008 oi nn.
7A97l16tA
;lr[tiii€_ € Is7.000,0o
l:r!i!ii- € 235.000,00
Riîerilo limìlofomenfe o corpo unico-

Gludlc.: Dolt ..o Col.dnd Í.ntlnl
Peiio: Geom. Michele Bononnngo
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Plgnoromenli:
:È1j.1!t:t contro- nololil l-od. fsc.

-propietò 

per l/l o tovore dilnleso Son Poolo S.p.o.
lroscritlo presso I'Agenzio del Territorio SeMzio di Pubblicitò lmmobiliore
di Milono l, in doto 30/08/201ó oinn. 5/889/39250.
Fiferilo limilolomen'e o corpo -nico

4.2.2. Alke hoscritoni:
Nessuno

4.2.3. Altre limilozloni d'uso: nessunoi
4.2.4. Oneri di cqncellozione o corico dellq proceduro:

(solvo vorioloni dell'imposizione)
Concellozione lroscdzioni {cod); tosso fisso € 2ó2,0ó
Conceìlolone iscrizione lcod): iosso fisso € 35,00
Concellozione otti giudizioi e/o di socieiò non boncorie: € 0,50/100
dell' importo iscritto.

Allo dolo del 0ó-02-2018 o seguito dì vìsuro erfeltuolo dol sottoscr!'lto
(ollegolo) presso lo Conservotorio dei Registi lmmobiliori non rìsultono
ulterjori troscrizionì pregiudizievoli.

4.3. Gludlzlo dl contormllò urbonbllco"edllizlo e cofoslole

4.3. l. Corlormilò urbonislico-edilizlq,
Sl dìchioro lo conformilò urbonisìico- non si dichioro lo conformilò edilizìo.

4.3.2. conf ormllù cotostole:
Non si dichioro Io conformitò colostole.

5. AI.TRE INTORMAZIONI PEi I'ACQUIRÉNIE
Do verifiche eflefluote non risullo alcun condominio. Non sono offisse to.oheìle
come pfevede ilR.E.

ó. ATTUATI E PRECEDENII PROPRIEIARI:
6.I Altuoliprop elqrl:

-noto 

ih-ll l-cod- fsc.eproprieiò per
1/1 in lorza di oflo di comprovendita del 22-01-200a o fi'mo del Notoio Dofl.
Nicolo crimoldi n. d; reperloio. lroscrillo presso I'Agen/o del _eFirono

lst. n. 'l dep. 06/05/2018

:ì

lJfficio Provinciole di Milono I Servizio di Pubblicitò lmmobiliore in doto 07-02-2008
oi nn. 

- 

per ovedo ocquislolo dolle signore

-pér 

lo quolo di % dì proprietò cioscuno;

6.2 Precedenfl proprielorl (nel venfennlo):

Allo Signoro-idiritti pori od % sono pervenul dol Signorl

-decedulo 

nel 18{l-2005 in virtùr di denuncioto successione troscrifto il 02-
09-2008 oi nn. 

- 

occellqlone tocilo troscrilto il 29-1G2007 oi nn.
I
A||osignoroDconiUgoloinregimedicomUnione|ego|econi|
signorlè pervenuîo con qtto nofoio Fobio Copoccioni del l8-0ó-
2002 rep.-roscrillo presso lo consewoiorio dei Regìstri lmmobiliori di Milono
I 1047-2002 oi nn.,4Idol dgnor-

Gludlc.: Dolt !.q C.tèrlno Tr.nfinl
Psiio: Geom. Michele BononzÌngo
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-i|djí1foèpervenU.toconottodicompfovendilodel

notoio Espedito Cloudio Crisloforo n. rep.Iroscrilto presso lo Conservotorio
dei Registri lmmobilioridi Milono I il l4-031979 oi nn.-

7. PRAIICHE EDII.IZIE:
7.1 Al fine di verificore lq conformitò edilizìo, il solioscrilio ho oreseniolo in dqlo

20-02-2018 islonzo di occesso ogli oifi ol proiocollo generole del Comune
dl Mtìono rtchtedendo g oîl di fobbrico nonché prolìco edilìzjo del 23-02,
2OO4 PG 205362/2$4 e fine tovori det 29-l l-2005, come risuìlonle do ,oflo
di provenienzo. In doto 5-032019 pG ]|4}t23l2)1a il Comune di Milono
.Épondevo ol solioscritfo che gli otti di fobbdco richìesti risuhovono
ineperibilì prelso l'orchivio slodco. Successivomente in dolo 9_O42Olg pc
ló8875/2018lo slesso comunicovo che onche fo proiico edilizio richielo
2004/05 risultovo inepedbili presso l,uniiò Ìeritorjole B_ MuniciDio 4.
Allo luce dl quonlo sopro ll sofloscrlllo rispohde olpr$enle quetllo in vlrfúdi quon o si può desumere, hon ovendo o disposlzione gli elementi
.lchiesli.
In merito oll'epoco di costrulone non vi sono dubbi che il fobbricoio èonte ó7, in quonto lo slesso comune dichioro che gli otti ai toffrico si
sorebbero dovuli trovore presso ,,Archivio Slorico,,, dove sono collocoli Idocumenî retotivl oi fobbicol cii inizo secolo eO ottre. tn merlto otÉ àoeiedi cL,i ollo protico ed,tiio det 2OO4/OS, oncn eso ineperiOite, si o,_radedune che le opere interne obbiono riguordoto off,ebo.o i"fà IÀ"diverso distribuzione inierno, senzo otcuno formozione di soppslco,
desumibite dol folto che to plonimetrio cololole aenuncioto I tilt!_ìOOrproroco o n. Mll080ó03, successivo ollo presenlozjone dello tlol;coeditizio. non roppresento olcuno formozione ;i soppolco, e lo ;;fiv;;;;edello presenlozione è stolo indicolo .o_. f,_ig[.; ;d";;;;;;;;"grofico,'.
Pert_onlo. in, primo luogo se ne deduce che probobilmente lo protico
eonrzo no.ì ho contemploro lo formolone ai posibilj soppotchi lo oi.,stesso modo le opere eseguife, oltre crre essere in {s!."1" ji-ti.iàobitifoivo sono onche in ditrormrrò a ,"dài.."*J--àiiiro-' ilr"ÀSOPPALCHT che recíto: L.otiezo minimo degt d;r.,;;;;;.";;i;;o;iJ;non qeve essere minore di m.2,lO; lo médesimo off.zo mini.à-Jà-u"Inîercorere tro il povimenfo finito dei soppolchi e it sofff; finii; J; t;;i.con toli coroteristiche ttl superficie oli _ópor.h;, ..J"r; i"'il;;i,
1"_1119:,nol deve essere superiore o un îeao di qr"ffà o.i foJ.Èsoppotcoîo. L,oltuole soppolco rispetfo I,oltezo rottorùnl. 

"À" "-Oì"_.2,d3, mo non_to rispetto n€lto parr€ soprostont. cire e aim. t,pZ.jnotie iosupemce dell'unilò immóbiliore
,irp"to n"on"À. iùl: ;;i;;;"J.[:t'-""te sopporcoto e quindi non

In conclusione il sopoolco dovrò 
. essere demolito, essendo inqssenzo/difformilò olle norme r

presunto di ci.co z.oóó? .;;i;il J:"";::ì:,1'i o?î]jÍ,";,..j,in#. 
..',.

Descriztone dei ornl ai cuioi pùnio À

Gludlce: Dott.so Cotèrhq t énflnl
Pùilo: Geom Michete Bononzinqó
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E.ecudone FoEqio N. 1949/2Ol a

identficofo in Coldsio come seouel
lnletlotione:

-hdqlll-cod.i

L'ediîcio è sloto coslÍrilo in epoco onte ó7

Desllndzlone Sup. Lordo Co€ff. Sup. E.porlzlonè Condtronl
Comm.

Plono
leneno Appolomenfo

3ó,00

3ó,0o E/w

3ó,00
3ó,0O c.l.

Tolole
TOTAI-I

CqrolteÍsf lche descrlltive:

fon.tozlónt (slfuJluft):

siruttuè veritcolt lsirutiùrol :

Solol lslrulluro):

MUrorurc (5iruiiuro)i

Copeduro lsîrutiuro e

lntss iniemi /componente

h/îsrl estemi /componenre

rFoteiote/tipotogio: c.o
Si ifefsce limitolomenfe o: cofpo unÌco.

Si rifeisce limilolomenie o: corpo unÌco.

lipologio: lolerocernento
Cond-done: buone
Si iledsce limitotomenle oj corpo unico.

ìipologio: mollont pÌeni
Condizioni: buono
SÌriferisce limiiolomente o: cofpo unico.

ilpologioro ioldo
Siffedsce Iimilolornenle o: corpo unico.

fipolosio: leAno
Condizonii scodenti
Sidfeisce timitotorrenfe o: corpo unico.

lipologÌoi in oÍufiinio
Condízioni: scodenli
5i .ifedsce ti'nífatomenle ar corpo unico.

^Gludlcè: 
ootl.rro CotertÌo Íèntinl

refro (,eom. Michete sononzrhqo

,5

i

ist. n. i dep.06/05120i8

ropriefo per l/l
De3cÌizlohe:
Appodomenlo
F9.583 Mopp. l2il, Sùb.704 coi_ A/4; closse 4, consislenzo 2 voni, piono T-; superlicie
coÌostofe mq 3ó, rcndilo € 222.08.

Coerenze opporfomenlo, do nord in senso orodo plono leno
oltro !.rbolterno via Son Dion;gi. olio sLibolterno. vio Son Dionioi



lcamqanente ediliùo)

lco.lr]ponente edilizio)

lcompanente editiio)

Antenno colleflivo:
(companenfe edilizio)

(componenfe edilìzia)

[..curlone fmoto l{ t ?4tl201ó
Inieso Sor Poolo spo.
conrrol

moteriole: inlonoco
Si dterisce ìimìlotomenie o: corpo unico.

noièriole: loleril f oroii/codongesso
Lo slolo delle poreiÌè scqrso,
Si rifefisce limitoîomente o: corpo unico.

ubicoione: bogno
moieriole: ceromico
Si dferisce lirnilolomente o: corpo lnico

llbiccujone: cornero/soggiorno,
moteriole: monocolluro 30x30
Si dierisce limiioiomenle o: corpo unico,

lipologio: ossenle
Cerf if ccPìone: non conosciuìo
Siîiferisce limiiotornenie o: corpo unico.

ìipologio: non presenìe
Siriferisce limilolomenie o: corpo unico.

ceriìfÌcozioni: non conosciula-
Si rifeisce limitolomenle o: corpo unico.

tipologio: sotlofoccio,
Cedifi cozioni: non conosciulo
Si rifedsce lirniloiomenle or corpo unico.

iipologio: seporolo
Fognoluro: comunole.
Condizioni: non ispezionolo
Si riferisce lirnìloiomenle o: corpo uníco.

iìpologio: non presenle
Sinfeísce iirniioiomente o: corpo unico.

Ípologio: non pfesenle

Cediîcozioni: non conosciule
Si rjferisce ljmilotomenìe oi corpo unico.

ollmeniozione: lovdbo,sorìilod;
Condizioni: -
CertificoZoni: non conosciute

tipologio: oulonorno
Cerlífr cozioni: non conosciLde
Si rifeisce limitoiomenle o: corpo unico.

Si riferisce lirnitoìomenie o: corpo unico.

Condizioni:-
Cerlifi cozionÌ: non conosciule
Si dferiscè limiloìomente o: corpo unico.

Glùdl.€: Dot $o Cqtslno lr.illnl
Pen'lo: Geom. MÌchee Bononzifgd

lst. n. 1 dep.06/0512018
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Elethica limpionla) :

Foqnotuto ltmpionlol:
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lelef anico limpionta ) :

C itof o ni c o (im pi a.t o ) |

fembo limpionlo).

CedifÌcolone energetíco:

Ascehsorelirnplonlol

(componenle edilita):



Èi€curlonè loÉotd l{, lt49l201a
ìnteso Son Poolo spo.

cÒnlrÒ-
8. CERTTflCAZTONI

8.1 Cerllflcqzione energellco
Do uno veífico presso il colosto energelico l'unitò è risullolo sprowisto di Allesloto
di Preslolone Energeiico. Secondo quonlo previsto nel punlo 3, letlero b)
dell'Allegolo ollo Delibero c.R.38ó8/2015, "l'obbligo di dot'ozione e ollegozione
dell'Allestolo di Preslozione Energelico reslo escluso per I prowedimenfi di
ossegnozione dello propietò o di oltro diritto reole conseguenti o procedure
eseculive singole o concorsuoli". Pertonto, ilsofloscrilto CTU, nelrispetlo di quonlo
d;sposto dollo delibero cifofo, dichioro lo non obbligotorielò di ollegozione. Nel
conlempo, il solloscrilto in quolitò di certificolore energetico, reslo o disposizione
deil'lll-mo Sig. ciud;ce quoloro ritenesse necessorio redigere il cerlificoto.

8,2 Cerllf icozlonl imoionli
Non è slolo reperito olcuno documentozione omminislroljvo e lecnico in moleio
di inslollozione impionli oll' intemo degli edilici di cui ol D.M. Minístro sviluppo
economico del 22101/2008 n.37.

9. VAIUTAZIONE COMPI.ESSIVA DEL BENE:

t,'l Crilerio di elimq

ll giudizio di stimo sì risolve nello moggior porte dei cosi nelle comporozioni lro il

bene oggetlo dello volulolone ed oltri beni od esso simili, mo il procedimento su
cui iondo lo formulolone del giudizio non è unico, poÌendosi svolgere ìn modo
sinteiico, quoloro lo stimo è fotto o visîo, per confronto dirétto, per volori iprci, o
per volod tforici, owero in vio onolitico, quoloro si risolvo nello copitolizozione dei
redditio nello redozione di un computo meirico.
Nello slimo o vìsto il giudiio viene fofmuloto ottroverso un confronto mentole
immediolo del bene do slmore con beni onologhì divolore giò noto. E' evidente,
quìndi, che lole procedimento può essere utilizzolo sollonlo nel coso in cui il
lecnico conosco profondomenle il mercoto cuiopporliene iì bene do volutore, ed
è lo slimo, pedonlo, piri riconenle nel coso di beni ìmmobili oggetfo di conlinuo
scombio.
ìl procedimento per volori stodci, sì ulilizo per delerminore il piÙ probobile volore di
mercolo di un bène, quoloro se ne conoscono i prezi di comprovendito reolizoli ìn
possole conlrotfozioni. E', pertonlo, un mèlodo in lineo di mosdmo poco
ottendib e, in quonto presuppone che i prezi delle comprovendile siono reoli, e
che, le condiioni del mercoio non siono mulote.
ll procedimento di slimo per confronlo è il processo logico-esùmoi'vo di típo
sintetico di più ompio opplicolone. Esso si boso sullo comporozione del bene
oggeito dello volutozione con oltri beni di onologhe corofteristiche, ossumendo
come termine di conftonto un poromelro, tecnico o economico, lo cui grondezo
deve essere direllomenle oroporzionole ol volore dei beni-
Per quonto riguordo i procedimeni definibili onolilici, il clossico proceslo eslìmofvo
di questo tipo è queìlo che consenie lo determinozione del piÙ probobile volore di
mercolo diun bene, ollroverso lo copilolizzozione dei fuluriredditi che quel bene si

pfesume copoce di produne.
A lole procediménlo, si icorre quondo non si honno o disposizione doli reoli per
costruire lo scolo dei prezi noti do confrontore e, quindi I'unico porometro che si

DUò utilizore oerrisol;re olvolore reole del bene è il reddiio.
Alko procedimenlo onolitico, frequenle, è lo determinozjone onolitico delvolore di
costo, che viene operoio ollroverso I'efoboro?ione del cosiddeilo compufo
meìrìco estimolivo.

Glùdlce: Dotl.tro colefno lrehdnl
Periio: Geom. Michele Bondnzinqo

lst n ldep 06/05/2018

1L"

;
3

3

€

R

,,

ì

B

i

é
z

€



lst. n. 1 dep.06/05/2018

Erècutlo.e Fdolo . I ?4912014
lnleso Son Poolo sDo
conlro-

VAI.ORE DI MERCATO

Vislo lo destinozione duso, il sottoscritto riìiene che I'onolisi più oppropdoto o o
presente peízio, per lo delerm;nozione del volofe con il quole i beni possono essere
qìienofi, debbo èssere eseguito opplicondo il melodo di stimo Sintetico
Comporoiivo, riferiio ol voloré dí mercoio. Owero I'onolisi di immobili comporobili e
con Io stesso deslinolone d'uso, nonché con sirnili coroflerislìche tìpologiche e
dello consisienzo, tenendo conto delle corolterisiiche infinseche ed esldnseche e
dello sloìo di follo in cui sì lrovono, in funlone olle recenli operozioni immobiliori
conseguite nello zono.
In bose olle considerozjoni oppeno svolte, lenulo conlo dei voloí dlevoti in zono,
consullole le pubblicozjoni di selfore, consideroto I'ubicozione, lo slolo di
consèrvozione e monutenzione, le corollerisfiche costrutlive e di finiture, lenuto
conio del perdurore dell'inslobilitò economico e finonlorio generole lo quole
conlinuo o condilonore il mercolo immobiliore, l'esperlo Íiiene di odottore {rn
volore dì€lmq. 1.300,00 dferìto ollo superficie convenzionqle

9.2 tonll dl lnlormozloni

cotoslo diMilono,

Osservolori del mercoto di:

Osservotodo del Mercoto lmmobiliore 2^ semesfe 2017 -Agenzio delle
Enlrolè
€/mq ì.450/l.850 (obitozioni tipo economico-stoto conservotivo normole)

Borsino lmmobiliore
€/mq Ló50/1.800 {obilozioni îpo economico -stoto conservoiivo normole)

Comero di Commercio- F.l.M.A.A. - Zono 49
€/mq L700/2.000 fobìlolonì tipo cìvilì -do dstrutturore)

. Agenae:
lmmobiliore.it
Vio Son Dionigi 5
Vio Son Dionigi I l
Vio Son Dionigi I l
Vio Son Dionigi 3

bilocolè piono l^
bilocole piono 4^
bilocole piono 4^
bilocole piono l^

mq 40 commerciolí€ 74.000,00
mq ,f4 commercioli € 39.000,00{oslo giudiz.)
mq 49 comrnercioli€ I 10.000,00
mq 30 coramercioli € 33.4ì3,00loslo giudiz.)

9.3 vqlulqzlonl corDl
lD lmmobllè Sop.tnclè Voloré Intèro medlo Vqlore d tlo.

convènrlondlé ponderol. qùoto l/1

a

:
€

,i

ù
z

A Appodomenlo con
soppolco-

3ó € 4ó.800,00 €iló.800,00

€ 4ó.800.00 €4ó.800,00

t.4. Adeguqmenli e correzlonl dello sllmo

Giudlce DotLsro Col. no TEnlinl
P€rilo: Geom. Michele BononTÌngo

l2

t5



trecúdoné tozold , I t:ttl2ot ó
hreso Son poolo spo.

-

h'rduzone det volore del 5% per dif{erenTo ho oned
tribuiori su bose cotosiole e reole e per ossenzo ol
goronzo per vizi e per l,immediotézo dello vendito
giudiziorio

per imborso foafetorjo dì evenfuofi spese
condominíoli nel biennio onteriore ollo _€
vendíto(quoto %):

lst. n. 1 dep.06105/2018

- € 2.340,00

0,00

-€ 7.000,00Spese iecniche dÌ regolorizozjone edilizjo-urbonisfi co
e/o coloslole e lovori:

Oneri nolorili e prowigioni mediotori o corico
dell'ocquirenle:
Spese diconcellozione delle toscrizioni ed iscrjzioni
o corico dell'ocquirente:

Nessuno

Nes3uno

Gludlzlo di comodq dlvislbllllò:
Per quonlo riguordo lo possibíle divisÍone dell,oppofomento l,esperlo offermo
che nAtr è possíbile lo suddÌvisione in oiù lotti.

9.5. Prezzo bqie d'odo del lollo
Volore dell'immobile ol nelfo delle decurlqzioni
nello sioio difollo in cuisi lrovq

Prezo dl vendllo del lollo nello slolo di ',ocqupolo,' €

Prezo dl vendllq del lollo nello slolo di "libero"

Milono, 02105/201B

€ 37.000,00

ll periio
Geom. Michele Bononlngo

37.4ó0,00

2ó.000,00

AI.IEGATI:

a) Foiogroie esterne ed inlerne dei beni.
b) Descrizione dei beni con idenliîcozione cotostole e coerenzec) Elenco delle troscrizioni ed iscrizloni ipotecorie
d) Visure ipofecorie oggjomote;
e) Schedo colostole
t Copio otto dicomprovendfo
g) Visure cotosfoli
h) lqpezìone Agenlio Fnto le I ocoz;oni

Gludlcè: Do!t.s3o Cot6tno Ìre.ttnl
Pe io: Geom. Michele Bononzingo
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