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Giudlce: Dotf. sss CAIERINA TRENTINI

Cuslode Gludlzlorlo: dott. Emenelgildo Minlsinl

ETABORATO PERITATE

Iecníco Incarícolo: Arch. Anno Íereso Rifocco
lscnffo o1l'Albo degli Archileltí dello Provincía dt Mílono al n. 12909

lscritfo oll'Albo del Tribunole ol n. I l2ó3
c.F. RICNîR7l Aó0A773D - p.tVA N.03227970278

con sfudio in Mílano - Viole Gion Galeouo n.l7
Ielefono e f ox 02 36560692 - Cellulore: 347 3129596

e-moil: line*pro1eci@holmoil.il

Giudice: Dott. sso CATERINA TRENTINI
Custode: dott. Emenelgildo Minisini
Perilo: Arch. Anno Tereso Ritocco
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infesfolone immobile:

-

Esecuzione Fozolo N. 77 5/201 I
coNDoM|N|oDlV|AAcQUAT|N.l2/l4-coRMANo-contro-f

Bene immobile silo in Cormono (Ml)
Frozione Brusuglio - in Vio Acquoti n. l2

totlo 001

I. IDENTTFICAZIONE DEI BENI IMMOBITIOGGETTO DEIIA VENDITA:

A. Pieno proprietò per lo quoto di llr, esecutotoJdiun immobile
sito in Mo Acquoti, olcivico, l2-scolo 2-Frozione Brusuglio-eormono (Ml).
L'immobile fo porte di un condominio, è ubicoto ol piono quinto senzo
oscensore, composto do due locoli, bolcone e servil.
L'edíficio è sloto costruito tro lo fine degli onni50 e I'inilo deglionnió0.
Stoto di monutenzíone generole: buono.
L'unitò immobiliore sviluppo uno superficie lordo dl mq 58,fi) circo.

/dentifrcofo rn Coioslo come segue:

Proprietò per 'l11.

Descrizione dell'immobile:

NotooIilI-

Fogfio: ló - Porticello: ól - Sub: 30, Vio Acquoii, ol civico, 12, Scolo 2, Cot Al3,
closse 3, consistenzo voni 3,5, posio ol piono P5, rendito €271,14. voriozione del
09.1 1.2015 inserimento in visuro dei dofi disuperficie.

Coerenze in contomo Ell'immobile, do nord in senso ororio:
coriile comune. proprietò di tezi, vono scole ed enticomuni, proprietò dí fezi.

Con lo propoaionole quoto di comproprieiò suglienii e spozi e servil condominiolíoi
sensidell'orI.ll17 c.c. e delregolomento di condominio.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

corotleristiche zono: periferio o troffico normole con porcheggí buoni.
Corotlerisliche zone limitrofe: residenlole. commerciole.
Servizi offertl dollo zono: L'unitò pignorofo è sito in un'oreo dello periferio

del Comune di Cormono, vicino ol Porco dello
Bolosso. quosi ol confine con il ienitorio
comunole di Novote Milonese. Principoli
collegomenti pubblici: outobus linee 165 e 729
per MM lineo 3 stozione Comosino (buono),
Ferrovie Nord linee 52 e 54 stozione di Cormono
Brusuglio (discreto).
Servizi offerti dollo zono: osilo nido. scuolo
mqierno {scorso}; scuolo elementore (discreto);
scuolo medio inferiore {discreto); scuolo medio
superiore (discreto); centro commerciole
(oftimo); supermercoti (buono); negozi ol
dettoglio {scorso); formocie {discrelo}; bonche
(sufficiente); ufficio postole {discreto); oree
verdi {oflimo, Porco dello Br:losso}; corobinieri
idiscreto); ospedole {buono). Lo zono è
prowisto di servil di urbonizozione primorio e
secondorío.

Collegamenfi pubblfci {Xm}:25il m.

Giuciice: Doli. sso CATERINA TRFliTlNl
Custode: doti. Emenelgildo Minisini
Perilo: Arch. Anno Tereso Rilocco
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3. STAIO Dt POSSESSO
Al momento delsoprolluogo I'immobile ero disobitoto do tempo e orredoto.

4. VINCOTI ED ONERIGIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridlci che resleronno q corico dell'ocquirenle

4. l.l . Domonde giudiioli o oltre troscrizioni pregiudizievoli: Nessuno
4. 1.2. Convenzíoní mofrÍmoniolÍ e provv. d'ossegnozÍone coso coníugole:

Nessuno
4.1.3. Atti di osservimento urbonistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitozioni d'uso: Nessuno

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che soronno concelloti o curo e spese
deffo proceduro

4.2.1. lpofeco volonlorio:
iscritto presso I'Agenzio delle Entrote - Ufficio Provinciole di MILANO -
Territorio - Servizio di Pubblicitò lmmobiliore di MILANO 2, in doto 30
dicembre 2000 oi nn. n 124764/35467, per I'importo complessivo di lire
195.000.000, o fovore dl CASSA Dl RISPARMIO Dl PARMA E PIACENZAf,'ry

PARTE VENDÍilCE non ho prowedulo o for
ossenllre di concellozione).
4.2.2. lpoleco volontodo:
iscritto presso l'Agenlo delle Entrote - Ufficio Provinciole di MILANO -
Ienitorio - Servizio dí Pubblicitò fmmobifiore di MILANO 2, in dc:ta 20
lug|io2005oinn.,i-per|'importocomp|essivodieuro
194.000,00, o fovore di BANCA Dl ROMA SPA, domicilío ipotecorio,
eletto in Romo, Viole Umberto Tupini, 180, C.F.:0ó9781ó1005, contro

sopro generolizoto.
4.2.3. 6iPl:,t'ir:: f ::,1*

lroscritto presso l'Agenzio delle Enfrote - Ufficio Provinciole di MILANO
- Tenitorio - Servizio di Pubblicítò lmmobiliore di MILANO 2, in dato 22
moggio 20lB oi nn. ri I ln îorzo di verbole di
pigÀòromento del Tribunole ffi.iiffi oto 27.03.2018 ql n.Joi
rep. o fovore del CONDOMINIO Dl VIA ACQUAILN. l2l14
coRMANo, cF.: 95524440153, conlro I I sopro
generolizoto.
Riferito limitotomente o corpo unico.

4.2.3. Altre froscrizioni: nessuno.
4.2.4. Altre limllozioni d'uso: nessuno.

4.3. Giudizio di conformitò urbqnislico-edilizio e cofqslole
4.3.1. Conformllò udconisllco-edilizio: dol rilievo metrico - fotogrofico dello
stoto difotto e dollo disomino dello plonimetrio cotostole, si evincono delle
difformitò, è stoto eliminoto oll'ingresso lo porete divisorio tro il

soggiorno/disimpegno ed è stoto invertilo lo posizione del bogno con lo
cucino.
Per queste modeste difformitò riscontroie, l'eventuole futuro ocquirente
potrò prowedere ollo regoloizoaone dello stesso, riportondo lo stolo dei
luoghi come segnoto ín plonimelrio per quonto riguordo lo posizione
invertito del bogno con lo cucino, mentre per quonto concerne lo porete
divísorÍq efímínoto ofl'ingresso, potrebbe rimonere inofteroto e sonoto,
medionte lo presentozione di protico edílizio o sonotorio {CIAL o Sonotorio
come do LEGGE I I novembre 20.|4. n. ló4 - semplificoloni ed oltre misure in

Giudice: Dotl. sso CATERINA TRENTINI
Custode: doll. Emenelgildo Minisini
Perito: Arch. Anno Tereso Ritocco
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moterio edílizio - moduli edilizi unificoti opprovoti do Regione Lombordio con
lo DGR X16894 del l7 luglio 20.|7, conienenti gli oggiornomenli regionoli dei
moduli nozionoli opprovoti dolle Conferenze Unificote Governo, Regioni ed
Enti Locolidel4 moggio2AlT e del ó luglio 2017) con relolivo oggiornomento
cotostole.
Toli documenfozioni, comprese di oblczione. oggiomomenlo cqtoslole e
porcelle professionoli di tecnici obllitoli, honno un costo indicotivo di Euro
3.000,00
4.3.2. Conformilò coloslole: dol rilíevo metrico - fotogrofico dello stoio di
fotto e dollo disomino dello plonimetrio cotostole, si evincono difformitò,
come nel punto precedente.

5. ATTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Spese ordinorie onnue di geslione immobile onno 201ól15
Spese ordinorie onnue digesfíone immobile anno 2O1ó/17
Spese stroordinorie digesfione immobile, giò delíberote mo
non oncoro scodute ol momento dello perifo:
Spese condominioliscodute ed insolute ollo doio dello perizio:
Speso stroordínorio monutenzione f occioto
Couse in corso: nessuno.
Attioblotivi: nessuno.

6. ANUAU E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.t. Attuoli proprielori e precedenli proprietori:

€ t.000,00
€ L000,00

€ 000,00
€ 3.95ó,20
€ 000,00

risullovo di

Proprietò

A tutto il 04.03.2019_llimrnobile oggetto di pignoromento.
proprietò di- ropro !én"rolizoto, otto di co
notoio

cioscuno per I

Pomorici con studio in Monzo, del04

Provenienzo - otto di comprovendito notoio_lgsignelQulrggio, con studio
inMi|ono,indoio22dicembre20O0oinn.ri]iep.Regislroto
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otto di comprovendito notqiq.lqyelio Romonelli, con studio in Milono, in
dotol7lug|iol99óoinn.'ifdirep'Proprietòcioscunoper1l2.
Riferito limitotomente o corpo unico.

7. PRATICHE EDITIZIE:
7.1. L'immobile è rlolo coslruifo onlecedenlemenle ol I sellembre l9ó7.

Descrizione opporlomenio di cui ol punto A

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI lMi,loBltl OGGETÍO DELLA VENDITA:

A. Pieno proprietò per lo quoto di 111, esecuto un immobíle
sito in Vio Acquoti, ol civico, l2 - Scolo 2 - Froione Brusuglio - Cormono [Ml).
L'immobile fo porte di un condominio, è ubicoto ol piono quinto senzo
oscensore, composto do due locoli, bolcone e seMl.
L'edificio è stoto coslruito tro lo fine deglionni50 e l'ínizio deglionnió0.
Stoto di monutenzione generole: buono.

Giudice: Dolt. ssq CATERINA TRENTINI
Custode: dott. Emenelgildo Minisini
Perito: Arch. Anno Teresq Rilocco

o 2001 ol n. I 105/2V.

-
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L'uniiò immobífiore sviluppo unq superficie lordo di mg 58,d! clrco.

ldeniifrcoio in Coiosto come seoue:

i nl eslazio ne ímm obil e:
- Noto o

Proprietò per l/1.

Descrizione dell'immobile:
Fogfio: 16 - Porficello: 6l - Sub: 30, Vio Acquoti, ol civico, 12, Scolo 2, Cot Al3,
Closse 3, Consisienzo voni 3,5, posto ol píono P5, rendito <271,14. Voriolone del
09.1 I .2015 inserimento in visuro dei doli di superficie.

Coerenze in conlomo oll'immobile, do nord in senso ororlo:
cortile comune, proprieiò ditezi, vono scole ed enticomuni, proprietò dítezi.

Con lo propozionole quoto di comproprietò sugli enti e spozí e servil condominiolioi
sensi dell'ort. I I l7 c.c. e del regolomento di condominio.

L'unitò immobiliore ho un'oltezzo interno dicirco 2,87 m.

ir 

--

ll Deslinozlone

Piono Qulnlo
Abifozione
Bolcone

Totole

Tolole

Sfrullure verlicoli
{strutturo):

îrovi /strutluroJ:

Soloi {strutturo):

Muroturo {strulturo):

5r,00 1,00
7,W 0,30

58.00

Sup. lordo Coefr. Sup. Comm. EsposÈione Condizionl

51,00
2,10

53,1 0
4rr.53.00

Sud Buono
Sud Normole

Corotlerisliche descritlive:

Fondailoni (skulturo): moteriole/lipologío: non conosciule.
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Si riferisce limitotomente o: corpo unico.

moteriole: moltoni foroti o doppio uni e c.o. strulture portonti.
Si riferisce limitotomente o: corpo unico.

moteriole: in c.o.
Si riferisce limitotomente o: corpo unico.

tipologio: tipo prefobbricofo in c.o.
Condizione : non verificoto.
Si riferisce limitolomenfe o: corpo unico.

tipologio: portonte, con intonoco e tinteggioturo per eslerni.
Condizioni: buone.
Si riferisce limitotomente o:corpo unico.

Giudice: Dott. sso CATERINA TRENTINI
Cuslode: doti. Emenelgildo Minisini
Perilo: Arch. Anno Tereso Ritocco
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Copertura (strutturo e
rivesfimento/

lnfissíinlerni
f componenfe e dilizio) :

lnfrlsi eslerni
f componen le e diliz'n) :

Plafonifcomponenfe
edilizio):

Poreti (inteme):

Rivesfimenlo
I c ompone nte e dilizio) :

Povimenli:
/componen le e dilizio) :

Porfone dr ingresso

fcomponenle edihzio):

Anfenno collettivo
f componenîe e diltzio) :

Antifurto fcomponenfe
edilizio):

Gos fimpionfo/:

Eletlrico {impionto):

Fognatura (impianto):

tipologio: o folde in cls.
Condizioni: non verificolo.
Si riferisce limilotomenle o:corpo unico.

tipologio: onte o boliente in legno.
Condizioni: normoli.
Si riferisce limilotomente o: corpo unico.

tipologio: onte o botlenle in olluminio e doppio velro.
Condizioni: buoni.
Protezioni esterne: owolgibili in pvc.
Si riferisce limitqtqmente o: coroo unico.

moleriole: stobililuro e piituroto.
Condizioni: discreti.
SÍ riferísce límítofomenfe o: corDo uníco.

moteriole : foroti +inlonoco+tinteggioturo.
Condizioni: buone.
Si riferisce limitotomente o: coroo unÌco.

ubicozione: bogno, moteriole: ceromico in buone condizioni;
ongolo cotluro: ceromico in normoli condiloni.
Si riferisce limifotomente o: coroo unico.

ubicolone: in lulto lo coso.
Moteriole: ceromico in buone condiloni.

tipologio: porto blindoto in buone condizioni.
Si riferisce limitotomente o:corpo unico.

tipologio: outonomo.
Condizione: non rilevqbile.
Certificozione: non conosciulo.
Si riferisce lìmitotomenle o: corpo unico.

típologío: non presente.
Si riferisce limitotomente o: conro unico.

olimentozione: melono.
Certíficozioni: non conosciule.
Si riferisce limitolomente o: corpo unico.

lipologio: sottoiroccio, lensione: 220V.
Condizioni: normole.
Certifrbozíoni: non conosciute.
Si riferisce limitotomente o:corpo unico.

tipologio: outonomo.
Fognoturo: comunole.
Condizioni: non ispelonoto
Si riferisce limilotomenle o:corpo unico.

Giudice: Dotl. sso CATERINA TRENTINI
Cuslode: dolt. Emenelgildo Minisini
Perilo: Arch. Anno Tereso Ritocco
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Esecuzione Fozolo N. 7751201 I
CONDOMINIO Dl VIA ACQUATI N. l2l14-CORMANO-contro-J

Telefonica (impionto) : tipologio: non presente.
Si dferisce limitolomente o: coroo unico.

Citofonico (ímpionto) : Tipologio: presente.
Si riferisce limitolomenle o: corpo unico.

ldnco (impionto): olimentozione: lovello e opporecchi sonitori.
Condizioni: normole.
Certificozioni: non conosciule.
Si riferisce limifotqmente o: corpo unico.

Iermico /impiontoJ: tipologio: presenle, centrolizzoto con rodiotori ìn ghiso.
Si riferisce limitotomente o: corpo unico.

Ascensore{impionto) non presente oll'inlerno dello slobile.

Condizionomenfo tipologio: non presente.
{componenle edilizia): Si riferisce limitotomente o: corpo unico.

Atlestozione Prestozione Energetico: non presenie.
Indice di prestozione energetico: non specifícoto.
Note Indice di prestozione energetico: relotivomente oll'unilò immobiliore in esome, non è
sloto rilevofo olcuno documenlozione ottinenfe. In oltemperanza o quonto previslo dol
Decreto Regionole n. ó480 del 30.07.2015 - confermoîo con successivo prowedimento del
18101/2016 - che stobilisce "l'esclusione doll'obbligo di ollegozione dell'APE per i

prowedimenti giudiloli portonti trosferimenti immobiliori conseguenli o procedure esecutive
o concorsuoli" il sottoscritto non ho prowedulo o for redigere I'Atteslolo in oggetto do un
professionisto Certificolore. Tuttovio, quoloro si profilosse tole necessitò, si confermo fin d'oro
lo disponibilitò o prowedere con lo predisposilone del documenlo in questíone.
Vincoli diprelolone dello Stoto ex D. Lgs. 4212004: nessuno.
Awertenze ulleriori: nessuno.

8. VAIUIAZIONE COMPLESSIVA DEI BENE:
8.1 Crilerlo distlmo
Volutozione - Metodo Comporolivo

Porometro di mercoto per immobili oventi corotteristiche simili o quello di sfimo.

Pcromelro utilizolo (€/Mq) ilica

Giudizio sullo commerclobililò dell'immobile
Al cespite oggetto di volutolone viene ottribuito un grodo di commerciobilitò
sufficiente sio in bose ollo suo ubícolone. sio in bose ollo stoto ottuole di
monutenzione e metroluro commerciole.
Do indogini di mercoto svolte in loco su immobili simili o quello in oggetto, si sono
riscontroti volori di cessione che si otiestono tro i 1.100 e i 1.700 €/mq. Dote le

Giudice: Dott. sso CATERINA TRENTINI
Custode: dott. Emenelgildo Minisini
Perito: Arch. Anno Tereso Ritocco
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Minlmo (€/Mq) Mosgimo (€/Mq)

Fonte Rilevozione perilo Arch. Rilocco In
loco bosolo su Beni lmmobili
similori conerîtemenle offerli sul
mercqfo immobiliore.

€ 1.100 € r.700

Fonle AGENZIA DEt TERRITORIO: Bonco doll
OMI (l Semestre 2018)

€ r.r00 € r.500
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cqrotierisliche generoli delf immobífe, I'etò del fobbrícqio, f 'ubicqlone e íl iipo di
finiture presenti, si ritiene congruo ottribuire un volore di cessione pori o 1.300 €/mq.

8.2. Fonfi di informozioni
. Cotosto diMilono.
o Conservotorio dei Registri lmmobilíori di Milono.
. Ufficio Tecnico del comune diCormono {Ml).. Agenle immobilioried osservotod del mercoto di:

o Rilevozione prezzí dí mercoto onno 2018/2019 Preniorio lmm. re di
Milono e provincio.

o O.M.l. Osservotorio del Mercoto lmmobiliore o curo dell'Agenzio del
Territorio - l" Semestre 2018.

8.4. Adeguomenliecorrezionidellosiimo
Riduzione del volore del 5% per differenzo tro oneri
tribuiori su bose cotostole e reole e per ossenzo di
goronzio per vizi per rimborso forfetorio di eventuoli
spese condominioli nel biennio onteriore ollo vendito
e per I'immediotezzo dello vendito giudilorio: - €
Spese iecníche di regolorizzolone edilizio-urbonislico
e/o cotoslole:
Spese insolute biennio - condominio

Oneri notorili e prowigioni mediotori o corico
nessuno dell' ocquirente:
Spese di cqncellolone delle troscriioni ed íscriioní
o corico dell'ocquirente:

-€
-€

3.445,00
Nessuno
3.(Xto,00
2.000,00

Nessuno

Nessuno

Giudizio di comodo dlvisibilitò: I'irnmobíle oggetto di pignoromenfo, è di difficile
divisibilitò, in quonto non risulto comodo e potrebbe inficiore lo funlonolitò e lo
fruibilitò, dello stesso, ed eseguito con spese eccessive potrebbe pregiudicore
I'originorio volore. Nel coso specifico, deve onche verificorsi il frozionomento dol
punto di visto urbonisfico ledilizo.

8.5. Prezzo bose d'osfo dellotlo

Volore dell'immobile ol netto delle decurtoloni nello
stoto difotto in cuisitrovo.

Milono, 07.03.2019.

€ 60.455,00

ll Perilo
Arch. Anno Tereso Ritocco

Giudice: Dolt. sso CATERINA TRENTINI
Custode: doil. Emenelgildo Minisini
Periio: Arch. Anno Tereso Ritocco
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Voluiozlonic
ID

A

lmmoblle Superfrcle Vqlore inlero
lordo medlo ponderole

Volore dlrllfo e
quolo

Apporlomenlo 53,00 € ó8.900,00

€ ó8.900"00

€ ó8.900,00

€ ó8.900^00TOTAIE



Esecuzione Fozoto N. 77512018
coNDoM|N|oD|V|AAcQUAT|N.l2/l4-coRMANo-contro-f

Allegofi:

I - Documentozione fotogrofico;

2 - 2.1 Elenco delle troscriioni dei pignoromenli e dei sequestri conservotivi

nonché delle iscriloní ípoiecorie;

3 - Visuro storico per immobile;

4 - Plonimeiriq Cqtostole;

5 - Estrotto di Moppo;

ó - Atto di comprovendiio.

Giudice: Doii. sso CATERINA TRENTINI
Custode: dolt. Emenelgildo Minisini
Perilo: Arch. Anno Tereso Ritocco
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