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Locatore.

CONCEDE

Act. 1 In locazione a far tempo dal 01/11/15 per la durata di anni 6 (sel) alla Societh -a s0cio unico con
sede tegale in Milano, _cutiiuc [iscale ¢ Partita -1 persona del suo legale
rappresenlante pro lempore _ ¢ residente presso la sede

legale,  di seguito denominato  conduttore, che acceta per o od wventi vausa, porzioni degli immobile s in Pioltello

(MI) Via Come, | composto da 0.3 capanioni ad uso artigianale con anncssi spazi di pertinenza, salve le servitd
esistenti cost meglioidentificatis -
A) Capannonce con uffici nel Comune di Pioltello censito al foglio 3 map 129 sub 703 catd 7 r.e. 7.626.00

B) Capannone con ulfici nel Comune di Pioliello censito al loglio n. 3 map 129 sub706 cat D7 r.e, 2.836,00.

C) Capaonone con uffici pel Coriutigdi Pidtello censito al faglio 0. 3 map 129 sub 707 cal D7 r.c, 2686,00.

Art. 2 Il contralto di locazions decdrrérd dal 01/11/2015 fino al 30/10/2021 .

Parte locatrice rinuncia sin d'ora al diniego di rinnovo della prima scadenza contrattuale,

Parte conduttrice potrd recedere in qualsiagi momento dal contraio. con preavviso di mesi 6 (sci) da esereitare 4 Mezz0
L]

raccomandata a.r.

Art. 3 11 canone di annuo di locazione viene fin d'ora determinato ¢ concordato per i primi 6 (sci) anni, in € 9.000,00.= per

tulti ¢ tre § capannoni oggetro di locazione.

A partire dal 7* anno. ¢ quindi dal 01/11/2021, il canone di locazione annuo, vicne concordato dalle part, in € 36.000,00..

Atteso che. I'immobile, come da perizia tecnica in allegato, presenta gravi deficienze sia con riferimento all’impiantistica

idraulica che elettrica che sulla struttura muraria, at fine di rendere lo stesso utilizzabile, anche ai fini della richiestu delle

preserilte autorizzazioni sanitarie e/o comunali di cui afl‘ativith che intende esercitare i) condutiore, & necessario ed

indispensabile un intervento di manutenzione ordinaria nonche straordinaria, il conduttore si impegna ¢ si obbliga a proprid

cura e spese, sustencndo per 1'intero { costi d’intervento.



Per 1'effetto dell'tmpegno assunto da parte conduttrice. le parni convengono che per i primi 6 anni il canone di locazione ¢
inferiote a quanta concordato i virth dei cost dasostenere dalla parte conduttrice per i lavorr di car al punto preeedente.
.che risultano a totale carico della parte condutirice.

Anche in cansiderazione dell’impegno ut supra assunto. it conduitore s impegna e st obbliga a garantre il locatore da
ogni pagamento alferente tasse ¢/o Lributi comunalt afferenti la propricti, che saranno interamente sopportati dal conduttore
nel termine di 15 gy dallavvenuta consegna a quest'ultimo del bolletting pagato. Resta; inleso e convenuta che witi gl
interventi — migliorie apportate agli immobili resteranno a heneficio del locatore, rinunciando sin d’ora parte condutirice a
qualsiasi pretesa.

Art.d [n considerazione dellinpegno assunto dalla parte conduttrice a sostenere per intero dette spese Ji intervento, siano
esse ordinarie o straordinanc, Ja parte locatrice tinuncia sin d'ora al diniego di rinnovo alla prima scadenza contratuale dei
primi sei anni concedendo altees! facolta al conduttore di sub-locare il cmnpcl)dio affittato. Vienc altresi convenuto ¢
pattuito af diritto di parte condutlrice di poter recedere dal contratto in qualsiasi mamento con un fermine di preavviso di

mesi 6 (sei)

A_‘&rt_. S La locazione ¢ ad uzo esclusivamente  artigianale - industriale e deposito, o altro se & consentito dalle norme
wrbanistichic.

Art. 6 Le parti, in deroga all’art. 79 della Legge 392/1978 e successive modifiche, espressamente  concordano che nulla
¢ dovuto a titolo di - avviamento in caso di risoluzione conratiuale da pante del focarore,  Detta clausola € ritenuta, dalle
parti, essenziale per [a stipula del presente contratio. '

Art. 7 Qualora it conduttore dovesse risulture o diventare  insolvente 6 dovesse svolgere attiviad ilfegali, il locatore
avrd diritto  di recedere dal contrattoy  con effetto immediato, ferme restando il risarcimento di evenwali danni - patiti
¢ patiendi.

Art. 8 L'immobite  vienc affitato ¢ concesso in uso nello stato di- {atto ¢ di diritto in cui i trova, come visto ¢ piaciuto
nelle condizioni di degrado, cosi come aceertato dalla perizia teenica cedatta dal Arch. Bttare Drago. ut supra richiamata,
Art. 911 mancato pagamento. wnche parziale del canone enlro quindici  giorni dalla scadenza o come pure la mutata
destinazione dell’uso dei tecali. produrranno ipso ture larisoluzione del  contratto per fato ¢ colpa del condutiore,
con il conseguente risarcimento dei danni, olire alla comresponsione di quanto dovuto ai senst dell’arl. 1456 c.c;
Art. 10 1 conduttore ¢ dircttamente  responsabile verso il locatdre ¢ terzi dei danni causatt per sua colpa da

spandimento di acqua, fuga di gas, incendio e da ogni aliro abuso o trascuratezza nell uso della cosa localta.



Art, 11 1l condutiore si obbliga  a lasciare visitare il locale a costorn che aspirassero a prenderlo in locuzione ogni giomao
dalle 14.00 alle are 16.00, a partire dal primo giome  della disdetia sotio la pena del risarcimento danai, - salvo la
facolta dé! locatore o chi lo rappresenta, di visitarlo in gqualunque terape allo scopo di constatare il modao di usa ¢ di
manutenzione.

Art. 12 Tncaso di vendita dell'immabile il conduttore aved dirit di prelazione exoart, 38 [ 392/78.

A tal proposito viene concesso fin d'ora facoltd a parte locatrice di pater trasferire a terzi la proprieta detle unitd locate,
singolarmente o in unica soluzione, previo invito a parle conduttrice ad esercitare o meao il diritw di prelazione con e
modalitd di coi all’art, 38 L. 392/78.

Qualora parte conduttrice non csercili il diritto di prefazione alla stesso spettante ex lege ¢ peraliro contratiualmente
pattuito, $i impegna ¢ si obbliga a consegnare immobile Lihero da ogni persona /o cose nel termine massimo,
improrogabile, di miési 6 (sei) dalla richiesta della nuova proprictd, rinunciando sin dora a qualsiasi pretesa.

In detta ipotesi, atteso che parte conduttrice, non potrd pidt disparre del bene precedentemente locato, trasterito in proprietd a
terzi. il canone di locazione alferente detto immabile sard decurtata dal prezzo di locazione precedentemente determinato
limitatamente all’ immobile consggnato.

Parte conduttrice rinuncia sin d'ora a pretendere qualsivoglia indennitd con riferimento al mancato wtilizzo del bene
précedentemente locato, avendo convenito € pattuito tra le parti, in considerazione del canone di locazione cosi come
deterniinato, di concedere a parte locatrice la possibilith, qualora non venga esercitato il diritto di prelazione. di ottenere
'escomio dei locali a semplice richiesta della nuova proprictd, cotro il wrmine massimo i mesj & (sei) dall’avvenuta
comunicazione.

Art. 13 Nessuna azione potrd essere intentata dal condutiore moroso; tale clausola viene ritenuta dalle parti condizione
essenziale per la stipula del presente contratto.

Art. 14 Aleso l'impegno agsunto dal condutiore in via esclusiva @ sostenere per intero i costi di intervento sia esso
ordinario che steaordinacio afferente I'unita locata anche in funzivne alt ottenimento delle amorizzazioni ¢/o concessioni
amministrative, rtesta inteso, che il locatore non si assume alcun impepno ¢ garanzia afferente if rilascio delle predette
autorizzazioni e/o concessioni da parte delle autoritd competenti ¢ pectanto il condultore espressaménte soera il locatore
da ogni e da gualsiasi obbligo ¢ responsabilith anche per danni, in caso di cventuale dinicgo o revoch delle utori zzazioni

stesse. 1] diniego delle aworizzazioni  ¢/o concessioni richieste dalle attiviti del conduttore, per qualsivoglia molive non




potranno essere attribuite al locatore. in tal caso il conduttore potrd recedere dal cantratto, senza aleuncht cormnspondere al
locatore.

Art. 158 11 condutlore s impegna a costituire it deposito  cauzionale  pari 2 te mensilia cortispondente ad €
2.250.00 che non poird essere wilizzato a copertuva dei canoni di aflitto.

Art. 16 11 locatore & esonerato da responsabilitd in caso di interruzione det seevizi per canse indipendent dalla sua
volonta.

Art. 17 Qualunque modifica ¢/o integrazione ul presente contratto dovrd risultare daa atio espressamente sotoseriito dai
contraent

Art. 18 A twti gl effeui del presente contratto ¢ anche per la notifica di eventuali ai giuridier compresi quelli relativt
alla procedura di convalida di licenza o disfratto e di esecuzione, il conduttore clegge domicilio. @ norma dell art, 47
c.c. nell’ unith immobiliare locata.

Art. 19 Le spese del presente contrnll‘o.-an'ncssc ¢ dipendenti, nonché le tasse di registro, bolli, spese per tinnovi annualiy
spese di incasso ¢ quanto altro faceia parte del presente atto ¢ relativi rinnovi sono ad esclusivo  carico del conduttore,
salvo ['imposta di registro che & a carico delle parti ol 50%.

Art. 20 Per qualunque éontestazione che potesse insorgere circa Pinterpretazione, esecuzione del presente contratto, £gro
competeritesard quello del Tribunale di Milano.

Art. 21 Parte locatrice dichiara the gli immobili sono privi di impiants di riscaldamento, ¢ che il conduttore accetta” tale

condizione, +

[etto, approvalo ¢ sottoseritto dalle parti

Producesi: - perizia teenica -

| locatgre

[ conduttore




PiolteHo, Tt 30 otwabre 2015

Le parli sattoscrivono il presente contratto, aceettando titte Je condizioni in esso riportate, anche ai sensi dogli art. 1341
1342 cod. civ.. con particolure nfetinento ed accettazione per quanto previsto all'art. 2 la parte locatrice rinuocia lin d'ora
al dinicgo di mnovo della prima scadenza contrattuale, ¢ all*art. 3 afferente I'impegno ed obbliga assunto di parte
conduttrice a sostenere per intero intervento di ristrutturazione sia ordinaria che straordinaria cosl come descritto nella

perizia allegata. all'impegno di garantire ¢ manlevare la proprietd con specitico riferimento ai tributi tutti, siano imposte

statali che comunali alferenti fa proprcta all'impegno cd obbligo assunto di parte condutirice previsto all*art. 12 a lasciar
libero Uimumoebile ocato nellipotesi di vendita a terzi entro il termine perentorio di mesi 6 dalla richiesta qualora non venga
, esercitato il diritto i prelazione ed alla rinuncia di parte condutirice a pretendere quilsivoglia pretesa nell'ipotesi di riluscio

Ut supra previsto.

locatore
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Integrazione al Contratto di Locazione Commerciale stipulato in data 30/10/2015

e registrato all’Agenzia delle Entrate il 02/11/2015 N° 8764.

Al fine fiscale di una migliore determinazione del canone complessivo di 9.000,00 Novemila/00 Euro)
per affitto dei 3 immobili in contratto, le partt convengono che gli immobili ¢ pertinenze locate di cui al

contratto di locazione registrato, riguardano i seguent beni:

1. Capannone con uffici compreso ufficio e cantina (archivio) situati nella palazzina con cortile
annesso ad uso esclusivo nel Comune di Pioltello, censito al Foglio 3, Mapp. 129, sub. 703 Cat.

D7, r.c. 7.626,00, cui corasponde il 50% del canone del contratto d’affitto pari ad Euro 4.500,00.

2
2. Capannone con uffici (compreso cortile retrostante) nel Comune di Pioltello, censito al Foglio 3,

Mapp. 129, sub. 706 Cat. D7, r.c. 2.836,00, cut cotrisponde il 25% del canone del contratto d’affitto
pari ad Euro 2.250,00.

3. Capannone con uffici (compreso cortile adiacente) nel Comune di Pioltello, censito al Foglio 3,
Mapp. 129, sub. 707 Cat. D7, r.c. 2.886,00, cut cordspondc i1 25% del canone del contratro d’affitto
pari ad Euro 2.250,00.

Piolello, 506 -A{-204

Il conduttore




