Relorione di stima Esecuzione Immobifiare - n. 224972017

Tribunale di Milano

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da- (D

RG. 2249/2017
Giudice Delle Esecuzioni: Dott. ssa Simonetta Scirpo

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 001

m

Esperto alla stima: Barbara Marchesi
Email: arch.marchesi@gmail.com
Per: barbara.marchesi@pec.architettifirenze.it
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 224972017

INDICE SINTETICO LOTTO 001: Beni in Viale delle Rimembranze n. 1 — Peschiera Borromeo — 20068

Dati Catastali

Corpo: A

categoria: abitazione [A3]

Dati Catastali: Fg 21, particella 281, sub 33
Corpo: B

categoria: box [C6]

Dati Catastali: Fg 21, particella 283, sub 1

Possesso
Corpo A: occupato dagli esecutati
Corpo B: occupato dagli esecutati

Creditori Iscritti diversi dal procedente

Corpo: A+B

Creditori Iscriti-
O

Comproprietari non esecutati
Corpo: A+B
Comproprietari non esecutati: nessuno

Continuita delle trascrizioni
Corpo: A+B
Continuita delle trascrizioni: si

Prezzo al netto delle decurtazioni
Corpo: A+ B

Prezzo da libero quota € 257.000,00
Prezzo da occupato £ 205.000,00

Pag. 2



Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 224972017

Beni in Peschiera Borromeo
Unita poste in Viale delle Rimembranze n. 1 - Peschiera Borromeo - 20068 (MI)

Trattasi di M. 2 unitd immobilian di cui 1 a destinazione catastale abitazione e 1 a destinazione
catastale box poste nel medesimo fabbncato, in Viale delle Rimembranze n. 1 (gia Via delle
Rimembranze di Linate n.1) a Peschiera Bomomeo M)

Pertanto la scrivente ritiene opportune la formazione di un solo lofto di vendita.

LOTTO 001 - SUBB. 33 - 1

Abitazione su due livelli posta al pianoe quarto e quinte mansardato, con cantina di pertinenza
al pianc tera e un box pertinenziale sempre al piano terra in corpo di fabbrca staccato

1. IDENTIFICAIIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificati A - Syb, 33
Quota e tipologia del diritto

O ~cio o N Proprieta per 1/2 in
regime di comunione dei beni
N o pricta per 1/2
in regme di comunione deil beni

- Pigneramente gravante sulla quota di 1/2 di proprieta di GGG < ' c
quota di 1/2 di proprieta dil GG

identificato in Catasto Fabbricgii .
intestazione:
N Proprieta per 1/2 in
regime di comunione dei beni

N 10 pric ) per 1/2

in regime di comunione dei beni

Descrizione:

Comune di Peschiera Borromeo

Abitazione di tipo economico: Fg. 21, Mapp. 281, Sub. 33, Cat A/3, classe 3, consistenza 6.5
vani — sup. catastale totale 125 mq, escluse aree scoperie 118 mqg - rendita € 486,746 — Viale
Delle Rimembranze n. 1 piano: 4-5-T;

Dernvante da:

- vanazione del 09-11-2015 insenmento in visura dei dati di superficie

- variazione toponomastica del 08/10/2015 protocollo n. midéss795 in atti dal 08/10/2015 va-
riazione toponomastica derivante da aggiornamento ansc (n. 318861.1/2015)
[Precedentemente via delle Rimembranze di Linate n. 1)

- variazione nel classamento del 10/01/2015 protocollo n. midl1 12297 in atfi dal 10/01/2015 va-
riazione di classamento (n. $7996.1/2015)

- costituzione del 31/08/2000 in atti dal 31/0&/2000 (n.140045.1/2000)

Coerenze dell'unita:
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 224972017

piano 4 & 5 in un sol corpo: cortile comune, cortile comune, altra unita, comdoio comune,
comdoio comune, cortile comune

Cantina: portico comune, comdoio comune, box sub.14, alfra proprieta.

Salvo error e come meglio in fatto.

Inf ito all formita catastale:

Alla data del sopralluogo (04.10.2018) I'immobile in oggetto & nsultato sostanzialmente
comspondente all'ultima scheda catastalz in atti al NCEU del 31-08-2000 a meno della
seguente difformita: nel locale mansarda-sottotetto non sono presenti 1 tavolati atti a
delimifare due porzioni a ripostiglio non abitabili in comspondenza del fine falda del tetto.
Sulla scheda catastale per probabile mera emrore grafico non & rportato il balconcine del
bagno al piano sottotetto. [presente nelle pratiche edilizie)

Foglio 21 — particella 281 — Qualita classe: Ernte Urbano - superficie are 23 ca 10
Derivante da TIPO MAPPALE del 03/08/2000 in atti dal 08/08/2000 (n. 65458.1/2000)
Mella vanazdone sono stati soppressi | seguenti immobili:

- foglio 21 parficella 185

Sono stati inolire vanati | seguenti immobili:

- foglio 21 particella 282 - foglio 21 particella 283

Precedente identificativo:

Foglio 21 — particella 185 — Qualita classe: Erte Urbano - superficie are 27 ca &7

Denvante da VARIAZIONE GEOMETRICA del 03/08/2000 in atti dal 08/08/2000 (n. 65458.1/2000)
Mella vanazdone sono stati soppressi | seguenti immobili:

- foglio 21 particella 177 - foglic 21 particella 178 - foglio 21 particella 179 - foglic 21 particella
278 - foglio 21 particella 279 - foglio 21 particella 280

Precedente identificative:

Foglio 21 - particella 185 — Qualita classe: Erte Urbano - superficie are 3 ca 10
Derivante da TIPO MAPPALE del 27/05/1998 1In atti dal 03/05/1998 [n. 44914.1/1978)
Sono stati inoltre vanati i seguenti immolbili:

- foglio 21 parficella 177 - foglio 21 parficella 178 - foglio 21 particella 179
Precedente identificativo:

Foglio 21 - particella 185 — Qualita classe: Ente Urbano — superficie are 3 ca 10
Denvante da Impianfo meccanografico de 01/04/1963

Idlentific i B—Sub 1
Box al piano temra.

Quota e tipolegia del diritto
., Proprieta per 1/2 in

regime di comunione dei beni

N 1O ric 1 per 1/2

in regime di comunione dei beni

Pignoramente gravante sulla quota di 1/2 di proprieta di G = Vo guota
di 1/2 di proprieta di{ G

Identificate in Catasto Fabbricali come seque:
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intestazionea:

S oo o (N ropricta per 1/2 in

regime di comunione dei beni

D - 1o pric 1 per 1/2

in regime di comunione dei beni

D A
Comune di Peschiera Borromeo

Autorimesza: Fg. 21 Mapp. 283, Sub. 1, Cat /&, - classe 4, consistenza 29 mg- sup. catastale
totale 29 mq - rendita € 87,86 - Viale Delle Rimembranze n. 1, piano: T;

Dernvante da:

- varniazione del 09-11-2015 insermento in visura dei dati di superficie

- variazione toponomastica del 08/10/2015 protocollo n. mi0é54816 in atti dal 08/10/2015 va-
riazione tfoponomastica derivante da aggiornamento ansc (n. 318882.1/2015)
[Precedentemente via delle Rimembranze di Linate n. 1)

- vaniazione nel classamento del 10/01/2015 protocollo n. mid112317 in atti dal 10/01/2015 va-
riazione di classamento (n. $8018.1/2015)

- costituzione del 31/08/2000 in atti dal 31/0&/2000 [n.140045.1/2000)

Coerenze dell'unita:
mapp. 174, aliro box, cortile comune, propreta di terz.
Salvo emror e come meglio in fatfo.

Informazioni in merito alla conformitd cataskale:
Alla data del sopralluogo (04.10.2018) I'immobile in oggetfo & nsulfato sostanzialmente
comspondente all'ultima scheda catastale in atti al NCEU del 31-08-2000

Al catasto temeni del comune di Peschiera Bomomeo il mappale 283 come segue:
Foglio 21 — particella 283 — Qualita classe: Erte Urbano — superficie are 01 ca 84
Derivante da TIPO MAPPALE del 03/08/2000 in atti dal 08/08/2000 (n. 65458.1/2000)
Mella vanazione sono stati soppressi | seguenti immobili:

- foglio 21 particella 185

Sono stati inoltre vanati i seguenti immolbili:

- foglic 21 parficella 281 - foglio 21 parficella 282

Precedente identificative:

Foglio 21 — particella 185 — Qualita classe: Erte Urbano - superficie are 27 ca &7

Denvante da VARIAZIONE GEOMETRICA del 03/08/2000 in atti dal 08/08/2000 [n. 45458.1/2000)
Mella vanazone sono stati soppressi | seguenti immobili:

- foglic 21 particella 177 - foglic 21 particella 178 - foglio 21 particella 179 - foglic 21 particella
278 - foglio 21 particella 279 - foglio 21 particella 280

Precedente identificativo:

Foglio 21 - particella 185 — Qualita classe: Ente Urbano — superficie are 3 ca 10
Dernvante da TIPC MAPPALE del 27/05/1998 In atti dal 03/06/1998 [n. 44916.1/19%98)
Sono stati inolire vanati | seguenti immobili:

- foglio 21 particella 177 - feglio 21 particella 178 - foglio 21 particella 179
Precedente identificativo:

Foglio 21 - particella 185 — Qualita classe: Ente Urbano — superficie are 3 ca 10

Dernvante da Impianto meccanografico del 01/04/19463

(Al C- elaborafo grafico d dmestrazione dei subaltemni in afti ol NCEU, schede cafasfali in affi al NCEU del 2000
esirafte dalla scrivente in data 19.03.2018, visure ogtasraii storiche esirafte in dafa 08.02.201%9, estraito di mappa.)
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona:
Le proprietd pignorate sono comprese im un complesso immobilare posto In Via delle
Rimembranze n. 1 — Peschiera Bomomeo, zona residenziale in prossimita del sedime

Aeroportuale di Milano Linate.

Il gquartiere, con traffico locale & carattenzato da un'edilizia residenziale mulfipiano di fipo
medio con buona dotazione di verde di quartiere.

La frazmone di Linagfe & ubicata in prossimit del confine con il Comune di Milano, I'area in
questione & caratferizata prncipalmente da complessi immobilian con una destinazione
residenziale e con presenza di aree con destinazioni polifunzionali, nonché, da aree libere a
conforno del quartiere.

Area vurbanistica:

a traffico locale con buona pessibilita di parcheggio.

La zona & caratierizzata da una medio bassa densita edilizia a caraftere prevalentemente
residenziale di tipo medio/economico, completamente urbanizzata ed allacciata a tutte le
infrastrutture e servizi primar e secondari.

Principali collegamenti pubblici:

Trasporto pubblico: autobus 64 per il collegamento con Milano piazzale Susa - Viale Argonne
La tangenziale ovest di Milano con I'uscita di Mecenate garantisce | collegamenti con la rete
autostradale

Servizi offerti dalla zona:

il quadro delle attivitd commerciali di pnma necessita nsulta sufficiente nell'area, tufti i serviz
priman di supporfo alla residenza: scucle, ospedali, attivitd commerciali, aftivita polifunzionali,
nonché i mezzi di comunicazione pubblici, sono presenti in parte nella stessa frazione e nella
piU vicing frazicne di Ponte Lambro (Mi).
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3. STATO DI POSSESSO:
La scrivente in data 04 ottobre 2018, si recava sul posto, congiuntamente al Custode nominato
e procedeva ad effettuare gl accertamenti dello stato attuale dei beni in oggetto, conrlievo

meirico, a vista e fotografico, alla presenza dell'ezecutata G

Alla data del sopralluogo come segue:
Le unitd sub. 33 abitazione e sub 1 box sono nsulfate occupate dagl esecutati e dalla loro

famiglia, come dichiarato dall’esecutata
+« Dall'indagine effettuata presso gli uffici competenti dell’ Agenzia delle Entrate, alla data
del 11.10.2018, gli stessi comunicano che non nsultano contratti di locazione/comodato

in essere per le unita in oggetto, danti causa gli esecutati.
{dll. A : spezone agenzia enfrate e nsposta uffici competenti]

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Dal certificato notfarle al ventennio in atfi, facenfe stato al 08.11.2017, al quale si fa completo
riferimento, implementato dall'acquisizione del titolo di provenienza in capo agl esecutati e
dalle venfiche effettuate dalla scrivente mediante servizic di consultazione telematica Sister
presso |"Agenzia del Temtono Milano 2 alla data del 08.02.201% e 22.02.201% per nominafivi ed
immobili con estrazione di note, si nporta quanto segue:

4.1 Vincoli ed oneri givridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande givdiziali o altre trascrizioni pregivdizievoli:

Remanda Givdizigle relativa a gvocg gifi soggetti g Trgscrizione. Tribunale di Milano del
27.04.2011 rep. 24842/201, a favore di (N -irc i

esecutati, relativamente all'atto di Costituzione di fondo patrimoniale

4.1.2 Convenzioni matnmonial e provv. d'assegnazione casa conivgale:

Cesfituzione di Fondo Patimonigle — atto 03.11.2010 rep. AN otaioc (S
i \=legnano frascritto a Milano 2 il 05.11.2010 ai nn. (I crcvante sulle

unita immoebilian oggetto della presente procedura

Al gquadro D della nota di trascrizione & rporfato quanto segue:

* 1 conve! ([ O COSTITUITO IN FONDO PATRIMONIALE, Al SENSI E PER GLI EFFETTI
DEGLI ARTICOLI 167 E SEGUENT! DEL CODICE CIVILE, LE SEGUENTI UNITA® IMMOBILIAR] SITE IN COMUNE DI PESCHIERA BORROMED,
VIALE DELLE RIMEMBRANZE Df LINATE N. 1, A PARTE DEL COMPLESSO RESIDENZIALE COSTITUITO DA UN FABBRICATO DI CIVILI ABITA-
ZION! CANTINE ED AUTORIMESSE E DUE CORPI DI FABBRICA ADIBIT! AD AUTORIMESSE, E PRECISAMENTE: A} NEL FABBRICATO DI CIVILI
ABITAZIONI, CANTINE ED AUTORIMESSE, INSISTENTE SUL MAPPALE 281 DEL FOGLIO 21 DEL CATASTO TERRENI: A1- - - APPARTAMENTO
POSTO AL PIANO QUARTO, COMPOSTO DV DUE LOCALI ED ACCESSORI, CON ANNESS! SOVRASTANTE SOTTOTETTO ABITABILE ED UN
VANO DI CANTINA POSTO AL PIANG TERRENG, DI SUA PERTINENZA ESCLUSIVA. IL TUTTO E' CENSITO NEL CATASTO FABBRICATI DEL
PREDETTO COMUNE COME SEGUE: FOGLIO 21 - MAPPALE 281 — SUBALTERNO 33 (TRENTATRE') - VIA RIMEMBRANZE DI LINATE N. 1 -
PIANO 4-5-T - CATEGORIA A/3 - CLASSE 3 - VANI 6,5 - R.C. EURO 486, 76. A2- - - VANO AD USO AUTORIMESSA POSTO AL PIANO TERREND,
CENSITO NEL CATASTO FABBRICATI DEL PREDETTO COMUNE COME SEGUE: FOGLIO 21 - MAPPALE 281 - SUBALTERNO 14 [QUATTOR-
DICI) - VIA RIMEMBRANZE DI LINATE N. 1 - PIANO T - CATEGORIA /6 - CLASSE 4 - MQ. 25 - R.C. EURO 77,47. B) NEL CORPO DI FABBRICA
ADIBITO AD AUTORIMESSE, INSISTENTE SUL MAPPALE 283 DEL FOGLIO 21 DEL CATASTO TERRENI: - - - VANO AD USO AUTORIMESSA
POSTO AL PIANO TERREND, CENSITO NEL CATASTO FABBR\CATI DEL PREDETTO COMUNE COME SEGUE: FOGLIO 21 - MAPPALE 283 -
SUBALTERNO 1 (UNO] - VIA RIMEMBRANZE DI LINATE N. 1 - PIANO T - CATEGORIA C/6 - CLASSE 4 - MQ. 29 - R.C. EURO 89,86. LA
PROPRIETA" DEI CESPITI IN OGGETTO CONTINUERA' A COMPETERE A ENTRAMBI | CONIUGI IN REGIME DI COMUNIONE LEGALE DEI
BENI, E LA LORO AMMINISTRAZIONE SARA' REGOLATA DAGLI ARTICOLI 180 E SEGUENTI C. C. Al SENSI E PER GLI EFFETTI DELL'ART. 169
C.C., LE PARTI HANNO CONVENUTO CHE | BENI DGGETTO DEL TRASCRIVENDO FONDO PATRIMONIALE POTRANNO ESSERE ALIENATI,
IPOTECAT] O COMUNQUE VINCOLATI ANCHE SENZA L'AUTORIZZAZIONE DEL GIUDICE, PURCHE' VI SIA IL CONSENSO DI ENTRAMBI |
CONIUGI, ANCHE IN PRESENZA DI FIGLI MINORI.”

(si allega sotto B copia atto costituzione fondo patimoniale estratto alla Conservatoria dei
Registri & nota di trascrizione)
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D ANNOTAZIONE di inefficacia totale del 04.08.2017 a Milane 2 ai nn. ribu-
nale di Milano in data 12.03.2012 rep. 2783,_a favore di (EEEG—R

Al quadro D della nota come segue:
“IL TRIBLUNALE DI MILAND - SECONDA SENONE CIVILE, N FUNIIONE DN GIUDICE UMIC O, DEFIMITIVAMENTE PROMNUNCIANDO SULLA

DomMANDA O =1 < ©NFR.ONT! O N O ATTI Di
CITAINONE NOTIFICATT IN DATA 19/04-16/05/201 1, COS PROVVEDE:

I- IN ACCOGLUMENTD DELLA DOMANDA, DICHIARA LINEFFICACIA EX ART . 2001 C.C. NEI cONFRONT O
DELU'AT TO DI COSTTUZIONE DI RONDO PATRIMONIALE STIPULATO TRA

L ] . — ]
. CATA 0301172010 PER ATTC NoTAC (I ~=F- < I TR 5CRTTS PRESSO LA
CONSERVATORIA DET RRT. DY MILANG 2 [AGENZIA DEL TERRTORIC) IN DATA 0571172010 A0 NN, (I GEN. £ F A~ AT
CRDINANDS AL CONSERVATORE DE| BRN. AGENIIA DEL TERRITORIC DI MILANG 2 DI TRASCRIVERE LA SENTENZA CON ESONERD
D4 DGMI RESPONSABILITAT

z - conoanyA I | SCLIC0 TRA LORO, AL PAGAMENTO DELLE SPESE PROCESSUALN 1M
FAVORE D { I LICILIDA, IN COMPLESSIVI ELRO 7 871,00, DI CUT EURO &7 1,00 PER SPESE.
EURO 7.200,00 PER COMPETEMIE, IVA E CPA COME PER LEGGE."

fnota di frascrizione esfratta dalla scrivenie alegata sotio B)

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico, convenzioni edilizie, altre imitazioni d’uso:

si iporta quanto segue, non citato nel cerificato notarle:

Costituzione di dinthi reali g titolo oneroso, a rogito rep. n. 856%/3829 notaio Mario Motarn di
Milano del 23.11.2000, trascritta a Milanc 2l 21.12.2000 ainn. 20875/82413, porfanfe Servith

Al quadro D della nota quanto segue:

“LE PARTI COSTTLISCONG RECIPROCA JERVITU PERPETUA DI PASSD PEDONALE E CARRAID SUL TRATTO COPERTO DELLA ROGGIA.
PERTANTO LA COOPERATIVA HA RICONCECIUTD ALLE ALTRE PARTI E LORO AVENTT CAUSA IL DIRTTO DI PASSD PEDDMNALE E CAR-
AN SULLA FARIE L) CCIHERIURA INLICA LA IN TINEA (314 LA NELLA FLANPIETRIA ALLELSA 18 AL [RASLHIVENLILY ALY

AMNALOGAPMENTE LE ALTRE PARTI CONCEDONO ALLA COOPERATIVA E SUCH AVENTI CAUSA DIRMTTO DN PASSAGGIO PEDOMNALE E
CARRAID SULLE AREE DY LORO PROPRIETACORREPONDENTI ALLA COPERTURA DELLA ROGEIA "DORMNICE" ED INDMCATE CON TINTA
WERDE MELLA PLAMIMETRIA ALLEGATA AL TRASCRIVENDO ATTO. LACCESD AL PERCORIO PEDONALE E CONSENTITO SOLO Al
RESIDEMTI. A TAL FINE SARA POSTA ALUINGRESSD DA VIALE RPAEMBRANIE UMA SEARRA OD ALTRI STRUPENT] DM INTERDITIOME DEL
PASSAGGID SCELTD COMUNOUE DALLA COOPERATIVA E SUDH AVENTI CAUSA CHENE SOSTERRA LE RELATIVE SPESE. L PASSD
CARRAID SARA UTILEITATO DA TUTTT ! PARTECIPANT] AL TRASCRIVENDOATTO E LORO AVENTI CAUSA SOLO ED ESCLUSIYAMENTE
PER LE EMERGENIE [PASSAGGIO DI AUTOAMBULANIE, METT! DE VIGIL DEL FUOCO, PER TRASLOCHI] ED ABITUALMENTE DAl SOL

siGNOR N O A VENT) CAUSA PER ACCEDERE ALLE LORO

PROPRIETA, DISTINTE COMN [ MAPPALl 1463 165. LA

COOPERATIVA RECIMNGERA' LA SUA PROPRIETA ESCLUSIVA A PARTIRE DAL LIMITE DEL NUOWVD PASIAGGID PEDOMNALE E PER TUTTA
LA SUA LUNGHEIZA LE PART] STABILIECOMWO CHE LUNGO 'L PERCORIO PEDDMNALE E FATTO ASSOLUTO DIVIETD DI SOSTA D ALTO-
VEIZOU OD ALTRO LUNGO TUTTO IL TRATTO DI ROGGLA COPERTO. LE SPESE PER LA RIMOINONE SARANNG POSTE A CARMCO DEL
SOGGETTO INADEMPIENTE."

[allegata sotto B: nota di frascrizione esirattal

4.2 Vincoli ed oneri givridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 Iscrizioni:
lpoteca volontaria Concessione a Garanzia Mutuo Condizionato Iseritta a Milano 2in data
02.02.2000 ai nn. R cifoc del 246.01.2000 rep. 5075 a rogito Notaio (TGS di
Milano, a favore di QN C O
sede in Milano c.f. (I -crco d

gravante sulla piena propriefda dell'area e dei fabbricati in corso di costruzione, al catasto
terreni, tra alin, al foglio 21 particelle 177, 178 179 & 185, da cui denvano le attuali unita in
oggetto.

Capitale Lire 4.000.000.000

Importoe complessivo Lire 8.000.000.000

Interessi Lire 4.000.000.000

Tasso interesse annuo 4%
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Durata anni 15
A margine annotamento di nduziene disomma, clire alin annotamenti non nguardanti i
beni in oggetto

lpoteca giudizigle denvante da decreto ingiuntivo Iseritta a Milano 2 in data 27.03.2013 ai
nn. 3o del Giudice di Pace 30.11.2011 rep. 159474, a favore dil G
N - :=de in Peschiera Boromeo c.f. (- conco degli esecutafi
O - < qucta di 172 = - qucta di 1/2 gravante sulla

proprietd degl immobili in oggetto, oltre ad altro box non oggetto di procedura.
Imporio capitale € 4.252,37

Importo complessivo € 7.252,37

spese 3.000,00

4.2.2 Pignoramenti:
Bigneramente: - Atto di Pignoramento Immobiliare del 02.10.2017 rep. 26628 trascrito a

Milano 2 il 17.10.2017 ai nn. I -romosse do D -

B - :=de in Tonne a carco degh esecutat i GG - ovcta
di 1/2 e (I <’ guota di 1/2 gravante sulla proprieta degli immobili in og-
getto.

Aggiomamento della documentazione ipocatastale in affi:

Effettuata dalla scrivente al 08.02.2019 e 22.02.2019. Rispetto alla Cerificazione notarnle in
atti, non si rlevane ulterior formalita

Misure Penali

Messuna dai RR.II

{all. B: spenone Agenzia Temtono Milano 2 mediante servizio di consultazione telematica per nominativi
e mmobil -sintethici + estrazione di note - aggiomata alla data del 08.02.2019 e 22.02.2019)

5. ALTRE INFORMAIZIONI PER L'ACGQUIRENTE:
Posizione condominiale:

La scrivente ha provveduto a nchiedere a mezzo mail all’'amministrazione del condominio
" Residenza Central Park”, Centro Servii Amministrativi Integrati del Geom. Marco Uggeri la
posizione debitonia per gl immobili in oggetto, relativa ai soli ultimi due anni di esercizio, ai sensi
art. 63 delle disposizioni attuative del Codice Civile, copia del regolamento condominiale,
indicazioni dei millesimi dell'unitd, copia delle eventuali cerificazioni di conformita degli
impianti condominiali se presenti, indicazieni circa la presenza o meno di cause in Corso,
eventuali interventi di manutenzione stroordinaria, eventuali problematiche strutturali,
eventuali altre informazioni da riportare all'eventuale futuro acquirente.

Si rnporta, come da nscontro ricevuto sempre a mezo mail in data 27.11.2018
dall'amministratore, alla cui leftura sinmanda, quanifo segue:

pendenze gestione anno 2017 appartamento euro 2.342,73.
anne 2017 box euro 244,26,

annoc 2018 appartamento a preventivo eure 2.417,21
annc 2018 box a preventivo euro 239,41
anno 2018 gestione straordinaria a preventivo euro 249,35

Totale pendenze gestione ordinaria 2017-2018 euro 5.245 61

Spese medie annue apparfamento euro 2.400,00

Spese medie annue box euro 240,00
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appartamento millesimi di proprieta 55,77
box millesimi di propneta 5,20

L'amministratore ha fornifo copia del regolamento di condominio alla cui lettura si imanda.
Come da mail di nsposta, I'amministratore non evidenzia problematiche in mento a guanto

richiesto, per quanto di sua conoscenza.
fall. A: mail di nchiesta al’amministrazions, mail di nsposta ncevuta, copia del regolamento di
caondominio)

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: /

Altestazione Prestazione Energetica:
L'immebile oggefto della presente sub 33, (sub 1 naturalmente esente] con impianto di

rscaldamento autonomo - & nsultato, a seguito di consultazione al CEER, non provvisto di
Attestato di Prestazione Energetica.

Avvertenze ulteriori:

5.1) Avvertenze per l'acquirente & maggiori oneri

Il futuro aggiudicatano dovra attivarsi ed acquisire cfo I'Amministratore le informazioni
necessare al fine di conoscere gliimporti gggiomati a canco dell'immobile per eventuali spese
condominiali insolute relative agli ultimi_due anni_di_esercizio_rspetio alla _data di
aggiudicazione [decreto di trasferimente]. ai sensi arl. 43 delle disposizioni attuative del
Codice Civile,nonché eventuali gquote di onen a canco per lavon di manutenzione effettuati,
in corso, e/o deliberati, se dovuti.

&. ATTUALI E PRECEDEMTI PROPRIETARI:

Dal certificato notarnle al ventennio in atti, facente stato al 08.11.2017, al quale si fa completo
riferimento, implementato dall'acquisizione del titolo di provenienza in capo agl esecutati e
dalle venfiche effettuate dalla scrivente mediante servizio di consultazione telematica Sister
presso I"Agenzia del Temtorio Milano 2 alla data del 08.02.201% e 22.02.2019 per nominativi ed
immobili con estrazione di note, sinporta quanto segue:

&.1. Aftuali proprietari:

o . <1 la quota di 1/2 ciascuno in regime di co-
municne dei beni, le unita sono pervenute, oltre ad alfra unita, do (TG

T - -~ o di Assegnarzione a Socio del 16.07.2003 rep.325419 notaio
B i MMilano trascritto a Milono2 il 24.07.2003 ai nn. I ccn aoccollo

di mutuo

stralcio dal rogito:

“....larmanenza di eurc 204.00.48 & soddisfatta mediante acceollo alla sola signora (I
R clirettanta quota del Mutuo ipotecano sopra specificato che grava sui subb.
33edl”

Sinmanda alla lettura del fitolo, per comoscenza di tufto quanto in esso contenuto

Al quadro D della nota come segue:

" COM | BEMLASSEGHNATIE COMPRESA LA QUOTA MILLESIMALE DI COMPROFPRIETA" AVANTI IMDIC ATA DELLE FART
COMUMNI DELLTNTERD COMPLESSO EDILIZIC E PFRECISAMEMTE A TIMOLO SOLO ESEMPURCATVO:- IL CORTILE COM
| PASSAGGI FEDOMNAL E CARRABIL, | MURI CONTRD TERRA, LE RECIMZIONI, LIMPIANTO VIDEQCTOFOMNICO COM
APPARECCHI E LINEE, LTMPIANTO DI ILLUMINATIONE ESTERMA, LE RELATIVE RETI SOTTERRANEE O SOFRAELEVATE
FANC ALLTMAIANTO PARTICOLARE D CIASCUN CONDOMING, LE RETT LUCE ACQUA, GAS, TELEFONO, ANO Al
RISFETTIVI CONTATORI, A FOSNATURA, IL LOCALF ENERGIA ELETIRICA, IL LOCALE IMMONDEZIAIC, | TETTL, LE

FACTIATE, LE CASSETTE DELLA POSTA, ANTENNE TV E RELATIVO CENTRALING., | LOCALI PER LAUTOCLAVE E LAL-
TOCLAVE STESSA E TUTTE GLIELLE FPART N GENERE CHE SONC COMUNI A NORMA Dl LEGGE SONC COMUNI ALLE
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UMNITA" IMMOBILIARI SERVITE DALLA SCTALA, GL ASCENSORI E | RELATIVY IMPIANTI, LE SPESE DI MAMNUTEMZIIONE
SONO A CARICO PRO QUOTA DEN CONDOMINI CHE 5E NE SERVOMO. LA PARTE ASSEGHNATARLA DICHIARA DI
ESSERE A COMOSCEMNIA ED APFROVARE LE TABELLE MILLESIMALI Df FROFRIETA' E SPESE ALLEGATE COM LA FLA-
MIMETRIA GEMERALE DELLA CASA SOTTO "B ALLATTO FER AUTENTICA MOTAIO FALISTA PIAZZA NR. 324785/6445.LA
PARTE ASSECGMNATARIA 31 IMPEGNA A RISFETTARE IL REGOLAMENTO CHE SARA' APFROVATO ALLA PRIMA
AJSEMBLEA CONDOMIMIALE. FINO A QUANDO MOM VERRA' APFROVATO IL REGOLAMENTO DI CONDOMINIC, |
RAFFORT FRA | CONDOMIMI SARANNO REGOLAT DALLE DISPOSIIIONI D LEGGE IM MATERIALE ESCLUSO OGHI
DIRITTC ED OBBLIGO Df DISTANZE LEGAL TRA LE VARIE PROFRIETA' DEL COMPLESSO E FRA QUESTE E LE PROPRIETA'
COMAMANTLLA PARTE ASSEGNATARIA DICHIARA DI CONOSCERE ED ACCETTARE LATTO PER AUTENTICA NOTAIOD
MOTARI IN DATA 23 NOVEMBRE 2000 M. 836%/382%9 DI REF., REGISTRATO A MILANC AT PRIVATI IL 12 DICEMEBRE
2000 PORTANTE SERVITU DI PASSO, RECINIIONE E MANUTENZIONE DELLA ROGGIA "CORNICEMNELLE AREE E NEI
PASSAGG COMUNI E" VIETATO PARCHEGGIARE VEICOU E CICL, DEFOSTARE MERCI E COSE DI QUALUNGUE
GEMERE, SALVO CHE SIANC DI PROPRIETA" CTOMUNE. OFFURE PER IL TEMPO STRETTAMENTE NECESSARIO PER LE
OFERE DA FARS! ALLE SINGOLE FROPRIETA' E NOIN 5lA POSSIBILE SISTEMARL IN LUOGO Df PFROFRIETA" ESCLU-
JIVALA PARTE ASSEGMATARIA COMFERISCE AMPID MANDATO E AUTORIZZAZIONE SlA ALLA COOPERATIVA AS-
SESNANIE, 5IA ALLAMMMNISTRATORE PRO TEMPORE DEL CONDOMIMIO, AFFINCHE' CIASCUND DISGIUNTA-
MENTE, NEL MODO FIL AMPIC E COL S0OLO VINCGOLO DI MON LIMITARE LUSO DE BEMNI QU ASSEGMNATI IN PRO-
FPRIETA" FIEMA, ABBIA A COMNVEMIRE E STIPULARE QUALUMGUE ATTO E CONVEMEIONE, S1A COM LE FUBBLICHE
AUTORITA", CHE CON | PRIVATI ED [ CONFIMANTI IN GEMERE EDY ABBIA A FARE QUEl RILIEV] E QUEN REGOLAMENTI
CHE SARANNO NECESSARI NEI RAPPORTI TRA | COMPROFPRIETARLESSI PFOTRANNO PERTANTO. TRA LALTRO. FRO-
CEDERE A REGOLAMENTAZION! E RETTIFICHE DE COMNFNI SO VICINI, 54 ATIVE CHE PASSIVE, A CESSION! DY
AREE AL COMUNE Di PESCHIERA BORROMED, ANCHE SENEA COMPEMSO. A STIPULARE COMVENZIIONI, DIRITTT E
SERVITUN ED A MODIRCARE QUELLE ESISTENTI ED A FARE QUANTO ALTRO PER IL REGOLARE MANTENIMENTC DEL
COMPLESSO, 314 NEl RAFPORTI CON LA COOPERATIVA ASSEGMANIE E/O COM | TERZ, SA TRA | COMPROFRIE-
TARI. ARMANDO | RELATIVI AT ED AUTORIZZANDOMNE LE TRASCRIEZMONL QUESTO MANDATD E' CONCESSO MELLIN-
TERESSE FROFPRIO DELL ASSEGHATARIO, SUCH SUCCESSORIED AVENTI CALUSA, DELLA COOPERATIVA ASSEGNANTE
E DEGU ALTRI COMPROPRIETAR] E GUINDH IRREVOCABILEA TERMINI DELLARTCOLO 1723 CODICE CIVILE.

{all. Bl: copia conforme affo di provenienza repento dalla scnvente presso la conservatona dei BRIl e
note di frascrizione)

4.2, Precedenti proprietari {al ventennio):

o A | picna proprietd dei ferreni su cui la

stessa ha poi edificato gliimmobili di cuisono parte le unitd staggite pervenne da

S - o offo a rogito notaio (NS d<| 26.11.1770n.
37022/2901, trascrito a Milano 2 il 02.12.17%8 ai nn. (NG

{dllegath sotto Bl: nota di frascnzmone del titolo eshratta dalla scnvente)

o (N | Deni pervennero per deliberazione di Fusione

con decreto Giunfa Regionale Regione Lombardia del 21.02.1997 trascrito a Milano 2 il

02.12.1998 ai nn. (D - - S

-
(allegat sotto Bl: nota di frascrzione del titolo eskratta dalla scnvente)

MNella cerificazione notarle in atti come segue:

o A | O<ni pervennero nel periodo
ante 1958 con gli idenfificativi catastali al NCT Fg. 21 mappali 177, 178, 179 e 185

7. PRATICHE EDILIZIE:

Il complesso immobiliare di cui sono parte | beni in oggetto & stafo edificato, postenormente
al 1 settembre 1247, in virtd dei seguenti titoll ediliz, come rinvenuti dagli uffici edilizl preposti
del Comune di Peschiera Borromeo a seguito di istanza accesso atti edilizi, come segue:

o Concessione Edilizia n. 27 rilasciata il 19.12.1997 prot. n. 27411 alloiiiill D
B o= cosfruzione di edificio residenziale in Linate
o Concessione Edilizia n. 38 prot. N. 19299 per vVariante rilasciata il 23.07.1997 ol D

B = ciiva a modifiche del sottotetto
Dia per modifiche in corso d'opera protocollata in data 19.10.199% PG 25879 n. 356/99

Licenza d'uso tacitamente nlasciata a (GGG | -7.10.2000, a
seguito dinchiesta in data 12.09.2000
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(allegat sotto C: stanza accesso ath, CE del 1972, CE vanante del 1999, Dia per modifiche in corso
d'opera con stralci grafici significativi, Licenza d'uso del 2000)

7.1 Conformita edilizia - urbanistica-catastale

Alla data del sopralluego I'immobile in oggstto sub. 33 abitazione & nsultato sostanzialmente
comspondente alla scheda catastale e ai tipi grafici allegati alle pratiche edilizie, a meno della
seguente difformita:

nel locale mansarda-sototetto non sono presenti | tavolati atti a delimitare due porzioni a
ripostigho non abitabile in comspondenza del fine falda del tefto.

Mella scheda catastale per probabile mero erore grafico non & nportato 1| balconcino del
bagno al piano sottotetto, presente invece sulle pratiche edilizie.

Siriporta incltre che il vano cantina di pertinenza & in diretta comunicazione [come anche da
prafiche edilizie) attraverso apposito vano porta con I'adiacente box sub. 14 anch'esso di
proprieta degli esecutati ma non oggetto di pignoramento.

Pertanto I'eventuale futuro aggivudicatario |orevia verifica dell'iter burocratico tramite proprio
tecnico di fiducia in concerto con i tecnici comunali) potrd provvedere framite prafica edilizia
a sanatoria onerosa per regolarizzare la modifica per I'unita di cui al sub. 33 rprstinando lo
stato legittimato al pianc mandarda-sottotetto e per provvedere di concerto con i proprietar
del box sub. 14 a presenfare una pratica ediizia per la chivsura del vano porfa di
collegamento tra la cantina pignorata e 1 box non pignorato.

Tall documentazioni, comprese di oblazioni, dinth, cpere murarie, parcelle professionall di
tecnici abilitafi e aggiomamenti catastali hanno un costo indicativo fra 1 6.000,00 e i 10.000,00
euro. i nfiene pertanto nportare un costo medio indicative di euro 8.000.00 circa.

(il tutto fatte salve eventudli diverse future determinazioni degli organi preposti]

Alla data del sopralluocgo I'immobile in oggetto sub | box e nsuliato sostanzialmente
comspondente alla scheda catastale e ai tioi grafici allegati alle pratiche edilizie.

Il fabbricato di cui & parte il bene in oggetto nsulta azzonato secondo il PGT di Peschiera
Bomomeo come tessuto urbane consclidate residenziale.

B8 Descrizione - calcolo della consistenza

Il compendioc immobiliare di cui sono parte ke unita in oggetfto, con accesso pedonale camraio
da Via delle Rimembranze, & formato da due fabbrcati accorpati, costituiti da cingue piani,
compresc il piano mansardato e con una destinazione residenziale, nonche da un piano temra
destinato alle cantine e alle autonmesse ubicate sotto il fabbricato, altresi, da corpi di
fabbrica staccati e destinati alle autorimesse.

All'interno del complesso residenziale, gli spozi sono adibifi a verde comune con percorsi
pedonali e spazio di manovra comune refrostante.

L'edificio ha facciate rivestite con mationcini paramano con porzioni onzzontali in c.a. faccia
a vista, balconi con fionere incorporate al parapetto.

La struftura in elevazione del fabbricate & in cemento armato: i selai a struttura mista in c.a. e
laterizio; le murature pernmetrali a cassa vuota in laterizo; | mun divisor inferni in laternizio; la
copertura & in c.a. a falde inclinate.

L'area esterna di perfinenza del fabbricato & sistemata con aivole e con percorsi pedonali e
camai pavimentati con elementi autobloccanti cementizi.

Sub. 33 abitazione:
posta al pianc quarto e quinto mansardate, in posizione d'angelo composta al piano quarto
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da ingresso/soggiomeo con camino centrale, cucina, disimpegno notte, una camera da letto
con cabina armadio finestrata, un bagno finestrato [attrezzato con lavabo, vaso, bidet,
doccia), due balconiin loggia con accessc dal soggiomo e dalla cucina. Dalla zona ingresso
parte una scala in legno di collegamento al piano superore mansardato.

Al plano superiore, con tetto in falde, dotato di due ampie cappuccine, s frova un ampio
locale, un bagno con antibagno con accesso a balconcino [aftrezzato con lavabo attacchi
per lavatrice, vaso, bidet, vasca idromassaggio). un aliro balcone e due piccoli balconciniin
comspondenza delle cappuccine.

La cantina di perfinenza & posta al piano femra.

Il vano cantina presenta pavimento di tipo ceramico, porta in metallo verniciate di colore
marrone con sovrastante griglia metallica per passaggio aria, dotato di luce elettica. Il vano
canting & in comunicazione con I'adiacente box (sub 14 sempre di proprietd degl esecutafi
ma non oggetto della presente procedura] attraverso apposito vano porta.

Sub. 1 box:

posto al piano tera in corpo staccato con accesso da corile comune, presenta pavimentiin
battuto di cemento, pareti e soffitti in c.a. foccia a vista ed una parete in blocchi di gas beton
di colore gngio, porfa basculante manuale in metalle verniciato di colore marrone, dotato di
luce elettrica, dotato di piccola finestrella laterale protetta da infemata metallica.

Superficie lorda commerciale circa 29,00 mqg.

Caratteristiche descrittive sub. 33
Internamente I'unitd immobiliare, dal sommaric esame a semplice vista, si presenta in state di

conservazione e manutenzione buono

H.B. 5i segnala che tutto gquanto non cosfifusca bene immobiErato (in via esemplificativa ma non esaustiva: mobiHavabo, box-doccia,
ORI Oy congizRal, porke, plaocoteeile g el N eus] polelbe non essen disporiliee il immmsmees in puossess et
precedentemente asportati

pavimeni: in parquet in futti i locall, pordone dipavimento ceramico aftomo al camino
in ceramica in cucing e bagni
condizioni: buone

pareti e soffitii: intcnacati e finteggiafi
condizioni: buone

Rivestimenti: piastrelle di ceramica formato nel bagrni
condizioni: buone

infissi: finestre e porte finesire in legno con veiro camera, tfapparelle in pvc al piano guario e
con persiane grglhiate in legno al piano quinto sotiotetio
condizioni: buone

porte infeme fipo a battente anche scomeveli a scomparsa, a struttura famburata con
finitura liscia colore noce, finifura bianco cpaco in bagno al piano quarto & nei locdl al
piano guinfo sotfotetto.

A doppio battente scomevole estemna con vetr fra soggiorno e cucing

condizion: buone

poria di primo ingresso del fipo bBlindato panneliata sui due lafi

condizion: buons

impicnti: - Impianto eletirico sottofraccia, a semplice vista parebbe a noma, cerdificazioni non
ninvenute, si consiglia venfica.
- Impianto di iscaldamento e di produdons ACE avtonomo con caldaia murals a gas
posta in apposita nicchia sul balcone, radiatorn in ghisa. Cerfificazioni non Ainvenute, s
consiglia venrfica.
Impiantoc gas per aimentazdone fuochi cucing, cedificagioni non Anvenute si consiglia
vernfica
- impianto di raffrescamento non presente

- Impiartc alamne presente
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- impianto citofonico fipo citofono

Ascensore: presente:; n. 2 ascenson
Fabbricatao: facciate rivesfite con mattoncini paramanc
condizioni: buone
parti comuni parefiintonacate a civile e finfeggiate, pavirmentazone airio e vano scale in ceramica

condizioni: nella noma

Lo stato di manutenzione delle parti comuni interne ed esterne del complesso condominiale &
parso a semplice vista buono
[si nmanda al rilievo fotografico allegato soifo D per una descrizione pib esaustiva)

8.1 Infermazioni relative al caleole della consistenza:

La superficie “lorda commerciale” indicativa dell'unita, & stata calcolata dall'interpolazione
tra la pianta catastale ed il nlieve planimetrico effeftuate sul posto dalla scrivente,
comprensiva del mun di proprietd e delle pertinenze accessore calcolate convenzionalmente
in guota opportuna (DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

M.B.: 1l box viene valutato a corpo.

Daestinazlions Eup. reals lord o EupD. ocormrmarolala
Foarormesestro oo e TT.
catastals [TaT=TE==0: k=] tordo ingic oty o
suer. korodo ol
abfazione sul 3= = 133,00 1 O 133,00
oy Imento
eorzicre ol o i
S ol o
sottotatto a = 11,0 =l &.,.50
o Imerto
A ostigiic
su. lorda dl
[ == J =TT a1 = 25,00 B = |
Paw Imanto
sup. korda di
oantimna = &, O 2. 1.850
Paw Imanto
TOTALE 175,00 147,50
-urrcrlurlduﬂl 147,00

note: tenuto conto della tolleranza di approssimazione delle schede e del nlievo (tolleranza del
2/4 %), ininfluente ai fini della stima
gi ncorda che il bene viene venduto a corpo & non a misura

T VALUTAZIIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
9.1 Criterio di stima:

La sottoscrtta esperio, nella valutazione del bene immobile in oggefto, ha fenuto conto:
dell’ubicazione temitorale, del sistema costruttivo, della fipologia dell'intero compendio, della
vetusta, delle finiture esterne ed interne, dello stato manutentive, delle condizioni igienico —
sanitarie, della dotazione d'impianfi, del piano e dell’'esposizione, della regolantd o meno
edilima e catastale, dell'appetibilita dal punto di vista della domanda immobiliare, nonché di
tutte le caraftenstiche infrinseche ed estrinseche del bene stesso, nello stato di fatto, di dinfte
e per come si & presentato all’ispezione pertale.

Per esprimere il giudizio di stima, si &€ adottato il procedimento sintetico — comparativo che
risulta all'attualita il piv affidabile per individuare il pib probabile valore di mercafo dei beniin
esame, stimati come oggetto di frattazione per la vendita.

E' stata effettuata un indagine sui dati espressi attualmente dal mercato immobiliare in zona,
per proprnetda aventi caratferistiche consimili.

Si & tenuto infine conto dei fatton di instabilita economica generale del paese ed in particolare
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del mondo finanziario, che confinuanc a condizionare i| mercatc immobiliare con la
conseguenza di un lieve nbasso delle quotazioni & delle trattative al fine di rendere pid
reglisfica e rapida, nell'ambito della procedura esecufiva, la collocazione del bene ad un
congruo prezzo di realizo.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato peraltro il “pib probabile” su
base estimativa, ma deve infendersi comungue “onentafivo” e guindi suscettibile di vanazion,
in diminuzione o in aumento.

9.2 Fonti di informazione:

s Agenzie immobiliar in zona; annunci immobilian nella microzona e nel medesimo com-
plesso per tipologie consimili, portale aste tibunale per immobill nel medesimo fabbn-
cato; bersincimmebiliare.it

s Osservaton del mercato:

o O.M. Osservatorio del Mercato Immeoebiliare a cura dell' Agenzia del Temtono - 1°
semestre 2018 — D2 Penfenca/ Linate, Mezzate, Bellana, Mirazzano

Tutto cid premesso e considerato, formulata infine ogni altra csservazione di perizia e prafica,
la scrivente ntiene assegnare alla propneta dell’unifd immobiliare descritta nella presentfe
relazione, valutata per la sua attuale, intera consistenza, vi comprese le pertinenze

| e licolgnig di ung venditg giudizigrig, [esprimendo la propria

riserva in riferimento alla presenza di eventuali vizi e difetti occulti e/o situazioni non rilevabili
con un semplice e sommario sopralluogo visivo, nei imiti del mandato ricevuto)] con le
eventuali spese tecniche di regolanzzarione edilizia/catastale e le eventuali spese
condominiali insolute relative ai soli ultimi due anni di esercizio aggiormate nspetto alla data
di agyivdicadone (decrelo di lrasleimenlo) o canco dellacquirenle, Jl_seguen|e pig

RIeRable valore vangle giiygle g corpg & non a misura:

.3 VALUTAZIONE LOTTO 001:
Stima sintefica comparativa parametrica

Desfinazione catastale Siih s il il S R Valore Complessivo
lorda indicativa Euro/mq P
Af3 sub. 33 147,00 £ 1.800.00 € 244 600,00
Clésub. 1 229,00 a corpo € 20.000,00

€ 284.600,00

Attenendosi a quanto rnichiesto dalla sezione, la scrivente rporta un adeguamento della stima
&% come da prassi dovuto all'assenza di garanzia per tutti gli eventual via, nonché per
I'esistenza di eventuali onen gravanti sul bene e non espressamente considerat dallo scrivente
perifo

9.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
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= VALORE LOTTO 007 - € 284,600,600

Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per viz e per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insclute nel biennio anteriore alla —£ 14.230,00
vendita e per eventual differenze costifonen di sanatoria :

Spese tecniche di regolarizzazions urbanistica efo catastale a carico

-£ B.000,00
dell’acquirente - indicative:
-
Spese condominial insclute al 27.11.2018 come fornite dall’ amministratore -£ 5 245,00
M.B.: si ricorda che il futuro acquirente dovrd acquisire ¢fo P'Amministratore le informazioni necessarie
al fine di conoscere g importl aggiornati a carico dellimmobile per eventuali spese condominiali
insolute relative agli ultimi due anni di esercizio rispetto alla data di aggivdicazions [decreto di
Lraslerimentol. ai sensi art. 63 delle disposizion] attuative del Codice Civile, nonché eventuali guote di
oner a carico per laver di manutenzione effettust], in corso, &/o deliberati, s& dovuti.
Frerzo base d'asta LOTTO 001 al netto delle decurtazioni LIBERD € 257 125,00
amotondato € 257.000,00
Premro base d asta LOTTO 001 al netto delle decurtazioni Oococupato £ 205 000,00

M.B.: Prezro base d'asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto & nelle condiriond in oui 5 sono
presentati | benl alfispezione peritale, valutati a corpo & non a misura, al netto delle decurtazioni e
dellabbattimento forfettario dovuto all’assenza di garsnzia per vizi o mancanza di qualith o
difformith della cosa venduta nonché allesistenza di esentuali onerl gravanti sul bene & non
espressamente considerati dallo serivente perito essendosi di cidé gid tenuto conto nella
walutazione,

Quanto sopra la sottoscntta ha I'onore di rferre con serena coscienza di aver bene operato
al solo scopo di far conoscere al givdice la verta.

Con ossenanza
Milano, 22.02.2019
I'Esperto nominato
arch. Barbara Marchesi

5i allegano | seguenti documenti, che formano parte integranfe della relazione
Allegaio A
- ispedone agenda entrate e rnsposta degl uffici competenti, mail di rchiesta all’amministrazdicons, maill di rsposia
ricevuta con regolamento di condominio;
Allegaio B
- Nota di frascrizione del pignoramento;
- ispedione Agenza Temtono Milano 2 mediante servizio di consultazione telematica per nominafivi e immokbili — sinfefici
+ note - aggiomnata dlla data del 08.02 2019 e 22.02 2019
Allegato B1
Copia conforme Alto di provenienza con nota di frascrizione; note di trascrizioni dei precedenti fitoll
Allegaio C
- Visure catostali storiche, elaborato planimetico di dimostrazions dei subalterni, schede caotastall ed esiratto di
mappa;
- istanza accesso afti, CE del 1972, CE varante del 1999, Dia per modifiche in corso d'opera con siralc grafic
sigrificativi, Licenza d'uso del 2000
Allegato D
- Rilievi fotografici lotto 001
invic perizia alle parti
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