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Esecuzione Immobilicre N, 289172016
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Bene immobile sito in Bollate
via IV novembre n. 92
Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA (allegato n. 2):

A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di un immobile per esposizione e
vendita sito in via IV novembre al civico 92
LUimmobile & costituito da un capannone di un piano fuor terra parzialmente
soppalcato; & attualmente costituito da una zona esposizione di motocich, uffici,
laboratorio € servizi .
L'intero cespite immobiliare sviluppa una superficie lorda commerciale di mq
676,02circa.

[dentificati in Catasto come segue:
infestazione:

c.f. 11984180155 proprietd perl/i.
descrizione:
Fg. n.56; Mapp. n. 184, Sub. 7, cat C/3, classe 4, consistenza 636 maq; sup. catastale
4668 mq piano terrq; rendita € 1.905,11;
Coerenze dell'immobile da nord:
piazzale intferno comune, capannone sub 6, capannone sub 4, capannone sub 5,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: semiperiferico a fraffico moderato con parcheggi sufficient,
in prossimitd della Sfrada Provinciale n. 46,

Carafteristiche zone limitrofe: a destinazione mista residenziale / arfigianale /

industriale,

Servizi offerti dalla zona: omissis

Collegamenti : disfa 15,8 km dai centro di Milano; & facimente raggiungibile
con i mezzi pubblici ed in particolare framite la
linea di superficie S1 che parte dalla MM
Repubblica di Milano e giunge in 23 minuti alla
fermata  Bollate Centro, che dista 300 mt
dall’'immobite.

3. STATO DI POSSESSO

Al momento dell’accesso, avvenuto durante il normale orario di apertura dell'attivita
commerciale, era presente il signor _ legale rappresentante pro tempore
della .

L'Agenzia delle Entrate, interpellata in data 08-09-2017. ha risposto per quanto attiene a
contratti di locazione aventi la societa esecutata come danfe causa che non ne
esistano (allegato n. 4 ).
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirenfe

4.1.1,
4.1.2,
4.1.3.

Domande giudiziali o alfre trascrizioni pregiudizievoli: non conosciute
Convenzioni mafrimoniali: non conosciule.
Afti di asservimento urbanistico: non conosciuli.

4.1.4 Alfre limitazioni d’uso: non conosciute.

4.2, Vincoli ed oneri givridici che saranno cancellati a cura e spese delia

procedura
4.2.1. Iscrizioni:
4.2.1.1- ipoteca volontaria iscrifta in data 07 01 2002 ai nn. 1443 / 336 a favore

4.2.2.

di Banca Nazionale del Lavoro s.p.q.
Importo ipoteca: €, 563.970,93
Importo mufuo erogato: € 335.696,98

4.2.1.2 - ipoteca volonfaria iscritta in data 30 07 2009 ai nn. 98540¢ / 210192 o
favore di Credito Arfigiano s.p.a.

Importo ipoteca: €. 495.000.00

Importo capitale: € 275.000,00

4.2.1.3 - ipoteca volontaria iscritta in data 30 07 2009 ai nn. 98540 / 21020 «
favore di Banco di Desic e della Brianza s.p.a.

Importo ipoteca: €. 440.000,00

Importo capitale: € 220.000,00

4.2.1.4 - ipoteca volontaria iscritta in data 05 07 2010 ai nn. 84614 [ 20475 a
favore di Unicredit Banca s.p.a.

Importo ipoteca: €. 420.000,00

Importo capitale: € 209.708,00

4.2.1.5 ~ ipoteca legale iscritta in data 27 05 2015 di nn. 50056/ 8577 a favore di
Equitalia Nord s.p.a.

Importo ipofeca: €. 146.578,80

Importo capifale: € 73.289,40

4.2.1.6 - ipoteca legale iscritta in data 13 05 2016 ai nn. 53245/ 9501 a favere di
Equitalia Nord s.p.a.

Importo ipofeca: € 280.040,36

Importo capitale: € 140.020,18

Trascrizioni:

di pignoramento o favore di Banca Nazionale del Lavoro - Roma coniro -
& Trascrizione in data 16-01-2017 i nr. 4434 / 2691 ; importo
pignoramento; € 14.876,60, oltre a inferessi maturafi e mafurandi ed olfre alfe
spese di nofifica e successive cccorende.

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale.

4.3.1. Conformita urbanistico-edilizia:
Si e riscontrato che lo stato dei luoghi non corrisponde al titolo edilizio cggi in vigore
in quanto sono state reafizzate delle divisioni inferne con pareti mobil, offre ad un
soppalco.

Giudice: dott. ssa Simona Caterbi
Esperio: doit. Massimo Salvio
Custode: avv. Francesca Castiglione
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4.3.2. Conformita catastale:
Si & risconfrato, coerentemente con quanto sopra, che lo stafo dei lvoghi non
comrisponde alla scheda catastale attualmente conservata presso it Catasto.

5. ALTRE INFORMALZIONI PER L'ACQUIRENTE :

In data 17-12-2001 la Cooperaliva Re: Pro.Bo. { dante causa ) ha depositato, con atfo
notaio Francesco p. Rivera rep. 167946712360, il regolamento delfa comunione e le
tabelle millesimali per la riparfizicne delle proprieta delle parti comuni e delle spese di
manutenzione.

L'amministrazione del Condominio ha cambiafo gesfione con 'esercizio scadente il 31-
12-2016; non ho perfanfo potuto avere un risconfro detfagliato delfla eventuale
posizione debitoria per I'esercizio 01-01-2016 / 31-12-2016.

Pertanfo, per quanto riguarda gii ulimi due esercizi { spese ordinarie e straordinarie )
conclusisi al 31 dicembre 2017 il debito & complessivamente stimato in 6.958,00 € {
ailegati n.8.1, 8.2}.

Afli ablalivi: esiste un accordo per un rientro refativo al pregresso rateizzato in 200,00 € /
mese { allegato n.8.3 Je da quanio rsulta all’amministratore, attualmente le scadenze
vengono rispettate,

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuale proprietfario:

LUINI MOTO sri- c.f. 11984180155 proprietaria perl/1, in forza di atto di assegnazione di
porzione immobiliare da Societd Cooperativa a Socio, del 28-12-2001 n. rep.
168.036/2001; frascritto presso I'Ufficio del Territorio di Milano 2 il 07-01-2002 RG /RP 1442/
922.

6.2 Precedenti proprietari (nel ventennio):

Cooperativa Re. Pro. Bo. ar. | — propriefaria del'intero comparto; per compravendita o
firrna del Notaio Sandro Sedita in Mitano, del 31-03-1999 n. rep. 14623.

BOSFIN s.r.l. - proprietd di una porzione dell'intero comparte, per trasformazione di
societd a firma del Notaio Giacomo Milioti in Milano, del 18-06-1998 n. rep. 63354. E per
frasfoermazione di societd a firma del Notdio Francesco Quartararo in Milano, del 28-10-
1964 n. rep. 113269.

e

IMMOBILIARE SADA srl - proprietd di una porzione del’intero comparto, per
compravendita a firma del Notaio Roberto Gallavresi in Milano, del 30-03-2000 n. rep.
349. E per fusione per incorporazione di societd a firma del Notaio Gian Maria Soudax
in Milano, del 23-12-1999 n. rep. 42426,

7. PRATICHE EDILIZIE { allegatin. 7 ):

E' stato effettuato Paccesso all' ufficio SUAP I 7-11-2017.

L'immobile in oggetfto & il risultato di una frasformazione edilizic del complesso
industricle “ex Boston” che & stata classificata, con provvedimento protf. 39925 del 19-
09-2000, come: manutenzione sfraordinaria, rstruffurazione edilizie e di nuova
costruzione.

L'immobile di nostro interesse e costituifo da parfe del capannone L denominafo "L4".

Giudice: dott. ssa Simona Caterbi
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it fitolo edilizio relativo € la “variante nr. 2 gen” alla concessione edilizia nr. 186-99 del
15-10-1999. Tale varianfe & stata presenfata con formula D.LA. p.e. nr. 425-01 in dafa
26-06-2001 { prot. 29297).

Si allegano o stralcic delle tavole grafiche di progetto e con la suddivisione delle
superfici “compatibili e assimilate” all’affivitd principale Db (prevalentemente
industriale e artigianale} ( ollegaii 7.1, 7.2 ).

Per completezza, si allega lo stralcio relafivo alla rete di fognatura interna
rappresenfato nella originaria concessione edilizia prot. 186-99 ( allegato 7.3 ).

Lavtorizzazione all’agibilita n, 2664 e stata rilasciata in data 21-01-2002 { allegato 7.4 |.

Dato che non & stata ricavata fa conformifd urbanistico-edilizia e catastale dello stato
dei luoghi rispetto al tifolo edilizio, premesso che le cpere eseguite ad un esame visivo
sommaorio  sembrerebbero  essere compatibili con | regolamenti, occorrerebbe
presentare una regolarizzazione che comporterebbe la redazione e l'incltro di una
pratica edilizia in sanatoria con 'esborso di 1.000,00 € di sanzione, olfre all'onorario del
fecnico rilevatore dello stafo dei luoghi e per I0'aggiornamento della scheda
catastale (che potrebbe ammontare a circg 1.500,00 € comprensivi di oneri accesseri
e fiscali, olfre a 50€ peri dirifti per la presentazione delia nuova scheda catastale ).

Descrizione appartamento di cui al punto 1

A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di un immobile per esposizione e
vendita sito in via IV novembre al civico 92
L'immobile & costituito da un capannone di un piano fuor terra parziaimente
soppdalcato; & attualmente costituito da una zona esposizione di motocicli, uffici,
laboratorio e servizi .
L'intero cespite immobiliare sviluppa una superficie lorda commerciale di mg

676,02circa.

Identificati in Cataste come seque:
intestazione:

c.f. 11984180155 proprietda perl/i.
descrizione:
Fg. n.56; Mapp. n. 184, Sub. 7, cat C/3, classe 4, consistenza 634 maq; sup. catasiale
668 mg piano terrg; rendita € 1.905,11;
Coerenze dell'immobile da nord:
piozzale interno comune, capannone sub 4, capannone sub 4, capannone sub 5.

Il Destinazione Sup. lorda Coeff. Sup. Comm. Esposizione Condizioni
Piano terra me mq
capannone 465,10 1 665,12 N-E buone
balconi 14,40 0,30 4,31 N ouone
superfici esterne esclusive 65,90 0,10 6,59 N, S buone
Totale 745,41 676,02

Caratteristiche descrittive del capannone.

Fondazioni matericle/tipologia; non conosciuto
{sfruttura):
Strutture verticali maiericle/tipolegia: non conosciuto
{sfruttura):

Giudice: dott. ssa Simona Caterbi
Esperte: dott. Massimo Salvio
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Travi (struttura):
Solai (struttura):

Muratura
{tamponamenti):

Copertura (struttura
e rivestimento)

Infissi interni
{componente
edilizia):

Infissi esterni

([componente
edilizia):

Plafoni
{fcomponente
edilizia):

Pareti finterne]:

Rivestimenti

Pavimenti:

Portone di ingressc

Antenna colletfiva
Antifurto

Gas fimpianto):

Eletirice {impianto):

Fognatura
{impiantoj:

Esecuzione Immobiliare N. 2891/2016
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materiale/tipologia: non conosciuto
materiale/fipologia: non conosciuto

materialeflipologia: non conosciuto

tipolegia: piana con finitura bitumata / con lucermario vetrato,
Condizioni : non conosciute

fipologia: ante a battente / a scorrere in alluminio
Condizioni: buone

tipolegia: finestre con anta a baitente in alluminio
Condizioni: buone

Protezioni esterne: non esistenti

Condizioni: n.e.

materiale: intonaco e tinteggiatura / parziale controsoffittatura
Condizioni: buone

matericle: forafi, intonace, tinteggictura / parefe mobile in
struttura metallice e pannelli
Condizioni: buone

materiale: ceramica
Condizioni; otiime

materiale; ceramica / gres
Condizioni; buone

Porfone metallico a battente
Condizioni: buone

non conosciuta
non conosciuto

per alimentazicne cenirale termica
Condizioni: non conosciute
Certificazioni: si vedano gli allegatial n. 9.2

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V,
Condizioni; non conosciute
Certificazioni: si vedanoe gli allegati al n. 9.2

fipo direte: non conoscivia
Condizioni: non conosciute

Giudice: dott, ssa Simona Caierbi
Esperto: dott. Massimo Saivio
Custode: avv, Francesca Castiglione
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Telefcnico fipolegia: non conosciuta
(impianto): Condizioni: non conoscivte
Citofenico presente
(impianto}: Condizicni: norn conosciute
idrico (impianio): dlimentazione: apparecchi sanitari dei servizi igienicr;

Cerificaziont: si vedano gli allegatial n. 9.2

Termico (impianto): tipologic: impianto con caldaia autonoma con diffusorn/ radiatori;
Cerlificazioni: si vedano gli allegatial n. 9.2

Raffrescamento ron conosciuto

{impianto): Certificazioni: non conosciute

Scala esterna presenie, con pedate in gronite

[componente Condizioni: buone

edilizia):

Scala interna & presente una rampa per accedere con i motocicli dalla zona
{componente vendita alla zona riparaziont

edilizia):

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE (allegato n. 1}:

8.1 Criterio di stima
Nel presente ELABORATO PERITALE si applicherannc 1 seguenti criteri (aspetti
economici) e relativi procedimenti estimafivi:

Valore di mercato

il criterio valore di mercato dellg piena proprietd si riferisce concettualmente al prezzo di
mercato come punto d'incentro della domanda e dell'offerta.

V'adozione del presente criterio di valutazione da parte del valutatore deriva dal mandato
assunto in fase diincarico ricevuto.

Secondo l'internafional Valuation Standards 2007 [ VS ), il valore di mercato & I'importo
stimato al quale un determinato immobile pud essere compravenduto alla data della
stima, postc che 'acquirente e il venditore hanno operato in mode indipendente, non
coendizionato e nel propric interesse, dopo un'adeguata aftivita di marketing durante Ia
qudle entrambe le parti hanno agite con eguale capacitd, con prudenza e senza alcuna
costrizione,

La definiziohe coincide sostanzialmente con quella contenuta nel Capitolo 5 pag. 60
Codice delle Valutazioni Immaobiliari di TecnhoBorsa Hl edizione, ed & significativamente
anatoga a quella fornita dalla Banca d'talia nella circolare 243 del 27 dicembre 2006 dal
fitolo "Nuove disposizioni di vigilanza prudenziale per le banche” Titolo I, Capitolo |, Sezione
IV, Punto 1.

Ogni elemento della definizione pud essere illusirato separatamente alf fine di
comprendermne al meglio il significato:

"...importo stimato..."

si riferisce a un prezzo espresso in denaro, pagabile per I'immobile in un'operazione di
mercato e determinaio da un soggeito che possiede la qudlifica, la capacitd e

7
Giudice: dott. ssa Simona Caterbi

Esperto: dott. Massimo Salvio
Custode: avv. Froncesca Casliglione
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I'esperienza per complere la valutazione;

“...alla data della valutazione”

richiede che il valore di mercato si riferisca o una definita data, in quanto i mercati e le
loro condizioni possono variare e il valore pud risultare scorretto o inappropriaio in un
momento differente. La definizione del valore di mercato suppone anche che lo scambio
e la stipula del contratto di compravendita avvengano simultaneamente, senza alcuna
variazione di prezzo altimenti possibile;

“..dn un'operazione svolia fra un venditore e un acquirente consenzienti alle normali
condizioni di mercato”

entrambi i contraenti non sone disposti a vendere/comprare per un prezo considerato
non ragionevole nel mercato. L'acqguirente non pagherd un prezzo pivu alto di quello
richiesto dal mercato. Il venditore € motivaio a vendere 'immobile al miglior prezzo
ottenibile sul mercato. La transazicne deve avvenire tra parti non in relazione tra loro, che
agiscono ciascuna indipendentemente dall'altrg;

*...dopo un'adeguata promozione commerciale”

per la quale I'immobile & offerfo sul mercato nella maniera pib appropriata affinché sia
venduto al miglior prezzo ragionevolmente ottenibile. La durata di esposizione sul mercato
pud variare secondo Fimmaobile e 'andamento del mercato, ma deve essere sufficiente
da permetiere alllimmobile di essere posto all’attenzione di un adeguato numero di
potenziali acguirenti. Il periodo di esposizione & anteriore al momento della valutazione;
“...nellfambito della quale enframbe le parti hanno agifo con cognizioni di causa, con
prudenza e senza alcuna costrizione”

presuppone che i contraenti siano informati su tutti gli elementi che possono influenzare la
compravendita e che ciascuna parte sia moftivata a partecipare all'opercazione, ma che
non sia forzata né indebitamente costretta a portarla a compimento.

La definizione di valore di mercato assume che:

- Non siano computate nel valore di mercaio le spese di fransazione (notaio,
imposte, ecc.) e le spese di frascrizione.

- I valore di mercato esclude specificatamente il riferimento a un prezzo relativo a termini
o circostanze particolari o speciali, come ad esempio un finanziomento atipico, una
vendita con patto di locazione, una concessione speciale garantita da una parte nella
fransazione.

8.2. Fonti di informazioni

s Notaio Rosanna Di Mauro — Milano. |, ( afto di provenienza det bene comparabile n.1,
al’interno delia procedura di calcolo del valore di mercato secondoe 1LV S, allegato. 1)

e Nofaio Adele Raiola — Baranzate, { atto di provenienza det bene comparabile n.2,
al'interno delia procedura di calcolo del valore di mercato secondoe 1.V S, , allegato. 1)

e Sister / Agenzia del Tenitorio ( allegati n. 3.1- visura catastale; allegati n. 3.2 -
planimetria catastale );

e Agenzia delle Enfrate ( allegato n. 4)

e  O.M.l. Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura dell’ Agenzia del Territorio -1°
semestre 2017 ( allegato n. 5)

¢ Servizi Demografici del Comune di Bollate( OMISSIS )

+ Servizio Edilizia Privata det Comune di Bollate { aliegati nn.7 )

¢ Amminisirazione del Condominio ( allegati nn. 8 )

Giudice: dott, ssa Simona Caterbi
Esperic: dot. Massimo Salvio
Custode: avv, Francesca Castiglione

Firmato Da: SALVIO MASSIMO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 21¢70d

=)

5



Esecuzione immobiliare N. 2891/2014

BNL contro
8.3. Vadlutazione corpo
1D Immobile Superficie Valore unitario Valore diritto e
lorda {€/mqg) quota 1/1
A immobile per 676,02 € 562,23 € 380.074,18

esposizicne e vendifa

Il valore stimato & il risultato di una elaborazione {allegato n. 1 ) che fariferimento
ad immobili aventi caratteristiche simili, situati nella stessa zona | nel caso
specifico, appartengono al medesimo compario edilizio, derivanfe dalla
ristrutturazione di una preesistente area industriale ) che sono stati compravenduti
direcente.

8.4 Adeguamenti e correzioni dello stima

Riduzione del valore del 5% per assenza di
garanzia per vizi e per l'immediatezza della

venditQ QIUAIZIONT: . €-19.003.81
Deduzione dei cosfi per la regolarizzazione € 2.550.00
edilizia e catastale

Deduzione delle spese condominiali ordinarie e € 6.958,00

straordinarie degli esercizi 2016 € 2017.

Giudizio di comoda divisibilita: |'immobile poirebbe essere divisibile mediate
un’attivitd edilizia che vedrebbe la sua naturale trasformazione in due superfici
indipendenti, aventi la stessa destinazione d'uso, tenuto conto delle superfici
“compatibill ed assimilate” e degli aggicrnamenti della pianificazione urbanistica.

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello € 351.564,37
stato di fatto in cui si frova se libero.

Valore dell'immobile ol netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si trova se occupato {(-30%) € 246.095,06

9. CERTIFICAZIONI ENERGETICA ED IMPIANTISTICHE:

9.1. Cerlificazione energetica.

Secondo le ultime disposizioni della (Il Seziocne, non & stata redatta o individuata la
certificazione energetica

9.2. Certificazioni impiantistiche.

Ho potuto ricevere sia dalla Proprietd, che dall’ Amministrazione del Condominio, che
verificando gli allegati alla richiesta di agibilitd, fe seguenti dichiarazioni di conformitda (

aliegati nn. 9.2 }:
9

Giudice: dott. ssa Simona Caterbi
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\
.rl:@_, Firmato Da: SALVIO MASSIMO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 21¢70d

|




Esecuzione Immebiliare N, 2691/2016
8NL confro

impianto di messa a terra delle aree esterne condominiali

impianto diiluminazione delle aree esterne condominiali

impianto di distribuzione cavi di alimentazione elettrica i capannoni

impianto idrico del singolo capannone

fomnitura porte antincendico del singolo capannone

impianto termico del singolo capannone (2003, e controllo tecnico negativo 2007)
impianto elettrico del singolo capannone

impianto elettrico del singole capannone

cerfificati di prevenzione incendi riferiti all’ aitivitd di centrale termica di potenzidiita
superiore a 100 KW , riferita al singolo capannone

cerfificati di prevenzione incendi per I'attivitd di esposizione vendita di motocicli su
superficie supeftiore a 400 mg

/ L'esperto

Giudice: dott. ssa Simona Caterbi
Espertfo: dott. Massimo Saivio
Custode: avv. Francesca Castiglione
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Allegato 10 - Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese
della procedura.

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente

4.1.1.
4.1.2.
4.1.3.
4.

Domande giudiziali o alffre frascrizioni pregiuvdizievoli: non conosciufe
Convenzioni matrimoniali: non conoscivie.
At di asservimento urbanistico: non conosciuti.

1.4 Alfre limitazioni d'uso: non conosciute.

4.2. Vincoli ed oneri givridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1,

4.2.2.

Iscrizioni:

4.2.1.1- ipoteca volontaria iscritta in data 07 01 2002 oi nn. 1443 / 336 o favore di Banca
Nazionale del Lavoro s.p.a.

Importo ipoteca: €. 563.970,93

importo mutuo erogato: € 335.696,98

4.2.1.2 - ipoteca volontaria iscritta in data 30 07 2009 i nn. 98540 / 21019 o favore di
Credito Artigiano s.p.a.

Imporic ipofeca: €. 495.000,00

Importc capitale: € 275.000,00

4213 - ipoteca volontaria iscritta in data 30 07 2009 ai nn. 98540 / 21020 a favore di
Banco di Desio e della Brianza s.p.q.

Importo ipoteca: €. 440.000,00

Imporfo capitale: € 220.000,00

4.2.1.4 - ipoteca volontaria iscritta in data 05 07 2010 ai nn. 844614 / 20475 a favore di
Unicredit Banca s.p.a.

Importo ipoteca: €. 420.000,00

Importo capitale: € 209.708,00

4.2.1.5 - ipoteca legale iscritia in data 27 05 2015 ai nn. 50054/ 8577 a favore di Equitaiia
Nord s.p.a.

Importo ipoteca: €. 146.578,80

Importo capitale: € 73.289,40

4.2.1.6 - ipoleca legale iscritta in data 13 03 2016 i nn. 53265/ 9501 a favore di Equitalia
Nord sp.a.

Importo ipoteca: €. 280.040,36

Importo capitale: € 140.020,18

Trascrizioni:

di pignoramento a favore di Banca Nazioncale del Lavoro - Roma contro —
Trascrizione in data 16-01-2017 qi nr. 4434 [ 2691 ; importo pignoramento: € 14.876,60, offre
a interessi maturafi e maturandi ed olfre alle spese di netifica e successive occorrende.

Giudice: dott. ssa Simona Caterbi
Esperto: dotf. Massimo Saivio

Custode: avv. Francesca Castiglione
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Allegato 11. Identificazione, descrizione e consistenza dei beni.

A. Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di un immobile per esposizione e

vendita sito in via [V novembre al civico 92
U'immobile & costituito da un capannone di un piano fuori terra parzialmente

soppalcato; & attualmente costituito da una zona esposizicne di motocicli, uffici,
laboratorio e serviz .

U'intero cespite immobiliare sviluppa una superficie lorda commercicie di mg
676,02circa.

identificati in Catfasto come seque:

infestazione:
B ¢ 119534180155 proprietd perl/1.
descrizione:

Fg. n.56; Mapp. n. 164, Sub. 7, cat C/3, classe 4, consistenza 636 mq; sup. catastale
668 mqg piano terrq; rendita € 1.905,11;

Coerenze dell'immobile da nord;

piazzale inferno comune, capannone sub 6, capannone sub 4, capannone sub 5.

li Destinazione Sup. Lorda Coeff. Sup. Comm. Esposizione Condizioni
Piano terra mg mg
capannone 665,10 i 665,12 N-E buone
balconi 14,40 0,30 4,31 N buone
superfici esteme esclusive 65,90 G110 6,59 N, S buone
Totale 74541 676,02

Giudice: doft. ssa Simona Caterbi
Esperto; doht, Massimo Salvie

Custode: avv. Francesca Casliglione
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Allegato 12. Fotografie e scheda catastale del bene.

Giudice: dott. ssa Simona Caterbi
Espertc: dolt. Massimo Salvie

Custode: avv. Francesca Castigiione
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