TRIBUNALE DI MILANO
Sez. Il Civile
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

R.G.E 1721/2016
Giudice delle Esecuzioni: Dott.ssa MARIANNA GALIOTO

data udienza ex art. 569 c.p.c.: 23 ottobre 2018 alle ore 12.00

romossa da:

contro:

Rapporto di Valutazione
inerente

LOTTO UNICO
Bilocale al piano secondo
in condominio sito in Milano, zona Buenos Aires

Esperto nominato:
Arch. Giuseppe Mazzeo

con studio in
Milano - Via C. Gluck 13

Te!efnno#
Email: mazzeo@aarch-mi.com

Pec: mazzeo. 10374@oamilano.it
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La presente relazione consta delle seguenti parti
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si completa dei seguenti allegati

all. A) Attestazione di invio della relazione di stima e a.r. racc. comunic. avvio operaz. peritali
all. B) Contratti di locazione

all. C) Fotografie interne ed esterne

all. D) Atto di provenienza

all. E) Certificazione Energetica

all. F) Planimetrie

all. G) Nomina del perito estimatore

Milano, Ii 21 settembre 2018

L'Esperto alla stima
Arch. Giuseppe Mazzeo
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VALORE DI MERCATO

Per l'intera LOTTO UNICO si & stimato, nei modi descritti nella presente relazione, il seguente probabile valore di

mercato:

VALORE DM MERCATO del lotto unico

Appartamento P2

VALORE DI MERCATO del LOTTO UNICO
Appartamento P2

{arrotondato)

Superficie reale
lorda

{my)

25,4

55,44

Superficie
equivalente /
commerciale

(mq)

34,37 € 228.587,75

54,37 € 228.500,00

€ 171.375,00

se libero

se pocupato
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SCHEDA RIEPILOGATIVA SINTETICA

(si rinvia alla lettura dell’intera relazione che la presente scheda introduce e non sostituisce)

1. DESCRIZIONE
LOTTO UNICO
Composto da
- Corpo - Appartamento P2
Indirizzo: Via Benedelto Marcello 93 = Milano - 20 124
Categoria: Abitazioni di tipo ultrapopolare [A5]
Dati Catastali: foglio 271, particella 22, subalterno 172, categoria A/5, classe 6, consistenza 2 vani,
superficie catastale 54 mq, rendita € 263,39

2. STATO DI POSSESS0
- Corpo - Appartamento P2
occupato dal debitore esecutato

3. CONFORMITA CATASTALE, EDILIZIA ED URBANISTICA
- Corpo - Appartamento P2

Catastale: non conforme

Edilizia: non conforme

Urbanistica: conforme

4, COSTRUZIONE ANTE 67
- Corpo - Appartamento P2
costruzione cominciata antecedentemente al 1 settembre 1967

5, CONTRATTI DI LOCAZIONE
- Corpo - Appartamento P2
non risultano contratti di locazione in essere

6 CREDITORI ISCRITTI
- Corpo - Appartamenio P2

Creditori Iserilli: - [:Ri iHiii iiiiENTE:

- CREDITORE INTERVENUTO:
AGENZIA DELLE ENTRATE - RISCOSSIONE

O E—

7 ALTRI COMPROPRIETARI
- Corpo - Appartamento P2
nessuno

8 CONTINUITA NELLE TRASCRIZIONI
- Corpo - Appartamento P2

verificata la continuila delle trascrizioni
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- Lotto Unico -

Appartamento

(informazioni specifiche inerenti)

IDENTIFICAZIONE

Indirizzo

Via Benedetto Marcello 93 - Milano - 20124
Piano

Piano Secondo

Identificazione catastale

Comune di Milano

foglio 271, particella 22, subalterno 172
Categoria: Abitazioni di tipo ultrapopolare [A5]

Quota e tipologia del diritto

1/1 di Proprieta per 1000/1000
Cod. Fiscale:

Altri comproprietari: Nessuno

Atto di provenienza e precedenti proprietari

roprietario, I'immobile pervenne per acquisto fattone dal
| con atto di compravendita in data

mpertmiu a rogito Notai i Milano, trascritto
atoria der Registri Immobiliari di Milano 1112 raio 1995 r-

attuale

Al signor
signo
¢ febbraio 1995 n
presso la Consery

Al signor ervenne per acquisto fattone dal signo

nato
repertorio in autentica Notaio di Milano, trascritto presso la Conservatoria dei

Registri Immobiliari di Milano 1il giorno 11 gennaio 1989 n

Eventuali acquisti ereditari non trascritti
Non si sono rilevati acquisti ereditari non trascritti nel ventennio.

Confini

Confini come da atto di compravendita redatto dal Notaio Datt._

Coerenze: “a nord: proprieta aventi causa; a est: Via Benedetto Marcello;
a sud: pmprielé_o aventi causa; a ovest: ballatoio e cortile”,

DESCRIZIONE

Il bene staggito

Il bene staggito & un appartamento sito al piano secondo, composto da soggiorne, cucina, un
ripostiglio, servizio igienico e una camera da letto. Esso ¢é sito all'interno di un condominio in via
Benedetto Marcello. L'accesso avviene dal ballatoio comune.

L’appartamento presenta doppio affaccio ed ha un balcone prospettante via Benedetto Marcello.
Come si legge nell'atto di provenienza, “é compresa nella compravendita la proporzionale quota di
comproprieta degli enti e spazi comuni in ragione di millesimi previsti dal Regolamento di
Condominio”.

L]

con atto di compravendita in data 14 dicembre 1988 n‘
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Lo stabile, il quartiere, la zona, i servizi

Lo stabile di cui fa parte I'unita immobiliare & posto in via Benedetto Marcello 93, Milano (GPS
45°28'59.61"N 9°12'33.70"E) ed é servito da un corpo scale con ascensore. Si tratta di un edificio
degli anni Trenta, in un‘area residenziale e commerciale in zona Buenos Aires.

Servizi offerti dalla zona: farmacia (600 m), poste (550 m), supermercato Carrefour (300 m), Istituto
Gonzaga (400 m), asilo Benedetto Marcello (450 m), liceo scientifico Alessandro Volta (450 m),
ITCS Schiapparelli Gramsci (650 m), Milanosport piscina bacone (550 m), piazza della Repubblica
(1,5 km), giardini pubblici Indro Montanelli (1,3 km), museo civico di storia naturale (1,5 km),
piazza Leonardo da Vinci- politecnico di Milano (1,8 km), universita degli studi di Milano (2,0
km), istituto clinico citta studi (1,4 km).

Principali collegamenti pubblici: fermata metropolitana linea rossa Lima (450 m), fermata
metropolitana linea verde Caiazzo (290 m), fermata metropolitana linea rossa e verde Loreto (450
m), fermata metropolitana linea verde Centrale (750 m), fermata metropolitana linea gialla
Repubblica (1,2 km), fermata metropolitana linea rossa Porta Venezia (1,2 km), fermata tram 1
(220 m), fermatatram 5, 19 e 33 (1,0 km), fermata autobus 60, 81 e 125 (350 m),fermata autobus 92
(750m), stazione Milano Centrale (700 m), stazione di Milano Porta Venezia (1,0 km), stazione di
Milano Lambrate (2,3 km)

Accesso e sopralluogo dell’esperto

L'esperto ha avuto accesso all'immobile il giorno 2 marzo 2018, accompagnato nella visita dal
custode giudiziario. L'accesso é avvenuto da via Benedetto Marcello, dove si trova lo stabile entro
cui si situa I'immobile colpito dal pignoramento.

STATO DI POSSESSO

Occupanti e contratti

L'immobile risulta occupato dal debitore esecutato.

Espressa e circostanziata richiesta all'Agenzia delle Entrate circa trascrizioni di contratti intestati
al debitore esecutato ha restituito esito negativo. Si allega comunicazione ricevuta in risposta nel
merito dell’Agenzia delle Entrate, in cui viene citato un atto registrato presso I'Ufficio di Milano 3
con numcrcb registrato il 16/07/2012, iniziato il 01/06/2012 e risoltosi il 31/05/2013. (all.
B)

Congruita del canone ed eventuale indennita di occupazione

Non & stato possibile pertanto verificare la congruita del canone di locazione; d'altra parte si
stima in € 800,00 mensili I'entita dell’indennita da richiedere agli eventuali occupanti privi di
titolo.

FORMALITA VINCOLI E ONERI

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente

Non si sono rilevati vincoli ed oneri giuridici che resterebbero a carico dell'acquirente.
Non si sono rilevate domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli.

Non si sono rilevate convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale.
Non si sono rilevati atti di asservimento urbanistico.

Non si sono rilevati vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004,

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni:

- IPOTECA VOLONTARIA a favore di ([ [ [ S Y. o sede in Torino e contro il
signor_, iscritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano

6
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1il 18 luglio 2007 n. per la somma di euro 150.000,00, iscrizione cui non sono seguiti
annotamenti, a garanzia di mutuo in data 27 giugno 2007 n. repertorio a rogito
Motaio di Milano, per I'importo capitale di euro 100.000,00, della durata di anni
dieci, all'interesse del 5,80%;

- IPOTECA LEGALE a favore di e contro il signor AN

_tscriﬂa per la somma di euro 50.279,10 accesa presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Milano 1 il 22 ottobre 2009 n. (W i virti di aﬂuﬁn

data 20 ottobre 2009 n-epertﬂriu, iscrizione cui non sono seguiti annotamenti, per
I'importo capitale di euro 25.139,55;

Trascrizioni:
- Pignoramento immobiliare trascritto

1 in data 27 luglio 2016 ai numeri
e a favore del

Sezione D - Ulteriori informazioni

Premesso: - che con sentenza n. 4094/15 della corte d’appello di Milano emessa il 19/10/2015 e
pubblicata il 26/10/2015, nonché con ordinanza WX art. 186 quarter c.p.c. del Tribunale di Milano
del 2 marzo 2011, il signor

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano
notificato in data 15 giugno 2016 contro il signor

Y : st:to condannato a pagare am
Fdilanu la somma di euro 22.259,71 oltre interessi legali e spese legali; - che
su

etta sentenza veniva notificata munita della formula esecutiva e unitamente ad atto di
precetto in data 8/4/2016 dal debitore; - che con I’atto di precetto suddetto I'istante ha intimato il
debitore di pagare la somma complessiva di euro 33.566,91 oltre agli interessi legali e alle spese
successive.

CONFORMITA CATASTALE, EDILIZIA E URBANISTICA

Conformita catastale

In seguito ai rilievi effettuati in sede di sopralluogo, I'immaobile non risulta conforme alla scheda
catastale per difformita edilizie da regolarizzare, riportate nell’allegato “F", di cui si dice pil
avanti.

Quanto sopra, potra essere sanato con Documento Catasto Fabbricati dei costi del quale si &
tenuto conto nella stima.

Conformita edilizia

La costruzione dell'immabile é cominciata in data antecedente al 1 settembre 1967.

Dalla scheda planimetrica catastale del 22/12/1939 (antecedente al 30 ottobre 1942, data
dell'entrata in vigore della legge 1150/1942) I'immobile si pud dichiarare conforme a meno delle
modifiche rilevate in sede di sopralluogo, durante il quale & stata rilevata la presenza di uno
spazio coltura, un ripostiglio ed un servizio igienico non presenti nella scheda catastale ( allegato
F). Tali opere non risultano autorizzate dalla comunicazione ex art. 26 L. 47/85 menzionate
nell’atto di provenienza, che il Comune di Milano afferma riferirsi ad altro immobile (vedi
comunicazione nell’allegato F).

Peraltro, ulteriori indagini circa altri titoli edilizi riguardanti tali modifiche, nulla & stato
rinvenuto (vedi comunicazione nell'allegato F).

Quanto sopra tuttavia potra essere sanato con CILA in sanatoria, dei costi della quale si é tenuto
conto nella stima.
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Conformita urbanistica
Alla luce dei rilievi compiuti in sito e dal confronto degli stessi con la documentazione visionata si

rileva la conformita urbanistica.

SPESE DI GESTIONE CONDOMINIALE
- Sentita l'amministrazione condominiale & stato possibile determinare in € 1.344,00 l'importo
presumibile per il saldo di due anni di spese ordinarie arretrate, a fronte di spese condominiali
mensili che si aggirano intorno a 56 €/mese.

- Alla stesura della presente relazione, si rilevavano spese condominiali insolute per un totale di €
642,99,

- Millesimi di proprieta: 5,200/1000

ALTRE INFORMAZIONI

Attestazione Prestazione Energetica

Dagli accertamenti effettuati consultando la banca dati del Catasto Energetico Edifici Regionale,
non risulta l'esistenza di APE registrato.

Certificazioni impianti
Mon ne é stata fornita dal debitore esecutato.

Accessibilita
L'immobile non & accessibile ai soggetti diversamente abili.

Caratteristiche costruttive
Appartamento
Infissi esterni in legno e pvc con persiane in legno.
condizioni: buone
Infissi interni in legno
condizioni: buone
Pavimenti in piastrelle
condizioni: buone
Rivestimenti in piastrelle e intonaco
condizioni: buone
Parte del soffitto del soggiorno & costituito da travi di legno a vista.

Impianti
Citofonico
tipologia: audio

Riscaldamento autonomo e ACS
tipologia: caldaia a gas

Condizionamento
tipologia: split presenti in soggiorno e in camera da letto con unita esterna sul balcone e

sopra la porta d'ingresso

sistema di ventilazione forzata presente nel servizio igienico
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Giudizio di comoda divisibilita
L'immobile non & comodamente divisibile.

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

Nella determinazione del valore di mercato il sottoscritto esperto procede quindi al calcolo della
superficie dell’'immobile, specificando quella commerciale, stima il valore per metro quadro e
calcola il valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della
stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per
vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli
oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese
condominiali insolute imputabili all’acquirente.

Calcolo della superficie dell'immobile

Destinazione Superficie reale  Coefficiente Superficie
lorda {mq) Mercantile  equivalente /
commerciale
(mq)
Superficie principale {(appartamento) 53,91 1,00 53,91
Balcone 1,53 0,30 0,46
55,44 54,37

Valore per metro quadro

Il calcolo del pili probabile valore di mercato viene proposto a seguito di analisi del mercato
immobiliare corrente, una volta individuato il segmento di mercato cui I'immobile si pud riferire.
Per beni simili per localizzazione geografica si individuano:

Dati pubblicati dall'’Agenzia del Territorio
Periodo: Semestre 1- Anno 2017
Zona: C15 - Semicentrale/STAZIONE CENTRALE VIALE STELVIO
Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Abitazioni di tipo economico
Stato conservativo: Normale
Valore di mercato min (€/mq): 1.550,00
Valore di mercato max (€/mq): 2.100,00

Dati pubblicati da Borsino Immobiliare
Zona Milano: Stazione Centrale, Gioia, Zara
Tipo di destinazione: Abitazioni di tipo economico (in buono stato)
Valore di mercato min (€/mq): 2.026,00
Valore di mercato medio (€/mq): 2.454,00
Valore di mercato max (€/mq): 2.882,00

Viste le analisi di mercato effettuate, in ragione delle caratteristiche specifiche dell'immobile e di
cui si e detto nella presente relazione, si ritiene opportuno individuare per lo stesso un
Valore di mercato (€/mq): 4.500,00
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Valore complessivo lordo

Destinazione Superficie Superficie Valore per
reale/potenziale equivalente/ metro
commerciale quadro
(mq)
(mq)
Appartamento 55,44 24,37 € 4.500,00
Valore di mercato
Descrizione Quota correzione
feoefficiente
Diritto e guota 11 0
Riduzione dovuta all'immediatezza della 5% -€ 12.233.25
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia
prer vizi,
Spese condominiali imputabili €1.34400  -€ 1.344,00
all’aggiudicatario
Spese tecniche di regolarizzazione edilizia, € 2.500,00 -€ 2.500,00
urbanistica efo catastale:
Cosli di cancellazione oneri e formalitia a 0 0

carico dell'aggiudicatario

VALORE DI MERCATO del lotto unico
Apparlamento P2

10

Valore
complessivo al
lordo di
adeguamenti e
correzioni

€ 244.665,00

valore

€ 244,065,010

€ 232.431,75

€ 231.087.73

€ 228.587,75

€ 228.587,75

€ 228.587,75
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ALLEGATO "“A"

attestaricone di invio della relazicne di stima

avvisli di ricevimento delle raccomandate di comunicazione di

avvio delle coperazioni peritali
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e ATTESTAZIOWNE DI INVIQ COPIA DELLA RELAZIONE DI STIMA AL
DEBITORE ESECUTATO NON COSTITUITO
a mezzo posta semplice/posta elettronica agli indirizei:

Milano, 21/0%/2018
Arch. Giuseppe Mazzeo
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avvisi di ricevimento delle raccomandate di comunicazione di

avvio delle operazioni peritali
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Avviso di ricevimento

compidazicne & cura del miltente
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compllazeone a cura del milena

.
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ALLEGATO "“B"

Contratti di locazione

Espressa e circostanziata richiesta all'Agenzia
delle Entrate circa trascrizioni di contratti
riguardanti 1l'immobile staggitc ha dato esito
negativo.

Si allega comunicazione ricevuta in risposta nel
merito, che cita 1'atto n. [ <cistrato
il 16/07/2012, iniziato il 01/06/2012 e risoltosi
il 31/05/2013.
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I8 hitps Swebmail aruba itlayoutionginhimiprintdsg himi?_v_=var2h55 20180320 _1200&conid=&foker=fn8zZWFyY 2h_fg==&msgid...

ODa "DP I MILAND = UT MILAND 1° <dp.imilano.utmianol Bagensasntrate.it>
A "iffoi@aarch-mi.com” <infoBaarch-mi.com>
Data mantedi 20 marzo 2018 - 09:16

I: RGE_1711-2016 20180205 CHIESTA CONTRATTO DI LOCAZIONE

Buongiomo,

Gent.mo CTU

Frot. oif Aif. procedura esecutiva immobifiare RGE 1721/2016

Con riferimento alla vastra istanza relativa al procediments g i jliara . ikunale di Milana ) sl comunica che, dalla
Banca Datl dell‘Anagrafe Tributaria, a nome del'esecutato { .,

risulla un atbo registrato presss I'Uifido di Milano 3 con num sang 012 lla seguent= unith immabiliare:«

Cod.Cat, F205-MILAND, Fg. 271, mapp. 22, sub.17Z, LOCAZIONE con durata dal 01/06/2012 al 31/05/2013.

[ allegato FINTERROGAZION] dal contratoa di focazione, Per avere la copia dell o deve rivolgerst ol competente Ufficio di MELAN 3,

Cordiabmante

Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale I di Mitang = LLT. Milano 1
Area Gestone e Controfio Arti- Team 84

T, _ Fa-.'i — ValP 1822708

Clausolz di nservatezza. Le informazioni contenute in Questo messagglo
di pasta elettramica sonNe riservale & confidenzial ¢ ne &' wietata la
diffusione in qualungoe moda eseguita. Qualtra Lel non fosse la persona
a cud il presente messaggio o destinalo, La invitiamo gentilmente ad
eliminarla dope averne dalo tempestiva cormuaicazione al mittente e a
non eblzzare 0 2lcun Caso ¥ swe contenute. Qualsivogha utilizzo non
aulonzrato of quesio messago e del swol eventuall afegatl espone
respongalile alfe refalive conseguenze olvil e penal.

Sagrataria

Dhreriore provinciate I of Milzno

Utticio ferritoniale df Milano 1

\ia deliz Moscova, 2 = 20021 Milano

N o

e-mail- dp.Imilana urmitana] & agenziaentzate. it
CLAUSOLA DI RISERVATEZZA;

Le informaziani contenute in questo messaggic di posta alatirenica sano nssrvate @ confidanziali @ ne &' vietata la Gffusions in quolungue moda
eseguita. Qualora Lei non fosss |a pereona a oul il presents messagoio e destingto, La invitiama gentilmente od eliminario dopo avema dato tempestiva
camunicaziona al mittante & a non uti®zzare in alcum Caso il sub contenuto. Qualsivoglia wtilizzo non autorizzato di quasto Messagoio & del suol eventual
allzgati aspone |l responsabile alle relative conseguenze dwili @ penali.

hiips:ifwebmail aruba. iayoutionginimiprinisg himi?_v_=v4r2h55.20180320_1200&contid=&folder=n5zZWEyY 2h_lg==8msgid=107238body=0
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ALLEGATO “C”
fotografie interne ed esterne del bene

Mappa

Via Benedetto Marcello, 93 Milano (MI)

Ingresso allo stabile dell’immobile staggito
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Cortile comune
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ALLEGATO

Atto di provenienza
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[(55%%. FARGUALE LEmand

HNOTARO

N. - Repertorio

COMPRAVENDITA

REPUBELICA ITALTIANA

L'anno millenovecentonovantacingue, il glorno sei del mese

di febbraio {6 /2 / 1995},

In Milano, nel mio Studio sito in—_.

Avanti a me Dottor (NN otaio in Milano, i-

scritto al Collegio Motarile del Distretto di Milano

si costituiscono

PARTE ALTENANTE:

I - - S S -

sidente _ consulente tecnico,

certo, d’accordo tra loro e con il mic consenso rinunciano

A H ]
PARTE ACQUIRENTE ~ g‘?[
2
Y. - Sy S | <
3 £
sidente Y ioics:to, Codice| | 3
[+ 1]
I Costituiti, della cui identitd personale io Notaio sono 5"‘ S.'r
- o

all'intervento dei testimoni a questo atto, con il quale

convengono e stipulanc quanto segue:

OGGETTO:

La Parte Alienante in piena proprieti e senza riserve vende

alla Parte Acquirente che in buona fede accetta ed acquista

il bene in calce descritto,

' Firmatg Da: MAZZEQ GIYSEPPE Emesso Pa: AHUTA? 2‘3“ 3 Seflald: 3radalsa47 aSald10e92510366
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CONDTZIONT .

Il bene in parola viene venduto ed acquistato a corpo, nelle

cdondizioni di fatto e di diritteo in cui attualmente 8i tro-

va, con ogni accessione e pertinenza, oneri e servitd attive

e passive, nelle condizioni, insomma, in cui venne sino ad

oggi goduto dalla Parte Alienante o suoi danti causa.

La Parte Acquirente viene immediatamente immessa nella pro-

prietd e disponibiliti del bene compravenduto con immediata

decorrenza di redditi ed oneri a far tempo dalla data di

sottoscrizione del presente atto.

La Parte Alienante presta piena e completa garanzia per evi-

zione, garantendo di avere la piena proprieta e disponibili-

ta del bene compravendutoe e che lo stessoc & libero da pesi

ed ipoteche od altri oneri pregiudizievoli, fatta eccezione

per 1l'ipoteca accesa in data 5 gennalo 1995 n- a fa-

R e

@Y :iferita ad un mutuo richiesto dalla stessa parte

MG CA E Sarial#t 3rB0aisy ?Ed&&‘.ﬂiﬂﬁa'IJﬂB’Zﬂ‘]E
| r | ﬁm

acquirente,
—
La Parte Alienante altresi dichiara e garantisce di essere =
]
s e el ::tl_-
in regela con il pagamento di oneri, imposte e tasse di %
X
gualsiasi natura e specie - anche condominiali - afferenti g
E_..-
1’immobile in oggetto; oneri tutti che restano a carico del- ut
[N
i
la stessa Parte Alienante ove maturati sino alla data di g
(]
consegna (per quelli inerenti i1 possesso} e sino ad oggl §
E—-‘
{per quelli inerenti la proprieta) ancorché accertati poste- 2
]
E .

2

E




riormente;

-

c-

c-

™ |

che non vi sono liti pendenti aventi ad oggetto guanto oggi

venduto, 1iti i eul effetti ricadono ccﬂﬁnque a carico della

Parte Alilenante.

EROVENTENZA

Il bene in oggetto pervenne alla parte alienante con atto di

compravendita autenticato nelle firme dal Notaio Paolo Fras-

si in data 14 dicembre 1988 n-:]i repertoric, registra-

to a Milano in data 23 dicembre 1388 n_ per

acquisto fattone dal Signor —al quale

pervenne quanto alla gquota di un quarto per successione del

padre Signor G --:o a—il

denuncia

[ Ly —

di successione presentata all’Ufficic del Registro di Milano

in data 6 dicembre 1988 n.9099; per la guota di

tre quarti

per successione della madre Signora{ NN r=t- >

e L SRR R L e

o] SarF.W: slsutfs&?mlaemm;mmﬂma

@ denuncia di successione presentata all'Ufficio del Re-

gistro di Milane in data 6 dicembre 1988 n.' ai Signori

“etto immobile pervenne

anteriormente al ventennio.

PREZZ0 - IPOTECHE - SPESE- REGISTRO

Il prezzo & convenuto in Lire 60,000.000 {sessantamiliondi}.

La Parte Alienante dichiara di aver ricevuto prima e

fuori

di questo atto la detta somma, e pertanto nel rilasciare am-

Firmato Da: MAZEECQ GIUSEPPE Hmesso Oa: ARUBRPEC S.P.A. NG
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pla e liberatoria guirtanza a saldo dichiara di non avere

nient'altro da pretendere e di rinunciare all’ipoteca legale

con esonerc da responsabilitd per 11 Signor Conservatore dei

Registri Immobiliari competente.

spese del presente atto, fatta esclusione per 1'I.H.V.I.M.,

sono a carico della Parte Acquirente, che le assume, ———

La Parte Blienante si impegna ad effettuare, nei confronti

VL

dell'Rutorita locale di Pubblica Sicurezza e nei due giorni

successivi hlla stipula del presente contratto, la comunica-

|
\

coegsione di fabbricato di cui all’articolo 12 del

zione di

0.L. 21 marzo 1978 n.59, convertito in Legge 18 maggleo 1978

n.191.

Ri sensi & per gli effetti della legge 189 maggio 1975 n. 151

le parti consapeveoli delle responsabilitd che assumono in

caso dichiarazioni false o reticenti ai sensi della Legge 4

gennalo 1968 n.15, espressamente dichiarano:

amae NN

1la parte alienante: di essere coniugato in regime di separa-

zione dei beni;

la parte acduirente: di essere celibe.

DESCRIZIONE DEL BENE:

In Comune di Milano, nello stabile condominiale di tipo eco-

nomico-popolare e di vecchissima costruzione sito in Via Be-

nedetto Marcello n.93, appartamenteo al piano gecondo compo-

sto da due loecalil.

11 tutte censito nel N.C.E.U del Comune di Milano come se-

.Fmtm Da: E!MEC\GIUSEF(E Emedﬁn Da: %usfapéﬁ E.F‘.A.Qﬁ mks(arl_m:l'im

4




gue:

000cSs

partita 1443752, Fg. 271, Mapp. 22, sub. 172, Via B.Marcello

naioc 1268 n. 15:
—

M_n.s..‘-!., piano 2, z...c:. 2, cat. A/5, rcl. &, wani 2, R.C.L.
510.000 - on -
COERENZE:
a nord: proprietd Maggioni Immacolata o aventi causa; e———
ad ;stu Via Benedetto Marcello; : : n
a sud: prupriet_n av;;t-:i causa;
ad ovest: ballatoio e cortile. -
Il tutto salvo errore e come meglio in fatto. _
E’ compresa nella presente compravendita la proporzionale
quota di comproprieta degli enti e spazi comuni in_“;;‘;;cn; ‘
di millesimi previsti dal Regolamento di Condominio. . E‘z_
—_— =z
Per tutti i patti e le condizioni speciali si fa espresso g
rifer_:;mentu all’atto di compravendita autenticato nel]e- fir- %
—_— . . . I ——— 3
o me dal Notaio —1 Milano in data 14 dicembre g
St e
. 1588 n.-di repertorio, sopra citato. E
== 2 In applicaz;.l-;;;e_d;i:l—e _n;lis_p;:sizicni di cui all'Art. 1 della g
= i e =
| tariffa parte T allegata al D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131 co- %
e — [
e | me modificato dal D.L. 22 maggio 1993 n. 155 convertito con %
——— ] modifiche nella legge 19 luglio 1993 n. 243 é
—_— ] la parte acguirente richiede 1'applicazione dell’aliquota 5
—— | del quattro per cento per 1'imposta di registre ed a tal fi- %
—_— ne dichiara, previa ammonizione ai sensi della legge 4 gen- E
o
L
®




pouc

L]
I

oy

~

U

a) che l'immobile in oggetto & destinato ad abitazione non

di lusso, secondo i eriteri di cui al Decreto Ministeriale 2

agosto 1969 pubblicateo sulla Gazzetta Ufficiale n.218 del 27

agosto 1969;

b) che 1‘immobile stesso & ubicato nel Comune ove ha la pro-

pria residenza;

e) di non possedere altro fabbricato o porzione di fabbrica-

to idomeo ad abitazione.

La s=tessa parte acguirente dichlara di essere a conoscenza

delle conseguenze fiscali dipendenti da trasferimenti a ti-

tolo oneross o gratulto prima del decorso del termine di

.. cingue anni;

i a la parte alienante per guanto sopra richiede la riduzione

del wcinguanta per cento per gli incrementi di valore conse-

guenti ai trasferimenti a titolo onerosc effettuati al sensi

della suddetta Legge.

e L]

Le parti dichiarano che non esiste nessun vincolo di paren-

tela in linea retta tra loro.

Ai sensi e per gli effetti della Legge 28 febbraio 1985

n.47, la Parte Alienante da me Notaio ammonita circa le con-

gsequenze che assume in caso di dichiarazioni false o reti-

centi attesta al sensi e per gli effetti dell’art.4 della

E%Tu Cra: %UMFE& S.P.A.l{liﬁ CA l\s-ariam:lfrtgu

Legge 4 gennaio 1968 n.15, che le opere relative alla unita

GIUSEF‘EE Em
T

“r

immobiliare 1in contratto sono etate iniziate e completate

anteriormente al 1° settembre 1967 e successivamente Sono

T

6

' Fir an‘t::-l:la-.r\-'l.'!..z::Er_llL



state apportate alla stessa modifiche interne per le guali @

d00041

stata presentata al Comune di Milano comunicazione ai sensi
e -
dell'art.26 della predetta Legge n.47/B5% in data 12 dicembre
_—————— . ———————— — e — ———
1994 n.2166 di protocollo,
Al sensi e per gli effetti dell’articolc 3, comma 13, qua-
— a i
ter, gquinguies decreto Legge 90/1990 convertito in Legge
—— v S
165/1990 & degli articoli 4 e 26 della Legge 4 gennaio 1968
Muigrsss e i e
n.15, la Parte Alienante da me Notaio ammonita circa le con-
“-‘_-_-_ - - ——————e — m as e se—e———
seguenze che assume in caso di dichiarazioni false o reti-
centi dichiara e attesta che il reddito fondiario relative I
all’immobile in contratto & sﬁatn dichiarato nell "ultima di-
[ — ———
chiarazione dei redditi per la quale alla data odierna il
. &
termine di presentazione & scaduto. E
P i = ) g
B 3
— . . o %
richlesto Lo Notalo ho rlcevuto guesto Atto che ho letto ai &
——— 2
Costituiti 1 quali a mia interpellanza lo approvano e con- %
TTTe——— R s -
fermandolo lo sottoscrivono con me Notaio. z
e E_.._
Questo Atto scritto a macchina da persona di mia fiducia e o
TT—— — Lot R =
sotto la mia direzione occupa di due fogli sel facciate in- T &
; S g
tere e quanto alla settima scritta sin qui. m
pge

mato fa: MAZIEQ GIUSEPPE Etmesso Db: AR

[T




ALLEGATO “E”

Attestato di Prestazione Energetica (APE)

Dagli accertamenti effettuati consultando la banca
dati del Catasto Energetice Edifici Regicnale, non

risulta l’esistenza di APE registrato.

Firmata Da: MAZZEC GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#: 3/90af584 Te48eda5a6310a02a1 3366
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PLANIMETRIA CATASTALE
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 16/01/2018
WA BENEDETTO MARCELLO n. 93 piano: 2;

O balterno: 172 >

st

- Comume di MILANG {F205) - < Foglic: 271 - Particelld:
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DIFFORMITA CATASTALE
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Direzione Urbanistica - Area Sportello Unico per FEdifizia
Unatd Servizi Genedali - Uificio Visure Atti e Rilascio Copee

M |'_!ﬂ_r_m {

@

Cﬂl-"l;;ll‘ . Milano, 6 giugne 2018

N COMUNE DI MILANG
o Milanao o e

Progr, 564112018
Cata: 18 18
"5% Gent.me
MAZZED GIUSEPPE

VIA MAROCCO 3
20127 MILAND (n1)

Oggetto: Istanza di accesso agli atti - VIA MARCELLO BENEDETTO 93 -

Vista I'istanza in amti PG, n, 90225 del 2200272018 - Pratica n. Prog. 564172018, a sepuite
delle verifiche effetuate. si comunica che glhi atti indicati nella predetta istanza si riferiscono o
Via Adige. 11.

Cordiali salwii,

IL RESPON - :
Responsabi
Pratica tr 4 [+

Ovrario sportello: dal Luned] al Gloved] dalle ore 3.00 alle ore 12.00 — VWia Bernina 12 = piano terra

Wia Bermning, 12 - 20158 - dilann
Tel {tvo dal Lunedl al Giovedi dalle ore 10,00 alle ore 12.00%
Fan mail: 5T Fuliblicovisureda@oomu ne mdpng. it

Firmato Da: MAZZEQ GIUSEFPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seral#: 3190al5847e4B04a54631 0292210366
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Dz one Urbanstica — Area Sportelio Unico per FEdilizia
Unita Semiz Generali - UfFicho Viaune At e Rilasoo Copse

Milano
. 2018
i { wnnvnni e Milano, 13 H.I!'“ﬂ
i‘ﬁ iy Milanio "
EGREGID SiG.
MAZZED GIUSEPPE
ViA MARDCCO 3
20127 MILAND (MI)
COMUNE DI MILAND
Ares LUE
Progr. AT12018
Data 200772018
PG 1383323018

Oggetto: Istanza di accesso agli atti - VIA MARCELLO BENEDETT 93

Vista istanzn in ami PG, n. 70895 del 15022018 - Pratica n. Prog, 47132018, & comuriza
che, dalle ricerche effetiuate presso gli archivi e gli uffici interessati, gli ami P.G 921942008 —
W.F 850,2008 - P.G. S68287/2014 — W.F, 167332014 richiesti. risultano imepe-ib b come da
informativa dell” Archivio dell’ Unitd Interventi Edilizi Minori.

Cordiali snluti.
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ALLEGATO “G"

Nomina del perite estimatore
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