R.G.E. 22532016

Tribunale di Milano
Serivne E securioni Inmohiliari di Milano

VERBALE DI TDIENZA

Ol 2L0272019 alle ore 13,45, inmanm al GE dottssa Catering Trentind sono corparst:

per 1l creditore yrocedente TOSCHI Ve, ALBERTO WIARTE NWIOHI oggl soshiuto dall 'avwr. Farin
BARLTTO

per i detatore (D R :cccniE personalment: con Uaer. DANIELE
LIEWIVIAMI ozm sostbmio dall’awsr, Clandia BELLANI anche per il

per 1l creditore intervennto CEEDIT AGRICOLE gia CASSA DI RISPARNIC DI PARMS E
PIACENZL SPA l'swer. BWIARCO PESENTI, oggi sostitaito dall'swer. ROWIAT DO

per 1l creditore mtervernto CONDORINIO VAL DI SCOLE DI MILAND - VIA GASTONE Db
FOIZ M. 11 Ve, PACLA GALLOZR]

sono altresi present V'esperto ed 1l custode g1a nominatl,

I1 GE dispone che il professiorasts delegato proveeeda a evidenziare 'inefficacia del prelirnnare
trascritio ex art. 2645 bisc.c. nell’svrviso di vendita,

Il procuratore del creditore procede nte, uratarnents agh altn crediton rurah di htolo:

- cluede che s proceda alla vendita con 1l sistema previsto dall’art. 569 comena 3° ¢ pe., dando,
molire, 1'assenen ad ulterion espenment divendita con 1 medesimo meccanismo (previa eveniale
ndnzmone del prezzo) nel caso noow 1 prirno esperime nio vada dess o,

- antorizza 'incasso dell’assesno circolare intestato alla procedura e 1apertura di un conto corrente
con le sorarne cosi ncavate per far fronte alle spese di procedura.

Il creditore fondiario meiste per Iapplicazmone del privilegio dicw all’art. 41 TUB.
Il Gmdice dell’esecumone

esaminata la documentamone 1 oath;

sentite le partl e preso atto di osservamont e 1stanze dalle stesse avanzate;

dispone lavendita degli irenobili pienorati,

ravvizahdone 1 presupposty, emette ordine di hberazione dell'iraraobile coree da separato
pronvedirnetto;

+ non ravvisando esigenza di procedere direttarnente alle operaziorn di vendita ex art. 591 his
secondo cormma c.pe

+ evidenziato alle parti che sard Ueventuale istanma ex art. 624 bis cpoe. potrd essere proposta
solo fino avernd glomd prirma della vendita
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+  evidenziato:

- che allo stato non w1 é cerfezza n ordine alla posmbihifa per U delegato di venficare agesolmente
Patttbmibilita all 'offerente del cerbficato di finma digitale con i guale é stato softoscmtio 1 file xrd
contenente offerta, atto con 1l quale nel sisterna delle vendite telernatiche Uofferente marafesta la
propria volonta di forrulare offerta irrevocabile d'acquisto per un dato imreohbile a un dato prezzo,
mdicando al contermpo Uimdinezo pec al gquale desidera sano wenate le credenmall per parte cipare
all *asta - 11 che equrale 1n sostanza a fare propn 1 nlanci che con guelle credenzall e rranmo
effetiuati -

- che defta meertezza pmd nsultare “pregivdizewole per gl inferessi dei credifori o per 1 solleciio
srolgimento della procedura ¥ ex art. 569 guarto corama oo,

dispone procedersi alla wvendita con rmodalitd tradizionaly, alle condizor sotto mdic ate.
vish gliartt 569 e 591 bisc pe.

DELEGS
1 corapureento delle operazion divendita al professiorusta 213 nomimato custode

FIS5A

terroane i tre mes1 per la notifica della presente ordinanza, a cura del creditore pwoecedents o
potecario di priroo grado e presente, al crediton di ol all®art. 49% copoe . non intervenub ex art. 569
ultitno cornina c e,

determina
flvalore del comp endio pignorato nel modo seguenie (prezzo hase d’asta):
463.000,00 euro

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIOMISTA
[1 GE dhspone che i professionista delegato proveveda:

1) al comtmolle della titolanits in capo alfi debitoref esecutatofl del dinth reall oggetto di
apprensione esecutrva, sulla base della documentazione po-catastale efo della cerbificamone
sogtitobiva notanle depositata dal creditore procedente e della relazione dellesperio norminato a1
sensl dell’art. 568 cpe, e, nell'ipotes in ol nscontd una discordarza tra dinth pagnorati e reale
consisterza degh stessi ad informarne guestn Giudice trasmettendogli gl atti senza indugio;
gvendn cura, nel giord lraroediataraente pIEl:E-'dE-'I'Lh la wendita, di effethnare visure ipolecarie
assiprnate onde venficare se sull'iramobile vi sano trascnmon pregindizmevoli, delle gquah andra
data wrrnediata notizma a questo GE;

4] al controlla dello stato di dixtto 1n et 21 troveano gl imenobily, della loro regolarita edilizia
ed urbarastica al sans della vigente norrmatiea, della destnamione wharistica del terreno naultante
dal certificato di cw all’art. 30 D Lgs. 32002001, nonché delle notime di cm agli arit. 46 del
predetto 0. Les. 32002001 & 40 L. 47085,

3) gualora non s1a g1a stato aperto n precedenza, ad apere presso un wshiolo di credito di sua
fiduria un conto corrente intestato ally procedura (“procedura esecutnra BGE Q253720167), m
relamone al gquale s1antonzza fin d’ora il servizo di horme banking disposin,

a versarvl l'assegno cimcolare mtestato alla procedura neesato gquale fordo spese perlavendita e a
gestire guindi sullo stesso conto tutte le ope ramom delegate,

g —nel caso incwl condl presente provveditnento sia stata norunata SIVAG SPA guale cnstode -
honificare alla stessa aul conto comente intestato alla societd (TBAM: Codice IBAM: IT 27 P 03069
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09752 1000000004250 con cansale “fondo spese procedura esecutrva RGE 2253720167 la sorana di
€ 200,00 per fare fromte alle spese wove che Uistituto dovrd ragionesolmente sostenere,

4 a formare 'avviso di vendita secondo 1] disposto dell’art. 570 c.pe. e le whmmor qu di
segmtn moparhte e a fissare un terrune non inderiore a 90 glormd & non superiore a 120 gloma per la
pmsentaz:mne de]le offerte di au:qu.lsh:u per clascuno del loth pignorat; Pavaso di vendita andrd
processuale appena effetinata la pubblicazione sul Portale delle
wvendite pubbliche;
3] a fissare per il glomo successivo alla scadenza del ternine per la presentamone delle offerte
d acquisto la comvocazione dinanzl a 8 delle partl e degli offerents che hanno depositato Pofferta,
per la deliberazione sulle offerte e per Ueventuale gara tra gli offerentt, e c1d presso 11 proprio studio
professionale o altro locale di cui abbia la disponibalita;

&) all’'esecumione delle forme di pubblicita legale e commerciale (corne prevista dall’art. 420
cpe. e disposta da gquesto Giudice con 1l presente provvedimento), autonzzando sin da ora o
professiorasta delegato - senza necessitd di ultenore apposita autonzzazione - a prelevare dal conto
della procedura le sorarme necessarie per esecuzmione delle pubblicitd; le fatture relative 2 servim
prbblicitan richuesh - cosicome le fathore relatree ad ogmi altra spesa della procedura, ri compres 1
cosh del gestore della wendita telematica - dovranno essere intestate a nome del creditore che ha
wersato 1 relatna fondi.

Mel cazo i cw 1 creditore procedente s1a amenesso al patrocituo a canco dello stato, non < slano
crecditon mdervermb e 1l condo comente della procedura non s1a capiente, le spese di pubblicita
(assistite da pervilesio al sena dell®art. 2770 o) sararoo addebitate alla procedura solo all’esito
del wersamento del saldo del prezzo o poste a carico dello Stato per Uipotesi di clausura del
processo prima della fage di distmbumone ;

T alla ricemone delle buste contenent le offerte (e alle attmitd prescritte dall®art 571 ultimo
cOrna ¢ ),

&l a prendere cognizione delle offerte, previa aperbora delle buste nel corso dell'ndienza
fiszata e alla presenza degli offerenh;

9 all’'egatne delle offerte pervermte e della congroitd della cauzione prestats, secondo le
modalitd mdicate nella presente ordinanza;

107 a dichdarare 1'irefficacia o D'inammissibilita delle offerte non conforred alla normatmea
vigente e a guanto disposto nella presente ordinanza;

117 all’effettuazone della gara tra gh offerent ex art. 571 cpe. nel giomo ed ora indicat,
prornciando aggiudicarione a favore del maggior offerente (allorche sia frascorso 1 ranuio
dall'ulhma offerta senza che ne segua un'albra magsiore 'iaemcobile @ aggiudicato all™ulhrmo
offerente) e c1d anche se il prezzo offerto & nferiore nspetto al pezzo base d’asta in misura non
mperore ad un gquario, sabkvo, I fale ulbima 1potesy, che non s1a stata presentats 1stanza di
agsesnazione al prezzo base stabilito per e spermento di verdita per ol & presentata;

12 a redigere 1 werbale dell™udienza, depomtandone copia mformabca nel fascicolo
dell “‘esecuzione;

137 nellipotest di wendita di pin bodt, a cessare le operamon di vendita, a1 sensi dell’art. 504
C.pe. 8 dell"art. 163 disp. att. ¢ PC., OVE, per effetto dell’agzmdicazions di uno o piﬁ loth, s1a stata
gl consegulfa una sornrma pan all’ammmontare complessivo del credifi per cw 51 procede e delle
spese, nferendone imeediatareente a guestn Ciudice; le spese legali della procedurs saranno
valutate dal professiorasta delegato prude neialine nde, teruto conto per gl onoran degh avvocah ded
wralon medi di nfenmento di cw al DN S502014,
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14y a disporre la resttumone delle canmom versate daghi offerenh non resisi asgindicatar dea
beni vendub (senza necesaity, per tale incowbente, di ulternore delega o controfirma del GE. per
approvazione);, 153 ancevere o antenbicare la dicloaramone di nornina ex art. 383 cpe.,

16} a cornurdcare all'azgiodicatanio, entro 10 giorm dallaggindicazione, terendo conto delle
sororne g1a versate, arenontare del residuo prezzo e delle spese necessane da versare sul conto
della procedura;

17 a nseuotere dall’agsindicatanio, nel fermine fissato, 1 saldo del prezzo di aggimdicamone,
delle spese 1nerenti al trasferimento mcombent sull’aggindicatano stesso e della metd del
corpenso del professiorasta delegato relatrvo alla fase di trasfenmento della propnetd nonché le
relatrve spese gererall e onen di leggze (a tale scopo i professiomsta delegato guantfichera
provvisoriatnente tale compenso al sensi del wvalon medi peevish dal DI 227015 e successive
modifiche);

158} adare tempesitvo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di agmindicamone nel
terrnane flasato o fir dell emanazione del provvediment di cw all’art. 587 cope

197 ad antorizzare Passunmone di debiti da parte dell’azzindicatanio o dell’assegnatario ex art.
50% cpe. (nell'ipotes di cw all’art, 585 comma 2° cope. provvedera direttarmente a Drutare 11
versatne hio secondo gquanto disposto);

200 incaso di nchiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiano (11 quale dovrd depositare
nota nepilogatva del credito entro 1 terrme di quindicr gornu antecedent 1 wersamento del
residuo prezzo), a calcolar approssinatreamente le somre necessarle per la homdazione del
cotrpe sl del professonista delegato e del custode, per i pagarnento delle 1mposte e delle spese per
registrazione e trascrzone del decreto di trasfermento e per cancellazione del gravari esstent,
nonché per Ueverntuale defirativa iberazione delbene, ove tale atimata sia ancora da compuere;

cosi caleolate le somine dovate alla procedurs, i delesato cornuracherd quale parte del residuo
prezzo dovrd esser wersato dall’aggindicatario direttarente al creditore fordiario e guale parte
drvra essere wersato sul conto della procedura; n ogri caso, dowrd essere termito a disposimone della

Jocedurs ung sorurna nondnferore od € 15 00000

nel caso incw U debatore sa soggetto a procedura fallimentare, Iirporto da versars: direttarne nte al
credifore fondiavio non potrd eccedere 1 60% e, In ogra caso, dovrd essere fermto a disposizone
della procedura una sorarna non nde nore a € 20.0000,00:;

1 wersarento al creditore fondianio di sornme eccedent le spettanme di quest™ulbiro sard
considerata una grave inadempienza a1 fira della revvoca dell 'incarico ncesuto,

21} ad effetimare, se del caso, la denuncia presista dall’art. 59 DiLes 4202004 e le operamom
congeguentl previste dalla medesima discipling;

22) a predisporre - previa nuova verifica delle trascnziond e senzion pregindizmesoll sravant
sull’'immobile - hozza del decreio di trasferimenio redatta m conformita al modulo In uso presso
la sezione e jpubblicato sul asito mbemet del Tobunale di Whlano (nella  semone
Fallirnenti Esecumor, Aste/Irdormmazom & serviziPer 1 professonst/Procedure  esecubive
mdradualiMvlodah), de positarla nel fascicolo telematico m formato RTF uratarmente alla scansione
degh allegat al decreto (in caso di nehiesta di bereficl fiscah uhlzzando 1 wodoh cometh e
azziommatl, pubblicati nella semone sopra ndicata) e depositare gqundi i Cancellena la bozza
cartacea unitamente agl onginali degliallegat.

se 1 versamento del prezzo & avvernuto con erogamorne a segmito di contratto di finanmamento che
presveda 1 versarmne nto divetto delle sorame erogate in fivore della procedura e la garanma potecaria

i prirno grado sul medesiro ramobile oggzetto di vendita, nella bozza di decreto di frasfenmento
deve essere indicato tale atto.
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In caso diverdita in unico lotto di pid reenobih, i delegato, in sede di decreto di trasferirnento,
rrpnterd ai fivd fiscaliil prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite.

La bozza dowra contenere altresi l'ordine di cancellamone de1 gravarni esistenti sull’mmobile (a
titola eseraphficatteo, piznoraraent rormobilian, sequestn conservatnd, decreh di argnissione alla
procedura di concordato preventtvo, armeninistramone corntrollata, sertenze di fallirmento), anche s
mccessivl alla trasenmone del pignoramento e indicare 1 regime matimorale dell’aggindicatana
persona fisica.

Bllabozza di decreto dovranno essere allegati:

i e necessario, certificato di destinamione whanistica ai sensi dell “art. 30 DPR. 38002001 o
docume ntazione eqpupollents a1 senst della vigente nommatsea;

- dichiaramiora a fira fiscali rese dall’aggiudicatario in ornginale, uratarmente alla copia del
document di identita e le dichoaraziord rese a norma del DPE. 4452000,

- attestazione circa la nee mone da parte del professiorsta delegato delle somme necessare s1a
per U trasferirnento & le forrmalitd successme poste a carico dell’agsindicatanio, sa della metd del
corpeneo spettante al professionista delegato core sopra indicato oltre spese generali e accesson
di legge,

- docume ntazione relattea al versamento da parte dell’aggzindicatano dell’intero prez=o, 1
corpresa la parke eventoalime nte versata ex art. 41 TUR;

- Ispezione Ipotecarna agglomata relativa all" rmobile aggiudicato;
- verbale di agzmdicamone.

43} ad esegwure le formaliti di registrazione, trascrizione (rarnmentando che, nell’ipotesi
disciplivata dall®art. 585 terzo coruna cope., 7 consrvafore dei regisird immobiligri non pud
gseguire la frasevigone del decrefo se non unmifamente all'izerizione dell ipofeca concessa dalla
parfe finenzigfa”), annotarione e volura catastale del decreto di trasferirnento, la cormuracamorne
dello stesso nel casl previst per le comumicamiora di atti wolontan di trasfenmento, nonché
U'espletarnento delle formahta di cancellamone delle 1scriziom 1potecare e di ogm frascrimone
pregiudizmevole conseguentl al decreto di trasferimento, anche formando le necessane cope
dell’'originale del decreto di trasterimerdo o dell'ordine di cancellazione del grawami che sard
esthito al professionista delegato dalla Cancellena, 1a quale viene esonerata dalle predette athwvita m
forza della disposizmone diemt all"art. 591 bis terzo corena n. 11 cpo

240 a tasmeters all’aggindicatario copia antentica del decreto di trasferrento e a reshhure allo
steszo le somine residue che mlano nsultate eccedenti le spese occorrent per 1l trasferimento,
dandone cormngue atho nel progetto di distrbuzione;

5] a rapportarsi con lealtd e correttezza nel confrontl del custode giwdiiarie ove persona
drversa dal delegato, curanda di reevere ogrd & mesi un’aggiomata relazione sullo stato oconpatrao
dell 'rrrnobile e sull’andamento delle procedure di hberamone: nel caso m cw 1l custode non fosse
14 stato noranato, a segnalare la circostanza a questo Giudice affine hé w1 proveveda,

26)  al sensi dell’art. 164 disp. att. cpe. ad ogni altro meombernds, anche di carattere fiscale
necessario o conseguente al frasfenmento del berne,

A7) incaso di infrutiuoso esperimento dells p rine vendita senza meanto alle condizion sopra
mdm:ate B I TSR u:h du:umande ail assegnamnm snh nel caso in cui nell’indestazions del

<eT e : . g adiia = determinare, 1l prezzo-base
N rnlsura uﬁemr& u:h un qmnh:n E‘i.-'endn cura di indicare che Lofferta minirna pofrd essere par al
5% del prezzo base cosi come ndotto; nduziora di prezzo n ra;ma diversa da que]la mdicata
dorvranmo essere espdlcltamente autu:unzmte dal gindice dell’esecuzmione, senza che c1o, In ognl caso,
possa cogtihire ragione odi ntardo nel sollecito svolgimento dell’imcanco,
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28)  a fissare un nuovo termine non inferore a 60 glomg, e non superore a 90 per foraulare
offerte e a fissare al glomo successivo, mnanzl a s€, I'odienza prevista per gl ncombent ex artt.
571 e 572 cpe ., procede ndo ad ogra altro imcombe nte come sopra Indicato;

31)  incaso di infruthwso ﬂerimentu della seconda vendita sernza mcanto e in mancanza di
dorande di assegnazione, solo nel caso in cui nell’miestazione del presente provvedimento si
prevedane pi esperimenti di vendiia = determunare un’ulteriore nduzmone di prezzo di 105
nspetto all altimo prabicato, svendo cura di mdicare che offerta minama potrd essere pan al 75%
del prezzo base cosl come rdotto, fissando un rueeo espenmento divendita corne mdicato al punto
precedente

351 a nmettere g ath a gquesto Gindice m caso di infrutiuoeso esperimento anche di guesia
yvendita, urataree nte ad una relamone su totta Iattratd corapinta s1a dal custode, ove nominato, (con
specifica indicazione degli accessi compint e delle rchieste di visita ncevute ed effettuate), sia dal
professiorasta delegato, 1llustrando analiticamente le spese sostennte, allegando gl estratt del conto
corrente della procedura e specificando le ragiorn che potebbero avere ostacolato la wvendita
Hell'ossequioso nspetto del terram sopra indicat i professiondsta delegato dovrd awvere cura di
effetinare 3 esperimenti di vendita durante 1l corso di un anno;, 1 mancato nspetto di gquesh terram
coghtmsce fondato motro per procedere alla revoca dell’mearico neesvuto,

36) a depositare relazioni in ordine alle atiivita svolte s:condo le seguent modalita:

a) depositando, enfro 10 giomo dalla prorumcia del pesente provevedimento, un rapporio
nepilogatreo mamale delle attmata svolte, ove 213 non depositato 1n caso di custodia anbicipata;

b) depositando, ogra sel mes (con decornenza dal deposito del rapporto di cw alla lettera che
precede), un rapporto repilogatvo delle attatd svolte nella procedura con nferimento anche
all "attrvata swolta dal custode (in base alle relamom semestrall da gquestl frasmesse al professionista
delezato che dovrd curare 1] nepetto di tale mcombente);

370 a segnalare nel terrmne di gioma 15 dall'esaurimendo del fondo spese la jpeedetta
circostanza, de positando un’analiica relazione sulle sornme spese, al fine dell’adomone da parte di
guesto Giudice del provvedirnent necessan alla conbimuamone delle attrvita di vendita;

38)  a neloedere tempestrearnente, e comungue entro 3 glomd dall’erussione del decreto di
trasferimento ai crediton il deposito della loro nota di precisazione del credito, chiedendo, nel
terrome di 10 giorr dalla trasenzione del decreto di trasferiraento, la bouidazione delle propme
coripe enze a gquesto Giudice, allegando unicarmente contegzl e gistficatna delle spese anbeipate
dal delegato e delle quale 21 chuede la hgmdazmione; analogo onere spetta al custode ;

39 a formare un progetio di disirhuzone redatto in conforruata del modulo pubbhcato sul
ato mternet del Trbunale di IWhlano (nella semone Falliment Esecuziom bste/nformazion e
servim/Per 1 professionstProcedure esecutive indradualifvbduli), depositandolo nel fascicolo
telematico entro 30 glorm dalla trasenmone del decreto di trasfenmento (e cormungue non prma
della - & non oltre 1 terrome di 30 giorm dalla — corauracazone della lguidazione delle spettanze
del professiorusta delegato & del custode da pare del Giudice), allesando nota pro forma con 1l
confegzio delle proprie competenze con gl accesson e gl eveniall accont ncevuti, olire a
siustficatna di tutte le spese sostermte con 1 fondo spese per la vendita, con le sorarne wersate
dall "azzindicatario o con 1l neavato della wendita, & c10 anche nell’ipotesi n cw per colpevole
mtardao 1 crediton non abblano depositato alouna nota di precizamone del credito;

407 a fissare la comparizione delle parii avanti a g e nel propro ufficio entro 30 g1orm dalla
cormicazione dell'antornizzamone da parte del GE alla fissamone della relabva udienza, e a
nofificare 1 provvediraento in o fissa la cormpanzone delle part avanti a € al crediton, anche via
FEC e al debitore nelle forme di cw all’art 492 ¢ pe. ove lo stessn non abbia precedentemente
eletho dornicilio e la procedura sia successrea al 17 marzo 2006,
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4} adare atto dell’jpprovazione del prosetio di distrb wione = all’esito della coraparnmorne
di et al panto precedente non sorgono corntestazoni tra le parti;

421 nel caso in cwl sorgano condroversie ex art 512 cp.c., a trasmettere 1 fascicolo a guesto
iudice onde consentire la fissamone di wdiernza; a detta ndienza il professiorosta delegato dovra
companre  personalmente depositando una breve relamone nassunttea sulle ragioni delle
contestamiond,

431 uma wvolta approveato i progetto di distnbumone senza contestaziorn, a depositare endro il
giorno successivo 1 verbale dell adienza di appecvvamone, attendere 20 gioma dalla corurac azmorne
delisto del Gmudice ed effetinare 1 pagarenti entro 1 successva 7 glomu, prelesando dal conto della
procedura quanto a I neonosciuto 1nvirhd del decreto di ligmdamone di cwl sopea — s1a per la parte
a carico della procedura, s1a per la parte a carico dell*agziudicatarin — e provvedendo a chindere
detto conto, depositando entra 7 giorm dall’effettuamone del™ulfimo pagammento un rapporte
riepilogative fimale delle attiviii svolie, allegandovi 1 provvediments di hgwidazione del GE, 11
progetto di distribumone, gl avaa alle parb e la prova ded pagament corapiuty, nonché gh estrath
conto bancari, la nota di trascnmone del decreto di trasfenmento & le annotamon di cancellamone
de1 gravarm {ove non 214 depositate);

447 gualora, alla scadenza di tale terrune, residumo sormine non dishdboite (ad eccemone
dell 'eventuale accantonamento disposto dal GE  per Desecuzionefattuazione dell’ordine di
liberamone da parte del custode ), nformare 1mme diatamente 1 GE del motivi e, su disposrzmone del

GE, provvedere al wersamento dellimporto secondo le forme del deposihh gidizman presso la
Cance lleria.

Il professionista delesato dovrd procede re senza mdugio a tutte le operazion delegate.

aind’ora s1 antorizza 1 professiorosta delegato, anche nella sua gualita di referente della procedura,
a farsi sostitmre, in caso di assoluto mapedimento, da albo profesmorasts 1sentto nell'elenco di cwm
all*art. 179-ter disp. att. c.pe. per la ricemone delle buste conterenti le offerte, per lo svolgimento
delle ndienze di vendita e delle operazioni 1nerentl.

CONTENUTODELL AVVISO DI VENDIT A

L'udierza per apertura delle buste, per 1'esarne delle offerte & per eventuale gara tra gli offerent
avra Inogo mmanzl al professionista delegato, presso 1l suo studio ovvero presso alto locale wdonea
mdicato nell’avwiso di wendita, con le modalitdh di segwto mmdicate e mese pubbliche dal
professiorasta delegato con 1l sisterna pubblicitario di segmto presasta.

Lawendita del cesph pignorati & disciplinats dalle seguenti condizont:

Ly Gl irarecobil piznorat sono postl movendita nella consistenza indicata nella penzia redatta
dallo strvatore (che dewve intendersi gqui per intero rchiarnata e trascritta); quanto alle indicamomn
mulla regolarity uthanistica degli imrachili e sulla novmativa applicabile, s1 rchiarano nel presente
avviso le indicaziond e gli accertarmentl operati dall’esperto {in ogni caso, lagzindicatario potrd,

ncorrendone 1 presupposty, avvalers delle u:hsp:usml:nm di ol oagli arit a6 guunto corena DPE
3E072001 e 40 sesto cormma L. 471925 e successtve modificazior ed mtegrmzon).

La wendita avvriere nello stato di fatto e di dintto inocwl 1 hend & troseano, con tatte le eventuali
pertinenze, accesslond, ragionl ed amond, servitl attnee e passte. La vendita & a corpo e non a
risura (eventuall differenze di rusura non potranno dar luogo ad alcun nsarcimento, mdenmta o
nduzone del prezza).

Lawendita forzata non é sogzetts alle nome concernenti la garanzia pervizio mancanza di qualits,
né potrd essere revocata per aleun rotivo: Pesistenza di eventuah vizi, mancanza di qualith o
difforrats della cosa wenduta, onen di gualsiasl genere — ml compresl ad esempio, guelll
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wrbarasticl ovvero derrvanh dalla everntuale necessitd di adeguarmento di impaanh alle leggi vigent,
spese condorairdall dell’armo in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per gualsiasi
motivo non considerat, anche se occulh e cornuncue non evidenmab in perima, non pofranno dar
luogo ad aleun nsarcirnento, indersutd o ndumone del prezzo, essendost di 016 tenuto conto nella
valutamone del bend.

By Per clascun lotto 1l prezzo hase per le offerte é fissato mn guello sopra mdicato; saranmo
considerate altresi walide le offerie imferiori fmo ad 34 nspefto al prezzo base come sopra
deterrunato - ed eventualine rde ndotto per le successmee vendite -

) Le imformamon sl regime fiscale cwl é assoggettata la vendita (irmposte sul trasferimenta,
agevolazony, ecc.) saranno formite dal professiorusta delegato.

O L'immobile viens venduto lbero da senzion ipotecarie e da trascniziom di pignorament
(82 esistent al momento della vendita, eventual iscrimon savarmo cancellate a spese & cura della
procedura); sono a canco dell’aggindicatario solo gh onen fiscall, le spese merentl al frasfenimento
dell "wrernobile & metd del compenso del professiorista delegato relatmro alla fase di tastenmento
della propeieta oltre accesson di legge.

E) Entro le ore 1300 del giomo precedente a quello fissato per la gara dovrarmo essere
depositate le offerte di acousto; gqualora la data per la presentamone delle offerte cada moun glomo
festvo 0 di sabato, le offerte dovranno essere depostate entro I ore 1300 del momo
urrnediatarnente precedente ; F) Dgni offerente, esclua 1 debitore e mftl 1 soggetii per legge
non arnressl alla vendita, dovrd depositare presso lo studio del professiorasta delegato una busta
clansa contene nte:

- 'offerta di acouisto, inevocabile sino alla data dell *udienza fissata e, corouncue, per alreno 120
giorn (1n baollay,
- un asgegno circolare MO TEASFERIBILE intestato alla *“Proc. Esecubiva n, 225302016 BGET,

per un wroporto pan al 10 per cento del prezzo offerto, a fitolo di caumone, che sard tratterta in
cago di nito dell’acqmisto da parte dell'offerente;

L'offerta dovrd nportare, tra 1altro:

- le comple te generalitd dell 'offerente, con indicamone del codice fiscale o della parhta IV 4

- nell'ipotes di persona coraugata, i regime pafimorsale della famuglia (per escludere 1 berne
gezmdicato dalla corauraone legale & necessano che i conmgze partecipn allndienza fissata per
Uesarne delle offert: e renda la dickoaramone prevista dall "art. 179 del codice crale);

- In caso o offerta presentata in nome e per conto di una societa, dovra essere prodotio (all ndienza)
certificato della CCOITA L i corso di walidita dal gquale nsult la coshimmone della societd ed 1
poterd corderit all'offerente m udienza;

- in caso di offerta presentata in norne e per conto di un soggetto winore o interdetto o inabilitato,

copia del docurnento d'identita e coya del codice fiscale del soggetio offerente e del soggetto che
sottoscrmve Uofferta, nonché copia del proveve dirento di antonzzamone |

L'offerente dovrd dicluarare mesidenza ed elegzere doracilio nel Coraune di Milano a1 sensi de l'art.
552 c.pe., 1n mancanza, le nohficazion e comurmcazorn potranno essergll effettnate presso la
cancellena.

) Liofterta di acqmsto non & efficace se perviene olbre 1 termaine sopra stabilito o se & infeniore
di olire 4 nspetto al prezzo base dasta o se V'offerente non presta cauzmone nella rsura sopra
mdicata. H) &ll'ndienza sopra fissata sararmo apere le buste alla presenza degh offerenh e @
procedera al loro esarne:

1) in caso di unica offerta:
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- se ofterta & pap o supenore al prezzo-bage d'agty sopra mdicato si procederd senz’albro ad

azgindicazione all'unico offere nte;

- ze l'offerta é pan o supenore al 75% del predefto prezzo-base ma inferore al predetto prezzo-
base d'asta, & procederd ad asgmudicazione all’waco offerente sabo che siano state pressntate

stanze di assegnamione a norrma dellart. 558 cpe, nel gqual caso 1] bene verrd assegnato al prezzo
base d’asta al crechtore 1stante a norma degh ant. 55% e s cpoe

2) In_caso di pluralita di offerte:

s procederd alla gara sull’offerts pid alta con aggiudicamone in favore del maggiore offerente
anche n caso di mancanza diadesiom alla gara;

nel caso n om pervengano phoire offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesont, non s1
faccia luogo alla gara, irenobile sard aggiudicato all’offerente che per primo avrd depositato la
busta.

Inogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a segmio della gara fra gh
offerents, non sia stata raggiunta un’offerta pan al prezzo base dlasta, d bene verrd assegnato al
creditore istante a norma degli artt. 5388 e 83 ¢ pe.

Il professiorista delegato dard svviso agh offerents, una volta aperte e buste ed esaminate le offerte,
della stanza di assegrnamone se presente.

Le offerte 1n anrme nto sull’offerta pid alta sono deterrranate corme segue:
€ 500,00 per mrmobili con prezzo base fino a € 25.000,00,

€1.000,00 per mmroobili con prezzo base da€ 25 000,01 a € A0.000,00,
€1.500,00 per woroobili con prezzo bass da€ a0.000,01 a€ 100.000,00;,
€ 2.000,00 per imroobili con prezzo base da€ 100.000,01 a €130.000,00,
€2.500,00 per nrmobili con prezzo base da€ 130.000,01 a€ 160.000,00,
€ 3.000,00 per waroobili con prezzo base da€ 160.000,01 a € 200.000,00;
€4.000,00 per rnraobili con prezzo base da€ 200.000,01 a€ 260.000,00;
€ 5.000,00 per mrraobili con prezzo base oltre € 260.000,01.

Lraloshe raisare sono stabilite per 1 caso in cul, a segwito di aste andate deserte, 51 proceda ad
ultenon esperimentl di vendita con prezzo rbassato. &llorché ma trascorso 1 minmto dall™albia
offerta senza che ne segua un’altra maggiore |'imenobile & agzindicato all'ulimo offerente.

I L'agzmdicatario dowrd depositare sul conto corrente della procedura i residuo prezzo,
l’i.mp_:nrh:u de]le sp_ese nec:essa.tie 1:§r 1 trasferime nto & la metd del n:u:nmp_ensn del pl_uf'essinrnista

" = =W 1 =2~ " == =l. n |:a
tale scu:up:u plm'ms::unamente qumtf'mah:u dal pru:nfesmn:nrusta delegatu:u face ruln nfemnenh:n al walon
medl prevaistl dal DIV 227015 e successtve mmodifiche), 1rporh toth che 1 professiorasta delegato
cornmicherd all’agsiudicatario entro 10 gord dall’aggindicaziones, detratto 1 nporto per caumone
g13 versato, 1 terrune per 1 deposito @ di 120 giorm dall’aggindicamorne, termine che non potra
egsete prorogato; al fir dell’art. 1193 c.c. é stabilito che gualundgue sorena versata sard nmpntata
prirna alle spese di rasfenimento e alle altre wocl di spesa sopea indicate e po1 al residuo prezzo;
nello stesso termune dowrd essere consegnata al professiomista delegato la neevuta dell svennta
operazione a salda,

I Llagzmdicatario potrd versare 1 prezzo frarate rootuo ipotecario con garanzia sul medesino
wrrnobile oggetto della verndita; in tal caso dovwrd darme esplicita comunicazone al professionista
delezata.
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E)  Tutte le ulterion attritd merent alla vendita che debbono essere corpinte i cancellena o
davanti al Gindice del'Esecuzmione o dal Cancelliere o dal Gindice dell’Esecuzione dovranno essere
effetinate dal professionista delegato presszo 1l proprio studio, e ogni ulteriore miormazone potra
egsere nchiests dagl imferessat allo stesso professionista delegato o al enstode gindizmaro.

L) Per partecipare alle aste non & necessario avvalersi di mediatori ed agenzie. GH unici
awsiliari della procedura eserutiva sono il cusiode ed il professionicia delegaio (noncheé
Ieferente dellaprocedural,

PUBBLICITA

che 1 professiorasta delegato proceda ad effettuare la pubblicitd, alraeno 45 glor prima della data
fissata per 'esarme delle offerte per clascuna vendita con seguenh raodahta:

- pubblicamone sul Portale delle Vendite Pubh liche,

- pubblicazone su Corriere della Sera edizione Lombardia e su Leggo Milano di un annuncio
fino a 450 caratters di corpo 7 mterhnea 7.5 senza foto contenente le mfonmamon indispensabill e
1 nrwio per ulterion informazior al Portale delle wverndite pobbliche con espressa indicamorne
dell 'mdmzza; woanwr portalesenditepnbbliche sinstiza it

- pubblicazione della presente ordinanza, plarametie, foto & alfra documentamone utile relatoea
all "treraobile sui seguent sih mmternet: wanw tovoasts it e wenw legalie nde net,

- affissione di un cartells VEMDESL, con indicata 1a sola descrizione dell ‘irrnobile, (es. bilocale,
aftico, negomo, eco.) & 1recapitl del cnstode;

- rvio, da parte del delegato, di una e-mail all’armrarstratore dello stabile per la comuracamorne
azli altr condorirg o soggett interessati all’acquisto nel nspetto delle norae sulla prmeacy e con
mdicamone del recaph del custode sudimarno.

L tal fine autorizza 1 necessan prelievi dal conto corrente della procedura.

11 entl e le sociefd incaricate delleffettuazione della pubblicitd rilasceranno fathira a noree del
creditore che ha anbicipato le e latrve somene, su imdicazione del professiorusta delegato.

GE
diott zza Caterina Trentm
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