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A - | Appartamento S
Indirizzo e piano via Antonio Aldini 110, Mllano pLano 6
Categoria A/3 Abitazioni di tipo economico

Dati catastali Foglio 29 - Part. 177 - sub. 23

Diritto e quota 1/1

Stato di possesso libero

Conformita edilizia vedi perizia

Conformita catastale conforme

Superficie commerciale Jorda 72,20 mqg

B B

Indirizzo e piano

via Antonio Aldini 110, Milano - piano -1

¢/6 Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse

Categoria (senza fine di lucro)

Dati catastali Foglio 29 - Part. 177 - sub. 51
Diritto e quota 1/1

Stato di possesso libero

Conformita edilizia vedi perizia

Conformita catastale conforme

Superficie commerciale lorda 22,00 mq

Prezza divendita

Nello stato di "libera"

151.000,00 €

Nello stato di "occupato”

G:udice Do’r‘r Gluseppe Fiengo | Custode: SIVAG SPA | Peritol arch. Federico Reyneri
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LOTTO 001

Immobile A

Piena Proprietd di appartamento sito in Milano, via Antonio Aldini, 110
Piano é.

Definito nell'atto di provenienza come segue: appartamento al pianc
A

Quota e tipole-
Proprietd Ve .
Proprieta b dilr

[dentificato in Cat.
intestazione;
Proprieta V2 =

Proprietd e

descrizione:
Appartfamento: Foglio 29; particella 177; sub. 23; Categoria A/3; Cl. 3;
Vani 4,5; rendita 511,29 €.

Confini:

Coerenze dell'immobile, dall’ingresso in senso orario:

Parti comuni (ascensore, scala); vuoto su alira UIU; vuoto su cortile
comune; altra UIU.

Immeobile B

Piena Proprietd di Box ad uso autorimessa privata, sito in Milano, via
Antonio Aldini, 110 pianc Si

Definito nell'atto di provenienza come segue: unitd immobiliare uso
auvtorimessa mqg 20

Quota e tipologia del diritto:

Proprietd ' Raffaela, of

Proprieta ‘NA Roscrio ¢t

|dentificato in Catasto come segue:

intestazione:

Proprietd ¥ of _ _
Proprietd %2 « NG i
descrizione:

Box: Foglio 29; particelia 177; sub. 51; Categoria C/é; Cl. 7; Vani 20 mq;
rendita 116,72 €

Confini:
Coerenze del box, dall'ingresso in senso orario:
Altra UiU; altra UiU; altra UIU; parti comuni.

Giudice: Dott. Giuseppe Fiengo | Custode: SIVAG SPA | Perifo: Arch, Federice Reyneri
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3
3.1

4

4.1

Esecuzione For
cont

DESCRIZIONE SOMMARIA

Piena Proprietd di appartamento sito in Milano, via Antonio Aldini, 110
Piano 4.

Cefinito nel’attoe di provenienza come segue: appartamento al piano
&N

Piena Proprietd di Box ad uso autorimessa privata, sifo in Milanc, via
Antonic Aldini, 110 piano S1

Definito nell'atto di provenienza come segue: unitd immobiliare uso
autorimessa mqg 20

Cardtteristiche zona: 7ona periferica prevalentemente
residenziale e commerciale.,

Caratteristiche zone Residenzidle,

limifrofe:

Servizi offerti dalla zona: Tutti. In particolare si segnalanc nelle

vicinanze Parco Villa Scheibler, Biblioteca
di Quarto Oggiaro, Parco Franco Verga,

Collegamenti pubblici A 600 m Stazione FS Milano Certosa (linee
(Km): regionali S5, 86, $11, ecc.). a 100 m fermata
fram linea 1.

STATO DI POSSESSO

L'immobile & cccupato dagli esecutati. Per ulferiori dettagli sirimanda
alla refazicne del Custode.

Da interrogazione ad Agenzia delle Entrate, i soggetti esecutati nella
procedura ih oggetto, non risultano aver stipulato, in qualitd di dante
causd, confrafti di locazione futtora vigenti relativamente agli
immeolzili pignorati.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Dalla documentazione allegata agli atti di causa, implementata
dall'acquisizione del titolo di provenienza e dalle verifiche effettuate
dallo scrivente mediante servizio di consultazione telematica presso
I’ Agenzia delle Entrate, siriporta quanto segue.

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna

Atti di asservimento urbanistico; Nessuno

Altre imitazioni d'usc: Nessuna

Giucice: Dott. Giuseppe FHengo| Custode: SIVAG SPA | Perito: Arch. Federico Reyner
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Esecuzione Forz
contro’:

42  Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della
procedura
Iscrizioni:

Ipoteca volontaria

ISCRIZIONE de! 19/02/2003 - Registro Particclare 2191 Registro
Generdle 15100 - Pubbilico ufficiale LANDI PASQUALE Repertorio 13638
del 12/02/2003 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Pignoramenti:

4.2.3

Pignoramento
TRASCRIZIONE dei 17/08/2017 - Registro Particolare 41808 Registro

Generale 61840 - Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MILANO Regertorio
28074 del 22/06/2017 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI

Altre frascrizioni contro:
nessunda

5 ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE

5.1

5.2

5.3
5.4
5.5
5.6
5.7

5.8
59
5.10

L'immobile fa parte de! Condominio di vid Aldini 110 di Miiano,
amministrato da Studio Tedeschini, via IV Novembore, $2/M, Bollate, tel.
02383030946 mail info@studiotodeschini.it

Spese scadute:

- U'ammontare medio delle spese condominiali sono: Appartamento
Furo 1.400,00 - Box Euro 203,00

_La quota spese dovuta peril 2018 & di: -Appartamentc euro 1.403,80;
- Box eurc 231,25

-L'importo dovuto peri'anno 2017 & di; -Appartamento euro 1.429.77;
- Box euro 490,12

Nel condomir: lavori straordinar e I'importo rate

Cause in corso ‘dello scrivente: |l
un’azione di recupero credito nel confront dz
affidato al'avwocato Federico Chieppa, vigle Pre:
Milano - tel, 02.5512407.

Ati ablativi a conoscenza dello scrivente: nessuno

Misure Penali: Nessuna

Accessibilité dellimmobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: non specificati
Aftestazione Prestazione Energetica:

Non necessarid in procedure immobiliari esecutive.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno
Avvertenze ulteriori:

i futuro aggiudicatario  dovrd attivarsi ed acguisire  presso
" Amministratore le informazioni necessarie ai fine di conoscere gli

Giudice: Dott. Gluseppe Fiengo | Custode: SIVAG SPA | Perito; Arch. Federico Reyneri
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Esecuzions For-
conir

importi aggiomati a carico delimmobile per eventuali spese
condominiali insolute relative agli ultimi due anni di esercizic rispetto
alla data di aggivdicazione ai sensi dell’art. 63 delle disposizioni
attuative del Codice Civile, nonché eventuali quote di oneri a carico
per {avori di manutenzione effettuati, in corse e/o deliberati,

6 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1

6.2

Atuali proprietari :

y cf.
n o " del
1220003 nascrmo negli umer al minano 1 19.2.2003 reg. pun. 0671

reg. gen. 15099,
Precedenti proprietari (nel ventennio):

AR.KO COSTRUZIONI srl con sede in Milano, cf. 11583970154 in forza di
atto di compravendita notaio Gianfranco Farassino del 18/09/1996 n.
80909/10799 trascritto 1| 25/09/1996 n. 31024/22802. Si precisa che con
detto atto sono stati acquistati immobili e tereni successivamente
trasfermati nella configurazione attuale con atti edilizi come riportato
nel successivo punto.

7 PRATICHE EDILIZIE E CONFORMITA':

7.1

Nonostante abbia presentato richiesta di accesso agli atti di fabbrica
presso 'Ufficic Visure del Comune di Milano il 11/04/2018 (progr.
12314/2018, PG. 165084/2018), oggi, dopo 5 mesi, gli atti non sono
ancora disponibil.

Da guanto riportato sul rogito si evince che 'edificio € stato realizzato
in sostituzione di preesistente con Concessione Edilizia del 16/12/1996
n. 5230 PG. 372876.400/1994 e varianti n. 247 del 17/02/1998 PG.
318175/97 & del 30/07/199% PG. 1925175/99.

Dalla mesima fonte si apprende che e stata presentata Richiesta
Certificato di Abitabilita il 02/08/1999, senza risposta. Dovrebbe quindi
essersi maiuraio il silenzio assenso.

In via informale, personale dell’Ufficio Visure mi ha comunicato che g
atti sembrano essere irreperibil. Non ho ancora conferma ufficiale di
detta notizia.

Giudizio di conformitda edilizia e catastale
Lo stato di fatto dell'unitd immobiliare risulta conforme catastalmente.

Non avendc visionatc gl atti ediliz & impossibile valutarne la
conformitda edilizia.

Nel caso in cui gli atti siano effettivamente ireperibili, dal momento
che internamente I'appartamento & conforme airegolamento Edilizio
attuale, che la scheda planimetrica & del 1999, ceeva alla presunta
richiesta di Abitabilita, si pud ragionevolmente confermare la liceita
edilizia.

Giudice: Dott. Giuseppe Fiengo | Custode: SIVAG SPA | Perito: Arch. Federico Reyneri
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Esecuzione Forzi:
contréi

DESCRIZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DE

LOTTO 001

{'edificio & costruito con distacco da strada. Alla base il piano terra si
estende per una superficie maggicre degli aliri piani, ospita attivita
commerciale con adccesso da Large Umberte Boccioni. L'ingresso
pedonale ai plani superiori residenziali avviene da un cancello in via
Aldini 110.

L'ingresso carraio & su Largo Boccioni.

L'edificio, a pianta rettangolare, non & cosfruite in cortina e presenta
affacci e balconi su futti e quattroi iafi.

Carateristiche descrittive dello stabile:

Fondazioni:

non conosciute

Strutture verticali:

c.a.

Strutture orizzontali:

non conosciuie.

Faccicte: Rivestimento in intcnaco e pannell
prefabbricatiin c.a.
Copertura: Non conosciuto.

Portineria/androne:

non presente,

Deposito rifiuti:

presente

Locale caldaia:

non presente.

Scale: Pletra
Ascensore: presente
Ingresso Da strada tramite cortile interno chiuso da

cancello.

Spazi esterni condominiali

{cortili, giardini)

Giardino condominiale

Impianto elettrico

Presenie.

Immobile A

Trilocale con doppic affaccio ad angelo dal taglio normaie con due
camere, soggiorno-cucina & un bagno disimpegnato. Particolare
caratteristica & il balcone doppic futto inforno all'appariamento. Le
estremitd del balcone sono utiizzate come depositc.

I tutto & ben mantenuto e le finiture sono in bucne condizionl.
Caratteristiche descrittive dell’unitd immobiliare:

N.B.: Si segnala che futto quanto non costituisca bene immobilizzato (in
via esemplificativa ma non esaustiva sanitari, caloriferi, split, porte,

Giudice: Dott. Giuseppe Fiengo | Custode: SIVAG SPA | Perito: Arch. Federico Reyneri
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placchette impianto elettrico,

Esecuzione Fou
contii

cc.) potrebbe essere non disponibite

alllimmissione in possesso perché precedentemente asportato.

Porte inferne:

Legno. Condizioni: buone.

Infissi esterni:

Legho, vetrozione doppia. Condizioni:
buone.

Oscuramenti: Tapparelle. Condizioni: buone.
Plafoni: Tinteggiati. Condizioni: buone.

Parefi; Infonacate tinteggiate. State: buone.
Rivestimento Ceramica.

bagni/cucina:

Pavimenti: Ceramica

Porta di ingresso

Porta blindata.

Antifurto

Non presente

Gas

Presente. Ceriificazione non presente

Impianio elettrico

Tipologia: softofraccia, tensione: 220V
Certificazioni: non presente

Impianto telefonico

Non verificato.

Impianto citofonico

Presente.

Impianto idrico

Presente.
Certificazicni: non presente

Acgua calda sanitaria

Presente impianto autonomo.

Cerfificazioni: non presente

lmpicanto farmico

Autonomo a gas. Cerfificazioni: non
presente

Condizionamento

Presente, Certificazioni: non presente

Appartamento:
Destinazione -

Vani principali

Balcone/terrazzo
{fino a 25 mq)}
Balcone/terrazzo
{oltre a 25 mqg)

“Superficie:

caefficiente > - C°. - Esposizione . Condizioni
P __-_-:-__qqm_me_rm_a_le-.._ T
R R TIHEEE s io.
1,00 6a00  OPP Normale
riscontro0 e S
Doppio
0,30 7,50 PP Normale
riscontroOe S
Dappi
0,10 0,70 PRIo Normate

riscontroOe S

totale oot

- 96,00mg.

COFR20 G

Nota:

La superficie commerciale dell'immeobile & stata calcolata a parfire dall'interpclazione
tra la pianta catastale e ¥ rilievo planimetrico sommario effettuato sui posto.

Giudice: Dott. Gluseppe Fiengo | Custode: SIVAG SPA | Perito: Arch. Federico Reyneri
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Esecuzione,
COi

Immobile B
Caraberistiche descriltive dell'unité immobiliare:

N.B.: Si segnala che tutto quante non costituisca bene immobilizzato {in
via esemplificativa ma non esaustiva sanitari, caloriferi, split, porte,
placchette impianto elettrico, ecc.) potrebbe essere non disponibile
alllimmissione in possesse perché precedentemente asportato.

Plafoni: In lastre predalles. Condizioni: buone.
Pareti: Bloccheti in cemento faccia a vista.
Stato: buone.

Pavimenti: Cementge lisciato

Porta di ingresso Basculante in lamiera zincata ad apertura
manuale.

Antifurto Non presente

impianto elettrico Presente, collegato a contatore
dellappartamento.  Certificazioni:  non
presente

impianto idrico Non Presente.

Box:

Lo h U Syparfide i Superficie

‘Destiniazione o cn s coefficiente oo 3
S lerdan i ST T commereialel TS e
Vani principali 22,00 1,00 - 52,0.0 - Normale
otale. . 2200ma. . 300ma.

Nota:
La superficie commerciale dell'immobile & stota calcolata a partire dall'interpolazione
tra la pianta catastale e il diieve planimetrico sommaric effettualo sul posto.

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE:

9.1 Criterio di stima

Si & utilizzato | metodo di stima sintetico per comparazione diretta,
che prevede lindividuazione di un'area elemeniare omogened
(attraverso le caratteristiche di localizzazione, posizione, nonché
tipologiche) e il confronto con beni di analoghe caratteristiche, ailo
scopo di attribuire il piu probakile valore di mercato.

Giudice: Dot Giuseppe Fiengo | Custode: SIVAG SPA | Perifo: Arch. Federico Reyneri
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fsecuzione Fro -
cor,

9.2 Fonti di informazioni

OMI, Osservatorio del Mercato Immobilicre dell’ Agenzic del Territorio,

Risultato Interrogazione: Anno 2017 - Semestre 2
Provincia: MILANO

Comune: MILANO

Fascia/zona: Suburbana/QUARTO OGGIARQO, SACCO
Codice zona: E8

Microzona: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni civili
Destinazione: Residenziale

Tipoisgl “stato . no 0 Valore Mercato
o T e o canservative - Min Do MEX
" Abitazioni di tipo economico Ottimo 1650 2050
Box Normale 1050 1400

valore normale unitario OMI con applicazione coefficienti di Piano e di Taglio come da
proevvedimenta Agenzia delle Entrate del 27/07/2007

Valore Coefficiente

Piano {Kp} Intermedio 0,50

Taglio superficie (Ks) 70 <120myg 0,50

K=(Ks+3*Kp}/4 0,50
Valore normale unitario = Val OMImin + (Val GMI max-Val OMImin}*K € 1.850,00

TEMA spa (ex OSMI) Borsa Immobiiiare Organizzazione Servizi per | Mercafo
Immobiliare - Azienda Speciale della Camera di Commercio 1AA di
Milano - in collaborazione con FLMALA.

Comune » Milano » Zona 22 Quarto OCggiaro » Comprcv'endifo » 2° semestre 2017 »
Periferic

‘l_'i;'::b_'ir'n:rr_i_obiie: e SRS S G Minfmo Massimo.: .
Appartamenti recenti {entro 30 anni), ristrutturati, epoca e di pregic {£/mq) 1.600 2.450
Box (a corpo) 17.000 23.000
Valore pil probahile di mercato
Valore Coefficiente
Terzao
Pianc superiore con G, 80
ascensore
Stabile Popolare 0,20
Taglio superficie 70 <120 mg 0,50
Stato manutentivo Nermale 0,50
Qualita (razionalita tipologica, livello finiture, ecc.) Normale 1,00
Condizioni al contarno (guartiere) Popolare 0,20
Coefficiente 0,56
Valore pill probabile di mercato =Vai min +{Val max - Val min)*C € 2.076,00

Calcolo della superficie commerciaie

Per 'applicazione dei coefficienii e il calcolo delle superfici si & fenuto
conto per | valori OMI dell'allegaic C del DPR 138/98 e delle
indicazioni contenute in “istruzioni per la determinazione della
consistenza  degl immobili urbani per I rilevazione dei dati
dell’Osservatorio del Mercato immaobiliare”, allegato 2 del "Manuale
della Banca Dati dell’ Osservatorio del Mercatfo fmmobiliare” a cura
dell’ Agenzia delle Entrate, aggiornato alla versione 1.3 del 31/12/2008;

Giudice: Dott. Gluseppe Fienge | Custode: SIVAG SPA | perito: Arch. Federico Reynerl
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Esecuzione Fo
conir.

per | valor TEMA OSMI delia “Raccolta provinciale degh usi” delia
Camera di Commercio di Milano, aggiornamento del 2010.

Considerazioni sul valore

Visto quanto sopra, considerate le caratteristiche intrinseche ed
estrinseche dell'immobile e dell’unitd immobiliare oggetto di stima pid
sopra descritte, considerata in particolare la sua ubicazione e
Fandamento di mercato aftuale (verificato anche con esame di
annunci immobiliari), si valuta che il pit probabile prezzo o cui
potrebbe essere venduta l'unita immobiliare oggetto di stima, se
libera e per I'intera proprietd, sio pari a € 1.950,00 al mg. Tale valore

viene preso come riferimento per enframbe le unitd immobiliari.

9.3 Valutazioni corpi

S Superf‘cne ‘Valore: miero'
I.oHo Immoblle commerm medlo

'.; Vcﬂore dmﬂo_ :

- : 'e quota i

: DS Calel ponderale S
OO] Resxdenzc: 72,2 € 140.790,00 € 140. 790 00
001  Box 22 € 22.000,00 €  22.000,00
totale € 162.790,00

2.4 Adeguamenﬁ e correzioni della stima

Sloftel 00T T A L Apparfamento

RldUZ[one de[ volore del 5% per assenza
di nzid rvi ulti e per
g ‘ gorcn_ per v ?’I occ_ p . € 7 039,50
esistenza di eventuali oneri grav anti sul

bene e non aspressamente considerati

b Spese condominiali insolute -€ 2.833,57
Spese tecniche diregolarizzazione
C urbanistica e/o catastale, valore € -
indicativo
totale riduzioni -g 9.873,07
lotto 00T B e BOX

R dumone del volore dei 5% per assenza
di garanz rvizi occult er
q . gooruclpe v_ cc‘ fep . € 1.100.00
esistenza di eventuali oneri grav anti sul

bene e non esprassamente considerati

b Spese condominiali insolute -€ 721,37

Spese tecniche diregolarizzazione
C urbanistica e/o catastale, valore € -
indicativo

totale riduzioni -€ 1.821,37

Giudice: Dott. Giuseppe Fiengo | Custode: SIVAG SPA | Perifo: Arch. Federico Reyner
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Esecuzione F
con

9.5 Giudizio di comoda divisibilita:

9.6

10

FASTIQIMTMON® >

Le dimensioni dell'appartamento & la sua distribuzione non ne consente
lar divisione.

Prezzo base d'asta del iofto

vendita dell'immobile libero al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cuisi frova e libero dg cose e persone.

001 A -Residenza £ 130.916,93 € 130.900,00
00% B-Box € 20.178,63 €  20.100,00
totdie € 151.09556 € 151.000,00

Al fini della procedura, nel caso dovessero sorgere ulterior elementi per
i quali considerare che I'unita immobiliare risulti occupata il sottoscrifto
asperto sulla base delle usuall metodologie di calcolo riduce it valore
delle unitd immobilicri del 30% rispetto al valore dello stesso immobile
considerato libero.

Allegati

Fotografie dello stato di fatto
Rogito

Scheda catastale appartamento
Visura catastale appartamento
Scheda catastale box

Visura catastale box

lspezioni ipotecarie

Richiesta atti di fabbrica
Comunicazione Amministratore.
Fonti di informazioni per criteri di stima: Valori immobiiiari OMI e TEMA
Verifica contratti di locazione
Ricevuta invio perizia alle parti

21/09/2018 Milano
Arch. Federico Reyneri

Gludice: Dott. Giuseppe Fienge | Custode: SIVAG SPA | Peritor Arch. Federico Reyneri
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