AVV. LAURA SCARRONE
VIA FREGUGLIA 2 - 20122 MILANO
TEL 02/36593519
laura_scarrone@tiscali.it
PEC laura.scatrone@milano.pecavvocati.it

TRIBUNALE DI MILANO
11 Sezione Civile - Esecuzioni Immohbiliari
Procedura Esecutiva R.G.E. N. 1312/2018
Giudice dell’'Esecuzione Dott.ssa Simona Caterbi

Promossa da
. Unione di Banche Italiane Spa, procuratrice di Ubi Finance Stl, C.F.: 03053920165, in petsona del
- legale rappresentante pro tempore vigente, rappresentata e difesa dall’ avv. Marco Pesenti ed
elettivamente domiciliata presso lo studio della stesso sito in Milano, Via Correggio n. 43
Contro
Indicazione omessa: Decteto Legislativo 30 giugno 2003 n, 196, art. 174, comma 9.
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AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

Il Professionista delegato Avv. Lauta Scarrone vista l'ordinanza di delega emessa dal G.E. Dott.ssa
Bottiglieri in temporanea sostituzione della Dott.ssa Caterbi alludienza ex art. 569 cpc del giomo
19.02.2019, comunicata in data 22.02.2019, visto 'att. 591 bis c.p.c.

AVVISA

che in data 19 Giugno 2019 alle ore 11:00 nello studio sito in Milano, Via Freguglia n. 2 ¢ fissata la
vendita senza incanto del seguente immobile pighorato:

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
In Comune di Milano, Via Mac Mahon n. 111: piena proprieta di appatrtamento posto al piano terzo
composto da tre locali, un setvizio e due balconi con annessa cantina al piano S1 e solaio al piano
sottotetto, il tutto censito al Catasto Fabbricati di detto Comune come segue:
- Foglio 128, Particella 96, Sub. 41, p 3, zona censuatia 2, Cat. A/4, Classe 3, Consistenza 4,5 vani,
Rendita Euro 383,47.
Coerenze da nord in senso oratio:
- dell’appartamento: altro appartamento (interno n. 28), vano scale, area comune su due lati, via
Bramantino;
della cantina: altro vano di cantina (interno n. 25), cortidoio comune, altro vano di cantina (interno n.
21), via Bramantino;
del solaio: altro vano solaio (interno n. 23), corridoio comune, altto vano di solaio (interno n,24), atea
comune, via Bramantino.
Con la proporzionale quota di comproprieta delle parti ed entl comuni dellintero stabile, ai sensi di
legge e di regolamento di condominio.




L’immobile ¢ meglio descritto nella relazione del CTU Arch. Mariangela Sitena — pubblicata,
unitamente alPordinanza di vendita, sul portale delle vendite pubbliche https://pvp.giustizia.it/pyp/

nonché sui siti www.trovoaste.it, www.legalmente.it, cui si rimanda pet ogni ulteriore informazione.
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Conformita catastale — urbanistica - edilizia

Sulla conformita catastale ed edilizia il petito dichiara che: ‘Lo stato di fatto dellimmobile non é conforme con
la plam}?;em'a reperita dall’esperto, relativa alla Licenya Edilizia n. 189733 del 28.12.1926 (Lotio C, Fabbricato a.
16) in quanto non risultano indicate le modifiche effetinate nel tempo. SUL PUNTO ST RICHIAMANO LE
DIFFORMITA’ COME INDICATE IN PERIZIA CUI SI RIMANDA PER OGNI MAGGIORE
- INFORMAZIONE E CHE DEVONO INTENDERST QUI INTEGRALMENTE RITRASCRITTE. .
Lesperto fu presente che tutli ¢ locali hanno rapporti-aero-illuminati verificati, ma linmobile non ¢ a norma’ secondo
Regolamento Edilizio e di Igiene del Comune di Milano, in quanto il locale bagno non risulta corveltanmente diﬂ'mpegrmta
dal locale contenente langolo cottura e pertanto sard necessario, per creare i disimpegno, realizzare una parite con porta in
prossimita del locale bagno'e del locale camera a sue posti letto.” (si cfr. pag. 6 - 7 della perizia). L’esperto dichiara
altresi che: “come corettamente indicato nell’atto di provenienza del 02.10.2001, la visura storica catastale riporia
- erroneamente il numero civico 119, angiché il numero civico 111, ‘e indica erroneamente solo Lappartamento, ma non la .
cantina ed il solato, i.quali, come accertato dall'esperto durante le opemziaﬂi peritali, sono .di proprietd del debitore ¢
tisultano annessi all’appartamento; a tale rignardoe sard pertants necessario effetinare un aggiornamento/ rettifica della
visnra ¢ defla planimetria catastale. Lesperto fu presente che la superficie catastale indicata nella visnra storica per
immobile non corvisponde alle my:vey‘icz rilevate durante il sopraflnogo del 27.11.2018”, (si ¢fr. pag. 2— 3). St rimanda
poi a pagina 15 della perizia per Pindicazione delle opere e dei costi per la regolatizzazione.
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Condizioni e modalita della vendita senza incanto
1) La vendita avrd luogo in un unico lotto.
2) ptezzo base: € 148.000,00 ~ offerta minima €. 111.000,00 (pari al 75% del prezzo base) — rilanci
minimi € 2.500,00
3) Pofferta d’acquisto (non possono presentate offerte il debitore e tutti i soggetti per legge non
ammessi alla vendita) dovra essere redatta, in carta legale con marca da €. 16,00, posta in busta bianca
(totalmiente anonima e non compilata in nessuna parte) chiusa, ¢ dovrd essere presentata presso lo
Studio del professionista delegato in Milano, Via Freguglia n. 2 (ove verranno svolte tutte le attivita
nchmmate dallart. 591 bis 2° comma c.p. c) escluswamente il giorno 18 Glugno 2019 dalle ore 9:00
4) Lq d1ch1araz1one di offerta, regolarmcnte sottoscntta dovra contenere le genetahta complete
dellofferente. ‘ .
- se Pofferente & persona fisica, deve mchcqre le proptie generalita complete (cognome e nome, luogo e
data di nascita, residenza anagtafica e codice fiscale, indicazione del regime patumomqle della- farmgha
se coniugata (per escludete il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che.il coniuge.
pattecipi all'udienza fissata per Pesame delle offerte e renda la dichiarazione ex art. 179 c.c.), e dovra -
essere corredata da copia del documento di identita e del codice fiscale;
- se lofferente & persona giutidica, dovrd indicare denominazione o tagione soclale sede, n® di
isctizione nel Registro. delle Impiese codice fiscale e partita IVA e generalita del rappresentante legale,
e allegare certificato della CCIAA in corso di validitd dal quale risulti la costituzione della societa e i
poteri conferiti allofferente, nonché fotocopia del documento d’identita e codice fiscale del legale
tappresentante della societd medesima.
- In caso di offerta in nome e per conto di un minore, dovrd essere insetita nella busta lautotizzazione
del Giudice Tutelare.
5) L'offerente dovid dichiarare la residenza ed eleggete domicilio nel Comune di Milano, ai sensi
dell’art. 582 c.p.c., in mancanza le notificazioni e comunicazioni potranno essere effettuate presso la
Cancelleria.




6) Gli offerenti dovranno contestualmente prestare cauzione per un importo pari al 10% del prezzo
offerto, mediante assegno citcolare non trasferibile intestato alla “RGE 1312/2018 C/O AVV.
SCARRONE", Detto assegno dovta essere inserito nella busta contenente l'offerta. Si precisa che in
caso di rifiuto dell’acquisto da parte dell’'offerente, la cauzione verra trattenuta,

7) La dichiarazione di offerta dovra contenere altresi i dati identificativi del bene per il quale Pofferta &
formulata e l'indicazione del prezzo.

8) L’offerta dovia contenere I'espressa indicazione di aver preso visione della petizia di stima e del
presente avviso di vendita.

L’offerta di acquisto non ¢ efficace se pervienc oltre il termine stabilito o se & inferiore di oltre 1/4
~all’offerta- minima come sopra determinata, . se I’offeiente non presta cauzione nella misura sopra
indicata. R - .
L'offerta & irrevocabile sino alla data dell udlenzq ﬂssata pet l’esame delle offerte e comunque pet
almeno 120 giorni, . : :

Potranno. partecipare.alla vendita senza incanto: lofferente in proptio, peisonalmente- Pavvocato
munito di procura speciale (atto pubblico) in nome e per conto dell’offerente; 'avvocato che aglsce pet
petrsona da nominare. : : Sl
Satanno dichiarate inammissibili le offerte presentqte da un plocumtme specmle che non sia avvocato e
quelle presentate dall’avvocato in qualitd di rappresentante dell’offerente pnvo della procura speclqle
notatile /o munito-di mero mandato alle liti; e Lo

9) i .creditori potranno propotre istanze - di assegnazione del bene al prezzo bqse St’lbﬂlto per
Pesperimento di vendita pet cui & presentata. _ o
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Svolgimento della vendita senza incanto

-10) Alludienza sopra fissata saranno apette le buste ’lH'l presenza degli offerenti e si ptocedera al loro
esame:

- in caso di offerta unica: se Pofferta ¢ pati o supetlole al mezzo«b'lse d’asta sopra indicato si procedera
senz’altro ad aggiudicazione all'unico offerente; o : :

- se Pofferta & pari o supetiore al 75% del prezzo base d’asta come sopta indicato, ma inferiore al

prezzo base si procedeta ad aggiudicazione alPunico offerente salvo che siano state presentate istanze di
assegnazione 3 norma dell’art. 588 ¢.p.c., nel qual caso il bene verr assegnato al prezzo base d’asta al
creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.;

- i caso di plumhta di offerte, si procedera alla gara sull’offerta piu alta, con aggiudicazione in favore
del maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; : : o
- nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo, e per mancanza d1 qdesmm non si
faccia luogo alla gaia, Pimmobile sard aggiudicato allofferente che per primo avra depositato la busta. -
In ogni:caso, ove siano state presentate istanze di assegnazionc e, anche a seguito della gara tra
offerenti, non'sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d'asta, il bene stagglto wverrd assegnato al
creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c. pc. Lo -
11) L'aggiudicatario -entro 120 (centoventi) giorni dall’aggludlcazmne dovm vetrsare ducettamente al-
creditore Unione di Banche Italiane SpA, quella patte del prezzo che cortisponde al credito del predetto
istituto per capitale, accessori e spese ai sensi dell’art. 41 TUB dedotte le somme che, entro il medesimo -
termine, dovra versare al delegato a titolo di spese in prededuzione, dedotta la cauzione. A tal fine
Pistituto- di credito- fondiatio € invitato a depositate presso lo studio del delegato, net 15 giorni
antecedenti il versamento del tesiduo prezzo, apposita nota di precisazione del credito indicante ia
somma che dovti essere versata dall’aggiudicatario e le modalita del versamento. -

12) L’aggiudicatario, sempre entro 120 giorni dall’aggiudicazione, dovra corrispondere al delegato ai
sensi dellart. 2, VII comma D.L. 227 del 15.10.2015 la meta del compenso relativo alla fase di
trasferitnento della proprieta.

13) L’aggiudicatatio potria versare il prezzo tramite mutuo ipotecatio con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita; in tal caso, dovra darne esplicita comunicazione al professionista
delegato.
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Condizioni generali di vendita

Gli immobili vengono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo stimatore
(che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni sulla regolarita
urbanistica degli immobili ¢ sulla notmativa applicabile, si richiamano nel presente avviso le indicazioni

e gli accettamenti operati dall’espetto (in ogni caso Paggiudicatatio potra, ticotrendone i presuppost,
avvaletsi delle disposizioni di cui agli artt. 46, 5° comma DPR 380/2001 ¢ 40, 6° comma, della legge 28
febbraio 1985 n. 47 e successive modificazioni ed integrazioni). :

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ¢ azioni, eventuali servitt: attive e passive, La vendita & a corpo € non a
misura (eventuali differenze di misura non pottanno dar luogo ad-dlcun risatcimento, indenniti o -
testituzione del prezzo). S ,

~ Lavendita forzata non & soggetta alle notme concernenti la garanzia pet vizi o mancanza-di qualita, né: -
potrd ‘essere revocata per alcun motivo: Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita -
‘della._cosa venduta, oneti. di qualsiasi genete — ivi compresi, ad esempio, quelli- urbanistici ovvero
dérivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle lepgi vigenti, spese condominiali. .
dellanno -in cotso ¢ dellanno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non -
-considetati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia; non potranno dar luogo ad alcun
-tisateimento, indennita o-riduzione del prezzo essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni, -
- L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecatic e da trascrizioni di pignoramenti (se esistenti al
-momento :della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a-spese e cura ‘della procedura). Le:
informazioni sul regime fiscale a cui & assoggettata Ia vendita (imposte sul trasferimento, agevolazioni, -
ecc.) satanno fornite dal professionista delegato. '
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: Spese condominiali — att. 63 disp. att. c.c. .
L'aggiudicatatio sard obbligato, in solido con lesecutato, al pagamento delle eventuali spese
condominiali non versate relative soltanto allanno in cotso ed a quello precedente alla vendita ai sensi
dellart. 63 disp.att.c.c.. o . '
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Custode giudiziatio dell’immobile - , .
Custode giudiziatio ¢ stato nominato lo stesso delegato che potta fornire maggiori informazioni al
seguente numero 351/5613433 dalle 09:00 alle 18:00, allindirizzo e-mail laura_scarrone(@tiscali.it,
: o Stato occupativo del bene -~ .
L’'immobile & occupato dal debitore e suoi familiari, Sono in corso le opetazioni di liberazione.

Per tutto quanto non espressamente- indicato nel presente avviso, si fa rinvio agli- altri documenti -+~ .« .
pubblicati — otdinanza del Giudice dell’esecuzione, perizia, planimettia, rilievi fotografici — che ...
dovranno essere consultati per steso dagli offerenti e, comunque, dal momento della pubblicazione, si .-
intenderanno integralmente conosciud..” - : ' - : o
Si-avvisa, infine, che tutte le attivita le quali, ai sensi dell’art. 571 e ss cpe, debbono essete compiute in
cancelleria o avanti il Giudice dell’Esecuzione, o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione, saranno
effettuate dal professionista delegato presso il proprio -studio, ove gli intetessai potranno assumere
ulteriori informazioni

Milano, 1i 09.04.2019
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