Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 929 / 2016

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: OMISSIS

contro: OMISSIS

N° Gen. Rep. 929/2016
data udienza ex art. 569 c.p.c.:
06-11-2018 ore 10:15

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. GIACOMO PURICELLI

COPIA PRIVACY
RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 001 — GORGONZOLA (Ml)
Via Enrico Mattei N.52

Esperto alla stima: Arch. Mario Leandro Maccarini
Codice fiscale: MCCMLN58H19Z600Z
Partita IVA: 09763600153
Studio in: Via Saverio Mercadante 7 - 20124 Milano
Telefono: 0236522563

Email: mario.maccarini@fastwebnet.it
Pec: maccarini.11093@oamilano.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 929 / 2016

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali
Beni: Via Enrico Mattei n. 52 — Gorgonzola (Ml) - 20064

Lotto: 001 - Via Enrico Mattei n. 52

Corpo: A Appartamento con solaio in Comune di Gorgonzola (MI) Via E. Mattei n. 52 - P.1-6
Categoria: Abitazione di tipo economico [A/3]
Dati Catastali: foglio 7, particella 197, subalterno 1

Corpo: B Cantina in Comune di Gorgonzola (Ml) Via Enrico Mattein. 52 - P.T
Categoria: Magazzini e locali di deposito [C/2]
Dati Catastali: foglio 7, particella 197, subalterno 21

2. Stato di possesso
Beni: Via Enrico Mattei n. 52 — Gorgonzola (Ml) - 20064

Lotto: 001 - Via Enrico Mattei n. 52

Corpo: A Appartamento con solaio in Comune di Gorgonzola (MI) Via E. Mattei n. 52 - P.1-6
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Corpo: B Cantina in Comune di Gorgonzola (Ml) Via Enrico Mattein. 52 - P.T
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Beni: Via Enrico Mattei n. 52 — Gorgonzola (Ml) - 20064

Lotto: 001 - Via Enrico Mattei n. 52

Corpo: A Appartamento con solaio in Comune di Gorgonzola (Ml) Via E. Mattein. 52 - P.1-6
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: Sl (tranne solaio)

Corpo: B Cantina in Comune di Gorgonzola (MI) Via Enrico Mattein. 52 - P.T
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

4. Creditori Iscritti
Beni: Via Enrico Mattei n. 52 — Gorgonzola (M) - 20064

Lotto: 001 - Via Enrico Mattei n. 52

Corpo: A Appartamento con solaio in Comune di Gorgonzola (Ml) Via E. Mattein. 52 - P.1-6
Creditori Iscritti: OMISSIS

Corpo: B Cantina in Comune di Gorgonzola (Ml) Via Enrico Mattein. 52 -P.T
Creditori Iscritti: OMISSIS

5. Comproprietari
Beni: Via Enrico Mattei n. 52 — Gorgonzola (M) - 20064

Lotto: 001 - Via Enrico Mattei n. 52

Corpo: A Appartamento con solaio in Comune di Gorgonzola (Ml) Via E. Mattein. 52 - P.1-6
Comproprietari: OMISSIS

Corpo: B Cantina in Comune di Gorgonzola (MI) Via Enrico Mattein. 52 - P.T
Comproprietari: OMISSIS
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 929 / 2016
6. Misure Penali
Beni: Via Enrico Mattei n. 52 — Gorgonzola (Ml) - 20064

Lotto: 001 - Via Enrico Mattei n. 52

Corpo: A Appartamento con solaio in Comune di Gorgonzola (Ml) Via E. Mattein. 52 - P.1-6
Misure Penali: NO

Corpo: B Cantina in Comune di Gorgonzola (Ml) Via Enrico Mattein. 52 - P.T
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Beni: Via Enrico Mattei n. 52 — Gorgonzola (Ml) - 20064

Lotto: 001 - Via Enrico Mattei n. 52

Corpo: A Appartamento con solaio in Comune di Gorgonzola (Ml) Via E. Mattein. 52 - P.1-6
Continuita delle trascrizioni: NO

Corpo: B Cantina in Comune di Gorgonzola (MI) Via Enrico Mattein. 52 - P.T
Continuita delle trascrizioni: NO

8. Prezzo
Beni: Via Enrico Mattei n. 52 — Gorgonzola (Ml) - 20064

Lotto: 001 - Via Enrico Mattein. 52
Prezzo da libero: € 131.180,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Nota :

Il perito tiene a precisare che a seguito di verifiche in Conservatoria di Milano :

Manca accettazione eredita da parte OMISSIS per morte OMISSIS in data 09-04-1986, in riferimento al
SUB. 1 (appartamento e solaio); esiste trascrizione per accettazione eredita da parte OMISSIS, sempre
con riferimento SUB.1; ed é presente trascrizione per accettazione eredita da parte OMISSIS, sempre con
riferimento SUB.1, per morte OMISSIS in data 12-01-1999;

Manca inserimento in successione (alla sezione D come riferimento all'attuale cantina SUB.21, I'allora
proporzionale quota degli enti e spazi condominiali, in ragione del 53,501/1000); sia per decesso OMISSIS
(09-04-1986); sia per decesso OMISSIS (12-01-1999).
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 929 / 2016

Beni in Via Enrico Mattei n. 52
Localita/Frazione
Gorgonzola (Ml) - 20064

Lotto: 001 - Via Enrico Mattei n. 52

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A Appartamento con solaio in Comune di Gorgonzola (Ml)
Via E. Mattei n. 52 - P.1-6
Abitazione di tipo economico [A/3]

Quota e tipologia del diritto

1/2 di OMISSIS - Piena proprieta Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: Via Enrico Mattei n.52 -
Stato Civile: coniugato (matrimonio in data 20-06-1998 a Gorgonzola (Ml); con regime di
separazione beni dalla data 25-02-2010 atto OMISSIS) Eventuali comproprietari: OMISSIS
1/2 di OMISSIS - Piena proprieta Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: Via Enrico Mattei n.52 -
Stato Civile: coniugata (matrimonio in data 20-06-1998 a Gorgonzola (Ml); con regime di
separazione beni dalla data 25-02-2010 atto OMISSIS) Eventuali comproprietari: OMISSIS
Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS - Proprieta 1/2, foglio 7, particella 197, subalterno 1, indirizzo Via
Enrico Mattei n.52, piano 1-6, categoria A/3, scala A, classe 4, consistenza 6,5 vani, superficie
MQ. 125, rendita € 604,25; OMISSIS - Proprieta 1/2, foglio 7, particella 197, subalterno 1,
indirizzo Via Enrico Mattei n.52 , piano 1-6, categoria A/3, scala A, classe 4, consistenza 6,5
vani, superficie MQ. 125, rendita € 604,25;

Derivante da: Variazione del 09-11-2015 inserimento in visura dei dati di superficie; Istrumento
(atto pubblico) del 26-03-1999 trascrizione in atti dal 16-11-2000, repertorio n.73798 Rogante
OMISSIS sede : Milano, registrazione sede COMPRAVENDITA (passaggi intermedi da
esaminare)(n.23639.1/1999).

Confini: Da nord in senso orario : PIANO PRIMO: altra unita-parti comuni scala A; area
condominiale; area condominiale (Via Mattei); area condominiale (Via Mattei interna).

PIANO SESTO: parti comuni scala A; area condominiale; altra unita; corridoio comune.

Conformita catastale : NO

L'appartamento alla data del sopralluogo peritale é risultato NON CONFORME rispetto a
quanto indicato in scheda catastale, (fusione dei due bagni in uno unico e ampliamento
cucina verso corridoio; diverso ingresso al locale soggiorno dal corridoio).

Ad aggiornamento di quanto sopra occorrera presentare un PERMESSO DI COSTRUIRE IN
SANATORIA presso il Comune di Gorgonzola (costo contabilizzato al punto 7.1); ed un
aggiornamento DOCFA in Catasto, per inserire la nuova distribuzione interna : COSTO €.
1.000,00.

Inoltre occorre inserire in scheda catastale la localizzazione del piano in riferimento
all'appartamento; va anche aggiornato lo storico per inserimento decesso OMISSIS ;
occorrera presentare un modulo a rettifica in Catasto: COSTO €.300,00.

Identificativo corpo: B Cantina in Comune di Gorgonzola (Ml) Via Enrico Mattei
n.52-P.T
Magazzini e locali di deposito [C/2]

Quota e tipologia del diritto
1/2 di OMISSIS - Piena proprieta Cod. Fiscale: OMISSIS- Residenza: Via Enrico Mattei n.52 -
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 929 / 2016
Stato Civile: coniugato (matrimonio in data 20-06-1998 a Gorgonzola (Ml); con regime di
separazione beni dalla data 25-02-2010 atto OMISSIS ) Eventuali comproprietari: OMISSIS.
1/2 di OMISSIS - Piena proprieta Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: Via Enrico Mattei n.52 -
Stato Civile: coniugata (matrimonio in data 20-06-1998 a Gorgonzola (Ml); con regime di
separazione beni dalla data 25-02-2010 atto OMISSIS ) Eventuali comproprietari: OMISSIS.
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: OMISSIS - Proprieta 1/2, foglio 7, particella 197, subalterno 21, indirizzo Via
Enrico Mattei n.52, piano T, categoria C/2, scala A, classe 3, consistenza 4 mq., superficie MQ.
5, rendita € 7,44; OMISSIS - Proprieta 1/2, foglio 7, particella 197, subalterno 1, indirizzo Via
Enrico Mattei n.52 , piano T, categoria C/2, scala A, classe 3, consistenza 4 mq., superficie
MQ.5, rendita € 7,44;
Derivante da: Variazione del 09-11-2015 inserimento in visura dei dati di superficie; Scrittura
Privata del 23-11-1999 protocollo n.M10501023, voltura in atti dal 10-10-2014, repertorio
n.5046 Rogante OMISSIS sede : Monza, registrazione U.R.sede Monza n.6007 del 04-01-2000
DIVISIONE (n.57363.1-2014).
Confini: Da nord in senso orario : PIANO PRIMO: altra unita-parti comuni scala A; area
condominiale; area condominiale (Via Mattei); area condominiale (Via Mattei interna).
PIANO TERRA: parti comuni scala A; area condominiale; altra unita; corridoio comune.

Conformita catastale : Sl (anche se orientamento erratto, come meglio sotto descritto).
Nella scheda catastale I'orientamento (NORD) risulta errato; inoltre occorre inserire in
scheda catastale la localizzazione del piano in riferimento alla cantina; occorrera presentare
un modulo a rettifica in Catasto: COSTO €.300,00.

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Gli immobili in oggetto si trovano nel Comune di Gorgonzola (MI) in una area residenziale; in zona
periferica, edificate nel 1968; nello specifico trattasi di un appartamento con solaio e cantina
facente parte di un complesso di edifici di edilizia popolare. Nelle vicinanze essendo la zona mista
residenziale-commerciale, risultano tutti i servizi offerti dal Comune.

Caratteristiche zona: periferica normale;

Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi sufficienti;

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Uffici Comunali (sufficienti), Luoghi di culto (sufficienti), Scuole materne
ed asili (sufficienti), Scuole primarie e secondarie (sufficienti), Farmacie (sufficienti), Bar e
ristoranti (sufficienti), Negozi al dettaglio (scarsi), Supermercati (scarso), Centro sportivo
(suffciente), Ufficio postale (sufficiente).

Caratteristiche zone limitrofe: miste-agricole.

Importanti centri limitrofi: Cassina De Pecchi; Bussero, Bornago.

Attrazioni paesaggistiche: Naviglio della Martesana.

Attrazioni storiche: Chiesa dei Santi Gervasio e Protasio; Santuario della Madonna dell'aiuto;
Palazzo Freganeschi Pirola.

Principali collegamenti pubblici: Autostrada A58 Tangenziale esterna di Milano TEEM, circa 8 km.;
Autobus : 2403 Gorgonzola-Melzo (circolare), metropolitana MM2 fermate Bussero, Villa Pompea,
Gorgonzola; Aeroporto Milano Malpensa circa km.70, Aeroporto Milano Linate circa km.20,
Aeroporto Milano-Bergamo Orio al Serio circa km.35.

. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A Appartamento con solaio in Comune di Gorgonzola (Ml) Via E. Mattei n.
52-P.1-6

Abitazione di tipo economico [A/3]

Occupato dal debitore e dai suoi familiari.

Note: A seguito di verifica presso Agenzia delle Entrate, NON risultano contratti di affitto
registrati.
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Identificativo corpo: B Cantina in Comune di Gorgonzola (MI) Via Enrico Mattei n. 52 -P.T
Magazzini e locali di deposito [C/2]

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Note: A seguito di verifica presso Agenzia delle Entrate, NON risultano contratti di affitto
registrati.

4.1

4.2

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1

4.1.2

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Attidi asservimento urbanistico:

Nessuna

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1

4.2.2

Iscrizioni:

— Ipoteca volontaria iscritta contro OMISSIS ; Derivante da: CONCESSIONE A
GARANZIA DI FINANZIAMENTO; Importo ipoteca: €. 340.580,00; Importo
capitale: €. 170.290,01 ; A rogito di OMISSIS in data 04/03/2010 ai nn.
13417/2581; Iscritto/trascritto a MILANO 2 in data 08/03/2010 ai nn. 28742-
6257 ; Note: A FAVORE OMISSIS

Nota : gravame su intera proprieta foglio 7 particella 197 sub.1 (A/3) e foglio 7
particella 197 sub.21 (C/2); Gorgonzola (Ml) Via Enrico Mattei, n.52.

— |poteca volontaria iscritta contro OMISSIS ; Derivante da: CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO; Importo ipoteca: €. 43.878,00; Importo
capitale: €. 21.939,18 ; A rogito di OMISSIS in data 20/12/2011 ai nn.
24419/18046; Iscritto/trascritto a MILANO 2 in data 30/12/2011 ai nn.
151545-32058 ; Note: A FAVORE OMISSIS

Nota : gravame su intera proprieta foglio 7 particella 197 sub.1 (A/3) Gorgonzola (M)
Via Enrico Mattei, n.52.

Dati precedenti relativi ai corpi: A Appartamento con solaio in Comune di
Gorgonzola (Ml) Via E. Mattei n. 52 - P.1-6

e

Dati precedenti relativi ai corpi: B Cantina in Comune di Gorgonzola (MI) Via
Enrico Mattei n. 52 -P.T

Pignoramenti:

— contro OMISSIS; Derivante da: VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI ; A
rogito di TRIBUNALE DI MILANO in data 22/03/2016 ai nn. 14644
iscritto/trascritto a MILANO 2 in data 06/05/2016 ai nn. 49766/31549; A
FAVORE DI OMISSIS

Nota : gravame su intera proprieta foglio 7 particella 197 sub.1 (A/3) e foglio 7
particella 197 sub.21 (C/2); Gorgonzola (Ml) Via Enrico Mattei, n.52.
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Dati precedenti relativi ai corpi: A Appartamento con solaio in Comune di
Gorgonzola (MI) Via E. Mattei n. 52 - P.1-6

e

Dati precedenti relativi ai corpi: B Cantina in Comune di Gorgonzola (MI) Via
Enrico Mattei n. 52 - P.T

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

4.3 Misure Penali
Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione condominiale: €. 1.500,00.

Spese straordinarie annue di gestione condominiale: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute con riferimento a tutti i condomini morosi: non ci sono
altri morosi oltre ai soggetti in esecuzione.

Millesimi di proprieta: 16,497; mill. fabbricato scala A e B : 53,501 (compreso cantina)
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S| per abitazione (NO per solaio); SI
per cantina.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: La manutenzione delle strade interne & di competenza del Comprensorio.
E' fatto divieto di sopraelevazione.

Dati precedenti relativi ai corpi: A Appartamento con solaio in Comune di Gorgonzola (Ml) Via
E. Mattei n. 52 - P.1-6

e

Dati precedenti relativi ai corpi: B Cantina in Comune di Gorgonzola (MI) Via Enrico Mattei n.
52-P.T

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 15/01/1985 al 09-04-1986 (OMISSIS) e sino al 12-01-1999
(OMISSIS) . In forza di atto di cessione in contanti a rogito di OMISSIS, in data 15/01/1985, ai nn.
53766; trascritto a MILANO 2, in data 12/02/1985, ai nn. 8395/6682.

Note: Trattasi di intera proprieta (% cadauno) foglio 7 particella 197 sub.1 (A/3) compreso la
proporzionale quota degli enti e spazi condominiali, in ragione di 53,501/1000 ; Gorgonzola (Ml)
Via Enrico Mattei, n.52. Da_OMISSIS

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 09/04/1986 al 26/03/1999 (fino al 12-01-1999 per OMISSIS) .
In forza di certificato di denuncia di successione a rogito di UFFICIO DEL REGISTRO, in data
28/03/2001 rep. 9922/91; trascritto a MILANO 2, in data 08/05/2001, ai nn. 45249/29831.

Nota : Trattasi di 1/6 cadauno di proprieta foglio 7 particella 197 sub.1 (A/3); Gorgonzola (M) Via
Enrico Mattei, n.52. Da OMISSIS deceduto in data 09-04-1986, con accettazione tacita eredita a
rogito di OMISSIS, in data 26/03/1999 rep.73798; trascritto a MILANO 2, in data 26/05/2017, ai
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nn. 62647/40584.(accettazione a nome solo OMISSIS).

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 12/01/1999 al 26/03/1999 . In forza di certificato di denuncia
di successione a rogito di UFFICIO DEL REGISTRO, in data 25/09/2001 rep. 2179/99; trascritto a
MILANO 2, in data 29/01/2003, ai nn. 15684/10844.

Nota : Trattasi di 2/6 cadauno di proprieta foglio 7 particella 197 sub.1 (A/3); Gorgonzola (M) Via
Enrico Mattei, n.52. Da OMISSIS deceduta in data 12-01-1999, con accettazione tacita eredita a
rogito di OMISSIS , in data 26/03/1999 rep.73798; trascritto a MILANO 2, in data 26/05/2017, ai
nn. 62648/40585.

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 26/03/1999 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto
di compravendita a rogito di OMISSIS, in data 26/03/1999, ai nn. 73798-4090; trascritto a
MILANO 2, in data 14/04/1999, ai nn. 33544/23639.

Note: Trattasi di intera proprieta (% cadauno) foglio 7 particella 197 sub.1 (A/3) compreso la
proporzionale quota degli enti e spazi condominiali, in ragione di 53,501/1000 ; Gorgonzola (MI)
Via Enrico Mattei, n.52. (estinto diritto di prelazione in data 24-03-1999 n.1928 di quietanza).

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 23/11/1999 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto
di divisione a rogito di OMISSIS, in data 23/11/1999, ai nn. 5046; trascritto a MILANO 2, in data
21/12/1999, ai nn. 121940/82712.

Note: Trattasi di intera proprieta (% cadauno) foglio 7 particella 197 sub.21 (C/2); Gorgonzola
(M1) Via Enrico Mattei, n.52.

Dati precedenti relativi ai corpi: A Appartamento con solaio in Comune di Gorgonzola (MI) Via
E. Mattei n. 52 - P.1-6

e

Dati precedenti relativi ai corpi: B Cantina in Comune di Gorgonzola (MI) Via Enrico Mattei n.
52-P.T

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 61/68

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: NULLA OSTA

Per lavori: COSTRUZIONE DI N. 03 FABBRICATI

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 30/08/1968

Collaudo C.A. Del 30-11-1970 N.5007/69 prot. 15893 del 07-12-1970;
Abitabilita/agibilita : del 30-10-1970;

Numero pratica: 102/76

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: LICENZA

Per lavori: MODIFICHE A TRE EDIFICI IN VIA MATTEI PER FORMAZIONE CANTINE
Oggetto: aggiornamento

Richiesta in data 06-10-1976

Rilascio in data 22/10/1976

Abitabilita/agibilita : non reperita.

Dati precedenti relativi ai corpi: A Appartamento con solaio in Comune di Gorgonzola (Ml) Via E.
Mattei n. 52 - P.1-6

e

Dati precedenti relativi ai corpi: B Cantina in Comune di Gorgonzola (MI) Via Enrico Mattei n. 52 - P.T

Pag. 8
Ver. 3.0
Edicom Finance srl

Firmato Da: MARIO LEANDRO MACCARINI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 181ff1

e



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 929 / 2016

7.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo economico [A/3] NO

Dati precedenti relativi ai corpi: A Appartamento con solaio in Comune di Gorgonzola (MI) Via E.
Mattei n. 52 - P.1-6

L'appartamento alla data del sopralluogo peritale é risultato NON CONFORME rispetto a quanto
indicato in scheda catastale, e agli atti di fabbrica originari; (fusione dei due bagni in uno unico e
ampliamento cucina verso corridoio; diverso ingresso al locale soggiorno dal corridoio).

Ad aggiornamento di quanto sopra occorrera presentare una PERMESSO DI COSTRUIRE IN
SANATORIA presso il Comune di Gorgonzola, al COSTO di €.1.000,00, come prestazioni tecniche piu
oneri comunali €. 2.000,00; sara anche da sottoporre all'Agenzia delle Entrate (Catasto) la tematica
per avere loro risposta se I'immobile pud o no avere un aumento di valore; tale argomento non &
attualmente valutabile a livello di eventuale costo da sostenere; per un TOTALE COSTO di €. 3.000,00.

Magazzini e locali di deposito [C/2] NO

Dati precedenti relativi ai corpi: B Cantina in Comune di Gorgonzola (MI) Via Enrico Mattei n. 52 -P.T
La distribuzione delle cantine della scala A, non corrisponde agli atti di fabbrica originari visionati;
risulta diversa, anche come orientamento. Ad aggiornamento di guanto sopra occorrera presentare
una PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA presso il Comune di Gorgonzola, al COSTO di €.1.000,00,
come prestazioni tecniche piu oneri comunali €. 2.000,00. Da presentare a nome e firma-deleghe di
tutti | proprietari delle cantine della scala A, con relativa suddivisione numerica, in riferimento al
costo da sostenere; sara anche da sottoporre all'Agenzia delle Entrate (Catasto) la tematica per avere
loro risposta se |I'immobile pud o no avere un aumento di valore; tale argomento non & attualmente
valutabile a livello di eventuale costo; per un TOTALE COSTO di €. 3.000,00 : 10 cantine totale=
COSTO INDIVIDUALE PER OGNI CANTINA €. 300,00.

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo economico [A/3] e Magazzini e locali di deposito [C/2]

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: num. 17 del 23/04/ 2018

Norme tecniche di attuazione: TAV.02 : CARTA DELLA SENSIBILITA' PAESISTICA
VALORI MORFOLOGICI DEL PAESAGGIO-VALORE
MEDIO;

TAV.04: CARTA DELL'USO DEL SUOLO; AREE
ANTROPIZZATE-AREE URBANIZZATE, TESSUTO
PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE URBANO
DISCONTINUO;
TAV.05 : VINCOLI E TUTELE ; (VINCOLO
IDROGEOLOGICO) AREA DI RISPETTO DELLE
CAPTAZIONI AD USO IDROPOTABILE (200MT)- AREA
ALLAGABILE (SCENARIO POCO FREQUENTE);
TAV.09 : COMPONENTE GEOLOGICA-
IDROGEOLOGICA E SISMICA; VINCOLI PIANO DI
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 929 / 2016
GESTIONE DEL RISCHIO ALLUVIONE — AREA DI
OGGETTO DI VALUTAZIONE DI DETTAGLIO DELLA
PERICOLOSITA' E RISCHIO LOCALE- AREA P2M
PERICOLOSITA' MEDIA- PIENA POCO FREQUENTE;
TAV. 03 : CARTA DI SINTESI DEL PIANO DELLE
REGOLE : TESSUTO URBANO CONSOLIDATO.

Immobile soggetto a convenzione: NO
Se si, di che tipo?

Estremi delle convenzioni:
Obblighi derivanti:

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |SI __E' FATTO DIVIETO DI SOPRALZARE IMMOBILE.
particolari?
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Dati precedenti relativi ai corpi: A Appartamento con solaio in Comune di Gorgonzola (Ml) Via E.
Mattei n. 52 - P.1-6

e

Dati precedenti relativi ai corpi: B Cantina in Comune di Gorgonzola (MI) Via Enrico Mattei n. 52 - P.T

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A/3] di cui al punto A Appartamento con solaio in Comune di
Gorgonzola (MI) Via E. Mattein. 52 -P.1-6.

L'appartamento completo di solaio si trova nel Comune di Gorgonzola (Ml) piu precisamente in Via Enrico
Mattei N.52, di tipologia abitativa residenziale-popolare; si trova nel fabbricato uno alla scala A al piano
primo (appartamento ed al piano sesto (solaio); I'accesso avviene da ingresso condominiale pedonale su
Via Enrico Mattei N.52; e da un secondo ingresso sul retro; I'edificio & dotato di scale ed ascensore;
I'accesso all'immobile avviene da porta blindata posta su pianerottolo comune delle scale; l'immobile &
composto da : ingresso, cucina abitabile con affaccio a balcone, disimpegno-corridoio, soggiorno con
affaccio a loggiato, tre camere; un bagno (grande). Al solaio ci si accede tramite ascensore fino al piano
quinto e successiva scala (A), corridoio comune, ed ingresso solaio di pertinenza con porta in legno; il tetto
condominiale risulta a doppia falda, ed il solaio ha un'altezza massima (250 cm.) ed una minima.

1. Quota e tipologia del diritto

1/2 di OMISSIS — Piena proprieta Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: Via Enrico Mattei n.52 - Stato Civile:
coniugato (matrimonio in data 20-06-1998 a Gorgonzola (Ml); con regime di separazione beni dalla data 25-
02-2010 atto OMISSIS) Eventuali comproprietari: OMISSIS

1/2 di OMISSIS — Piena proprieta Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: Via Enrico Mattei n.52 - Stato Civile:
coniugata (matrimonio in data 20-06-1998 a Gorgonzola (Ml); con regime di separazione beni dalla data 25-
02-2010 atto OMISSIS) Eventuali comproprietari: OMISSIS

Superficie complessiva di circa mqg 120,00

E' posto al piano: 1-6

L'edificio & stato costruito nel: 1968 e modificato per la realizzazione delle cantine nel 1976.

L'unita immobiliare; ha un'altezza utile interna di circa h.300 cm P.1.; e circa max h.250 cm P.6.

L'intero fabbricato € composto da n. 7 piani complessivi di cui fuori terra n. 7 e di cui interrati n. 0;
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 929 / 2016
Stato di manutenzione generale: discreto.
Condizioni generali dell'immobile: L'appartamento risulta in discrete condizioni; cosi come le facciate
esterne, ed anche i balconi.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Balconi

Copertura

Fondazioni
Scale

Solai

Strutture verticali
Travi

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura
Pareti esterne

Pavim. Esterna
Pavim. Interna
Plafoni

Portone di ingresso

Rivestimento

Rivestimento

Scale
Impianti:

Antenna

Antifurto

Citofonico

Elettrico

Fognatura

materiale: c.a. condizioni: discrete

tipologia: a falde materiale: misto in c.a./laterizio in opera con
nervature parallele condizioni: discrete

tipologia: plinti materiale: c.a. condizioni: sufficienti

tipologia: a rampe parallele materiale: c.a. ubicazione: interna
servoscala: assente condizioni: discrete

tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele
condizioni: discrete

materiale: c.a. condizioni: discrete
materiale: c.a. condizioni: discrete

tipologia: anta doppia a battente materiale: alluminio e vetro apertura:
elettrica condizioni: buone

tipologia: anta a battente materiale: alluminio protezione: tapparelle
materiale protezione: p.v.c. condizioni: buone.
- Note: | serramenti sono completi di vetrocamera. Con zanzariere;

tipologia: battente materiale: legno tamburato condizioni: buone
materiale: tegole in cotto condizioni: discrete

materiale: muratura doppia camera rivestimento: intonaco di cemento
condizioni: discrete

materiale: asfalto e battuto di cemento condizioni: discrete
materiale: piastrelle in ceramica condizioni: buone
materiale: al civile condizioni: buone

tipologia: anta singola a battente materiale: blindato con rivestimento
in legno condizioni: buone.

ubicazione: bagno materiale: rivestimento in ceramica condizioni:
buone

ubicazione: cucina materiale: rivestimento in ceramica condizioni:
buone

posizione: interna rivestimento: pietra naturale condizioni: buone

tipologia: rettilinea e sat condizioni: discrete

tipologia: a radars e contatti perimetrali condizioni: discrete

tipologia: audio condizioni: discrete
tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone
tipologia: separata rete di smaltimento: tubi in PVC e gres recapito:
collettore o rete comunale condizioni: buone
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Gas

Idrico

Telefonico

Termico

Climatizzazione
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tipologia: sottotraccia alimentazione: metano rete di distribuzione: tubi
in rame condizioni: buone.

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete di
distribuzione: tubi in polipropilene condizioni: buone

tipologia: sottotraccia condizioni: buone

tipologia: autonomo alimentazione: metano rete di distribuzione: tubi
in rame diffusori: termosifoni in ghisa condizioni: buone
Nota : Contatore gas su balcone, ventilazione in cucina.

tipologia: split condizioni: discrete

Nota: il climatizzatore si trova solamente nel soggiorno.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La superficie commerciale viene calcolata al lordo dei muri, con coefficiente al 100% per appartamento; con
coefficiente al 15% per solaio; con coefficiente al 25% per balcone, pertanto appartamento mq. 116,53 x
100%=mq.116,53; solaio mq 6,67 x 15%=mq.1,00; balcone mq.8,17 x 25%=mq.2,04; per un totale
arrotondato in eccesso di MQ.120,00.

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale
Appartamento con solaio sup lorda di 120 1,00 120
pavimento
120 120
Impianto elettrico:
Esiste impianto elettrico. SI
Epoca di realizzazione/adeguamento 1968-1999
Impianto a norma. Sl
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive. NO
Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento. Sl
Tipologia di impianto: autonomo
Stato impianto: funzionante
Epoca di realizzazione/adeguamento: 1968 - 1999
Impianto a norma. SI
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive. NO
Impianto antincendio:
Non esiste impianto antincendio.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 929 / 2016
Non esiste certificato prevenzione incendi. Sono presenti solamente degli estintori sulle scale ed una
manichetta NASPO al piano terra.

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi. Sl

ASCENSORE MATRICOLA N.4485 del 02-07-1970; tipologia ELETTRICO Impresa di manutenzione : OMISSIS
Carri ponte non presenti.

Scarichi:
Non esistono scarichi potenzialmente pericolosi. NO

Descrizione: Magazzini e locali di deposito [C/2] di cui al punto B Cantina in Comune di Gorgonzola (M)
Via Enrico Mattei n. 52 - P.T
La cantina si trova nel Comune di Gorgonzola (MI) pill precisamente in Via Enrico Mattei N.52, di tipologia
abitativa residenziale; al piano terra; I'accesso avviene da ingresso pedonale condominiale, su Via Enrico
Mattei, N.52, disimpegno-atrio condominiale, ed anche accesso dal retro; I'accesso all'immobile avviene da
porta a battente metallica.

1. Quota e tipologia del diritto

1/2 di OMISSIS — Piena proprieta Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: Via Enrico Mattei n.52 - Stato Civile:
coniugato (matrimonio in data 20-06-1998 a Gorgonzola (Ml); con regime di separazione beni dalla data 25-
02-2010 atto OMISSIS) Eventuali comproprietari: OMISSIS

1/2 di OMISSIS — Piena proprieta Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: Via Enrico Mattei n.52 - Stato Civile:
coniugata (matrimonio in data 20-06-1998 a Gorgonzola (Ml); con regime di separazione beni dalla data 25-
02-2010 atto OMISSIS) Eventuali comproprietari: OMISSIS

Superficie complessiva di circa mq 5,00

E' posto al piano: T

L'edificio & stato costruito nel: 1968 e modificato per la realizzazione delle cantine nel 1976.

L'unita immobiliare; ha un'altezza utile interna di circa m. h.240 cm

L'intero fabbricato € composto da n. 7 piani complessivi di cui fuori terra n. 7 e di cui interrati n. 0;

Stato di manutenzione generale: discreto.

Condizioni generali dell'immobile: La cantina risulta in discrete condizioni; cosi come la facciata esterna.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni tipologia: plinti materiale: c.a. condizioni: sufficienti

Solai tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele
condizioni: sufficienti

Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: discrete

Travi materiale: c.a. condizioni: discrete

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: anta doppia battente materiale: alluminio e vetro apertura:
elettrica condizioni: buone

Infissi esterni tipologia: basculante materiale: metallo condizioni: discrete

Manto di copertura materiale: solaio in c.a. e pignatte condizioni: discrete

Pareti esterne materiale: blocchetti prefabbricati condizioni: sufficienti

Pavim. Esterna materiale: asfalto e battuto di cemento condizioni: sufficienti

Pavim. Interna materiale: battuto di cemento condizioni: discrete

Plafoni materiale: intonaco rustico condizioni: discrete
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Impianti:

Elettrico tipologia: esterna tensione: 220V condizioni: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La superficie commerciale viene calcolata al lordo dei muri, ed in questo caso specifico vista la posizione a
piano terra, buona accessibilita dalle partei comuni e da esterno, e la possibilita di vendita scorporata, si
calcola con coefficiente al 40% per cantina; pertanto cantina mq. 5,00 = per un totale arrotondato in
eccesso di MQ.2,00.

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale
cantina sup lorda di 2 1,00 2
pavimento
2 2

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico. Sl

Epoca di realizzazione/adeguamento 1976

Impianto a norma. Sl

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive. NO

Impianto antincendio:
Non esiste impianto antincendio.
Non esiste certificato prevenzione incendi. Sono presenti solamente degli estintori.

Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi. Sl
Carri ponte non presenti.

Scarichi:
Non esistono scarichi potenzialmente pericolosi. NO

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
SINTETICO COMPARATIVO: Considerando, quindi, tutti gli aspetti suddetti
(ubicazione, consistenza, anno di costruzione, qualita, posizione, condizioni e
stato occupazionale dell'unita immobiliare in oggetto) si & proceduto al
calcolo della seguente stima in base al pit probabile valore di mercato al
mese di Settembre 2018 secondo il criterio sintetico-comparativo, basato su
confronto tra il bene in oggetto ed altri simili compravenduti o
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 929 / 2016
correntemente offerti sullo stesso mercato o su piazze concorrenziali nello
stesso periodo. Il valore di mercato & il piu probabile prezzo di trasferimento
di una proprieta immobiliare da una parte liberamente cedente ad un'altra
parte liberamente acquirente, entrambe pienamente a conoscenza dei
possibili usi e delle caratteristiche della stessa e delle condizioni esistenti sul
libero mercato.

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Milano; Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano; Uffici del
registro di Milano; Ufficio tecnico di Gorgonzola (Ml); Agenzie immobiliari e/o
osservatori del mercato immobiliare: Gorgonzola(MI); Parametri medi di zona
per destinazione principale (€./mq.): Milano Agenzia del Territorio, OMI,
anno 2017, secondo semestre; Gorgonzola (Ml), zona periferica-Villa
Pompea, Padana, Cascina Antonietta, Ticino, tipologia prevalente : abitazioni
civili, destinazione : residenziale; tipologia abitazioni tipo economico ; stato
conservativo normale : euro min.1.300,00 max 1.550,00; Milano Agenzia del
Territorio, OMI, anno 2017, primo semestre; Gorgonzola (Ml), zona
periferica-Villa Pompea, Padana, Cascina Antonietta, Ticino, tipologia
prevalente : abitazioni civili, destinazione : residenziale; tipologia abitazioni
tipo economico ; stato conservativo normale : euro min.1.300,00 max
1.550,00; Milano Agenzia del Territorio, OMI, anno 2016, secondo semestre;
Gorgonzola (Ml), zona periferica-Villa Pompea, Padana, Cascina Antonietta,
Ticino, tipologia prevalente : abitazioni civili, destinazione : residenziale;
tipologia abitazioni tipo economico ; stato conservativo normale : euro
min.1.300,00 max 1.550,00; TEMA Borsa Immobiliare di Milano, anno 2017,
primo semestre, Gorgonzola (Ml), zona periferica, appartamenti vecchi (oltre
40 anni), o da ristrutturare: euro min.1.100,00 max 1.400,00; TEMA Borsa
Immobiliare di Milano, anno 2016, secondo semestre, Gorgonzola (Ml), zona
periferica, appartamenti vecchi (oltre 40 anni), o da ristrutturare: euro
min.1.100,00 max 1.400,00; TEMA Borsa Immobiliare di Milano, anno 2016,
primo semestre, Gorgonzola (Ml), zona periferica, appartamenti vecchi (oltre
40 anni), o da ristrutturare: euro min.1.100,00 max 1.400,00; Agenzie
Immobiliari di zona, Comune di Gorgonzola (Ml), per immobili simili per
caratteristiche ti tipologia (appartamento), periodo Settembre 2018 : euro
min.1.000,00 max 2.100,00.

8.3 Valutazione corpi:

A Appartamento con solaio in Comune di Gorgonzola (MI) Via E. Mattei n. 52 - P.1-6
Abitazione di tipo economico [A/3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Appartamento con 120 €1.200,00 € 144.000,00
solaio

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 144.000,00
Valore corpo € 144.000,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 144.000,00
Valore complessivo diritto e quota € 72.000,00

B Cantina in Comune di Gorgonzola (MI) Via Enrico Mattei n. 52 - P.T . Magazzini e locali di
deposito [C/2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
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Giudizio di comoda divisibilita: NO

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero":

Allegati

ALLEGATO 1:
ALLEGATO 2:
ALLEGATO 3:
ALLEGATO 4 :
ALLEGATO 5 :

Scheda di presentazione immobile;

Rilievo aerofotogrammetrico generale;
Rilievo fotografico, data sopralluogo peritale 05-06-2018;
Visure e scheda catastale;
Compravendita, divisione;

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

cantina 2 €1.200,00 € 2.400,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 2.400,00
Valore corpo € 2.400,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 2.400,00
Valore complessivo diritto e quota € 1.200,00
Riepilogo:

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero Valore diritto e
medio ponderale quota

A Appartamento | Abitazione di tipo 120 € 144.000,00 € 144.000,00

con solaio in | economico [A/3]

Comune di

Gorgonzola (M)

Via E. Mattei n. 52

-P.1-6

B Cantina in | Magazzini e locali 2 € 2.400,00 € 2.400,00

Comune di | dideposito [C/2]

Gorgonzola (M)

Via Enrico Mattei

n.52-P.T

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 5%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria €7.320,00
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.5% )
(€.146.400,00)
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio € 3.000,00
anteriore alla vendita:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €4.900,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

€131.180,00

€131.180,00
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ALLEGATO 6 : Iscrizioni, trascrizioni, e ipoteche;
ALLEGATO 7 : Nomina e verbale di giuramento dell'esperto;
ALLEGATO 8 : Atti di fabbrica;
ALLEGATO 9 : Risposta Agenzia Entrate per verifica contratti;
ALLEGATO 10 : Quotazioni immobiliari;
ALLEGATO 11 : Spese condominiali e certificazioni impianti;
ALLEGATO 12:Certificati Anagrafici;
ALLEGATO 13: Comunicazioni alle parti;
ALLEGATO 14 : Certificazione pendenze e provvedimenti Cancelleria Civile Tribunale di Milano.

Data generazione:
19-10-2018

L'Esperto alla stima
Arch. Mario Leandro Maccarini
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TRIBUNALE ORDINARIO DI MILANO SEZIONE Il | ESECUZIONE IMMOBILIARE

1

Dati Catastall
Beni: Via Enrico Mattei n 52 - Gorgonzola (MI) - 20064

Lotto: 001 - Via Ennco Mattei h 52

Corpo: A Appartamenta con solaic in Comune d: Gorgonzola (Mi) Via E
Mattein 52 - P18

Categoria: Abtanone di spo economico [AJ3|

Dati Catastali foglio 7. partcelia 187, subalerno 1

Corpo: B Cantina in Comune di Gorgonzola (M1} Via Ennce Mattein. 52 - PT

Categoria: Magazzini & local di deposito [C72)
Dati Catastali fogho 7. particelia 187 subalterno 21

Stato di possesso
Beni: Via Enrico Matiei n 52 - Gorgonzola (MI) - 20064

Lotto: 001 - Via Ennco Matte: n 52
T?WmﬂmMﬂmM] Via E. Matlei
n. - 1
Possesso: Occupato dal debitore & das suo famidian
Corpo: B8 Cantina in Comune di Gorgonzola (M) Via Ennco Mattei n, 52 - P T
Possesso: QOccupato dal debetore & dan suos familian

Accossibiita cegll immobili ai soggett diversamente abili
Beni: Via Enrico Mattei n. 52 - Gorgonzola (MI) - 20084

Lotto: 001 - Via Ennco Matte: n. 52

Corpe: A Apparamento con solais in Comune di Gorgonzola (MI) Via E
Mattein. 52 - P 1.8

Accessibilith degli immobili ai soggetti diversamente abili: 5! (tranne
solaio)

Corpo: B Cantina in Comune di Gorgonzola (MI) Via Enrico Mattein. 52 -F T
Accessibiliti degli immobili ai soggetti diversaments abili: SI

Famaig [ MARK LEASNTRD MECTARIN Esese Da inFOCERT EalA Al IFIEATE I Seagild 10 1

4 Creditor Iscritt

hi:‘u'hﬁﬂhnm“-ﬂ—ﬁorﬂm:ch{ﬂi-m
Lotte: 001 - Via Enrco Matte: n. 52

Corpo: A Appartamanto con solaio in Comune di Gorgenzola (MI) Via E. Matte:
n32-P1é

Creditori lscritti: BANCO POPOLARE SOC. COOP.

Corpo: B Cantina in Comune di Gorgonzola (Ml) Via Ennico Mattein. 32 - PT
Creditori lscritti: BANCO POPOLARE SOC. COOP. F

Beni: Via Ennico Matiei n. 52 — Gorgonzola (MI) - 20064 L\ U\O

Lotto: D01 - Via Enrico Matte: n. 5 o e 1§



Corpo: A Appanamento con solalo in Comune di Gorgonzaola (MI) Via E
Mattew n 52 - P18

Compropretar S
Corpo: B Cantina in Comune di Gorgonzola (M) Via Ennco Matiein 52 -PT

Comproprigtar: G ——
B Misure Penali
Beni: Via Ennco Maitei n 52 - Gorgonzola (M) - 200684
Lotto: 0001 - Via Ennco Mattel n. 52

Corpo: A Appartamento con solaio in Comune d) Gorgonzola (M) Via E
Mattenn 52 - P18
Misure Penali: NO

Corpo: B Cantina in Comune di Gorgonzola (M) Via Ennco Matiei n. 52 -
PT
Misure Penali: NO

7 Continuitd delle trascrizionl
Benl: Via Envico Mate n 52 — Gorgonzola (MI] - 20064

Lotto: 001 - Via Enrico Mattei n. 52

Corpo: A Appartamento con solaw in Comune di Gorgonzola (MI) Via E
Mattei n. 52 - P18
Continuita delle tragscrizioni: NO

Cerpo: B Cantina in Comune di Gorgonzota (MI) Via Ennco Mattes n 52 -
PT
Continuita delle trascrizionl: NO

& Prezzo
Beni: Via Ennco Mattel n. 52 — Gorgonzola (M) - 20064

Lotto: 001 - Via Enrico Matiel n 52
Prezzo da libero: € 131.180,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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TRIBUNALE ORDINARIO di MILAND
Sernme Frevuron mmobihan & Milano

DECRETO DI FISSAZIONE DI UDIENZA EX ART. 569 C.P.C.E
NOMINA DEL PERITO ESTIMATORE E DEL CUSTODE GIVDIZIARIO

MR UG 2 T T W L0 O DERET N TN RN S B Ty ‘
11 Giudice dell’ esecuzione,
betia | istanza per la vendita forratn der beni pagmeorats,
rtenulo che deve nominarsi Pesperio per la relasone di stima &l sensi dell’art. 173 bis disp. an ¢ pe. ¢
fissars: udienza per la comparzione defle parti ¢ dei crediionn i cw ali’snt 498 cpe che noa smno

- Boming esperto nel preseate procedimento 'arch. Mario Leandro Macearini:

- finsa per |"sudizione del debitore & delle altre parti. di evenmali comproprietar ¢ dei crediton di cw all’an,
A58 ¢ p.c. mon ilervenut, Pedienzs del 061 172018 ad ore 10:15;

- assc gt al perith extimabise o guevito allegato al presende phos vedimento,

- dispone che Vesperto presti o giuramento ai sensi dell’srt. 369 primo comma ¢ p.c. in cancelleria mediante
weroserizione Jel verbale di accenarione ¢ sua mrasmessiong in vim iclematica, conformemente af muodello
qui dh seguito indigato

L'esperto dovri:

- prendere contatio immediatamente con il custode nominato,

- depusitare la relasione di stima almenc W giorms prima dell udienes,

- i arhe copia @i creditori procedenti € intervenull ¢ al debitore, se costiluito. almeno 30 giom: prima
dell wienra 8 meseo posta clefronice centificats evvero, guandg ©0 non ¢ possibile, & merro iclefax 0 o
o posta ordinana, il Wwino come meg e indicate nel verbale di graramento dell expernto stimatore,

- panecipare in ogne s all'udenza per rendere | chiariment eveniualmente richiest dal GF

Avvesa b parti che possone deposiare all udienza note alla relasone purché abbiano provveduto. almgne
ey giorm prima. sd inviare l¢ predenie note al perito, & Mceso posia cleftronica ceftificata ovvero, quando
i mon & possibile, 8 mezen telefan © & meszo pista ordinaria

Arteso che

- dalla data del pignoramento il debitore esecutato ¢ spossessato del bene e privato delle sua disponibulita
mantenendone sobo la mera detenzione.

- per effetio dello sesso pignoramento ol debitore ¢ costituilo per legge custode del bene smggio e di
conscguenza. deve curame la consemvarone ¢ la manutengione, deve consegnare gh cvemuali frutt ccanon
i hixarione ) al prignorente ¢ deve rendere ol conte della propoa gestione s oreditori;

Rilevato che ai sensi dell'an. $59 ¢p.c. nvorrono le sondizcioni per fa nomina Jdf e
Mwmﬂﬁtmmmm“pmdﬂmmrh
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- aoming gusle custode giudiziario di tuiti @ benl pigaorati, i satituzione del debitori, i1 potnio
Monica Hay, con studio in Milane, vis Aurclio Saffi. 23;
U costode dovri;

+ costrallare la tiolarta m capo al i debilore | evecutato o de dirm reali oggeno i apprTnaone. cecati g,
satlin base dells documentanone pe-catastale o dolle cenifivasone sostituli va notanie depostata dal creditore
prvedente ¢ della relanone dell espeno gis nominaro da queste Cindice & sensi dell'art, 568 cpe. e
nell spotest in cw risponin una discordanza tra dontn pignoratl ¢ reale consisiensa degli steai, ad inlformarne
questn Cindicr trasmetiendog i gl am senvca madugoa; il cusiode, i particolare, Jovra prestare la mavsma
aftennone A principl @ propasio sabni da Cass 11638 14, Cass &STRI00 5, Cans 6570011 naonche Casa
27214,

s controllare lo san di dinge w ow v revane gl imemobill, della destinasione urbanestica del wrrene
risadtante dal certificato & cui bl an |8 della Legge 28 fobbraio 1983 n. 47, nonché le notieie di ol ugh
articoli 17 e 40 defla ciuss Legge n 47 del 1985

*  collaborare con il pesite estimatore con rilgrimenin agh apetti pii prpnamente garidic) delle relanone g
st

= conirallere la ritealith deibe oofifichg . ' ]
per Uipobesi in cui la notifics non s vata eseguits prevso b residenss del debiore 0 comungue m un ladgn
diversa da guetlo i ool v o | immabile pgnorsn, sellecitare i crediinme 3 matfigare eaten 10 geoem ©npea
deil s & prgnoramento (@ Copis sutentics b presso (] leoge i reudenes o B cm w bowa |imeeshile.
snalogamente s procederd per Tipobest in cw eseguita 1s nobifics » norma dell’'ar 147 ¢ pe rsaln che i
precedente notifica & state sematn presso i luoge 41 rewdenza del debrtore. ma non el luogo in cul | mmobile
sl tpoeem, o oo | akcats ofternperaecis da pene del creditore procederie mes et ndicatl segaslare la
edcostands & gudice dell esecapong ol fise del consegoente ofding il Cwi mancale rispetio dam buogn
&l rmprocedibalits deil’ ohone cspoding,

» controllere la rinalih defie aotifiche degl svvisi gx wrt 498 ¢po ol crednori ischmi non intervenuti.
rocndendn i st analogs 3 guanto wiprn el pet il casn in ol be aetifiche vano Malg Poenesgiine
v Jitettese. svendo cum O verficere semgre guale sia il domicilio ipotecant clette ¢ in caso & dubbio.
nchiedendo a motifica sa presso la sece legake o e residenya del creditore iposecann ua presso il domicilin
rpotecario, sshoi che le noh fiche noa fudtino sseguite o mecre PEC

*  sccedere senms indugin. con s Sella forea pubblica © di wn {sbbeo - por Ceventusle sostilusone delig
sefrabare - ¢ insserne ol perite, ol bere pignoralo, verificandons 10 stato & conser asione ¢ 4 oooupassens,

* comunicare mdiante letera mocomandata v posta cletrensce cemificatn ¢ crednori ¢ al debitore s daua
previstd per 'scopsso al bene siaggito. che dowrd oomumgue avvenire entre 30 ginmi dal conferimenio
del| mcarice ol perito extimatont ed evsene | ndv duata i accondn con guest ublime,

+  gualors Vimmobile sia occupaio d wpggene diverso dal debitore, sucertare la presensa di un titolo di
iy apuasone © Joils vua opponibira al prgnoranie. anche svvalendosi del peritn estmainre per | acguisizione
det deacummianity T ey mndi

b pwmare P ammamstrazions ded hene provvvodendo @ segnalare eventuali revesada 0 urpenite manutsEon.
intimane tempestivn disdetta i eventuah contrati di locatione o di godimenio den ben laddove esidtents.
incassanda, s¢ dov e, eventeall camami 1 oo degh ogupant),
irfinate sfratie per mormits o leears ¢ afrsiio per Roils becagione, prosos sweon rraronss del gimdge,
scpnalare evemuali comporaments el dehiore i da rendere Sifficoltoss o oy onerosa la visata del bene, o
GO DETD CEruosianes che temds Aeccuano |immadune spomiberns ded oo,

* guanedo venga emessn | ordine di iborasions da parte def GF, provveders 8 darvi esecurione aotifleando
I'stie di preeetto entro 19 giorn) dabla eosusne del pros vedimento,

*  depoaitare una prima relagione sl anisoda svolta 3 gorn primi dell adiencas ex art. 369 ¢ po ubibeands ls
grigle i calee ol presente privvedirhenin

*  presaviere ol ndicnza en an. 560

Literiori vbrozioni sull sttrvith del custods ¢ del penito precedente ordinenrs di vendita,

1} perite cxmator r i cusiode dovrsnng cosvtarne=wrie collgbrary dJurante | imery svolgiments della procodurs
Prima i ogne altm sttt dovegano csamingre o fasc kelo segnalande sl prsbior qualengue fate o circostanza che
Prossa Cusiiiuete un impodincnio sl emissiooe dell'reduansd di delegs all’ ilgenra fivasta en an S% c p g

A wml fine dovemd rchiodere con wigemea @¢h st alie pubbliche amnisrazsoni
sl ammnistrarione del condomine necessans per Jate osseyweo. 0 sede i penaf g
dall’art. 177 b dawp a8t ¢ pc.

Dwsranig socededr congiumtamente 2l immobile pigneraio Doy fanno paftedpare
&5 @, S0 g pg Inorale sede il cumode - <he per propreisc cipenonue aol sctore
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realisen del ceprie pgmorato dowrs esprinere ks propea opersese sul valore dioems indscstlo dol porito nells propria
rFrlasione.

All'udienz o am 369 cp.c il contode sard sostinite con 1 atieee Vendiee Giudizianio, che curerd sia le visite di
potensiali inserrssaty sl scquisio sa 1 espc usone dell oventuale ording @ iherasione emesys: ¢ mizierd 0 proseguind e
anon necessarse ol fine d ottencre L liberarone del bere fes shramo per Tinsts logariote o pet maofosita .

Al ulenes ex ant 569 ¢ pa. || custinde m guesta srde nomanato sars delegato alla vendsa,

L wetingtd ¢ custodin sars retriburta o sens del DM 80 2009, ma sani riconuscto al custode 10 questa sede maminmoe
il 2% del compenso sopra previsio € all 1N i) restarie 80%

I cumtnde i@ werto a pomumicgre sl oo e sus eventuale tmoca ol incsnco alle condinnm soprs espoate ai line
deiln sup immentidls soabihe

AVVISA TL DERITORE
vhe alin pdenen sopen aslicata verrd Tiasmn T daa detla sendite dell immobale . che ¢ s Tacbha. alio scopo & ey itare
dema vendita, & versare un imiporto pael 8 en guinie dei credetr @ calere @ chiedere & poler pagare s restamie pane
it un masssre di remtasel raie mensili (comversione del pignommmento ), purche [ relative stansa sia progeeita eniem

1a wdieniza sopra indicata
AVVISR T BETOREY TR o s ovm saomes @R
che non sard conceso aloun mmvie defla udiersa ox an S8R opc Taata con il presente decret 2 che. laddote esrstano

tratiative fra be pams vedie sl una composioone bonana della pendenza, W vendita potr exsere o idata wdo con la
Fichvrata d s perisong oonconiats ¢h an B24 bis cpo

AVVISA IL DEBITORE
the sl udwnga sopes iadicata ward dinpoata La liberasone del hene che. i mancanea §i spontanen sdempimentn, <ard
TeoriEie bl EECEs e coalt i,

AVVISA | COMPROPRIETARI

uhe & o facodta aoguestare 1o guota del debiiore esecuisto, che nel oo s itendessere soquesiare ok gusia. v 1|
rne nun € comadamesie dis sabile, potrd procedeni afls vendets Sel | wiero bene, a0 sens dell @ S0 cod proc, o,
compresa |a ko guida. anche s& non debiton . con dinflo & percepwe una proporbonale parte dei prezen all’ euio defln
venddiia Al fine i soongierare tale eventuaiing occorme che ol gshicr delln esecusione, @ senss dell”an B0 cpe sin
data proeen Jella peos bl di liguidare fo gueta al valore 3 mercmo tale eventuahitn noorre guando < comproprigtarin
Paah eseulain imberessatn all Bogquadto delln weiy quana dichian 8 verbale I propna intenpone © ne sseven L seriets
mediaste || depewito d oo caurions pan ol 10% del calore & stima & perizia delia guota versata con assegno
crenlure inbestalte alls proveduri Som verreano concess: rmyin allo sonpo di el zeare s ofTera

DISPONE
ﬁr:uﬁm“hnﬂhumum&ﬂmmmm“ﬂi

$29 2016} bn somma di € 4.000.00 per fare frone aile spese della progedura.

L apertura ¢ la consegna della dchismrione di vy enita aperiura del libreno bancano ovvero dell emssione
dellassegno orcolare -~ salve il gaso in ¢ul s vata pogeoraln wna guila del bene © msulll pertanin
necessario provedere o divivone -

Lin caso i nottemperanial, ol concesso un sole ulienore termine di gioma 30 per

provvedere (a4 sensi delt art. 154 ¢ poc., il guale non conseme di prosogare per piu di una volta il lermine
ordinatenio) ¢ il mancao versamento potrd essere conssderato come inagtivith della pare ex anm. 63l cpc.
81 nomina sin da ora custode det titoli (libremo Ji reapomio o assegno crcolare ) 1| procurstore del creditore
che ha aperw il librenio o gmesso Massegno: il detta pricuratore doved consepnare Passegno o il librefto a
rchigsto del delegate ¢ comungue non elire § g dalla wdenca ex an 69 ¢ p o menendo a digposizione
i demi titoh del delegate che ne curerd il ritiro.

S comunichs a curn della Concellera ol penito. al custode € s nisti ek al creditore procedente.
Si notifich. @ curn del creditore procedente, alle alire pasti nm

intersemti & agli eventuah tisolart di dirimi reali wascritn successivamente all s
W) groem prma debla udwnsa

¥ @ PUMICE. - GIACUIAL P s Do AU L B F A W L ] ety A imHIOE MRl s e e Tadel

»



Milsno, 0900472018

1 Cinadice

iR RSSO VS LI B SRS NI ORI T DI e S ‘

No9292016 R.GE

£
TRIBUNALE ORDINARIO di MILANO
Serione Fsecurioni Immoby liar di Mitano

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

- fetta |'istanza di v endits nella procedurs esccutiva in epagrate.
- esamtindta ko documentasone prodotia,
- wisti od applican gll am. 367-%69 ¢ pec.

CONFERISCE

wwmh._h—-
A provivedere a dare comunicasione. anche via emal, al custode dell mcarce p ;
planimctria catastale dell immobile saggitn: il custode. ricevuta lo comunicazione &
cslimalore pomanalo, provveders 8 dare comuncanone scoilla (3 mero
ritomo ovvere & merzo 3 posta eletronica certificata) aly dehatore)

L1
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compropretan dell memobile pignorto, sl creditere procedente ¢ @ crediton miervenudi dell’ intervenuta
nomina defl esperto ¢ del custode, delie finalitd degh incanich: ncevul. delis dita ¢ del Tsogo di mino delic
operazon peritall (che dovranmo comindiare entro 60 gomi da ogih )

Hiwaminare - prima di ogni slirs ot its mbve yuaato indicato nclls letters ) - Nt di pignoraments
¢ ln documemazione ipo-catastale (o ln relazione notanle sosututiva) venficando. anche con controlli presso
i competenti wffici dell” Agenzia del Territorin,

a la completerza swhoneita det documenti in pit

h. la cometta od esafta indn duarsione dei beni oggetlo dells esproprwaone i relasone o das

catastah e dei regestn immotiliar;

L. i dani caastali effestivamente nsultanh ¢ la comspondonrzanon  comispondensa  delic

eertficarion catastali ni dati sndicati nell”atte i pignoramentu ¢ e cvemuab regelarizzazioni accomenti:

d ke note di imnscnzione ¢ o litoh 4 masferiments (in pamicolare I'afto & provensensa) con

specifice nfermento ad eventoali scrvru o alin vingodi trascrith (ad esempio, regolamento condominiale
contrattuale | o ad eventuali iscrizion ipotecarie successive al pagnoramento;

[ fi sussistensa di dintio el eompEre b ¢ spodi baaouia o ene d o SerTMOAEAD degobe s ‘

contugs o in comunione ordnania) o di aleri diriei real parzian; gualors risulti pignorana la sola quota di

“i di un immobile = comunione legale dei beni, il perio estmatore provveders a Wrasmeviere
immediatamente ana relancone mlomativa ol gudice, adenendos dal completare be oporaziom perital)
fino a nuova dispesizione del padice Jell’ esecurione:

f I continuits delle trascruion) nel venlennso:

- mduando uth | passaggi di proprield relativi ai beni pignoratl mlervenul tra la rcrizione del
pignommento ¢. a ritroso, || primo ttolo di provenienza anteriore al ventennia che precede la notifica del
pignommento, segnalando anche twitti | frazionamenn ¢ le vanazioni catasiali via via eseguili
ipmlﬁu-h altrest, esattamente su guale ox -particella di terrene msistono | manu fatt subastan;

- segnalando ol giwdice dell’csceucnns ¢ mcrediton procedenis © ipiervenytl senza indugio,
el ipotess i cul un Wesfenmento v dvyenelo per causs Ji monc. eventuale mancanza della nota G
trascrizione dell sccettazione espresca o tacita di erediti. non essende a il fine sufficienie la rrascrizione
del wlo certificato suceemona Jda parie dell’ Agenria delle Toirale; per o casn m ow dw regixin
mmmobilian non nsultl Pacccttarions acita o esprossa dell'eredith 1p Gvore del debijore. o penio
estimatore intermomperd sens altro ke operazioni o stema. Jimitencosi @ comunicare la circostanza ai
prudice defl esecurione. fino 8 nuove siruzioni: per il caso in cul sia carente la trescrizione di
un‘accetlazione cupressa o tacia nel corsa del venennio ¢ g favore d uno des dant causa del debitorg, il
perito cstimatore o limuters 8 segnalare b covostanes al giudice dell’ csecuzione. procedendo con e
cperazecnl di stima: il gisdice dell esecuzione ordinera ai creditori procadents o mtervenuti tilolat &
vurmre la troscritome dell socetlaciome tacia di eredith risuhata carente ontro 1l lermang di grorm 30, e
perizi & stima s consaderera complatla solo allorguando potra dare mio della contnuita  delle
trascrizions: per i caso da uhimo indicaly si sstorizza win da ora unas proroga per il deposito dells perizia
di grorms 30

(1 verficars, anche con controll: presso I'afficio tecaico del Comune
o laregolarita edilizm ¢ wbanisica:
b la dschaararione di wgitalich defio sshile
©. 1 gosti delle eventual sanatorie.
d  eventuali obbligazioni derivants da convensoni wrhenistiche non ancora adempiste (¢ gravant: an
proprictan od avent causa),
t  cventuadmente. imndict di edificabi bt cosseomi Ji gubaturg, vingoli les pd exproprisgions;

M venficare, anche con comrolli presso | competentt uffici ammmisimiivi eveniuali vincoli passistici.
wirogenlogii, forestali, siorico-anistici, di prelazone dello Sisto ex D 1gs. 422004, gcc.

£ fare sopese, con I'assisienza del custode. all” immobile pugnormo per:

4 verfarng la consistenza ¢ I'esatta wdentificazione
b trwre gh clementi necewsan per la descrizione © per scaitare fotogralie.

=
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¢ scoerare lo vmo df conservarione.

d wvenficare la corrispondensa m progeth deposstati in { omune ¢ alla scheda catastale:

e venficare bo sisto @i possesso‘godimento wentilicanone de soggetll occupanti (€ composisione del
nucleo famifiare ke 1 ol che giustifching la permanensa nell immobile:

I fomane agl esecutadi (0 agli iccupanti) be mformasiom aecessane sul Progesso cseoulive, aveertendda »
debitor:, con |"assitenza del cumode. che fine al giomo dell’ udienza fissata a norma dell an. 369 ¢ po
potrannc depositare presso la cancellenia dells sepone esecuzioni immobiliars del Trbunale wtanza &
wimveriome 8 norma dell’an. 495 ¢ pc., conestualinente versando su un librenio di deposite gisdisario o
al purtatore la somma pari a 1'% de credih anonsti m precetio dal creditone procedenty © dei grediton
Mm-wmmm

Fiaveertare, con contrmilo presse I'amminwirazions condomininle:

b |'smmontare medio delle spese condomimali ordinarc;

b Vesisiencn di eventuall spese oomloms s i s e | Do oo i noossia o prove dest e
felementi rilevanti sulla stima ex an. 63 dispatl. c.c che andranno decurtate dal valore di stima
dell immaobile b,

(o) verificare, con controllo presso U Apentia delle Entrate la registragzione del utolo det lerl ocoupants (¢
32 del case acguivime una copial

H) verficare presso la Cancelleria (Cl tle} del T ribunale;

A | sttuale pendensa delle cause relative o domande trascritie (se rsubami dai RRC1
b ls data di emmsionc ¢ ol contemato dell eventuale pron s edimento di assegnacsome delln casa comiugale
8l conuge separso o all ex-coniuge del! esecutato a che sccupa Iimmobile (¢ acquisirne copia)

Ai fimi delle ricerche che precedone, s sulonzza sin d'om UVespero ad sccedere ad ogni  documento
voncements gh immobili pignorali, ivi compress dovumenti relanive ad anti di scquisto ¢ rapports di hxaswne
in possesso Jel Comune, dell’ Agenzia del Terrono, dell’ Agenzia declle Entrate o dell amminisiraiore del
vondomineg o di notaio. ed 8 estrame copia, nos operindo, nel caso di specie ke limitazioni previsie i lema
di traflamento dats perwnali; autorizza alres il Persto a ncheedere ol L omune compelente centificalo storigo
di residenca relativo a qualsas cecupante dell immohile phgnorato, nonche ['estramtio per nassusto di ano d
matrimomo ¢ il certificato di stato di famigha del debitore esecutato;

I predispowre la pelagione di stige con il seguente comenulo ¢, in tase Ji pluralita di immobili prise & un
cgpetlivo rappono pertinenriale (ad cs. abuazione ¢ boa, abitazione ¢ cantima. abitazione e giardine eic. |,
predisporre per ciascum Jofto una singola relasone dentificats von pumen progressivi (oo 1, 2 elc)
preceands i clascuna 3 tali relaziond be i formanon ¢ | dats indicati ng) punti seyueniy;

ap wdentificarime del bene. compremsva dei confini ¢ del dati caasali e, in partcolare.

= mdwarione del dirigto pignorsto (se nuds propricta, indicane la data & nascite dell’ usufrutiuario
vitahziog

- “desctizione gundica” del bene oegetio del dintlo mdinizso, superfice pomplessiva, humero det
vani. estremi catastali, confinl. eventuall perinense ¢ sccessori. eventuah millesimi di parti comuni. ecc.

bi sommana descrizione del benc
- una breve descrizione complessiva e sinteiica dei bens facents parte di ogm singolo (000 {“descnzuome
vommeryale ). pells quale dovranno samana indicati - la tipolaga tlccﬂcthlhiﬁhiﬂl--
cul i trona, |8 seperficic commerciale © la composizione imerha, be condizin di e
rievami carsierisiche strunuorali e imemne de! bene, svendo cura di la

archilenoniche ¢ Uevemtuale possibilitg Ji .mu.-wam ¥
contar, che mon andra dedono dal valore di shma. \-,
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e} state Ji oot del bene, con indicarione, se occupato da terzi, del titodo in base ol guale ¢ oecupato,
o particaolate nilerimeno alla esstonza di contratts fegistrati n data anlccodente al pognoramento:

= indicare se il bene ¢ “libere” oppure “occupato dal debitore ¢ sueol familiari” (e, di regola, sam percit
considerato “libero al decrete di trasferimento”™ ) oppure ~accupate da terzi”

= tale witimo vase occorre mdicare 1l tioko vantato dal wreo; la dets di regstrusione della locasone
e il comspettive (s comisposio snche dopo il pignoremento ¢ come depositalo mellinleresse dei
creditori) esprimende un pivdizio di congrunancongruita del canome fissato (ed indscando
depresramento subito dall’ immobkile m caso di offerta in sendita con locasone in corol; i prima data d
wadensa utile per | eventuale disdetia (s qualora tale dala sia prossima, dame tempestng informazione al
custode ¢ al gudice dell’esecurione), UVeventuale data & nlascio fissata o o s dells causa
evenfuaimente in corso per il nilascio: la data & emissione del provvedimento di asscgnazions della casa

- allegare copia di tuth » documenti nvvenut: © esibal),

d) esistenza di formalita, vincoli 0 onen, anche di notura condominsale, gravant sul bene. che resteranno
o LErs o Jol U BEguorenie, v COM PREsS we Y L 0TI S CSTTONT | OseRe ST  ROH CEE O e TRCTeE
delle desd 01 vimcoli connedst con il wo carantere stonce-aniticn. domande giudizsh (precinandn s la
COUSH ¢ aNCOrE IN Corso). A di asservimento urhanisiicl @ cessiomi di cubatura, eventuali
maltimeniali o prosvedimenti di asegnasone della casa coniugale al conuge, altn pes o hmilasion
d'use 1 ad esempio, onen reahi. obbligazioni propier rem, servims. regolament condomeniali trascrim );

¢) ewstenza dr formalita. vincoli ¢ oneri, anche di natura condominiske, che sarannn cancellat: o che
pignoramento ). pgnoramenti, sentenze di fallimento. ec

N mformaziom sulla regolaritd edilizia ¢ urbanisuca del bene nonche sulla dichiaranone & agilith
el stewsar

- verifica e anestazione della conformitivnon confurmita dello smo di fano attuale &1 progeni approvai
e alle decapling wrband iChe

- eustenza/inestenza del cenificato di agibilita o alwiab:ling

- potenzalia edificatone del bene

- quantificazione del costi necessan per la sunatoria (s possibile) o per I demolizione della pane
shusive ¢ per | esecuzione di opere tese al mpristine della funsionalitd dei heni (ove gravemente
CAHTHIHTIC s §

&1 Bledasone & prestwrione encrpenca (APEH ) qualors va possibale repenee 1 atiestazione di
energetica gid redatto 1 exporto simatore ne dard como nel suo clabormo affinché Je mlormason sulla
presarione encrgetica dell immaobile possany exsere contenute nell avvise di vendita. n gasp comirano
non pros seaderd alla sua redazions. nel caso in cuil |immobile non necessiti di atiestanione di prestarione
enerpeiica, H perite exismatore pe dara atlo m ponsa

ki anafitica desonizione del bene ¢ v alutaziond ««umatsa
= indicazione della superficie Iorda ¢ superficow commerciale con esplicitarione dei coelicienti
impiegati. illustranone dettagliste delle carattenistiche imeme ol esterne del bene e dello stato &
manutcazione. segnalazione di wit | faon wodenti sl valore (spese condominiali crdinarie &'
insolute, stato d use ¢ manutenzione, stsbo di possesso, vingoli od onert gundici non eliminabili dalla
procedura, nocessia i bonifica da eventunds rifiul anche Wossicn o mocivi, cventusl oner o pes, oo, ),

- vertfica della conformita non confomuitd degl impiant: ¢ manuterizione deghl stesss.

- determuinaione del valore commerciale di ogni lotto indicando § criten di stima utilizzati e le fomi
delie informaziom unlizrate per ln stma, gh sdeguament: ¢ e cormenom della Sma apporale

- ghbamwmente forfctane (nclis msurs del *%s dol valore venabe) dovute all sssenes & paranria per
vizh ocouiti. nonché all esstenza di evemtuali oren gras ant sul bene ¢ non
perile,

= dprunadioni relstive alle sposwe necessane per o regolsriszusione
hene se possibile alle bomiiche da e entual nfian ¢ alle spese condommiali )
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hi indiasone del valore linale del bene, al netio delle predeiie devenarion e correzion|, tenends conto
vhe gh onen dh megolanzsanone prbanistica o catastale o per la bonifica da cvertuali rifiut saranno d&
repela detrami dal valore del compendio di stmac

1 medivatn parere, nel case di prignoramente di quita. sails comada divisibidith del bene (formando, nel
caso. ipotesi di disisione in natura o con conguaglio) e sulla possibilita di vendics deila quota indiviss ad
wn_prezze gan o supenors_al valore della sicssa n proporzione al valore di stima dell”intero immaobile
valutate come sspra indicat;

11 eseguire almeno nr. 6 fotegrafie der manufani e delle aree (2 scani dell’ esterno e 4 scami dell interno
avendn cura di non rirarre nas verttamente alcuna persena) che verranne allcgate alla relazione di stima,

k.| depositare presso la cancelleria delle esecuzion immobitari in +ia telemanca gimeno 10 giom) prima
dell udhenza fissata. unitwmente 8d una detiaglisla nota spesc per Ie amivitd svolie secondo |a prassi in uso
pressa la serume, la relasone di stima ¢ 1 relati allegali. moolbgendo al GF. lempestiva ¢ motivata rdanza &
proetug gualora i prewntassens O T et du progeed s §b ko @ precnoe: svohg onos s dostieme e
yoalors 1l rardo nel deposio della relaziome dipenda dal ritardo con cwi le aulonta competenti niascano |
documenti lempestivamente richiesti dall'esperto 5 autorizza sin da ora una Droroga di giornd 25, scnza la
tovessita di rchiedere formalmente proreghe. nel cas di deporsater della relazione nel termine cosd

Vesperto dovra nell claborgio siesso esatlamente mdicare ol grudice dell'esccurions le dute di confermmento
di incanco ¢ gquelle 0 ol sone <ati fiehiesti alle amministrazioni imersssate | documenti i cul sopra al Tine
deile comseguenti valutanioni del giodice walla diligenza precata dal perito nell’ espletamento dell’ine arco:

L1emre il rermine sopra indicato @ comungue appena posshle. inviars (ramite e-mail o fax) sl crednon ¢
fpev posta ordinaria o ¢-mail) al | debitore 1 la perisa di stima.

S ol case i cun o penito esimatore dovesse nvevere rivhiesic & wepensione delle operazioni & stima da
parte del debnore o dov credvon. proseguire le proprie attivils oformando la parte the |esecwsone potra
eusere sospesa solo con provy edimento del GF . sabvo richiesta immediats di igraziom al GE per il caso in cus
le istanse der debilon o der credibor dovessero nsaliare promg focse Tondate (ad e, sanze s sospensione es
ar. 624 bis cpec. depositate da tumi ¢ creditori, ma nom ancora lavorale dalla cancelleris o dal GF:
provvedimento di sopemione ex art 623 cpoe dell umico tiole per cor 51 agisce ecc. ), al fine & non gravare
la procedura da inul spese;

~) gllegare alls relasione putti | documenti utilizzati ai fine delle mdagini demandate. nonché prina delle

O partecipare all wdienza fizsata per formre | chianment nchiesh dalic part: o dal G-

AVVERTE

- che, in caso di mdicazioni non esaustive o di mancata esecunone di una parte degh incarichi, sara disposta

integrazione della perizia senra ulterore compense e, moltre. che non sk liguadaio sleunche sino alla
acquisizeme det wmdwat elemen,

- chi, i st di mancato nspetio dei lerminl previsti per il deposiie della relarione o di ingreslilicate o
ardive nchieste dv proroga. 171 e procederd alla decunanong der compens: spettantt 1cosi come previsto
dal DPR 1152002, Teste | nico sulle Spese di Giustiza) e nei cosi it pravi. alla revoca ¢ sostituziong
dell esperto oggh mommato.

ARSEGNA
sl gspero wn fondo spese dell’ /mponu di cure BDR D, olife soesson che pone a canco soludale del
vreditore procedente ¢ di eventuali crediton itersenuti munit di tiloke © che abbiano il dntto di compiere

autonomamente am dell” gsec urione,

Shidana, (94201 R
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TRIBUNALE ORDINARIO di MILANOD
Sezione Esecuzion Immobliar di Mijano

ACCETTAZIONE INCARICO E GIURAMENTO ESPERTO

-mmmmm&m‘

nominsto esperic nells procedurs su ndicats dal giadice dell’esecuzione dont. Giscorme Puricelli con
prosvedimento del 90424 8

DICHIAR A
ai sensi dell’art. 56%, comma |. mimrmwﬁ:ﬁmih:m
adempiere. prestando il gisramento di rito
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TRIBUNALE ORDINARIO DI MILANO SEZIONE NI | ESECUZIONE IMMOBILIARE
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