M 23642017 R.G.E.

TRIBUNALE DI MILANO
sezione I Crrile

Ceol, 12102015, ad ore 11:53, mnan= al G. E, dott. Giseppe Flengo, compalono, per 1l
procedente Vav, Sora Slam, per 1 custode Dasewr. Whmia Wheecol ed 1l pento, arch. Riccarda
Innocente che nchiarna il propeio elaborato rappeesentando che non w1 sono preclusiorn ghrddiche
alla wendita delbene qu pignorato.

1 procuratore del creditore procedents, estbato 1 decreto di fissazione dell'odierna ndienza
notificato all ‘esecutata:

- chiede che s proceda alla vendita con 1l sisterma previsto dall’art. 569 comena 3° ¢ ope., dando,
moltre, 1'assenen ad ulterion espenment divendita con 1 medesimo meccanismo (previa eveniale
nduzmone del prezzo) nel caso in owl 1 prirno esperiime nio vada deserto,

- antorzza I'incasso dell’assegno circolare BANCS POPOLARE DI MILANO n. 3200062657 - 01

ntestato alla procedura e 1apertura di un conto corrente con le sorne cosi noavate per far fronte
alle spese di procedura.

1 Gmdice dell’esecwmone
. esaminata la documentamone 1 oath;
. sentite le partl e preso atto di osservamont e 1stanze dalle stesse avanzate;

. ravvisandone 1 presupposty ermette ordine di hberazione dell'iraeacbile corae da separato
provvedirnento;

K non ravvisando Uesigenza di procedere direttarmente alle operaziom di vendita ex art. 591 his
secondo comina o e

. ravvisando 1 presuppostl per disporre che la vendita abbia Inogo con modalitd telematiche
{segnatamente, vendita senza mcanto con eveninale gara in modalita sincrona mista) nel nspetio
della norrnatrea regolarmentare di cm all’art. 161 ter disp. att. cope. (DIVI 3202015),

vish gli artt. 569 & 591 bisc po.
DELEGA

U corapuriento delle operazion divendita alla dott.ssa Momica Ray con stodio m Wilano wia Aarelio
saffin. 23 udm@nu:utamrag 1f, 242025044,

DISPOHE

- che GESTORE DELLA VEWNDITE TELEWATICL sia astalegale net s.pa. (solumone &)
. che operera con 1 proprio portale;

- che EEFFRENTE DELLA PROCEDURL incaricato delle operamioni di wendits sia il
professiorasta delegato;

FIS5 &
terrnine di tre mesi per la notifica della presente ordinanza, a cura del creditore pmcedents o
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potecario di priron grado se presente, al crediton di cui all®art. 495 cpoe. non inte rvenub ex art. 569
ultino corrna .,

CREDIN &

al custode £14 normnato - e la ol nordna noguesta sede & conferma - di trasmeters copla del
presente  povveditiento al delesato non appena nisulterd scarcato dalla cancelleria i wia
telematica, proveeedendo 1n ogra caso enfro 5 glormi a trasmettere comuracazone della delega
rcesmta anche via fax o wia mail;

dete rrina

valore del compendio pignorato nel modo seguente iprezzo base d'asta):
- euro 142 500,00, corne da shrna peritale per irnenobile lhbero.

COWNTENUTODELLSL DELEGA AL FROFESSIONISTA
[1 GE dispone che 1 professionista delegato provereda:

1} al controllo della titolaritd m capo alf debitoredi esecutatol del dinth reall oggetto di
apprensione esecuirva, sulla base della documentazione ipo-catastale efo della cerbificamorne
sogtitnfiva notanle depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperio norminato a1
sensl dell’art. 568 cpe, e, nell'ipotes in cwl nscontd una discordarza tra dinth pagnorati e reale
consisterza degh stessl, ad informarne questo Giudice frasnettendogh gh ath senza indugio,
avendo oura, nel giomd imeeediatamente precedenti la vendita, di effettuare visure ipotecare
azzintnate onde verificare se sull 'rnmobile v1 slano trascnziom I:cmgludlmwh, delle guali andrd
data rrrnediata notiza a guesto GE,

4l al controllo dello stato di dintio 1n cw 51 froveano gl mrmobily, della loro regolanta ediliza
ed urbargstica a1 sens della vigente norrmatiea, della destinazione whariastica del terreno nsultante
dal certificato di cw all*art. 30 D Les. 32002001, nonché delle notize di cw agli artt 46 del
predetto D Les, 32072001 e 40 L. 47085,

3l gualora non s1a g1a stato aperto n precedenza, ad aprre presso un shioo di credito di ma
fiducia un conto corrente intestato alla procedura (Mprocedura esecutiva RGE 2364020177, m
relamone al gquale s1autonzza fin d’ora il servizo di horme banking,

a versarvl 'assegno cimcolare mtestato alla procedura neesmto gquale fordo spese per lavendita e a
gestre gquindi sulln stesso conto tutte le operamomn delesate, ma cormpreso 1] pagarmento del costi del
gestore della wendita telematica,

g —nel caso mecw con 1l presente provvedimento sla stata normnata SIVAG 5PA gquale custode —a
bonificare alla stessa sul conto comente mmtestato alla societa (IBAN: Codice [BAM: IT 27 P 03062
09752 100000000425) con cansale “fondo spese procedura esecutrva RGE 23645720177 la sorana di
€ 200,00 per fare fronte alle spese wove che istituto dovra ragionesolmente sostenere,

4 a formare V'avvizo di vendits secondo il disposto dell’art. 570 ¢ pe. e le stumond g di
segmbn oparhte e a fissare un terrune non inderore a P0 giormi e non supeniore a 120 giom per la
presentazione delle offerte di acqmsto per clascuno del loth pignorah;, Usseiaso di vendita andra
depositato nel fascicolo teleratico procesmale appena effethiata la pubblicazmone sul Portale delle
vendite pubblhche;

5] a fiszare per 1l glomo successivo alla scadenza del teroine per la presentazmone delle offerte
d’acquisto la corvocazone dinanzia 2 delle partie degh offerenti che hanno depostato ofterta in
vi1a ahalogica, per la deliberazione sulle offerte e per Ueventuale zara tra gh offerenty, analogic e
telermaticl, e c1d presso 1 proprio studio professionale o altro locale di cui abbia la dispondhilita;
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&) all’'esecumone delle forrme di pubblicita legale e coramerciale (come prevista dall*art 420
cpo. e disposta da guestn Giudice con 1 presente provvedirmento), autonzzando sin da ora 1l
professiorasta delegato - senza necessitd di ultenore apposita antonzzazione - a prelevare dal conto
della procedura le sorarme necessarle per Vesecuzmione delle pubblicitd; le fatture relative a1 serim
prbblicitan rickiesth - cosi come le fathore relattee ad ognd altra spesa della procedura, m compres 1
cost del gestore della wendita telematica - dovranno essere intestate a nome del creditore che ha
versato 1 relatvi fordi. Mel caso o cw 1l creditore procedente sla aramesso al patrocinio a carieo
dello stato, non 1 sano crediton irdervenut e i conto corrente della procedura non si1a capiente, le
spese di pubblicita (assistite da peovilegio a1 sens dell’art 2770 ce.) saranno addebitate alla
procedura solo all’esito del versaraento del saldo del prezzo o poste a caneo dello Stato per I'ipotes:
i chansura del processo prma della fase di distnbuzione,

T alla ricemone delle buste conterenti le offerte su supporto cartaceo (e alle attvith prescritte
dall "art. 571 nltimo cornma c.pec.J;

al a prendere cogrizione delle offerte, previa aperbura delle buste cartacee efo collegarento al
portale del gestore delle verndite telematiche nel corso dell™ndienza fissata e alla presenza degh
offerenti analogic,

9 all’'egatne delle offerte pervermte e della congrmta della caumone prestats, secondo le
modalith mdicate nella presente ordinanza;

107 a dicloarare 1'imefficacia o 'inarnmissibilita delle offerte non conformi alla norroatva
vigente g a gquanto disposto nella presente ordinanza;

117 all’effetiamone della gara tra gh offerend ex art 571 cpe. nel siomo ed ora mdicaty
protunciando Magzindicazions a favore del mageior offerente (allowché sia trascorso 1 ruanuto
dall'ulima offerta senza che ne segua un'altra maggiore 'nmobile @ aggiudicato all'ulhmo
offerente) e c10 anche se il prezzo offerto & wderiore nspetto al prezzo base d’asta 1n misura non
mperiore ad un guarto, salvo, in fale ulbima lpotes, che non sia stata presentata istanza di
agsecnazione al prezzo base stadbilito per 'e spenimento di vendita per cm é presentata,

12} a redigere 1 werbale dell'udiernzs uhlizzando i porale del gestore delle wendite anche 1n
caso di sola peesenza di offerte su supporto cartaceo, de positandone copia imformatica nel fascicola
dell "esecuzions;

137 nell'ipotest di vendita ch i loth, a cessare le operaziom di vendita, al sensi dell"art. 504
cpc. e dell’art. 163 disp. att cpe ., ove, per effetto dell’ageiudicazions di uno o gl loth, s1a stata
gl consegulfa una sornma pan all’ammontare complessivo del credifi per cw 51 procede e delle
spese, nierendone mmediatamente a questo Ciudice, le spese legall della procedura saranmo
valutate dal professiorasta delegato prudenzialine nde, termto cornto per gl onoran degl svvocat deil
walon medi di nfenmento di cw al DV 55052014,

14y a disporre la resttumone delle canmom versate dagh offerenh non resisi aggindicatan dex
bent vendub (senza necesaty, per tale mcowbente, di ulteriore delega o controfirma del GE. per
approvazione);, nocaso di offerte felematiche, o 1potes di mancata aggmdicazone, a restibure
I'mporto wersato a fitolo di canzione (al netto degli eveninali onert bancan) al soggetio offerente
con disposizione di borofico da esegmrst nel terrnine di cingue glor lavoratsd, con la precisazions
che —nel caso 1n cw Uofferente sa arenesso alla gara — 11 terrine sopra indicato per la reshtuzione
della cauzone decorrera dall’aggindicazone defimiire,

157 arecevere oantenficare la dicloaramone di norna ex art. 5=3cpe;

16} a cornurdcare all’azzimdicatanio, entro 10 giorm dallaggindicazione, terendo conto delle
sororne 14 wversate, Pargnordare del residuo prezzo e delle spese necessane da wersare sul conto
della procedura;
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17 a nscuotere dall’azsiudicatario, nel fermine fissato, 11 saldo del prezzo di asgindicamone,
delle spese inerenti al trasferiento incombernt sull’aggindicatanio stesso e della metd del
compenso del professiorasta delegato relatrvo alla fase di trasfenrmento della propnetd nonché le
elatrve spese gererall e onen di legge (a fale scopo U professiomista delegato uantifichera
provvisoriatnente tale compenso al sensi del walon medi previst dal DI 227015 e successive
rrodifiche);

18} a dare tempesttvo avviso del mancato versarento del saldo del prezzo di agmndicazmone nel
terroane fissato o fira dell’emanazione del provvedimenh di cw all’art. 587 cope

19%  ad antonzzare assunzone di debiti da parte dell’agzmdicatano o dell’assegnatario ex art.
50% cpe. (nell'tpotes di cw all’art, 585 comama 2° copo. provvederd diettarnente a Drotare 2
versatne hio secondo quanto disposto);

200 incaso di nchiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd depositare
nota nepilogatrea del credito entro 1 terrane di quindicr gono antecedent 1 versamento del
residuo prezzo), a calcolar approssinatvearente le sornrne necessarle per la hgwdazione dei
cotrpe sl del professionista delegato e del custode, per il pagareento delle imposte e delle spese per
reglstrazione e frascrmone del decreto di trasferimento e per cancellazione del gravami esistenty,
nonché per eventuale defimbva hberamone del bene, ove fale attritd sia ancora da compiere; cosl
caloolate le sorane dovute alla procedura, 1l delegato comunicherd gquale parte del residun prezzo
dovra essere wersato dall’aggindicatanio direttamente al creditor fondiaro e guale perte dowra
egsere versato sul conto della procedura; m ogni caso, dovrd essere termto a disposizione della
procedura una sorrna non inferiore ad € 15.000,00; 1 versamento al creditore fondiano di sorame
eccedenti le spettanze di quest™ultimo sard considerata una grave maderpienza ai find della revoca
dell "hearico rcesnto,

21} ad effettoare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 Diles 4202004 e le operaziom
conseguenti previste dalla medesima discipling;

24) a predisporre - previa nuova verlfica delle frascnzion e senziom pregindizmesoll sravant
all'imrnobile - bozza del decreto di trasfermme nito redatta m conformita al modulo i uso presso la
sgemione & pubblicato sul  amto mdermet del Tobunale & Didano  (nella semone
Falimenti Esecuzont, Aste Informaziom e serviziPer 1 professomnst/Procedure  esecubve
mdradualiMvlodah), de positarla nel fascicolo telematico m formato BTF uratarmente alla scansione
degh allegat al decreto (in caso di rchiesta di berefici fiscah uhlizzando 1 modoh coneth e
aggiomatl, pubblicatl nella semone sopra mdicata) e depositare qundi i Cancellena la bozza
cartacea unitamente agl onginali degliallegah.

oe 1 versarnento del prezzo & avvernuto con Uerogamone a segwito di contratto di finarmarento che
preveda 1 versarne nto divetto delle sorarme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecarda

di prirmo grado sul medesimo romobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di frasfe nmenio
deve essere ndicato tale atto.

In caso diverndita in unico lotto di pid reenobih, i delegato, in sede di decreto di trasferirnento,
urpmtera a1 fira fiscali il prezzo in raglone proporzionale al valore di clascun cespie.

La bozza dowra conterere altresi lordine di cancellamone de1 gravarnl esistenti sull’mormobile (a
titola eseraplificattvo, piznoraraent rormobilian, sequestn conservatod, decretl di amenssione alla
procedura di concordato preventtoo, amrmmistrazmone controllata, sentenze di fallimento), anche se
mccessivl alla trasenmone del pignoramento e indicare 11 regime matimorale dell’aggindicatana
persona fisica.

Bllabozza di decreto dovranno essere allegati:

- aie necessarlo, certificato di destinamone whanistica &l sensi dell’art. 30 DFR. 38002001 o
docurne ntazione eqpupollents ai sensi della vigente nommatsea;
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- dichiaramora a fira fiscall rese dall’aggiudicatario in ornginale, wratarmente alla copia del
document di identitd e le dichiaraziord rese a norma del DPE. 44502000,

- attestazione circa la nee mone da parte del professiorsta delegato delle somme necessane s1a
per 1 trasferirmento & le forrmalits successve poste a carco dell’azzindicatano, s1a della meta del
corpenso spettante al professionista delegato core sopra indicato oltre spese generali e accesson
di legge,

- docume ntazione relattea al versamento da parte dell’aggzindicatano dell’intero prez=o, 1
corpresa la parte eventoalime nte versata ex art. 41 TUR,

- Ispezione Ipotecana agglomata relativa all’mmobile aggiudicato;
- vetbale di agzmdicamone.

23)  ad esegmre le formalitd di registamone, trascrizione (ramrentando che, nell’ 1]5:-:|tn351
IﬂlSElpl]II.&tEl dall"art. 585 terzo corma cpc., "1l conservatore del registn irnraokiliari non Jalilal
egeguite la trascnzione del decrefo = non urutamente alliscn=one dell’ipoteca concessa dalla parte
finanziata™), armotamone e woltura catastale del decreto di trasfenmento, la cormmrucamone dello
stesso nelcas previsti per le cornurdcazior di ath wolontar di trasfenimento, nonché Despletarne nio
delle forrmalits di cancellamone delle 1senmom 1potecarie e di ognl frascrmone pregindiziesole
congeguentl al decreto di trasfenmento, anche formando le necessane cople dell’ornginale del
decreto di trasferrnerto o dell'ordine di cancellazione del gravarni che sard esthito al professiorasta
delegato dalla Cancellena, la quale viene esonerata dalle predetie atisata in forza della disposizone
di ot all “art. 591 bis terzo corpna n. 11 epe;

240 a tasmetters all’aggindicatanio copia antentica del decreto di trasferrento e a reshhure allo
stesao le somine residue che mano nsultate eccedenti le spese occorrentl per i trasferiraento,
dandone cormngue atho nel progetto di distrbuzione;

5] a rapportarsi con lealtd e comettezza ned cordronti del custode gindimano ove persona
drversa dal delegato, curanda di reevere ogrd & mesi un’aggiomata relamione sullo stato oconpatrao
dell 'rernobile e sall’andamento delle procedure di iberazione: nel caso m cw 1l custode non fosse
14 stato noranato, a segnalare la circostanza a questo Giudice affine hé w1 proveveda,

26)  al sensi dell’art. 164 disp. att. cpe. ad ogni altro meorbernds, anche di carattere fiscale
nece ssario o conseguente al trasferimento del bene;

2T inecazo di infiftuoso espenmento della prama wvendita senza meanto alle condimorn sopra
mdicate e in mancanza di domande di assegnamone, a deterronare, il prezzo-base n risura
mfeniore di un quinto, avendo cura di mdicare che 1offerta mirama potra essere pan al 75%. del
prezzo base cosi come ndofio;, ndumor di prezzo 1n rasura diversa da guella mdicata devrarnno
egsete esplicitarmente antorizzate dal giudice dell’esecumone, senza che c1d, 1n ogra caso, possa
costituire ragione di rtardo nel sollecito svolzirmerto dell “incarico;

2&)  a fissare un nuovo fermine non inferore a A0 glomg, e non supenore a 90 per fonrnulare
offerte e a fissare al glome successvo, nanzl a #€, 'odienza presasta per gli meornbentl ex artt.
571 e 572 cpe, procede ndo ad ogra altro imcorabe nte core sopra indicato;

31} incaso di mfmtoso espenmento della seconda vendita senza mmcanto e 1n mancanza di
dornande di assegrazione, a deterrmnare un’ultenore ndumore di prezzo di 15 nspetio all’altmo
praticato, avendo cura di indicare che Uofterta mirarma potd essere pan al 75% del prezzo base cosi
core ndotto, fissando un nucvo esperimento di vendita corme 1ndicato al punto precedente

3531 a nmettere gl attl a guesto Gdice 1n caso di mfhittuoso esperimento anche di guesta
vendita, umitarnente ad una relamone su tutta 'athvith corpinta sia dal custode, ove norminato, fcon
specifica indicazione degl accessi compinh e delle rchieste di visita ncesute ed effettuate), ma dal
professiorasta delegato, 1llustrando analiticamente le spese sostennte, allegando gl estratti del conto
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corrente della procedura e specificando le ragior che pobebbero avere ostacolato la wvendita
Hell'ossequioso nspetto del terram sopra indicat, i professiorndsta delegato dovrd awere cuara di
effetinare 3 esperimenti di vendita durante 1l corso di un anno;, 1 mancato nspetto di gquesh terram
coghtmsce fondato motreo per procedere alla revoca dell’mearico neevuto,

36) adepositare relaziornd in ordine alle attritd svolte secondo le seguenti modalita:

a) depositando, enfro 10 giomo dalla prorumcia del pesente provvedimento, un rapporo
nepilogatreo mamale delle aftmata svolte, ove 213 non depositato 1n caso di custodia anbicipata;

b) depositando, ogra sel mes (con decornenza dal deposito del rapporto di cw alla lettera che
precede), un rapporto nepilogatvo delle atinata swolte nella procedura con nfenmento anche
all "attmata solta dal custode (1in base alle relamomn semestrall da gquestl rasmesse al professionista
delezato che dovrd curare 1] nspetto di tale meoombente);

370 asegnalare nel terraime di giorm 15 dall’esauriree rdo del fondo spese 1a predetta circostanza,
depositando un’analiica relamone salle somene spese, al fine dell’adozione da parte di guesio
Giudice del proveeedirae bl necessar alla contirmazions delle attratd divendita,

38)  a ncliedere termpesttvarnente, e comungue entro 3 giomd dall’emnissione del decreto i
trasfenimento a1 crediton 1l deposito della loro nota di precisamione del credito, cloedendo, nel
terroune di 10 giorm dalla trasenzione del decreto di trasferiraento, la hooidazione delle propme
coripe enze a gquesto Giudice ;, analogo onere spetta al custode ove norainato;

39 a formare un progetio di distribuzone redatio in cordormita del modulo pubbheato sul sito
imtermet del Tnbunale di Bfilano (nella semone Falliment, Esecumond Lstelnformamon e
servizi/Per 1 professionist/Procedure esecutve indradualiTioduly), depositandolo nel fascicolo
telematico entro 30 giorm dalla trascnmone del decreto di trasfenmento (e cormngue non prirna
della - e non oltre 1 terrume di 30 giorm dalla — comumcazone della hgnidazione delle spettanze
del professiorusta delegato e del custode da parte del Gindice) e cid anche nell'ipotest o cwl per
colpewole rtardo 1 crediton non abblano depositato alcuna nota di precisazione del credito;

407 a fissare la companmone delle partl avant a 28 e nel proprio officio entro 30 ziorm dalla
coricazione dell'autornzzamorne da parte del GE alla fissamone della relabva udienza, e a
nobficare 1 provvediraento oo fissa la companmone delle parh avanti a 28 a1 crediton, anche via
FEC e al debitore nelle forme di cui all’art 492 cpe. owve lo stesso non abbla precedende rente
eletho dornicilio e la procedura sia successrea al 17 marzo 2006,

411 adare atto dell “approvazions del progetto di distnbmzmone se all “esito della companmone di
el al punto precedente non sorgono contestazorn fra le parts,

421 nel caso incwl sorgano controversie ex art 512 cope, a frasmettere 1 fascicolo a guesto
udice onde consentire la fissamone di wdiernza; a detta udienza 1l pofessiorsta delegato dovra
corpanre  personalmente depositando una breve relamione nassunttea sulle ragioni delle
contestamiond,

431 una volta approvato 1] progetto di distnbumone senza contestamorg, a depositare ento i
slorno successtvo 1 verbale dell™udienza di approvamone, attendere 20 ziorra dalla comurdcazions
delvisto del Gmudice ed effetinare 1 pagarnenti entro 1 successva 7 glomu, prelesando dal conto della
procedura gquanto a Il neonosciuto 1invirhd del decreto di ligmdamone di cw sopea — s1a per la parte
a carico della procedura, s1a per la parte a canco dell*aggmudicatarin — e provvedendo a chinde re
detto conto, depositando entro 7 giorn dall’effetinamone dell™nlimo pagamento un rapporio
nepilogatreo finale delle attvitd swolte, allegandosd 1 provevedimentl di ligmdamone del GE, 1
progetto di distribumione, gl avaa alle parb e la prova del pagament corapiuty, nonché gh estrath
conto bancari, la nota di trascnmone del decreto di trasfenmento e le annotazion di cancellamone
de1 gravarn {ove non 214 depositate);
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441 gualora, alla scadenza di tale terrane, residuno sormrme non dishdbote (ad eccemorne
dell 'eventuale accantonamento disposto dal GE  per Desecuzionefattuazione dell’ordine di
liberamone da parte del custode ), mformare 1mme diatarmente 1 GE del motivi e, su disposizione del
GE, provveders al wersamento dell’importo secondo le forme del deposith giodizman presso la
Cancelleria Il professionista delegato dovrd procedere senza indugio a tutte le operaziond delegate.

aind’ora s1 autorizza 1 professiorosta delegato, anche nella sua qualitd di referente della procedurs,
a farsi sostitmre, in caso di agsoluto apedimento, da altro pofessiorasta wentto nell’elenco di cm
all*art. 179-ter disp. att. c.pe. per la ricemone delle buste conterenti le ofterte, per lo swolzimento
delle ndienze di vendita e delle operazioni 1nerentl.

COWNTENUOTO DELL AV VIS0 DI VENDITA

L'ndienza per Uapertura delle buste, per esame delle offerte e per Ueventuale gara tra gli offerenh
avra Inogo mmanzlal professionista delegato, presso 1l suo studio ovvero presso altro locale 1donea
mdicato nell’avviso di vendita con collegamento al portale del gestore delle vendite, con le rodalita
di segumito indicate e res pubbliche dal professiordsts delegato con i mstema pubblicitaio di
segnin previsto.

Lavendita del cespih prznorati & disciphinata dalle seguents condizmond:

Ly Gl irareobih piznorat sone postl movendita nella consistenza mdicata nella penma redatta
dallo stumatore (che deve mmtendersi qm per mntero nchiamata e trascritfa); gquanto alle mdicaziom
milla regolarits uthanistica degli imraohili e sulla normativa applicabile, 21 richiarano nel presente
avviso e indicaziont e gli accertamenti operati dall esperto (in ogm caso, aggiundicatario potra,

ricorendone 1 presuppostl, avvalers delle u:hsp:usml:nm di ol oagli artt 46 guuinto corena DPER
3E072001 e 40 sesto cormma L. 471925 e successrve modificazmion ed mtegrmmon).

La wendita avviene nello stato di fatto e di dintto in cw 1 bem & trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accesslond, ragion ed amond, servitl attiee e passtve. La vendits & a corpo e non a
misura (eventuall differenze di rusura non potranno dar luogo ad aleun nsarcirmento, mdenmita o
nduzmone del prezza).

Lawendita forzata non é soggetta alle norrne concernent la garanzia per vizl o mancanza di quality
né potra essere revocata per aleun motvo: Desistenza di eventoali izl mancanza di ualita o
diftorrats della cosa wenduta, onenn di gualsias genere — ma compresy ad esempio, ouelll
wrbardsticl ovvero derrvanh dalla eventuale necessitd di adeguarmento di impianh alle leggi vigent,
spese condormiriall dell’armo in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per gqualsiasi
motivo non consideratl, anche se occulh e cornuncue non evidenmatl in pernma, non pofranno dar
luogo ad aleun nsarcirnento, indersutd o nduzmone del prezzo, essendost di o6 tenuto conto nella
valutamone del bend.

By Per clascun lotio 1l prezzo base per le offerte @ fissato m guello sopra mmdicato; saranmo
considerate albesi walide le offerte mfenon fino ad 4 rspetto al prezeo base come sopra
deterrunato - ed eventualine nde ndotto per le successmre wvendite -

=y Le informamont sal regime fiscale cwl é assoggettata la wendita (imposte sul trasferimenta,
agevolazmony, ecc.) saranno formite dal professiorusta delegato.

Iy Liiramobile viene venduto hbero da iscriziorn potecarie e da trascriziom di pignorarnenh
{ee esistentl al momento della vendita, eventuall scrimomn saranmo cancellate a spese e cura della
procedura); sono a canco dell’aggindicatario solo gh onen fiscall, le spese merentl al frasfenimento
dell "rernobile & metd del compenso del professiorosta delegato relatmro alla fase di trasfenmento
della propeietd olte accesson di legge.

Ej Entro le ore 1300 del giomo precedente a quello fissato per la gara dovrarmo essere
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depositate le offerte di acqmisto con modalith analogiche o telematiche; gualora la data per la
presentazione delle offerte cada in un glomo festiro 0 di sdbato, le offerte dovrarno essere
depositate entro le ore 15,00 del ziommo mmmediatarmente precedente; per le sole offerte telematiche,
1 bomfico relatmvo alla cauzione dovrd essere eseguito n terapo uble affinché la sorona nsulh
accreditata, al momento dell’apertura delle buste, sul conto comrente intestato alla procedura, che
dorerd essere 1ndicato nell awwiso di wendita;

F Dizra offerente, esclua 1 debitore e tuthil soggeth per legge non armesst alla vendita, pofrd
presentare offerta nelle seguenh modalitd:

13 in caso di offerta con modalita cartacea:

dirvra essere depositata presso lo studio del professiorasta delegato una busta chausa contenente:

- 'offerta di acousto, inevocadbile sino alla data dell udhenza fissata e, coroncue, per alrmeno 120
giornd (1n hollo),;

- un asgegno circolare MON TEASFERIBILE intestato alla “Froc. Esecufiva n. 23642017 BGE™,
per un woporto pan al 10 per cento del prezzo offerto, a fitolo di caumone, che sard frattermta in
caso di rifiuto dell®acemisto da parte dell ‘offerente;

L’offerta dovra nportare, tra 1'altro:

- le comple te generalitd dell 'offerente, con indicamone del codice fiscale o della parhta IV 4

- nell'ipotes: di persona coraugata, i regime pabiraorgale della faraslia (per escludere 1 berne
aggmdicato dalla cornuruone legale & necessano che 1 commge partecipl all'ndienza fissata per
Iezarne delle offerte e renda la dicloaramone prevista dall "art. 179 del codice crale);

- in caso i offerta presentata in norae e per conto di una societd, dovrd essere prodotto (all™adie nza)
certificato della CCOIA & in corso di waliditd dal quale rsulb la costtumone della societid ed 1
poterl conferiti all’'offerente in ndienza;

- n cazo di offerta presentata in norne e per conto di un soggetto ranore o mberdetto o 1nabilitato,
copia del docurnernto d'iderntith e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrmve offerta, nonché copia del proseve dimento di antonzzamone .

L'offerente dovra dicluarare residenza ed elegzere doracilio nel Coraune di Wilano a1 sensi de llart.
582 ¢.pe, 1n mancanza, le nohficazion e coraurdcaziord potranno essergh effettuate presso la
cancellena.

21 incaso di offerta telematca:

Uofferta andra formulata esclusrrarnente con rodabta telemmatiche tramite 11 modulo web “Offerta
Telernatica™ formito dal Ivhmstero della Giushzia, cm & possibile accedere dal portale del gestore
della wendita, e andrd irmdata  all’indinzzo FEC del Dlirdstero  della  Giustima
offertaprpdesiaif@zinstmacert it

I'offerta dovrd indicare, a sensi dell’art 12, co.l e 2, DI 3202015:

a) 1 dat1 identificatra dell"offerente, con espressa indicamone del codice fiscale o della partita
IV,

b 'afficio giudimane presso i gquale pende la proce dura;
) 'anno e 1 numero di molo generale della procedura;
d) 1l namero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) U'indicazione del referente della proce dura;
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g1 ladata e l'ora fissata per I'irazio delle operamora di verdita;

hy il prezzo offerto e il terrmne per i relativo pazamwento, salvo che & trath di domanda di
partecipamone all ‘meanto;

1) I'iraporto versato a tibolo di canmone ;

1) 1a data, P'orario e i noreero di CRO del bonifico effe thato per il versarnento della canzione ;

m) 1 codice IBAM del conto sul quale é stata addebitata la sornma oggetto del bomfico di cm alla
lettera 1);

n) U'indimzzn della casella i posta eletironica cerhficata di ow al corama 4 o0, n alternatrea, guello
di cmi al corena 5, ntilizzata per trasmettere 'offerta e per ncevere le cormuracaziornn previste dal
presente regolamento;

o) Deventuale recapito di feleforga mobile owve ncevers le comuracaziora previste dal presente
regolamernto;

- gquando I'ofterente nsiede fuon dal termtoro dello Stato & non nsalt attnbonto 1] codice fiscale, s1
dovra indicare 1l codice fiscale rlasciato dall’antonta fiscale del Paese di residenza o, in rmancanza,
un analogo codice identificatvo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice

wentificativo. In ogm caso deve esgere anteposto 1 codice del yaese assegnante, in conforruta alle
regole tecruche di owl allo standard 50 3166-1 alpha-Zeode dell International Orgamzaton for

atandardization,

- 1l bhorafico di cui al punto 1) dellart. 12 DIV 3272015 dovrd essere effeftuato sl conto corrente
mtestato alla “Proc. Escnbiva n 23642017 .G E”, per un maporto pan al 10 per cento del prezzo
offerto, a titolo di canmone, 1 bomfico dovrd essere effettuato n modo tale da consenhre accredito
n ferapo utile per le deterrminamon sull’arnraissthilith dell “offerta;

- per la sottoscnzione e trasmissione, invia alternatrea, V'offerta:

a) dovrd essere softoscntta con finma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta elettroraca
certificata, oppnre:

b} dowra esgere frasnessa a mezzo di casella o posta eletiroruca cerificats per lavendita telematica
a1 gensl dell"art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del DUV 320201 5, con la precisamone che, 1n fal caso, la
trasrrussione sosttmace la firrna dell’'offerta a condizione che:

17 I'imnio s1a avwennto neledendo la ncevuta completa di avvernmta consegna di cwm all’art. 6,
cornra & del DUP B n. 68 del 2005,

2) 1 gestore del servimo di posta eletronica certificata attesti nel messaggio o 1nun suo allegato dh
gver nlasciato le credenmall di accesso previa 1dentificamone del richiedente (fermo restando che
tale seconda modalita di sottosenzione e trasmissione dell’offerta sard concretamente operativa una
violta che saranno esegwte a cura del Mirastero della Giushzia le formalita di cow all“art. 13, corana
4del DIV n. 32 del 201 5)

- 1l presentatore deve coincidere con 'offerente, pertanto 'offerta dovrd perverare da casella PEC
rferibile uracarnerte all’offerente, fatta sabva ipotes di offerta per acguisto i cormmione &1 cm
al punto successtvo lett &),

- all'offerta dovranno essere allegati:

a) la documentamone attestante 1l versarnento (segnatamente, copia della contabile di smeenuto
pagammento) effettuato trarmte bomfico bancaro sul conto della procedura dell’nnporto della
CANTIONE

b} se 1 soggetto offerente é cormngato i regitne di corriorne legale deibent, copia del documenta
d'identitd & copia del codice fiscale del corauge (sabvo la facoltd del deposito successmro all’esito
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dell "azzindicazione & del versamento del prezzo),

) se 1 sogzettn offerente & minorerme o interdetto o mabilitato, copia del docuraento d'identitd e
copia del codice fiscale del soggetio offerente e del soggetio che sottoscrtve 'offerta, nonché copaa
del proveve dirve nto di antonzzamone

d) == 1l soggetto offerente & una societh o persona ghiridica, copila del docwreento (ad eserngpio,
certificato del registro delle rnprese) da cm nsulting 1 potert ovwvero la procura o Patto di nomina
che giustificha 1 poten;

g) se Uofferta & fornulata da jud persone, copia anche per irenagine della procura nlasciata dagh
altnl offerentt per afto pubblico o scnttura mreata autenticata nlasiata al soggetto che effettua
I'offerta;

L'offerta a intende depositata nel momento 1n ol viene generata la neevuta cormpleta di avezmta
consegha da parte del gestore di posta elethorica certificata del Ihrstero della Ginstiza.

L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dosmbo per leggze con modalhitd telematica
(segnatarmente, trarite bomfico bancarin o carta di credito), fermo mestando che 1 rnancato
versatne hio delbollo non determnina inarenissibilith dell*offerta (sabvo aveao delle procedure per
1l recupero coattno).

Me1l casi prograrammatl di mancato furnmonamento del sisternl indorrnatl del domino gustizia
cornmicaty al gestore della wendita felernatica dal responsabile per 1 sisterd mformabsa
aufomatizzatl del himstero della Giustizia a1 sens dell’art. 15, pnmo comma, DLW 3202015,
U'offerta dovrd essere forraulata m terapo ubile per ovvaare al mancato funmoname nio oppare con
modalitd cartacea.

Heicas di mancato funmonarne nto dei sisteral inforrmativi del dordrio giustiza non prograraraat o
non cormnnicab al senst dell*art. 15, primo corma, DUV 3202015, Uofferta a1 intende depositata nel
morne nto ool viene generata la neevata di accettamone da parte del gestore di posta elettronica
certificata del mitternte e, in tale eventualita - e inognl caso di malfurzionarmento che interessi le ore
nrrnediatarnente precedenti la wendita - 1'offerente sard armesso a partecipare alla vendita m forma
analogica, previa estbizione al delegato di provea della terpestiva presentamone dell"offerta.

& Liofterta di acgmsto non & efficace se perviene olbre 1 terraine sopra stabilito o se é infeniore
di oltre 4 nspetto al prezzo base d’asta o se U'offerente non presta cauzione nella misura sopra
mdicata. In caso di offerta teleratica, Uofferta sard considerats inararmizsibile gqualora nel gomo e
nell’ora fissat per la werifica di angmssiahta delle offere e la delihazions sulle stesse 1l
professiorasta non nscont accredito delle sorene, dovute a titolo di caumone, sul confo corrente
ntestato alla procedura.

Hy A&lN"adienza fissata per la vendita con modalitd sincrona rwasta, in presenza di offerte
depositate con modality analogica savanno aperte e buste alla presenza degli offerenti. In presenza
di offerte felematiche, 1'esame delle offerte sara effetato trarate i portale del zestore della wendita
telematica, dove dovranno essere inserite anche le offerte pervernte con modalita analogica.

La partecipamone degh offererdt con rodalitd telernatica all'wdienza avrd luogo trarate Darea
nservata del portale del gestore della vendita telernatica sopra mdicato, accedendo alla stessa con le
credenmall personall ed in base alle stumon neevte — almeno frenta minnh prirea dell ‘mazio
delle operamor di wendita — con commrcazons effettuata alla casella di posta elettoraca
certificata od alla casella di posta eleftrorica cerbficata per la vendita telematica nhihizzata per
trasme ttere 'offerta.

Inogni caso, 1dah personali di clascun offerente non saranno visthili agh altn offerent ed alle parh
della procedura sino alla chiusura definitrea delle operazior di vendita telematica e 1 gestore della
vendita telernatica procederd a sostiture automaticarnente gl stessi con peendorarm o alim element:
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distivtrd 1n grado di assicurare | anorarnato.

13 i caszo di unica offerta:

- ze 'offerta & pan o superore al prezzo-base d’asta sopra mdicato @ procedera senz’aliro ad
arzindicazione all'anico offere nte;

- 3¢ V'offerta & parl o superiore al 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predetto prezzo-
base d'asta, @ procederd ad aggindicazione allwmico offerente sabwo che siano state presentate
stanze di asseonamone a norma dell’art. 558 cpe, nel gqual caso 1] bene verrd assegnato al prezzo
base d’asta al creditore istante a norena degh artt. 588 B85 0.

2} mcaso di pluralita di offerte:

alla zara potranno partecipare, futtl gh offerenti le cm offere sono state ntermte walide:

- gli offerenti peria feleratica forraalando le offerte 1n awrnendo esclusivarnents mwia telermatica
trarnite 'area niservata del portale del gestore della vendita telernatica;

- gl offerentl per via analogica comparendo personalmente all’udienza di wendita awvanh
professiorasta delegato alla vendita.

In caso di pluralith di offerte telernatiche efo analogiche walide si procederd alla gara sull'offerta pid
alta con aggimdicamone 1n favore del maggsiore offerente, anche in caso di mancanza di adesion alla
Fara.

Hel caso in owl pervengano plurirne offerte al redesimo prezzo e, per mancanza di adesiomn, non a
faccia luogo alla gara, I'inmobile sard aggindicato all'offerente che per primo avra depositato
U'offerta, con le seguentl precisamond:

a) per le offerte con modalitd analogiche 1 morento del deposito é deterramato dalla data e
dall'orario indicat sulla busta al momento del deposito o della ncemone dell’offerta dal
professiorasta delegato,

b per le offerte depositate con modalitd telematche 1l momento del deposito coincide con la
creamone della neevata cornpleta di avvenuta consegna (ofr. art 14, co. 1 e 15, co. 2, DIVI327201 5);

La gara, che 51 svolgerd inmodalita sincrona rusta, avra mizio al termine delle operazor di esame
delle offerte.

Cerd partecipante potrd foraulare offerte 1n auree nto nel periodo di durata della gara.

Il referente della procedura mserira nel portale del gestore della wendita telematica e rendera visbih
a coloro che parecipanc alle operaziora di wendita con modalitd telernatiche 1 nlanel e le
osservaziord del partec ipanti alle operamor di vendita compara mnanzi a hu.

Inogni caso, ove siano state presentate 1stanze di assegnazione e, anche a segmto della gara fra gh
offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pan al prezzo base d’asta, 1 bene verra asseghato al
crecditore istante a norma degh artt 558 e sz cope. Il professiorasta delegato dard avviso agh
offerenti, una wolta aperte le buste ed esarinate le offerte telematiche, della istanza di assegnamone
& presente .

Le offerte 1n aurme nto sull’offerta piid alta sono deterrrnate corme segue:
€ 500,00 per irarnobili con prezzo base fino a€ 25.000,00;

€1.000,00 per mmrobili con prezzo base da€ 25 000,01 a€a0.000,00,

€ 1.500,00 per ookl con prezzo base da€ 6000001 a€ 100.000,00;
€2.000,00 per waroobili con prezzo base da€ 100.000,01 a € 130.000,00,
€ 2.500,00 per rormobili con prezzo base da€ 130.000,01 a€ 160.000,00,
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€3.000,00 per rormobil con prezzo base da€ 160.000,01 a€ 200.000,00,
£€4.000,00 per imrobili con prezzo base da€ 200.000,01 a€ 260.000,00,
€ 5.000,00 per nrraobili con prezzo base oltre € 260.000,01.

Lraloghe raisare sono stabilite per 1 caso in cul, a segwito di aste andate deserte, 51 proceda ad
ultenion esperimentl di vendita con prezzo rbassato. Sllorché sa trascorso 1 rminmto dall™alfirna
offerta senza che ne segua un’alira maggiore | 'immobile & agzindicato all'uliimo offerente.

Iy L'aggmdicatario dowrd depositare sul conto corrente della procedura 1l resdun prezzo,
Uimporto delle spese necessarie per 1 tasferimento & la metd del compenso del professionista
delegato relatrvo alla fase di rasferimento della propreta - olire accesson di legge —a suo canco (a
tale scopo prosevisonamente ouantficato dal professiorasta delegato facendo nfermento a1 walon
medi previstl dal DI 2277015 e successtve modifiche), 1rporh tuth che 1 professiorasta delegato
cormicherd all’agsiudicatario entro 10 morm dall’aggimdicaziones, detratto 1 nporto per caumone
giaversato; 1l terrane per 1l deposito é di 120 giorm dall “ageiudicazione;, a1 fira dell’art. 1193 cc. @
stabilito che qualongue sornrma versata sard nnpuatata peiea alle spese di trasfernmento e alle altre
wiorl di spesa sopra indicate e pol al residuo prezzo; nello stesso terraine dovrd essere consegnata al
professiorasta delegato la ncevnta dell’avwernnta operazione a saldo.

I L'agzmdicatario potra versare 1l prezzo frarate routuo 1potecario con garanzia sul medesimo
wrrnobile oggetto della vendita; i tal caso dovrd darme esplicita comunicamone al professionista
delegato.

E)  Tutte le ultenon attritd inerent alla vendita che debbono essere corpinte 1n cancellena o
davanti al Gimdice dell’Esecumone o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecumone dovrarmo essere
effettnate dal professionista delegato presso i proprio stodio, & ogni ulteriore mformazons potra
egsere nchiesta dagh mmieressat allo stesso professionista delegato o al enstode gindizmano.

L) Per partecipare alle aste non & necessano avvalersi di mediator ed agenme. Gl wraci ausilian
della procedura esecutta sono i custode ed 1l professiondsta delesato (nonché referente della
procedura).

PUBBLICITA
che 1 professiorasta delegato proceda ad effettuare la pubblicita, alreno 45 glorm prima della data
fiszata per l'esame delle offerte per clascuna vendita conle seguent modalita
- pubblicamone sul Portale delle Vendite Pubbliche

- pubblicazone su Cormere della Sera edimone Lombardia e suLeggzo IWlilano di unanmuncio fing
a 450 caratter: di corpo 7 interlinea 7.5 senza foto contenente le informaziom mdispensabili e 1l
o per ultenon informaziont al Portale delle wendite pubbliche con espressa mmdicazione
dell "mdivizzo: waaner portalevenditepubbliche ginstiza it

- pubblicazione della presente ordinanza, plaramefie, foto e alfra documentamone uhle relabiva
all "treraobile sl seguent sib mtermet: wanw tovoaste it e wanwrlegaline nde net,

- affissione di un cartello WEWDESI, con indicata la sola descrizions dell’imrobile, (es. bilocale,
aftico, negomo, ecc.) & 1recapitl del custode;

- 1mwvio, da parte del delegato, di una e-mail all’armrarastratore dello stabile per la comuracamone
azh altr condorura o soggeth inferessati all’acquwsto nel nspetio delle norae sulla prmeacy e con
mdicazmone del recapit del custode giudizmarin.

L tal fine autornzza 1 necessarn prelievl dal conto corrente della procedura.

311 entl & le sociefd incaricate delleffettuazione della pubblicitd rilasceranno fathira a noree del
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crecditore che ha anbicipato le relative sorne, su indicazione del professiorosta delegato.

Il Gidice dell’e secuzione
Diott. Grinse ppe Fiengo
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Prec mo uE. Dot Fienop
SEZIONE ESECUZIONI
IMMOBILIARI
TRIBUMNALE di MILAMNO

ISTAMNZA AL.GE

cofiteo

OGGETTO:  proceduraes ir-:-iﬂa.t&-:-ﬂe snmobiliare B G B, 2354 f2017

Mmo G E dott. Fiengo,
con ordinanza in data 15 ottobre 2018 sono stata delegata al compimento delle operasion
di wendita con mo dalitd smeorona smista.

Ho approfondito lesame della documentamions in ath & #u 5 ono confront@ta con
Farrocatn del procedente & Pamumindstrators di sosteeno dellesecutata in smerito ad una
discrep ania relativa alles atto norme della stessa e sono m aHesa delke opporbne wrifiche

presso i Comune in cotso a cua del procedents.

Mel frattempo, al fine di werificare la cornsp ondenza del servemio offerto da geston
delle wendite telematche alle dispostrioni contense nell'ordmanza di delega, ho tchiesto
ad aleusi gestosi la conferima della possibiltd per 4 delegata:

13 di werificare 1a fima dixsrale apposta dall’ offerente sull’ offert & precisamente werficare a
chd appartenca la fama & se la stessa sia tuttora walida;

&) di wepficare Pindirmro di posta elettromica cerbifwata uhlimeato  dall offerente per
trasmettere 1o offerte fimate dimtalments.

Riponioe disepuno le nsposte orevue da alcum seswoix

Iz irfaerviara o al rremantn, 2 offere parvancte trant t2 madols ek minisseriale, non perre et Ciwerificens 13
Firrra o gitale insarita oul a dormands: o parlse g azion:s:
Al'intamn dell’ =ffarta nellz Sz area pessarale sard press e copiadells F20 nbbrzzta dall'otzate ser Pimde calla

aomanda 3 partac xackre
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Ist. n. 5 dep. 2711272018

NoTazo MoNIca Ray

cli seguifo g risprste 31 dubhi relatvi alle werfiche da effetuarsi in fase di asermura huste:

1. 1 mirizTard nar nva, ramitz a plataiorma. a0 gestar Salla vandita il 1a cell'otari time ato
cal'utents per cui non & passihile varficere ng 'esistenza né la vaiditd né a chi appartenna & firma

£ ANintern dallaulz virmale potrd varifican: lindiizza poes mittenic, Una wolta artrato nal cdettaglio
clell'offorta, dovrd cliczare 0 irk “isualzza poc sferma™ re menu Doesrilzoec] che roverd sulla doestra
rellz videsta

T rafrinmemne o 2ol Jpacsitl soomo a confromnacds che i aostos sotbamae woridon I evkamstioo sols 1a Joua
appesla del pacssalaumoe sull'slevin: cowesiownacle,  sesiean oe vernlica il popne e ¢ la scedenza

Cpor ulterory spevalivls vods pugmn 30 pasea 6 del sl dael

sl ers i st s et VRS Divsso aeesouss dornmet: Manwale olents presentizomns Qe leleoe s
A_PyE el

LIl =eezan Broveriliva wyvviens, 1y auteaza e, duzeni: o Lese d neceacoe delle olZerk: usaesss dol PYE e oo
¢oquindy vapracssalabale g Delagain, perteoie oo s blamade Colle seseens o du soloils aasioelis

T

Le risposte ricevde instillano i dubbio che il delegato non poossa adempere alle wwrifiche
presotitte dal GE & necessarie per il controllo sulla wlided delf offerta.

Tanto premessa,

al fine dinon rallentare 1a tempistica della procedura
CHIEDO

al Gindice delfEsecuzione di woler avtoriszare la fissamione delk sendite w1 tmodalsa

cartacea

Festo in attesa delle stozmiond che worrd darmd & potgo con Pocosione distnn
5 aluti

ILNOTAIO DELEGATO

Amate [[; bD MICH ROy Bnesse [a: Consoic Manoml= dd Mobiat Quaided Cafidcaton suhoit Saiad: 281
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