R.G.E. 286/2017

TRIBUNALE DI MILANG

Sezione Terza Civile

VEEEALE D'UDIEMNZA
Ozz112 febbraio 2019 alle ore 11.50 avant al Giudice dell’'ezecuzions Marianna
Talioto zono comp arst

per il creditore procedente DEUTSCHE BANK MUTUI SPA, lavvocato BILVIA
DEEORA DELLORTO zozhtuita dallawy Giowanng Gregorio

per il creditore intervenuto CONDOMINIO DI VIA EUOHNARRCTI 14-16 CESANG
EOICONE, nezzunio

per i debitor S - Y = 11110

E presente esperto arch. Crigtina Berno.
E presents il custode notaio Monica Ray.

Il creditore procedente chiede che 21 disponga la vendita, con applicazione dell’art
41 TUE.

Il Giudice dell’ezecuzione
- ezaminata la docwmnentazione in ath;

- gentite l= part e preso atto delle oesevamioni ed stanze dalle stezze
avanzate,

- non ravizando lezigenza di procedere drettamente alle operazioni di
vendita excart 591 biz gecondo corima cop .o

7zl gliartt 569 £ 591 biz cp.c.

DISPONE
la 1k erazione dell'tnrmobile con geparatn provwedimento
DELEGA
il compimnento delle operazioni di vendita al profezsionizta gia nominato cuztode,;

ORDINA
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al cusgtode gia nominato e la cud nomina in guesta 2ede 21 conferma di razmettere
copia del prezente provvedtnento al delegato non appena rizultera zcaricato dalla
caticelleria in wa  telematica, provvedendo in ogni cazo entro 5 giorni a
trazmettere comunicazione della delega ricesvuta anche wia fax o wa mail;

determina

il valore del compendio pignorato nel modo seguente (prezzo base d'asta):
- € 20000000 come lotto unico delle re unita [due uffici e un pogto antol;

- prego atto, quanto alle modalita della wendita, della comunicazione datata 22
tnarzo 20 18 proventente dal Prezidente dell'Ordine degli awwmocati di Milano e dalla
regponzabile della Commizeione procedure ezecutive, con la guale zono stati
gernalati significatesl dizeervi del Portale wvendite pubbliche [PVF in relazione
alle inzerzioni pubblicitarie,

rilesrato, in particolare, che lordine professionale cosi 21 & egpresso

In riferimento all'introdotto _obblige di_pubblicazione sul portale delle vendite
pubbliche, a far data dal 19 febbraio 2018 scorso, s rileva che Pinserimento degli
avvisi di vendita e degli allepati richiesti dall’art, 490 ¢.p.c. in relazione agli atti dei quali
la legge richiede pubblica notizia, sone resi molto  difficoltosi a2 causa  ded
mallunsonamenti del sito pyvp.giustiziait.

In particolare, 1 prolessionisti delegati alla vendita dei beni immobili segnalane che
ripelulamente & per molti giorni, anche cemseeutivi, & risullalo impossibile procadere sia al
caricamento  sia alla pubblicazione degli awvisi gid precavicat (come  accaduto
ininlerrotiamente dalla sera del 16/272018 alla tarda matlinata del 2002722018, o anche nella
settimana dal 5 al 11 marzo € ancora in quella dal 12 marzo in pei).

51 scgnala che il mancato o il cattivo funzionamenio del sistemi informatici non viene
adeguatamente segnalato, se non per i ocasi di manwlenzione programmata. Invero art.
161 quater Disp. Att. Cpe imporrebbe wi’aliestazione del mancato funzienamento (s
riliene che tale previsione si riferisca ad una certificazione ex posr), ma ¢ lnvece
necessario che vengano posti in essere deghi avvisi, in occasione dei disservia, n lempo
reale, che consentano ai professioniati delegai alle vendite di conoscere i tempi del
ripristing del sistema, per non inficiare, dalla mancata pubblicazione, le vendile gid
disposte,

ritenuto che i1l malflunzionamento non attestatn e non prograrmmato pud
precludere la prezentazione tempestiva dellofferta telematica da parte degl
intereszati alla gara [art. 13 dm 26 febbraio 2015 n 32, e cosl osgtacolare la
mnigliore fruttuosita dell’espropriazione forzata a cud tende i nuowo ziztema,
cotieiderato, 1noltre, che tale disservizio pud ragionevoknente werificarsi anche
con rifertnento all’'espletammentn delle gare, e gegnatamente in occazione della
trazmizeione dell'offerta al geztore per la wendita telematica al genzi dell’art. 14
del decteto 26 febhraio 2015, n. 32;
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ritetiuto, poi, che dette difficoltd nello swvolgimento della wendita forzata
indurranno weroztnimente i1l delegato a rorolgersi ex art. 591ter cpe al grudice
dell'ezecuzions, il quale dowra enettere un provedinento zoggetto a reclamo;
ritetiuto che detta evenienza procura rallentament al corzo del procedsmento
gzec Yo,
ritetiuta pertanto la ricorrenza del presuppogt che ail zensi dell'art. 569, guarto
cofrtna, opc, prezcrivono che non = proceda alla wendita zecondo le modalita
teletnatiche,

DISPONE
che =i proceda alla vendita con le modalitd di geguito prescritte.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
I1 GE dizpone che il profeszionizta delegato provveda:
1] al controllo della titolarita in capo al/i debitorefi egecutato/i der dirithi
reali oggetto di apprensione ezecutrra, zulla baze della docwnentazione ipo-
cataztale efo della certificazione =zostituttra notarile depositata dal creditore
procedente e della relazione dellesperto nominato ai zensi dellart 568 cpoc, &
nell’potezi in cwi rizcontri una discordanza tra divith pignorati e reale
conesistenza deglt stezzy, ad informarne gquesto Giudice trasmettendogll gli ath
genza indugio;
2] al controlls dello gtato di diritto i cud 21 trowvano gli gnrmobil, della loro
regolarita ediltzia ed wbanistica a1 zenst della wvigente normativa, della
degtinamione whanitca del terreno rizultante dal certificato di cut all’art. 30 D.
Lgg. 380/2001, nonché delle notizie di cui agli artt 46 del predetto DL Lgs
320/2001 ed0 L 47 /85
3] ad aprire prezzo un izbtuto di credito di zua fiducia un conto _comente
intestato alla procedura - “Proc. Egecutsra n 286/2017 R .G.E. -, gualora non
z1a g1a ztato aperto in precedenza dal custode, verzary 1l fondo zpese ricesuto e
cid per fare fronte alle speze vore che Uietituto dowrd ragionevolmente zoztenere, a
seetire gquindi zullo steszo conto tutte le operazioni delegate; 21 da atto che i
creid tore procedente conzegna alla profezzionizta delegata azzegno ctcolare di €
2,500,000,
4] a fortnare lavwiso di vendita zecondo i dizposzto dell’art 570 cp.c e delle
ietruziond gqui di geguito tnpartite e a fieeare un termine non mieriore a 90 giorng
e non superiore a 120 giornd dalla comunicazione del prezente proveedimento per
la prezentazione delle offerte di acguizto per clazcuno dei beni pignorati;
5] a fieeare al giorno succezervo alla gcadenza del termine di cui al punio
precedents la conwvocazione delle parti e degl offerentt davanti a zé per la
deliberazione sullofferta e per l'eventuale gara fra gh offerenti e ci1d preseo 1l
proprio gtudio profezzionale o altro locale di cud abbia la digpondbilita;
5| allezecuzione delle forme di pubblicita lezale e comimerciale [come previzta
dallart. 490 cp.c e digpogta da quezto Gmdice con i presente prowredimentoa],
autorizzando zin da ora 1l profeszionizta delegato - zenza neceszita di ulteriore
appogita autortzzazione - a prelevare dal conto della procedura le sonme
necezgarie per legecuzione delle pubblicita, le fatbare relatrre a1l zerwzi
pubblicitari richiezti - cosl come le fatbure relatve ad ogni altra zpeza della
procedura zoztenuta - dowranno ezzere intestate a nome del creditore che ha
verzato 1 relatsri fondi accendendo 1l libretto della procedura o deposzitando
lagzegno cwcolare. Mel cazo in cui il creditore procedente 2ia ammeszszo al
patrocinio a carico dello ztato, non v siano creditori interwvenub e i conto
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cotrente della procedura non zia capiente, le zpeze di pubblcitd [assiztite da
privilegio al gensi dellart. 2770 cc] szaranno addebitate alla procedura =zolo
all'ezito del wverzamento del zaldo del prezzo o posgte a carico dells Stato per
I'ipotesi di chiuzura del proceszo prina della faze di distribuzions;

7] alla ricemione delle buzte contenenti le offerte [e alle atteata prescritte
dallart. 571 ultirno comnma cp.c];

2 allapertura delle buste depozitate dagli offerent nel corzo delludienza
fizzata e alla prezenza degli offerent:;

=] allezatn e delle offerte pervenute & della congruitd della cauzione prestata,
gecondo le modalitd indicate nella prezente ardinarnea;

10]  a dichiarare Dnefficacia o linarmmizethilita delle offerte non conformi alla
nottnativa vigente & a quanto dizposzto nella prezente ordinarea;

11] alleffettuazione della gara tra gli offerenti e art 571 cp.c nel giorno ed
ora indicaty, pronunciando Taggiudicazione a favore del maggior offerente
[allorché sia trascorzo 1 minuto dallalbima offerta genza che ne zepua un’albra
mmaggiote Mtrrnobile & aggmdicato allalbme offerents| & cid anche =e il pre=zo
offerto & inferiore rizpetto al prezzo basze d'azta in mizura non superiore ad un
guarto, sakro, in tale ultina gpotezi che non =ia stata prezentats wtansa di
asgesnazione al prezzo hage sztabilito per lespermmento di wendita per cm e
prezentata,

12]  a redigere il werbale delludienza depozitandone copia informatica fel
tazcicolo dell’ezecuzione;

13]  nellipotes: di wvendita di pii lotti, a cezzare le operaziont di wendita, a1
genet dellart 504 cpoc e dellart 163 digp. att cpc, owve, per effetio
dell'aggindicazione di uno o piu loth, =13 =tata 213 conseguita una somma pari
all'ammontare comp legermn ded credib per cwi 21 procede e delle gpeze, riferendone
tnmediatamnente a guesto Giudice, e zpese legali della procedura saranno
valutate dal profezzionizta delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorar
degli avrocati ded walori medi di riferimento dicui al DM 55/2014;

14]  a dizporre la restituzione delle cauzioni verzate daglh offerenti non resiei
agemudicatari dei beni venduti [genza necesgzita, per tale incombente, di ulteriore
delega o controbrma del G E. per approvazione];

15] aricevere o autenticare la dichiarazione di notnina ex art. 583 cp.c;

16] a comunicare allaggiudicatario, enfro 10 giorni  dallaggiudicazione,
tenendo conto delle omime gid vergate, Vammontare del residuo prezzo e delle
spese necezzarie da verzare zul conto della procedura;

17]  a ricuotere dallaggiudicatario, nel termme hzeato, 1 zaldo del prezo di
asgiudicazione, delle zpeze  merent  al tasferunento  wmncombenti
sullaggindicatario gtezzo e della meta del compenso del professionizta delegato
relativo alla faze di trasfertnento della proprieta noncheé le relative zpese generali
e oneri di legge [a tale =zcopo 1 profeszionizta  delegato  guantitichera
prowrizoratmente tale comp enszo al genst det valori medi prewizh dal DM 227/ 15 &
snccezzive mod diche];

18] a dare temmpestivo awrzo del mancato wersamento del zaldo del prezo d1
agemudicazione nel termine fizzato ai find dellemanazione det provrediment: di ca
all'art 527 c.p.c.;

19]  ad autorizzare lagsunzione di debiti da parte delllaggiadicatario o
dell’azzesnatario e art. 508 cp.c [nell'potesi di cui allart 585 comntma 2° cp.c.
prowredera direttamente a lunitare 1l vergamento zecondo quanto digpostal,
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20]  in caso dirichiesta ex art. 41 TOB avanzata dal creditore fondiario (4 gquale
dowra depogitare nota riepilogatrea del credito entro 1l termine di quindici gorm
antecedent 1l vergamento del reziduo prezzo], a caloolare approgsimatramente le
gotrine necezzarie per la liguidazione dei compensi del profeszionizta delegato e
del cuztode, per i pagamento delle wnpozte e delle zpeze per regiztrazione e
trazocrizione del decreto di rasferimento & per cancellazione ded gravarmi eziztents
nonché per Ueventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivitd =zia
ancora da compiere;, cogi calcolate le sonme dovute alla procedura, il delegato
cotnuniicherda guale  parte  del residuo prezzo dowad eszere werzato
dallagrindicatario diettammente al creditore fondiario e gquale parte dowa ezzere
verzato gul conto della procedura; il wverzamento al creditore fondiaro di 2omme
eccedenti le spettanze di gquestulbimo sard considerata una grave inadempiensa
ai fimi della revoca dellincarico ricewato;

21]  ad effetinare, ze del cazo, la denuncia prewvieta dallart. 59 D Le= 42/2004
e le operazioni conseguent previzte dalla medestna dizcyp lina;

22]  a predizporre la bozza del decreto di trasferimento [previa nuova verifica
delle  fascrizionl e izcrimiond pregiudeievoll gravant sulluormohbile],
trazmettendola genza indugio, unitamente al fascicolo, a questo Giudice per la
conzeguente enanazione.

Se 1l versamento del prezzo & awwenuto con lerogazione a zeguito di contratto di
finan=iamento che preveda i wversamento diretto delle sotme erogate in favore
della procedura e la garanzia potecaria di primo grado sul medezino wmmohile
oggetto divendita, nellabozza di decreto di razferimento deve ezzere indicato tale
atto.

In cazo di vendita in unico lotto di pia renobili, 1] delegato, 1n gede di decreto d1
trazierimento, wnputera ai fing fizcali il prezzo in ragione proporzionale al walore di
clazcun cespite

La bozza dowa contenere altresi 'ordine di cancellamione dei gravami esistent
sullwrrnobile [a  titolo  ezemnplificatsro, pignorament  snmobiliari, zeguesti
cotieetvativl, decreti di anwmizzione alla procedura di concordato preventso,
arnminiztrazione controllata, sentenze di falltmenta], anche ze zuccezera alla
trazocrizione del piznoramento e indicare il regime matr#noniale dell'aggiudicatario
perzona fizica,

Alla bozza didecreto dowanno ezzere allegaty

- ove neceszario, cerbficato di destinazione whanistica a1l sensi dell’art 30
DPE 380 /2001 o documentazione eguipollente ai zenzi della wigente normativa;

g le dichiarazioni ai fini fecali rese dallaggindicatario i originale,
unitarmente alla copia del docwnent di identita e le dichiaramioni rege a norma
del DPE 445 /2000

- Vattestazione ctca la ricezione da parte del profezzionizta delegato delle
gofrine necessarie zia per il trasferimento e le formalita successive poste a carico
dell'aggindicatario, =ia della meta del compenszo szpettante al profezzioni=ta
delegato come sopra indicato oltre spese generali & accezezori di legze;

- la docuwmnmentazione relatrra al werzamento da parte dellaggiudicatario
dellintero prezzo,

- izpezione potecaria aggiornata relatrra allitmobile agemdicato,

- verbale di aggidicazione.

23] ad ezeguire le formalita di registrazione, trascrizione [rammmentando che,
nell'potezi dizciplinata dall’art. 585 comuna 3° cop.c, “d conserpatore del reqisin
mmobiliarl non pud esegquare la brasonzione del decrelo se non wundamente
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alliscrizione dell'ipoteca concessa dalla parle finanziaidd”’], annotazione e voltura
catastale del decreto di trazferitmento, alla comnunicazione dello ztezeo nei casi
previzi  per le comunicaziond di oatht wolontari di trazfervmento, nonché
all’'ezpletarmento delle formalitd di cancellazione delle @orisioni ipotecarie e diognl
trazocrizione pregindizierole conzeguent al decreto di ftrasferimento, anche
farmmando le necezszarie cople dellorigmale del decreto di trasferimento o
dellordine di cancellazione dei gravami che zara ezibito al profez=ionizta delegato
dalla Cancelleria, la gquale wene egonerata dalle predette athwita i forza della
digpozizione dicul all'art 591 bz cotena 2° n 5 cpoo,

24]  a tasmettere all'aggmdicatario copia autentica del decreto di trazfersmento
e a reshiture allo gtezzo le gormme residue che ziano rizultate eccedents le spese
occotrenti per 1l trasfersmento, dandone comungue atto nel progetto di
dizgtrib uzinne;

25] a rapportarzi con lealta e correttezza nei confront del custode gindiziario
ove notninato, curando di ricevere ognd 6 mes unassiornata relasione gullo stato
occup ativo dell’imobie e gullandamento delle procedure di berazione: nel caso
i cud il cugtode non fogee 213 2tato notminato, a gegnalare la crcogtanza a gquezto
THudice affinché w provweda,

28] a1l zenszi dellart 164 diep. att cp.c ad ogni alro incombente, anche di
carattere fizcale, che ai tersnirn di legge =13 neceszario o congeguente al
trazferitnento del hene;

27]  in cazo di infruttuoso esperimento della prima vendita =zenza incanto
alle condizioni =opra indicate & in mancanza di domande di azzegnazions, a
determinare, il prezzo-baze in misura inferiore di un gquinto avendo cura d1
indicare che 'offerta mintna potra ezgere pari al 75% del prezzo base coszi come
ridotto;, riduzioni di prezzo in mizara deerza da guella indicata dowanno eszere
egp licitarn ente autorizzate dal giudice dell’'ezecuzione, zenza che cid, in ogni caso,
pozea cozbitue ragione diritardo nel zollecito svolgimento dellincarico;

28]  a fizeare un nuovo termnine non inferiore a 60 giorni, e non guperiore a 90
per formulare offerte con le modalita prewizte dallart 571 cpoc e a fizzare al
cl0rno guccessiro, nansi a ge, Madienza previzta per gli incombent ex artt 571
e 57 cp.c.,

29]  a preparare Pavwizo della zeconda wvendita cozi gtabilita e a provvedere alla
ena pubblicazione ai gengi degli artt 570 e 490 cp.c, dizponendo la pubblicita
cotrgnetrciale [zecondo le indicasiond gui di geguito formite],

30]  ad effettuare, anche per gqueszto zecondo egperimento di wvendita, tutte le
attrrita ogeetito della prezente delega,

31]  in cazo di infruttuoso esperimento della seconda vendita zenza incanto
al prezzo-baze gia ribazzato o inferiore di 1/5 e i mancanza di domande d1
aggernazione, a detetminare unulteriore riduzione di presmo di 1/5 rizpetio
all'ulttn o praticato, avendo cura diindicare che Uoffer ta minima potra ezzere pari
al 75% del prezzo bagze cosl came ridotio,

32]  a fizzare un nuovo termine [non inferiore a 60 giornd, & non guperiore a 90|
pet formulare offerte con le modalita prewizte dallart 571 cpooc e a fizzare al
cl0rno Successiro, inansi a ge, Madienza previzta per gli incombent ex artt 571
572 cp.c,

33] apreparare Uawrizo della terza wvendita cosl stabilita e a provwedere alla gua
pubblicazione ai zenzi degh artt 570 e 490 cop.c, digponendo la pubblicita
commnerciale [zecondo le indicaziont gui di geguito fornite,
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34] ad effethuare, anche per guesto terzo egpersnento di wendita, tutte le
attrrita ogeetto della su esteza delega;

35]  a rimettere gli athi a guesto Gmdice in cazo di infrottuoso esperimento
anche di guesta wendita, unitamente ad una relazione =u tatta Tathwta
compinta zia dal cugtode, ove norminato, [con gpecifica indicazione degli acceszen
cotnpinti & delle richieste di wizita ricesate ed effettuate], =ia dal profeszionieta
delegatn, illustrando analiticamnente le gpeze zoztenute ed allegando gl exbrathi
del conto corrente della procedura e gpecificando le ragioni che potrebbero avere
pgtacolato la wvendita Il professionista delegato dowra comungue depositare ognd
awrizo di vendita che zia pubblicato. Nellozzeguiozo rizpetto dei termini =opra
indicatt, il professionizta delegato dowra avere cura di effetinare 3 esperunent: di
vendita durante 1l corzo di un anno, i1 mancato risgpetto di guesti terming
cogtituizce fondato motsro per procedere alla revoca dellincarico ricesmato;

35]) a depositare relazioni in ordine alle attivitd svolte zecondo le zeguenti
tnodalita:

al depozitando, entro 10 giornd dalla pronuncia del prezente prowvedinents, un
rapporto riepidogatro intiale delle attisitd svolte;

b] depozitando, ogi 2ei mesi [con decorrenza dal deposgito del rapporto di cut alla
lettera che precede], un rapporto riepiogatvo delle attiwita evolte nella procedura
cofy rifersmento anche allatirsita swolta dal cuztode [in haze alle relaziom
sernesztrall da gquest trasmessze al professwonista delegato che dowrd curare i
rizgpetto di tale incomb ente|;

o] depogitando, entro 10 giorni dall'approvazione del progetto di diztribuzione, un
rappotrto riepidogatrro delle athwitd gwolte successvamente al deposito dellultino
rapporto di cui alla lettera precedente, fermo lobbligo di rendicontazione finale di
cul allulttno punto della prezente delega;

37]  a sgegnalare nel terrnine di giorng 15 dallesaurimento del fondo spese 1a
predetta circogtanza, depozitando un’analitica relazione sulle zormme speze, al
fine delladozione da parte di guesto Gmdice dei provedinent neceszari alla
contnuarione delle attivita di wendita;

38] arichiedere termnpestrramente, e comungue entro 3 giorni dallemizzione del
decreto di trazfersmento a1 creditori la loro mota di precisazione del credito,
chiedendo, nel termine di 10 giorni dalla taszcrizione del decreto di
trazierinento, la ligmdazione delle proprie competenze a gueszio Giudice;
analogo onere gpetta al custode owve notminato;

39] a formare, una volta lguidate da parte del GE le competeneze del delesato &
del custode, un progetto di distribuzione, depogitandolo nel fazcicolo telematico
efitro 30 giornd dalla trazcreione del decreto di trasferstnento (e comungue non
prina della - e non oltre 1 termine di1 15 giorni dalla - hquidazione delle spettanze
del profeszzionizta delegato & del custode da parte del Gmadice] & cid anche
nell’potezi in cul per colpevole ritardo 1 creditori non abbiano depogitato alcuna
nota di precizgazione del credito. I delegato calcolera 1 relatsn diritti sulla hase
degli atti della procedura e tenendo conto dei walori medt di liguidazione gtabiliti
dal DM 55/2014 per gli onorari degli avwocati e proporra [corregzendo ge del caso
«li tnport indicat nelle precizaziont det credit] la hguidazione delle competenze
det legali dei creditori procedenti nella mizura concordata con 'Crdine degh
Avocati di Milano, prendendo guale baze di riferimento la mino: sorena tra

guella effettrrarnente realizzata con la vendita e guella precettata; per 1 creditor:
intervenut =1 adotteranno 1 medezimi parametri ridottl del 40%. Il mancato

rigpetto dei predeth parametri cosbituizce mobvo di revoca delllincarico 11
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progetto di diztrbusione terrd albresi conto degli onorari hguidat dal Giudice al
custode e al profezzionizta delegato [per la parte a carico della procedural;

40] a fizzare, dietro esprezea delesa del GF una wolta wizionato d progetto di
digtribuzione, la comparizione delle parti avanti a 56 & nel proprio ufficio entro
30 giorni dalla comunicazione dellauntorizzazione da parte del GE alla hesazione
della relatrra udienza, & a notiticare 1 proveedimento 1n cwl fzza la comp artzione
delle parti avanti a =& ai creditori, anche wia PEC e al debitore nelle forme di cui
all'art 492 cp.c. owe lo gtezeo non abhbia precedentemente eletto domicilio e la
procedura gia succezzrra al 1% marzo 2006

41] a dare atto dellapprovazione del progetto di disttiburzione =e allezito
della compartzione di cut al punto precedente non zorgono contestazioni tra le
parti;

42] nel caso in cul =organo controversie ex art, 512 e.p.c., a trasmettere il
fagcicolo a questo Giudice per consentrgli la fizeazione di un'udienza avanti a =zé;
a detta udienza 11 profezzionizta delegato dowad comparwe personalmente
deposzitando una brewe relazione riazzunbva sulle ragioni delle contestazioni;, nel
caso di contestamiont, in baze al prezente provwedimento, le parti 21 ritengono =zin
d'ora informate delludienza cogi come zopra fizzata,

43] una wolta approvato 1l progetto di diztrdbuzione, decorsi 20 giorni a
gottogcrivere 1 mandati di pagamento entro 1 gsuccezerd 7 giornd, autorizzando 1o
gtezzo a prelevare dal conto della procedura quanto a luiriconosgcito in wirbl del
decreto di liguidazione di cul zopra — zia per la parte a carico della procedura, =1a
per la parte a carico dellaggiudicatario - & a chiudere il detto conto, u:iep oeitando
enh’n 30 giornl dallapprovasione del progetto di ditribuzions un rapporto
Iie ativo  finale delle attivith swolte, allegando alla relazione
prowredinenti di lguidazione del GE, il progetto di distribuzione, gl awriz alle
parti & la prova deipagament compiat, nonche gl estrath conto bancari, 1la nota
di trazcrizione del decreto di trasfersmento e le annotazioni di cancellazione dex
SFATVATTIL,

II profezzionizta delegato dowra procedere zenza indugio a tutte le operaziond
delegate.

Sin d'ora =1 autortzza 1 professionizta delegato a farsi szosztibaire, in cazo di
tnpedinento, da altro profeszionizta izcritto nell’slenco di cud allart 179-ter dizp.
att. c.p.c. per laricezione delle buste contenenti le offerte, per lo gvolztnento delle
udienze di vendita e delle operaziont inerenti

CONTENOTO DELL' AVVISO DI VENDITA
Ludieniza per Fapertura delle buste, per Uezarne delle offerte e per Ueventuale gara
tra gli offerentt avra luogo mnanzi al profezzionizta delegato, preszo 1l zuo =tadio,
gecondo le mnformasiond di geguito indicate e reze pubbliche dal profezzionizta
delegato con i ziztermna pubblicitario di seguito previzto.
La wvendita det cespit pignorati @ dizcip inata dalle zeguenti cond z10n1:
Al Gl wenob i pignorati zono pogti in vendita nella congiztenza indicata nella
pertzia redatta dallo stinatore [che deve intendersi gui per mtero richiatmata e
trazcrittal; gquanto alle indicazioni sulla regolarita wrhaniztica degli rnmobili e
gulla normativa applicabile, #i richiamano nel prezente avwizo le indicazioni e gh
accetrtarnent  operati  dallesperto (i ogni casgo, laggiudicatario  potrad,
ricorretidone 1 presuppozh, avalersi delle digpozizioni di cul agli artt 46 gquinto
cotrtna DPRE 380 ,/2001 e 40 gesto correna L 47 1985 e succezene mnodificaziond
ed integrazioni|.
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La vendita awmnene nello =tato di fatto e di1 diritto in cui 1 hemi ®1 frovano, con tatte
le ewentuali pertinenze, accezzioni, ragioni ed azioni zervitn atiree e pazsive. La
vendita & a carpo & non a misura [eventuall differenze di mizura non potranno dar
luogo ad alcun rizarcimnento, indennitd o riduzsione del prezza).

La wendita forzata non é zoggetta alle norme concernenti la garanzia per wzi o
mancanza di gualitd, né potrda essere revocata per alcun motivo: Tesiztenza di
ewventuali wiz, mancanza di gqualitd o difformitd della coza wenduta, oneri di
gqualziazi genere — rri compresi, ad ezempio, gquell uhaniztici owvero dertvant
dalla ewventuale necezzitd di adeguarnento di sgnpiant alle leggi wigenti, =pesze
cofidotniniali dell’anno in corgo e dellanno precedente non pagate dal debitore -
per gualsiazi mobvo non consideratl, anche ze occuld e comungue non
evvidenziall in perizia, non potranno dar luogo ad aloun rizarcenento, indennita o
riduzione del prezzo, ezzendosi di cid tenuto conto nella wvalutazione dei heni

E] Per ciazcun lotto i prezzo base per le offerte & fizezato i gquello zopra
wdicato;, garanno congiderate albrezi walide = offerte inferiori fino ad Y. rispetto
al prezzo baze come zopra determinato - ed ewventualmente ridotto per le
succezeive vendite -

] Le informazioni zul regiune fizcale a cui & azzoggettata la vendita [#nposte
enl trazferimento, agevolazioni, ecc.] garanno fornite dal professionizta delegato
Oj L'intnobile wiene venduto lhbero da izorimiond ipotecarie e da trascriziont di

pignorament [ze ezizstenti al momento della vendita, eventuall i=crmioni saranno
cancellate a zpeze e cura della procedural; zono a carico dell’aggmdicatario =zolo
gli oneri fizcaliy, le zpese inerenti al trazfersmentn delltmimobile & metd del
cotnpenszo del professzinnizta delegato relativo alla faze di trasferimento della
proprieta olire acceszori di legge

E| Entro le ore 13.00 del giorno precedente a guello fizzato per la gara
dowranno egzere deposzitate le offerte di acguizto, gualora la data per la
presentazione delle offerte cada 1in un giorno festro o di zabato, le offerte
dowranno esgzere depogitate entro le ore 13,00 del giorno mnmediatamente
precedents.

F Tegni offerente, esclus=i il debitore e tuth 1 zoggetti per legge non armmeszl
alla wvendita, dowa deposzitare preszo lo ztudio del professionizta delegato una
buszta chiuza contenente:

- lofferta di acguisto, trevocabile zino alla data delludienza fizzata e
cofnangue, per almeno 120 giornd [in bolla);

- uni aggegno citcolare NON TEASFEEIEILE inteztato alla “Proc. Ezecutiva
286/2017 E.GE., per un unporto part al 10 per cento del prezzo offerto, a titols
di cauzione, che =zarda trattenuta i cazo di rifiuto dellacguizto da parte
dell’'offerente;

L'offerta dowa riportare, fra laltro: le complete generalita dellofferents;
I'indicazione del codice fizcale o della partita TWA;, nell’potesi di persona
contagata, il regine patrimoniale della farmigha [per egcludere il bene aggmdicatn
dalla communione legale & necezeario che 1l coniuge partecipl all'udienza fizzata per
lezatne delle offerte & renda la dichiarazione prewista dall’art 179 del codice
crle];, in cazo di offerta prezentata per conto e nome di una gocieta, dowa ezzere
prodotto [all'adienzal certificato della C.CIA A in corzo di waliditad dal gquale
rizult la costituzione della gocietd ed 1 poteri conferiti allofferente in udienza; in
cazo diofferta in nome e per conto diun minore dowra ezzere inzerita nella busta
launtartzzazione del Gmdice Tutelare L'offerente dowa dichiarare residenza ed
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eleggere domicilio nel Comune di Milano ai zensi dellart. 582 cp.c, i mancarea,
le notificazioni e camunicaziont potranno egzergli effettuate prezzo la cancelleria
] L'offerta di acquizto non & efficace =e perviens oltre 1l termine =opra ztahilito
o ze & inferiore di oltre 4 rizpetto al prezzo baze dlazta o 2e Tofferente non presta
cauzione nellamisura zopra indicata,

H  Alladien=a zopra fissgata zaranno aperte e buszte alla presgenza degh
offerenti e 21 procedera al loro ezame:

1] in caso di unica offexrta;

- ze lofferta € pari o guperiore al prezzo-basze d'asta =opra indicato =1 procedera
genzaltro ad aggindicarione all'unico offerents,

- ze lofferta e pari o superiore al 75% del predetio preszo-baze tma inferiore al
predetto preszo-bage d'asta, =1 procederd ad aggiudicazione all'unico offerents
galvo che ziano state presentate istanse di ageegnarzione a normma dell'art 582
c.p.c., nel gqual cazo il bene wverra azzegnato al prezeo bage d'azta al creditore
wtante a norma degli artt 588 & 22 cp.c;

2] in caso di pluralitd di offerte =i procedera alla gara zull’offerta pid alta con
aggiudicazione m favore del maggiore offerente anche i cazo di mancanza d1
adezioni alla gara; nel cazo 1n cwl pervengano plurine offerte al medestno pres=o
e, per mancanza di adeszioni non 1 faccia luogo alla gara, litnmobile zara
aggiudicato all’'offerente che per primo awa depozitato la bhuszta

In ogni cazo, owe slano state prezentate i=tanze di assegnazione e, anche a geguitn
della gara tra gli offerenti, non =13 =tata raggmnta un’offerta pari al prezzo hase
d'azta, il bene werra azgegnato al creditore i=tante a nortna degli artt 588 & =2
oot Il profeszionizta delegato dard awweizo agl offerenti, una wolta aperte le
buzte, della iztanza di azzegnazione ge prezente.

Le offerte in aumento sullofferta pid alta gono determinate come gegues € 250,00
per tnrmobill in vendita fino a € 13.000,00; € 500,00 per wninobili in vendita da €
1300001 a€ 2600000, € 100000 per wmmohili in vendita da € 26 000 01 a €
52000 00, £ 1 300 00 per tninobili in vendita da € 52.000,01 a € 20.000,00; £
1.500,00 per wtnobii in wendita da € 2000001 a€ 100.00000; € 2.000 00 per
trmohill i wvendita da € 10000001 a € 130,000 00, € 2. 500 00 per rmmobil in
venudita da € 13000001 a€ 160000 00, € 3000 00 per wnimobili in vendita da €
16000001 a € 200 000 00; € 400000 per tnimobili in vendita da € 20000001
a € 2000000, £ 5 00000 per trmobill in wvendita oltre £ 260 000,01, Analoghe
mnizure gono stabilite per d cazo i cul a geguito di aste andate deserte, =1
proceda ad ulteriori egperinenti di wendita con prezzo ribaz=zato Allorché zia
trazcorzo 1 minuto dallulbma offerta zensa che ne zegua un'altra maggiore
Irtnobile & aggidicato all'altirmo offerente.

I L'aggindicatarin dowa deposgitare zul conto corrente della procedura il
regidun prezzo, Tinporto delle zpese necezzarie per 1l trastertnento & la meta del
cotnpenszo del professionizts delerato relativo alla faze di trasferimento della
proprieta - olire acceszori di leere — a 2uo carico [a tale gcopo provrizoriamente
guantificato dal profeszionizta delegato facendo riferimento at walori medi previzh
dal DM 227/15 e =zuccessrre modifiche], wnporti tath che 1l profeszionizta
delegato comunichera allaggmdicatario enfro 10 giorng dall'ageiudicazione,
detratto lwnporto per cauzione gia werzato, 11 termine per 1l depozito & d1 120
siortil dallaggmidicazione, ai fm dellart 1193 co. & ztabilito che gualungue
gormna vergata zara wnputata prima alle speze di trazfertmento e alle altre woct di
spesa zopra mdicate e pot al regiduo prezzo; nello ztegzo termine dowra ezzere
cofieeg nata al professionizta delegato la ricesata dell'awrenuta operazione a zaldo.
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J| L'aggiudicatarin potra werzare il prezzo tramite mutuo ipotecario con
caranzia sul medezimo tnmohbile oggetto della vendita; 1in tal cazo dowa darne
egp licita comunicazione al profegsionizta delegato.

K] Tutte le ulteriori attiwita inerenti alla wendita che debbono eszere compiute
in cancelleria o davant al Giudice dellEzecuzione o dal Cancelliere o dal Gmdice
dellEzecuzione dowanno eszere effettuate dal professiomsta delegato presso il
proprio  ztudio, & ognl ulteriore informarzione potra essere richiesta dagh
intereszati allo ztezzo profezeionizta delegato o al cuztode giad=iario

SULLA PUBEBLICITA
DISPONE

che il professionizta delegato proceda ad effettuare la pubblicita, alkneno 45 giorm
priona della data fiszata per lesatne delle offerte per ciascuna wendita con
seruenti modalita:
- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche;
- pubblicazione zu Corriere della Sera edizione Lombardia = zu Leggo Milano
di un annuncio fino a 450 caratteri di corpo 7 interlinea 7,5 =zenza foto
cotitenente le informazioni indispenszabili e d rivio per wlteriort informaziont al
Portale delle wendite pubbliche con espressa mdicazione dellindmizzo:
portalevenditepubbliche siustiza it
- pubblicazione della preszente ordinarea, plansnetrie, foto e alba
documentazione utile relativa all'm obile 2111 sezuenti 21t1
internetwew. trovoaste it e www legalnente it;
- affizzione di un cartello VENDITA GIODIZIARIA con indicata la =ola
degcrizione dell'nmrnobile, [eg. hilocale, atbico, negozio, ecc] e 1 recapiti del
cuztode;
- inwio, da parte del delegato, di una e-mail allamimiinistratore dello stabie per
la comunicazione  agli altl condomint o zoggetts interezeats allacqguisto nel
rigpetto delle norme zulla privacy e con indicamione ded recapib del custode
siudiziario;
A tal fine autortzza 1 necezzari preliew dal conto corrente della procedura.
3l enti & le societa mcaricate dell’sffettnazione della pubblcitd rilazceranno
fattura a nome del creditore che ha anticgpato le relative zorme, 2u indicazione
del profeze=ionizta delegata,
Per la pubblicazione degli avwizi 1 delegati dowanne contattare Salvina Galest di
RC3 Pubblicita al n® 0225846033 zalvatrice galesif@rce it

CONTENUTO DELLA RICHIESTA DI ISTRIOTZIONI
Una wvolta egauriti 1 tentatn di wendita 1 delegato dowra depositare richiesta di
nuove @huzioni che dowra conteners:

1. nutnero diruolo della procedura,

2. nome del delegato e del custode, ze dererzo dal delegato [in gquestultino
cago prova di oawver richiesto al custode una relamione da allegare alla
propria relazione semestrale),

3. nome del debitare, o dei debitori ze pin di une, con codice fizcale;

4. inditizzo del bene e dati catasztali;

5 numnero di tentatsn di vendita effettuati con indicazione dellultino prezzo
haze d'azta;

&. walore del credito azmionato dal procedente, o dal fondiario ze diverszo dal
procedente;
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. stato di fatto e di diritto del bene;

. ze occupato indicazione delle ragioni che hanno mnpedito la herazione;

. oz altra notizia che il delegato ritenga utle a indinduare le ragioni della
tmancata wendita.

Il GE
- Mananne Gabeto -
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