Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 222 / 2015

Tribunale di Terni
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INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: Via della Grazie n. 21 - Capitone - Narni (Terni) - 05035
Lotto: 001-unico

Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo popolare [A4]
Dati Catastali:

- propr: 1/1, foglio 13, particella 248, subalterno 1, indirizzo Via delle Gra-
zie 21, piano T-1, comune NARNI, categoria A/4, classe 4, consistenza 8.5, superficie 161,
rendita € 430,21

foglio 13, particella 248, subalterno 2, indirizzo Via delle Grazie 21, piano T, comune NARNI,
categoria C/6, classe 2, consistenza 28, rendita € 60.74

2. Stato di possesso

Bene: Via della Grazie n. 21 - Capitone - Narni (Terni) - 05035
Lotto: 001-unico

Corpo: A
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via della Grazie n. 21 - Capitone - Narni (Terni) - 05035
Lotto: 001-unico

Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: Via della Grazie n. 21 - Capitone - Narni (Terni) - 05035
Lotto: 001-unico

Corpo: A
Creditori Iscritti: Non specificato

5. Comproprietari

Beni: Via della Grazie n. 21 - Capitone - Narni (Terni) - 05035
Lotto: 001-unico
Corpo: A
Comproprietari: Nessuno
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Misure Penali

Beni: Via della Grazie n. 21 - Capitone - Narni (Terni) - 05035
Lotto: 001-unico

Corpo: AMisure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni

Bene: Via della Grazie n. 21 - Capitone - Narni (Terni) - 05035
Lotto: 001-unico

Corpo: A
Continuita d

elle trascrizioni: Sl

Prezzo

Bene: Via della Grazie n. 21 - Capitone - Narni (Terni) - 05035

Lotto: 001-unico
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Beni in Narni (Terni)
Localita/Frazione Capitone
Via della Grazie n. 21

Lotto: 001-unico

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Narni (Terni) CAP: 05035 frazione: Capitone, Via delle
Grazie 21

Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: |G
_ - propr: 1/1, foglio 13, particella 248, subalterno 1, indirizzo Via delle Gra-
zie 21, piano T-1, comune NARNI, categoria A/4, classe 4, consistenza 8.5, superficie 161, ren-

dita € 430,21

Derivante da: Istrumento Atto pubblico del 11.06.1972, rogito Notaio IMBELLONE Diodato di
Narni, rep. 40534, trascritto alla Conservatoria dei Registri immobiliari di Spoleto il 21.06.1972
ai numeri 4763 R.G. e 3457 R.P.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione : |
_ - propr: 1/1, foglio 13, particella 248, subalterno 2, indirizzo Via delle Gra-
zie 21, piano T, comune NARNI, categoria C/6, classe 2, consistenza 28, rendita € 60.74

Derivante da: Istrumento Atto pubblico del 11.06.1972, rogito Notaio IMBELLONE Diodato di
Narni, rep. 40534, trascritto alla Conservatoria dei Registri immobiliari di Spoleto il 21.06.1972
ai numeri 4763 R.G. e 3457 R.P.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: catasto terreni - aggiornamento cartografico
per inserimento in mappa di corpi aggiunti catasto fabbricati - sub 1 - planimetria non corris-
pondente con lo stato di fatto riscontrato in luogo sub 2 - planimetria non corrispondente con
lo stato di fatto riscontrato in luogo e cambio di destinazione d'uso con fusione al sub 1
Regolarizzabili mediante: presentazione pratiche catastali Pregeo e Docfa

presentazione pratiche catastali Pregeo e Docfa: € 2.850,00

Oneri Totali: € 2.850,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale
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2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
La proprieta immobiliare oggetto di esecuzione € ubicata nella Frazione di Capitone del comune di
Narni, da cui dista circa 8 km. Detta localita & prevalentemente a destinazione agricola, nonché
residenziale, anche per soggiorni.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: agricola a traffico limitato con parcheggi buoni.

Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. Importanti
centri limitrofi: Narni, Terni, Amelia, Sangemini.

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Raccordo autostradale 15 km, E 45 5 km, stazione ferroviaria 8.5
km, collegamento autolinea 250 mt

Servizi offerti dalla zona: tutti i necessari (scuole, negozi, farmacie, etc.) (buona, a Narnia 8 / 10
km)

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualita di proprietario dell'immobile

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Attidi asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 \Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di, CASSA DI RISPARMIO DI SPOLETO SPA -

01943160547 contro ||l Derivante da: ATTO NOTARILE; Importo ipoteca:
€ 300.000; Importo capitale: € 150.000 ; A rogito di Notaio Gian Luca PASQUALINI in
data 08/11/2006 ai nn. 51082/8749; Iscritto/trascritto a TERNI in data 11/11/2006 ai
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nn. 14711/3228

- Ipoteca legale attiva; A favore di, EQUITALIA UMBRIA SPA - 01752500544 contro

; Importo ipoteca: € 73.347,36; Importo capitale: € 30.283,72 ; A rogito
di EQUITALIA UMBRIA SPA in data 08/03/2010 ai nn. 8979; Iscritto/trascritto a TERNI
in data 12/03/2010 ai nn. 3260/522

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di, EQUITALIA UMBRIA SPA - 01752500544 contro ||l
I Dcrivante da: sentenza ; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI - 80006070553 in
data 21/09/2015 ai nn. 3156 iscritto/trascritto a TERNI in data 12/10/2015 ai nn.
8840/6538;

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 0,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 0,00 €.

Millesimi di proprieta: NON PRESENTI - TRATTASI DI PROPRIETA' AUTONOMA

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO - IN CASO DI ACCESSIBILITA" PER
PERSONE DIVERSAMENTE ABILI, OCCORRE ESEGUIRE OPERE DI ADEGUAMENTO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: NON PRESENTI - TRATTASI DI PROPRIETA'
AUTONOMA

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: CLASSE G - EPgl,nren 195.0270 kWh/m?2anno

Note Indice di prestazione energetica: APE REDATTA DAL SOTTOSCRITTO

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: ASSENTI

Avvertenze ulteriori: E' presente una causa in corso, ma non ha per oggetto l'immobile in perizia.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: F. 13 - P.lla 248 - BOSCO misto cl. 3 mqg 1760 poi divenuta P.lla 248 - ENTE
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Urbano mq 2220 sub 1 A/4 cl 4 vani 8,5 sub 2 C/6 cl 2 mq 28 al . In forza di atto di assegnazione .

Titolare/Proprietario: F. 13 - P.lla 248 - BOSCO misto cl. 3 mqg 1760 BATTISTELLI Ennio nato a
Terni il 10.06.1913 cod. fisc - BTTNNE13H10L117R proprietario/i ante ventennio al 11/06/1972 .
In forza di atto di assegnazione .

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: NULLA OSTA originario
Intestazione: |
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 10/04/1973 al n. di prot. 4189

Numero pratica: NULLA OSTA

Intestazione: |
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie
Per lavori: Tamponatura terrazzo coperto
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 10/07/1979 al n. di prot. 6704

Numero pratica: SANATORIA OPERE ABUSIVE

Intestazione:

Tipo pratica: Condono Edilizio tratto dalla legge 47/85

Per lavori: Maggiore superficie vano scala opere non valutabili in superfici, cisterna, forno e legnaia di-
versa distribuzione interna e aperture finestre. Costruzione di due pertinenze staccate ad uso sgombero
e

Presentazione in data 30/04/1986 al n. di prot. 8289

Rilascio in data 01/03/2001 al n. di prot. 1639

L'importo e stato saldato? . Importo saldato: € importo residuo: €

NOTE: Il presente titolo edilizio costituisce I'ultimo regolarmente assentito, a cui riferirsi.

Numero pratica: Progetto per il Cambio di Destinazione d'Uso

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Progetto per il Cambio di Destinazione d'Uso ed opere varie

Presentazione in data 01/03/1995 al n. di prot. 14427

NOTE: La Concessione Edilizia non e stata rilasciata in quanto la Ditta richiedente non ha provveduto ai
versamenti di cui alla richiesta del 01.04.1995 - prot. n. 176. Si nota tuttavia a margine che il relativo
elaborato grafico € in buona sostanza corrispondente allo stato di fatto del fabbricato abitativo attuale.

7.1 Conformita edilizia:
Abitazione di tipo popolare [A4]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: A seguito di opportuno sopralluogo si elenca quanto se-
gue: per |"edificio principale 1 - il garage al P. T. di cui al sub 2 & stato interessato da cambio di des-
tinazione d"uso ad abitazione; 2 - modifiche interne relative alla disposizione dei vani; 3 - modifiche
esterne inerenti le aperture; per gli annessi 4 - realizzazione nella parte sud-ovest rispetto all"edifi-
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cio residenziale di un corpo aderente composto, oltre che dalla autorizzata cisterna, da un vano magazz-
ino e da n. 2 tettoie, di cui una di ampia superficie. Tali irregolarita risultano sanabili, con relativo ver-
samento del doppio degli oneri e della sanzione, ad eccezione della tettoia pil piccola da demolire.
Regolarizzabili mediante: presentazione di pratica comunale per Permesso di Costruire in Sanatoria,
prevedendo |'utilizzo della potenzialita edificatoria disponibile, con riferimento alla Parte Operativa
delle N.T.A. del PRG del Comune di Narni, nonché attinente pratica in Sanatoria presso la Regione per
Progetto strutturale.

Permesso di Costruire in Sanatoria: € 1.500,00

Oneri concessori e Sanzione comunali: € 3.000,00
Progetto strutturale presso la Regione: € 1.200,00
Sanzione per progetto strutturale alla Regione: € 1.000,00
Oneri Totali: € 6.700,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo popolare [A4]

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato
In forza della delibera: di Consiglio Comunale n. 23 del 24/03/2004
Zona omogenea: BR2 Residenziale

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- |[NO
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commercia- NO
bilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni | NO
particolari?

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo popolare [A4] di cui al punto A

Trattasi di edificio residenziale con struttura portante in muratura costruito nei primi anni '70 con solai in
laterocemento e tetto a 2 falde a capanna con copertura in tegole di laterizio;
il fabbricato e costituito da n. 2 piani fuori terra piu soffitta sottotetto, collegati da scala ubicata in apposito
vano, suscettibili di utilizzo separato.
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Gli infissi esterni sono in legno ed in buone condizioni, i pavimenti sono in parte di monocottura e di

marmo, al piano 1°ed in gres porcellanato al P. T,;
e presente l'impianto di riscaldamento, suddiviso autonomamente per piano. gli impianti del piano T risul-
tano riqualificati di recente.

Il P. T. e costituito da un ampio locale a vista per zona soggiorno-pranzo con angolo cottura, dotato di
camino, zona notte rappresentata da vano camera e locale bagno, adeguatamente disimpegnati,
nonché da una stanza cieca adibita a ripostiglio; sempre al piano terra sono presenti altri 2 ampi locali uti-
lizzati a cantina con accessi indipendenti esterni, di cui uno con collegamento interno al vano scala.
Il P. 1° € composto da una zona a giorno costituita da un ampio soggiorno a vista e da un locale cucina e da
una zona notte, opportunamente disimpegnata, rappresentata da 3 camere e da un vano bagno.
Questo piano & inoltre accessoriato con 2 balconi, uno lato prospetto d'ingresso e l'altro laterale.
Infine, mediante la scala indipendente, si puo accedere al piano sottotetto destinato a soffitta, parzial-
mente utilizzabile.
Il fabbricato abitativo e dotato di notevole area di pertinenza in parte utilizzata come area cortilizia e, per la
restante parte lato monte, destinata a bosco.
Va altresi segnalato che in detta area pertinenziale sono presenti altre modeste costruzioni murarie adibite
a pollaio, forno, magazzino e cisterna, nonché varie tettoie.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di -- Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 2.420,00

E' posto al piano: T - 1° - 2°(sottotetto)

L'edificio & stato costruito nel: primi anni '70

ha un'altezza interna di circa: pt 285 - p 1° 300

L'intero fabbricato € composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: I'immobile si presenta in buone condizioni d'uso, con interni ristrutturati
e funzionali.
va tuttavia segnalata la presenza di alcune fessurazioni murarie.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Stima di tipo sintetico - comparativo con indagini di mercato riferite ad immobili simili compravenduti nella
zona in epoche recenti, previo sopralluogo per verifica stato d'uso e consistenza. La Perizia viene redatta
prendendo a riferimento come parametro di valutazione il valore in euro rapportato al metro quadrato
lordo commerciale.

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale

Abitazione P.T. superf. esterna lorda 83,00 1,00 83,00

vano scala P.T. superf. esterna lorda 17,00 0,85 14,45

Cantina al P.T. comu- | superf. esterna lorda 23,00 0,50 11,50

nicante con scale, con

relativo disimpegno

Cantina al P.T. con ac- | superf. esterna lorda 31,00 0,35 10,85

cesso esterno

Abitazione P. 1° superf. esterna lorda 112,00 0,90 100,80
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Vano scala P. 1° superf. esterna lorda 17,00 0,85 14,45
Balconi P. 1 superf. esterna lorda 21,00 0,30 6,30
Soffitta sottotetto superf. esterna lorda 116,00 0,25 29,00
Area cortilizia superf. esterna lorda 750,00 1,00 750,00
Area boschiva superf. esterna lorda 1.250,00 1,00 1.250,00

2.420,00 2.270,35

Accessori
A
1. pertinenza

A

N

. pertinenza

A

w

. pertinenza

A

I

. pertinenza

A

S,

. pertinenza

A

)]

. pertinenza

A

~

. pertinenza

posto al piano terra - Sviluppa una superficie complessiva di 11.40 mq
Valore a corpo: € 1850
Note: annesso lato sud-ovest composto da: Cisterna

posto al piano terra - Sviluppa una superficie complessiva di 18.30 mq
Valore a corpo: € 3750
Note: annesso lato sud-ovest composto da: Magazzino

posto al piano terra - Sviluppa una superficie complessiva di 55.85 mq
Valore a corpo: € 5000
Note: annesso lato sud-ovest composto da: Tettoia di collegamento

posto al piano terra - Sviluppa una superficie complessiva di 10.80 mq
Valore a corpo: € 750
Note: gazebo lato est

posto al piano terra - Sviluppa una superficie complessiva di 8.60 mq
Valore a corpo: € 1500
Note: Forno

posto al piano terra - Sviluppa una superficie complessiva di 29 mq
Valore a corpo: € 1850
Note: pollaio

posto al piano terra - Sviluppa una superficie complessiva di 45.45 mq
Valore a corpo: € 3000
Note: Legnaia

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1Criterio di stima:

Stima di tipo sintetico - comparativo con indagini di mercato riferite ad
immobili simili compravenduti nella zona in epoche recenti, previo so-
pralluogo per verifica stato d'uso e consistenza.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni;
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Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni;

Uffici del registro di Terni;

Ufficio tecnico di Narni;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie
immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare.

8.3 Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo popolare [A4] con annesso pertinenza, con annesso pertinenza, con an-
nesso pertinenza, con annesso pertinenza, con annesso pertinenza, con annesso pertinenza,
con annesso pertinenza
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione
Abitazione P.T.
vano scala P.T.

Superficie Equivalente

Cantina al P.T. comuni-
cante con scale, con

relativo disimpegno

Cantina al P.T. con ac-

cesso esterno
Abitazione P. 1°
Vano scala P. 1°
Balconi P. 1
Soffitta sottotetto
Area cortilizia
Area boschiva

83,00
14,45
11,50

10,85

100,80
14,45
6,30
29,00
750,00
1.250,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo
Valore Accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Valore Unitario

€900,00
€900,00
€900,00

€900,00

€900,00
€900,00
€900,00
€900,00
€12,00
€0,50

Valore Complessivo

€74.700,00
€13.005,00
€10.350,00

€9.765,00

€90.720,00
€13.005,00
€5.670,00
€ 26.100,00
€9.000,00
€625,00

€252.940,00
€252.940,00

€17.700,00
€270.640,00
€270.640,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
A Abitazione di tipo 2.270,35 € 270.640,00 € 270.640,00

popolare [A4] con
annesso perti-
nenza, con an-
nesso pertinenza,
con annesso per-
tinenza, con an-
nesso pertinenza,
con annesso per-
tinenza, con an-
nesso pertinenza,
con annesso per-
tinenza

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
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Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 40.596,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% )

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtu €0,00
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore:

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien- €0,00
nio anteriore alla vendita:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 9.550,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 220.494,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": €0,00

Data generazione:
25-08-2016

L'Esperto alla stima
Geom. Giacomo Mancini
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TRIBUNALE DI TERNI
CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

per Procedura di ESECUZIONE IMMOBILIARE
iscritta nel R.G. al N. 222 /2015

Giudice Relatore: Dott.ssa GIUBILEI Natalia
Custode Giudiziario: Avv. Massimo Amorosi

Debitore:
Bene immobiliare: Strada delle Grazie n. 21 - NARNI (TR)

Creditore procedente: ITALFONDIARIO SPA

INTEGRAZIONE ALLA PERIZIA DEL 25.08.2016
A SEGUITO DI DICHIARAZIONE DI INAGIBILITA' DELL' IMMOBILE

RELAZIONE TECNICO-ILLUSTRATIVA-ECONOMICA

Terni, 08.02.2017 IL CONSULENTE TECNICO D’UFFICIO
allegati: computo metrico estimativo Geom. Giacomo Mancini

e documentazione fotografica [ cotegoProvaciase .”+
Qoomatrt » Gaomairl
@ Toend

: ”~

Qeomatra y
MANCINI GACOMO

fisso 0744.272037, mobile 335.6535209; iscrizione Albo Geometri Terni n. 866

STUDIO TECNICO — Geom. MANCINI Giacomo ~ 5100 TERNI — Via Montegrappa 44 J
Part. IVA 00753570555 - mancinigia@gmail.com - giacomo.mancini@geopec.it




Con riferimento alla Perizia redatta in data 25.08.2016 per quanto indicato in epigrafe, si procede
ora, con la presente relazione, a precisare I'attuale situazione riscontrata dell'immobile in questione
sito in Narni - localitd Capitone, in Strada delle Grazie n. 21, danneggiato a seguito di evento
sismico.

Con Ordinanza n. 184 di Reg. Gen. del 04.11.2016 del Comune di Narni, ¢ stata dichiarata la totale
inagibilita dell'edificio residenziale sopra indicato, di proprieta del Sig. a seguito del
sisma verificatosi in data 30.10.2016.

Il giorno 07.12.2016 il sottoscritto CTU, come richiesto dal Sig. Giudice delle Esecuzioni con
Disposizione del 24.11.2016, ha esperito nuovo sopralluogo presso l'edificio in argomento,
unitamente al Sig. Custode Giudiziario, al fine di verificare le sopravvenute condizioni
dell'immobile.

Mediante accurata ricognizione si € rilevata la nuova situazione determinatasi che presenta vari
danneggiamenti e concreti rischi, come da unita documentazione fotografica e come appresso

specificato:

1. come riportato nella citata Ordinanza comunale, il quadro fessurativo risulta "esteso su un
gran numero di pareti, con lesioni passanti"; si sono infatti potute constatare varie lesioni
anche a strutture murarie portanti dovute principalmente a cedimenti di fondazione, per
assestamenti del terreno causati dalle onde sismiche; tale situazione € sostanzialmente
riscontrabile nella zona posteriore lato monte del fabbricato, posta a ridosso del rilievo
collinare boschivo (vedi documentazione fotografica allegata - foto satellitare), come se qui
I'onda avesse trovato un ostacolo e percid, rimbalzando, avesse poi generato dei movimenti
nel terreno del sito di fondazione che di conseguenza, come detto, hanno provocato i danni
verificabili
(vedi documentazione fotografica allegata - vedi principalmente foto n. 1, 2, 3, 4, 7, 8, 10,
13,14, 15, 16, 17, 18, 20, 21 ¢ 22);
si prevede pertanto di eseguire delle opere strutturali di sottofondazione in corrispondenza
proprio della zona a monte, con un intervento ad "U" (lato posteriore e 2 tratti laterali),
comprensivo di realizzazione di micropali; tale intervento risolvera il problema evidenziato,
garantendo nella parte pit vulnerabile il consolidamento delle fondazioni, il loro
collegamento e la stabilita con scarico in profondita delle sollecitazioni;

(vedi categoria "Sottofondazioni” nell'allegato computo metrico estimativo);

2. come segnalato nell'Ordinanza menzionata, la copertura a capanna dell'immobile é formata
da due falde costituite da travi prefabbricate in calcestruzzo armato tipo "Varese"; tale tetto,
oltre ad essere costruito in modo spingente e senza cordoli, rappresenta sicuramente una
copertura pesante, oggigiorno ampiamente disapprovata in quanto fonte di potenziale
pericolo, cosi come piil volte si & purtroppo potuto notare nei vari eventi sismici accaduti; si
fa inoltre presente che una fessurazione di parete nel vano scale € dovuta in effetti ad una
spinta proveniente dalla struttura di copertura (vedi foto n. 19);
si prevede quindi l'intero rifacimento del tetto, con struttura portante metallica e percio di
tipo leggero, con esecuzione di idonei cordoli di collegamento e ripartizione; la nuova
copertura, da realizzare possibilmente in modo non spingente, richiedera anche la
costruzione di capriate in acciaio oltre a solai in profilati metallici e tavelloni; la struttura
sard poi ultimata con manto in tegole di laterizio, previa stesura di manto impermeabile e
costruzione di gronda perimetrale; l'installazione finale di canali di gronda e pluviali di
scarico completerd l'opera; la sostituzione totale del tetto richiedera l'installazione del
ponteggio di servizio perimetrale esterno, necessario pure per le rimozioni e demolizioni
inerenti la struttura esistente;

(vedi categoria "Copertura” nell'allegato computo metrico estimativo);




3. cid posto, occorrera quindi intervenire sui danni creatisi per le riparazioni del caso
finalizzate al ripristino dei paramenti murari mediante idonea ricucitura delle lesioni;
contestualmente si rendera necessario procedere al rifacimento di parti impiantistiche con
conseguente rifacimento di pavimenti, relativi massetti di sottofondo € zoccolini battiscopa;
inoltre bisognera provvedere alla ripresa di intonaci ed alla finale pitturazione; saranno
interessati da queste opere il vano camera e quello utilizzato a studio;

(vedi categoria "Finiture interne” nell'allegato computo metrico estimativo);

nell'ambito della categoria di opere in esame, si prevede altresi di porre in operaal P, 1°n. 2
catene metalliche opportunamente nascoste da pannellature in cartongesso; tale intervento
classico potra assicurare infine un miglior comportamento della costruzione in termini della
risposta in grado di esprimere nei confronti di sollecitazioni sismiche.

Si specifica, a conclusione della presente relazione, che l'importo totale conseguito con la
computazione effettuata come sopra indicato ¢ pari ad € 81.317,37 e che tale somma rappresenta
percid 'ammontare della spesa dovuta per il costo dei lavori di ripristino e generico miglioramento
sismico, indispensabili per ristabilire 1'agibilita dell'immobile di cui comunque, ad oggi, non si
ravvisano pericoli di crolli.

Va tuttavia segnalato che all'importo ottenuto di € 81.317,37 relativo ai lavori, andranno poi
sommate le quote attinenti l'operativita preventiva dell'intervento edilizio e cioe gli imprevisti (5%),
I'IVA (10%) e le spese tecniche (10% tot. su importo al netto iva).

E' da notare, a questo punto, che all'importo complessivo quindi determinato andrebbe poi applicata
la riduzione del 50% per contributo sisma 2016 (come da art. 6 c. 5 del D.L. n. 189/ 17.10.2016) -
da verificare - ¢ la detrazione fiscale del 50% minimo sulla meta restante.

Per ultimo va comunque detto che, a lavori eseguiti, I'immobile godra di un incremento di valore da
stimare.

L'alternativa a tutto cid ¢ I'attuale inagibilita totale ordinata dal Comune.

Terni, 08.02.2017 IL CONSULENTE TECNICO D’UFFICIO
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