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REGOLAMENTC DI CONDOMINIO
DELLO STABILE SITC IN
SEGURC DI SETTIMO MILANESE

VIA MOIRANO

ART. 1 - FPorma ©ggetto del regolamento d: condominie il corpo di
fabbrica site 1n Seguroe di Settime Milanese-Via Mecirano n, 5,
elevantesi su area Tiportata in catasto come seguea:

Partita _
Foglio 22
Mappale

ivi comprese le annesse aree interrate e non, adibite a2d uso boxes
#ute, giardino ed altrs usi, che s:ano interne alls recinzione del
fakbricato Cppure esterne alla stessz ma dl proprieta del condominio.

ART. 2 - Il presento Tegolamento disciplina la proprieta o
l'atministrazione dello stabile, secondd i diritti e gli okblighi
spettanti a ciascun condomine, noncha le Aorme per la tutela del
decore architettenico dell'edificio. Per TUtto quanto non
espressamente definito nel Presente regelamento si Timanda a guante
dispeste dal Codice Civila.

ART. 3 - ogni conproprietario & obkligato ad attenars: al presente
Regolamento cosi in via reale che personale, tante in pProprio che per
* Propri eredi ed aventi causa, e le obbligazioni sone da intenders:
@ carico di tutti e di ciascuno in via sclidale ed indivisibile.

ART. 4 - Costituiscono Proprieti coemune, in modo inalienahile ed
indivigibile a tutti 1 Condemini, in Proporzione alle Tuote indicate
nelle tabelle millesimali allegate al Presente, e devono cssera
tenuti efficienti a spese comuni, tanto per quants rigurda le
flparazioni ordinarie che straordinaria:

= Il suole su cua sorge il fabbricats
Le fondazioni, i muri Taestri e tutte l¢ strutture portantsi

- I muri Perimetrali, i tetti e lo coperture 1n genera

- 11 cortile, le strade di accesso Al boxes e le relative aree dj
manovra, come pure i passi carrai e podonali

- Lecali dei contatori energia elettrica, contatori gas—metanc,
ascensori’ (ivi compresi i relataivi vani dj Gersa) e gqualsiasi
altro loeale destanato ad un servizio comune

- Le fognature, i canali e le tukazioni di adduzicne ¢ di searice
acqgue chiara e scure, le fosse biologiche, 1le gronde, 1 cernicioni
ed i pluviali

- I girdini ed 1 relativi impiant: di irrigazione

= I muri e le inferrizte delle recinzicni, nonché i cancelliy e co-
Tunque tutte le chiusure ad esse pertinenti

- Gli ascensori, cabine, impianti e nacchinari

- Le tubaziony e le carne di aspirazione dea Tumi delle cuc-no )
del riscaldamento

- Gli impianti di citefonia e &1 antenna TV centralizzata

- I cancelli, le perte, 1 portoni e comungque tutrte le chiusure ad
€538e pertinenti

= Gli aapianti elettrici di distribuzione luce e EM

=~ In genere turct: gli impianti, opere, installazioni, manufatti che
E6no nocoessari por l'erogazione dai S&rvizi comuni a Per la con-
Servazione, il godimento e« 1l'uso del cemplesso izmobiliare & delle



Tipi, modelli & colore Stabiliti dall'Assembles.

ART. 11 - Ciascun Condomine pué servirsi delle porprie unita
Ammebiliary solo per le finalita per 1le quall esse vennerc
?rogettate, Tealizzate,

In particolare, ai fini di una civile coabitazicone, ogni Condomine s
impegna:

- Ad astenersi da qualsiasi molestia o disturbo agli altri Condomina
anche per effatto di esalazioni, rumera: e/o altro

=~ Ad adibire 1'appartamento ad use esclusive d: abitazione
svontualmzente cen studio professionale annessc, esclusa ogni altra
destinarione contraria alla legge, al buon costume, alla decenza o
conmungue incompatibile col earattere civile dello stabile. E! Viataze
percidé di destinare o lasciare destinare 9li zppartamenti ad uso
industria, zagazzinge, deposito o lavorazions merci, od altre, uffici
pubblici, scucle anche di cante e/o balle, musica, ginnastica,
scherazz €cc., sanatori, gabinetti di cura per malattie infettive
contagiose, agenzie di Pegle & di collocarento o di farne Comungue
uso contrario alla tranquillita. alla decenza, alla moralits

- A non sporcare, imbrarttare, Tancmettere o comungue danneggiare 3
muri, le cabine ascensori, 1 lecali e le altre parti comuni

- Nel corselle dei boxes, per le scale, negli apditi € comungue nelle
partli comuni & vietato 11 ioco dei bambini, & censentito il gioce
dei bambini sole nelle zone di giardino Pavimentate « neij seguenti
erari: 10,c0-12,30 o 16,00-18,30

- A non gettare, lanciare, a far cadere zleouncheé (specie Spazzatura,
@Cqua, residui ecc.) dai balconi sui Piani sottostanti, sul giardine
€@ sui viali

- A mantencre perfeottamente sgombri 3 Pianerottoli

= A tenere aperta 1a porta del prepric box solec per il tenpa
strettamente necessarioc a aonsentire il bPassaggio dellg Propria
autovettura

- ad avvertirze con la dovuta tempestivita l'amministratore di tutto
guante avviene a carico delle parti comuni © di appartamenti di
condomini assenti

- Dopoe le ere 20,00 e pPrima delle ore 8,00 a non Suonare, cantare,
ballare, fare funzicnare ad alta tenalita apparecchi radio,
televisiva, giradischz, strumenci zusicali ecc,

- A mettere in atto 1a massama cura ed attenzione nell "impiego deagly
apparecchl comuni ed ain pParticolare degli impianti citofonici e degli
ascensori

- Tutti 1 Condomini dovrannc depositare i Propri rifiuti negli
appositi contenitori posizienati all'internc del Cortile avendo cu-a
di separaze 1 vari Tipi di rifiuti

- Non & consentito tenere allevamenti di aleun genere, ed & altres;
vietata 1z presenza rel condominio i 2namali suscettibili dj
arreacare disturbe o molestia ai condomini o di danneggiare le cese d-
‘proprieta somunc

- All’interno del condeominio 1 cami, qualunque sia 1= taglia o 1a
¥azza, dovranno essere accompagnati al guinzaglio

= Nen & consentitz la Presenza di cani od altri animzli nelle zone ed
aree di proprieta comune se non per il tempo strettamente
indispensabile Per entrare od uscire dalla Proprigta

- L'uso dell'ascensore & vietato ai bambini di etd infaer:iore =i
dodici anni se non 2ccompagnati

- Non @ consentite 1'uso dell 'ascensecre come montacarichi; & pertanto
vietato introdurre neila cabina dell 'ascensore oggetti
Particolarmente Pesanti, veoluminosi, ingombranti o comunque
Suscelttibili d1 sperecare o rovanare gli stipiti, le perte e le parct:
della cabina stessa

- E' rigorosamente vietate l'usec di ecicli e mozocicli all'internc

el Lo Parti comuna




ART. 11 - Qualera un Appartamento fosse dato in locazione, il
cenduttore dovra accettare, con esplicito lmpegno scritte nel
Contrattso d'affittio, tutte le obbligazicni diperndenti dgzl Tegolazantno
di condominic, ferma rastante la responsabiliry in selidoe con esso
aff:ttuaric del Proprietarioc locatore

ART. 12 - Al Condemineo che assentandosi intenda lasciare disabitate e
chiuse 11 Suo alleggio per cltre due gicrni é consigliate di
consegnare la chiave della porta d'ingressg a persona di fiducia,
reperibile facilmente, affinché in caso di Necessitd, sia possibila
accedere ai loecals Per procedere alle riparaziocni di: eventuali guasti
ed alle eliminazien: di inconvenienti che potessera recare danno agli
altri cendemini. In caso di assenza Supericre ai tre giorni, il
Cendemine si impegna a chiuvdere, rell'appartamente lasciate Vuoto, i
rubinettl generali dell'acqua fredda e calda, del gas e
l'interruttore generale della luce e della forza notrice,

ART. 13 - In case di trasferimento delia Proprietid il Condomino ()
tenute a comunicare all'amministrazicne le generalitd desx nuovi
Proprietari ed a fare Conoscere agli stess:i i) contenutoe del
regolaments 41 condeminio che dovri essere €spressamente richiamate
nell'atte di trasferimento ed approvate in ogni sua Parte senza
occezione alcouna.

ART. 14 - Ogni Condomine @ obbligato a dare con la massima
“empestivitia comunicazicne all'Amministratore d-: Qualsiasi danne o
Suasto verificateos: per qualsiasi ragione nei locali di sya Proprieta
ezelusiva e che pPossa costituire motivo d4i danno alla Propriets
comune od a quella di altcs Cendomini .

Qualora il danmne o guasto sia imputabile a Parti di proprieta
esclusiva, 21 Proprietario & obbligate ad eSeguire, a Sua cura e
Spese, tutte quolle riparazioni la cus emissione passa danneggiare
gli altri Condemini o le parti comuni.

L'opera di ripristine della cosa comune che insiste sulla parte
Privata dovra essere @seguita esclusivamente a cura
dall'ammlnzst:atore; a tal fine ciasecun Condomino dave consentire che
nei locali di Sua Proprieti =i proceda alle ispezioni ed a: laveri
ritenuti necessari dall'Amministratore © dall'Assemblea per la
Coservazione delle pParti comuni, =alvgo il diritto al Tisarcimento dei
danni effettivi.

Il Condemine che ha €sequito spese per le part: comuni senza
Aavtorizzazione dell 'Amministratore e/fa dell'nssamblea, nen ha il
diritto di rimberse delle steésse, salve che non sia comprovato
trattarsi di spesa trgente ed indifferibale, per la cuale non sia
stato possibile Preavvertire l'Anministratore del condeominio.

T condomini che d4di Propria ilniziativa, senza autorizzazicne
dell'Amministratore o deli'Assemblea, APPOrtine modifiche alle cose
Comuni sone tenute, =a bropria cura e SpPese, a ripristinare le stesse
nella loro ccndizione originaria; in difette di quests pProcedera
d'auterita l'Amministratore Tripetendo le Spese conseguenti sul
Condomine in questione.

ART. 15 - Qualora 1a stessa proprista esclusiva fosse cointestata a2
Pil perscna, 1 ceintestatari dovranno designare unc ed unc solo di
loro a TEppresentarli, dandone comunicazricne seoritea
all‘Anmlnlstratnre,

In mancanza di tzle comunicazione sara facolta insindacabile
doll'Anministratcre intrattenere tutti i neocessari Tapportil con uno
scle dei Cointestatari scelto a Pilacere, intendendosi gesi
Tacitamente designate 1o STesso da parte degli altrj quale lore
Yarpresentante.

La persena rosi Arsignats avra, versec gli Srgani di condominia,
diritto ed obblige di fappresentanza attiva e pPassiva per sé e pe-
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chi da lu: rappresentato.

AMMINISTRAZIONE DEL CONDOMINIG

ART. 16 - Sono ergani del Cendominio:
- L'Assemblea dei Condomini

- L'Aam:inistrateore

- Il Consiglio di Condeminia

ART. 17 - Sonc membri di dicitto dell'Assenblea dei Condomini tutti i
proprietar: @ titolo esclusivo e/0 comune di una qualsiasi porzione
del fabbricate, nonché 1'Amministratore il quale perd non ha diritto
di voto,

La validita della costituzione dell'Assenblea o delle deliberazioni =
regolata dal Codice Civile art. 1138,

L'Assemblea dei Condomini deve riunirs: in seduta ordinar:a una volta
=ll'anne entre i S0 giorni successivi alla chiusura dell'esercizic
finanziario,

Cgni ceondemino ha diritte di essere rappresentato all'Assemblea da
zltra persona alla quale abbia dato delega scritta; le deleghe devong
essere presentate prima dell'inizic dell'assenblea,

ART. 17 - L'avviso di convocazione dell'Assemblea del Condomini dovrs
essere spedito dall'Amministratore a tutti i Condemini, a mezzo
lettera raccomandata. '

L'Asserblea pud essere convocata, oltre che annualmente in viaz
crdinaria, anche in via straordinaria in qualungue momento
call’Amministratore guande la ritiene necessaria o quandoc ne e fatta
richiesta da almenc due Condomini che rappresentine almenc un seste
del valere dell'edificio.

ART. 18 - Di velta an volta l'Assemblea, sia erdinaria che
Stracerdinaria, nomina fra gli intervenuti un Presidente che si farzi
assistere da un Segretario di Sua fiducia, scelto trz i Drasenti.
Il Presidente, oltre che fungere da moderatore, doverd all'inizia
della seduta verificare la validita della cenvocazione e della
costituzione dell 'Assemblea in relazione agli argomenti all 'Ordine
del Gicrne,

Il segretarie dovra redigere regelare processo verbale delle
deliberazicna dell'Assemblea, da trascriversi in un registro tenuto
dall '‘Amminastratore.

L'Assamblea ordinaria annuale dovra, tra l'altra, discutere e
deliberare sui seguent: argomenti

" @pprovazione del rendiconte consuntive della trascorsa gesticne
finanziaria e cente di riparto relativeo:

- nomina Anministratere e suo emolumento ;

- nomina dei Consiglieri di Condomanig;

Le attribuzioni dell'Assemblea dai Condomini sono quelle stabilite
dal Codice Civile Art. 1135.

ART. 15 - L'Amministratore del Condominic & nominato dzll 'Assemblea
dex Condomini, che ne determina anche 1l'emolumanto.

L'Amministratore dura in carica un annc ed @ rieleggibila.

Le deliberazioni concernenti la rielezione dell 'Amministratore
uscente devono essere Sempre approvate secondc le maggloranze
stabalite dall'art. 1135 Codice Civile, secondo e terzo comma .

Le deliberazioni concerrenti la Teveca dell 'Amministratere e/e la
nomina di un nuove Ammin:stratere, diverso da quellc uscente, dovono
eRsere sempre approvate da un nuomers di voti che rappresentinre la
magglioranza dei Condemini ed i due terzi dell'interc valore del
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Condominio.

Le funzioni dell'Amministratore Sonc regolate dagli artt. 1128-1130-
1131-1133 del Codice Civile e dal presente regolamento di condominic,
Per quanto non in contraste con il Codice Civile,

L'Azministratore avra facoltsa discrezionale sia di assumere alo
licenziare 1] personale reputato necessario Per l'espletamente dei
servizi riguardanti la concduziocne e la gesticne del condeminic sia di
stipulare e/o disdire contratti di appalto per detti servizi,
riferendone all'Assemblea de: Condomini.

L'Aaministratore non & tenute a svolgere od ossesvare alcun
particoelare conpito a a brestare assistenza per tutto quanto attenga
alle propricti esclusive dei Condemina,

L'Amministratore si impegna nell'interesse comune a far si che 1]
presente regolamento venga rispecttato

ART. 20 - Il Comsiglio di condominio & di nerma costicuito da un
minimo di tre e da un massimo da cingue Censiglieri.

T Ceonsiglieri sono nominata dall 'Assemblea dal Condemanio, dursnc in
Carica un annc e sSo0no rieleggibila .

L'Incarico di Consigliere non & retribuitc.

1 Corsiglieri saranno designatiy tra i Condomini.

I Consiglieri hanne il compito di assistere l'Amministratere
nell'esercizio delle Sue funzionz, di informarlo su tutte le
questioni relative alla regolare conduzione dei servizi di interesse
comune @ di vigilare affineché venga assicurato il rispettc del
Regolamento di condeminio riferendone, se del caso,

all "Amministratore.

I Consiglieri propongone all'Amministratore la cenvecazione

dell 'Assexblea dei Condomini qualora ne ravvisino la necessiti e
POszonoe, se richiesti, fornire allo Stessc paraerci su argomentl
inerentl 1'Amministrazicne e l= gestione condominiazle’

Nei quandici giarni precedenti 1'approvazione del rendiconto
consuntive 1 Consiglieri dovranno riunirsi per prendere visicne della
documentaziona giuvstificativa dell 'approvando rendiconte ¢ per
discutere con l'Aaministratore la stesura del preventive della nueva

gestione finanziaria.

SPESE CONDOMINIALI

ART. 21 - L'esercizio finanziario del Condominio ha la durata di un
anno solare e viene chiuse 21 31 Dicembre di ogni anno.

Nei preventivi delle Spese annuall ¢ nei reandicont: le Spese saranng
class:ficate, oltre che per la destinazicne, anchc seconde a1l
eriterio di ripartizione millesimale.

Gl: eventuali saldi pPassivi di fine esercizio, come pure le¢ cccedenze
attive che 1'Assemblea decidesse di rimborsare ai Condemini, saranno
computati nella prima queta di spese condominiali esigibile depo la
data di sveolgimento dell 'Assemblea ordinaria annuale.

ART. 22 - Le guote necessarie a far fronte alle spese condeminiali,
Cosi come risultanti dallo stato di Tipartizicne del preventive
approvatc dall'Assenblea dei Condomini, dovranne essere le sStesse
Tegate all'Amministratore con rate anticipate,
In pendenza di approvazicne del preventivo da parte dell'Assemblea
der Condomini, 'izporto della prima rata della nucva gestione
finanziariz sard identice a quello dell'ultima rata della gestione
precedente, salve conguaglic sulle rate successive,
Ogni Cendominc & indercgabilmente tenuto a fornire all'Amainistratore
* Wez2zl1 necessari a fronteggliare le spese che questi fosse a
Tichiedergli, nenche tutte quelle somme che l'Amministratore
Tichicdesse per l'esecuzione d: lavori Stracrdinari sia deliberati
dall'Assemblea sia decisi dall'Amministratare nell 'ambito dei suoi




oteri.
Ea riscossicne delle quote come scpra indicate avverrad seconds 1
indicazioni stabilire dall'Amministratore: la gestione della cassa
condominiale sard di piena ed esclusiva pertinenza
dell'Amministratore seconds le modalita dello stesso decise a Sue
insindacabile giudizio.

In nessun caso le somme versate all'Amministratore per far fronte
alle spese condeminiali frutteranno alcun interesse a favere dei
Condomina .

e
-

ART. 23 - Il pagamante delle quote condominiali dovra essere
effettuate secondo le modalita indicate dall'Asministratore encro o
non oltre 10 giorni dalla data &i cui clascuna di esse diventa
esigibile.

Trascorsi inutilmente venti giorni, l'Amministratere sclleciters il
pagamento a mezz2o lottera raccomandata, concedendc proroga d:
Llteriore 5 giorni.

Qualora anche il sollccito restasse senza esaito, l'Moministratore
potra esigere anche coattivamente le somme Sovute a mezzo di
procedimente ingiuntive, imputando a carico del Condomino
inadempiente tutti gli oneri dovuti A spese giuvdiziarie, legali e di
interesse passivi, i guali werranno calcclati sulla base del tasse
ufficiale di sconto aumentats di clnque punti.

In qualsias: caso il pagamento ritardate cltre 1l termine di 10
gio¥ni comporterd nei confronti del Condomine inadempiente una
sanzione amministrativa (multa) pari al 10% dell'importo dovuro, che
verrd addebitata nelle successive rate.

L'Amministratore potra comungque richiedere anche 11 Pagamento della
multa di cui sopra in caso di esazione coatta.

ART. 24 Le spese condominiali sa-anne ripartite tra i condoemin:
seconde le modalitid indicate nei successivi articoli. Per nessun
motivo €& ammesso sottrarei al pagamentc delle spese di esercizio
eondominiali, rinunciande ad essi in tutce © in parte, salvo delibera
dell'Assemblea d: condominio che riporti a1l parere favorevole della
totalita dei Cendomini.

ART. 25 - Spese di proprietd - a tale capitoclo sarannc imputzte le

seguenti veci di spesa:

- Imposte e tasse dovute ad Enti di diritto pubblico;

- Assicurazione;

- Retribuzione dell'Amministratore;

- Spese amministrative; 1

~ sSpese per il rifacimento, totale o parziale, delle parta comunai.,
salve le eccezioni riportate nel seguito:

- Spese di manutenzione ordinariz e Straordinar:ia sille Parti comun:i ;

Le spese elencate nel Presente articole sarannc ripartite tzra i

Condomini seconde i valeri millesimali riportati dalle allegate

tabelle di riparto quete millesimala, "o/m di propriata"

ART. 26 - Spese di gestione - A tale Gapitolo saranno imputate lo

scguenti voei di spesa:

- Prestazicne di personale e/o dil i1mprese per la conduzicne dei
Servizi comuni ¢ per la manutenz:one dei giardini;

T ®&cguisti di materiale di normale consumd, compresi articoli dd
grardinaggio;

- Scstituzicne di piecoli componenti o parti di impianto di uso comu-
ne scggelftl a logorio od a rotrtura accidentale, compresi i vetr::

- bollette per l'erogazione dei serviz: comuri quali luce, zequa po-
tabile ecc. ; .

- altre spese non espressamente elencate an altri articoli
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Le spese elencate nel presente articcle saranso ripartite tra i
Condeomini seconde i valori millesimali riportati dalle allegate
tabelle di riparto quote millesimali, colonna "v/n di gestione"
ART. 27 - Epese esercizic ascensore - A tale capitelo saranno im-
putate le seguenti voci di spesa:

- Licenza d'esercizio

- Contratto di manutenzione ordinaria e Spese connessa.

Le spese lencate nel prescnte articolo Sarannc ripartite tra i
Condomini secondc 1 valor: millesimali riportati dalle allegate
tabelle di riparto quote millesamal:, celonra "n/m scale e
dascenszsori”, calcolatci secondo gquanto prescritto daglia Arct. 1123 e
1124 del Codice Civile.

ART. 29 - Spese atrii e scale - Le spese per la manutenzione
ordinaria e straordinaria e/0 ricestruzicne delle scale e degli atrii
garannos ripartite tra 1 Condomini secondo i valeri millesimali
riportati dalle allegate tabelle d:i riparto quote millesimali,
colenna "m/m scale e ascensori", caleclati seccnde quantc prescritto
dagli Artt: 1123 e 1124 del Cedice Civile.

ART. 30 - Il presente regelamente ed i relativi allegati senc di tipe
contrattuale, nel senso che fanno parte integrante dell‘atte di
acquiste delle singole proprieta; esso entra in vigore all'atto ad
alla data di consegna dellz prima unita immebiliare.

ART. 31 - Per tutto quanto non & specificato nel presente regclamento
sono applicate le dispesizioni di Legge in materia.

ART. 32 - Per quanteo attiene i divieti, limitazieni ed ebblighi del
presente regelamente, 1 Condomini petranne modificarli o costituirne
di nuovi ¢ differenti adottando apposite deliberazieni di Assemblea
che riportino il voto favorevole di due terzi dei partecipanti al
condominic rappresentanti almens i due terzi del valore millesinale
tetale.

Per eventuali modifiche di tutt: gli altri articoli del regolamento
non espressamente sopra citati, nonché per eventuali modifiche delle
tabelle di ripartizione millesimale, si rimanda alle vigenti
disposizion: di Legge in materia di regelament: cendominiali di tipo
contrattuzle.

ART. 33 - Primo amministratore del condominie sara perscna a cid
designata dalla Societa Venditrice.

Il prime Amministratore restera Comunque 1n cariea per tutta la
duratz del primc esercizio finanziario.

ART. 34 - Nel corsc dell'esercizio finanziario l'Amministratore potra
‘comunque in gualsiasi memento richiede ai Condomini ulteriori
centributi per i1 fondo Cass&, 1n proporzione al facbisogne e
specialmente por provvedere =d eventuali SpPese non previste o/c
straordinarie resesi necassaric.
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