M 188272017 R.G.E.

TRIBUNALE ORDINARIO di MIL AMNO
Serione esecnzioni
Verhale di ndienra

Sucoeszivaments o gl 28002018, alle ore 10,20 sono presentd

per il creditore procedente [

il cugtodes avr to Eatia Mizoatella
il prrito arch. Bennes;

ai fini della pratica forens= & pre - |

Preliminarments & da atto che alla presente procedura wviens rivnito il fazcicolo RGE 25556/2017.
I oreditore procedente ssibizos il decreto di fi mazmions dell'ndienza s art. 309 o.poo. aotificats:

- al debitors relativo ad eatrambe le procedure.

l'awv.to - evidenzia che sono state stipulate locazioni vltranowvennali a canones vile =

fittowvo tacito;
chirde che 1'immobile venga venduto come libero.

il cuaode rileva che non sono =ati inca sati i canoni per tal motivo; anche nella 2550,/2017 manca
uha tra mrizione di una acoettazions tacita di vna quota;

il pee antorizza il d=lepato a procedere alal trascrizione della wendita in modo da garantire la
coptinpith delle tra mrizione.
E' pressnte il perito sstimatons che ezpone i risultat della sva inda gine & preciza che:

- & ctata pipgnorata 1'intera proprieta dell'immobile

- che nell'immobile di via Roma non vi @ono problemi perche & stata fatta una zanatoria;

- l'appartamento di via Verpa, rileva che & stato accorpato va locals dell'a ppartamento vicing,

che & stato acquistato dal debitore; che poi ha fum i dus immobdli;
- che non & stata trovata in comune 1a pratica di fuzione;
- che inoltre va appiomata 1a planimetria catastals.

I procoratom del oreditore procsdente, vhitaments apli altrd crediton moniti di titolo, chisde che &
proceda alla vendita con il sistema prevvisto dall'art. 502 comimna 3° oopao, dando, inoltre, 'azesnzo
ad ulteriori egpecimenti di vendita con il medesimo meccanizmo (previa eventale riduzions del
prezzo) nel cam in cud il primo ezperimento vada deserto ed auntorizzando esprezzaments 1'incazzo
dell'azm o circolare ovvero la chinsura del libeetto di rigpanmio intestati alla procedora =
l'aperura di un conto corrente con le omme cos ricavate ai find di far fronte alle spes neceszarie
peor la pubblicits = 1a cuatodia.

I creditorio fondiario insiste per l'applicazione del privilegio di oud all'art. 41 TTUE.

Il Fudice dell'szscuzione

esaminata la doomentazions in atti;

mntite Iz parti & prezo atto delle osservazioni ed iganze dalle stezee avanzate;
fiof ravvizando 1'ed penza di procedere dirsttaments alle opsrazioni di vendita ex art. 371 bis

-
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moondo comma cop.o;

rilevato che 1'art. 309 c.p.o., nella sua attwale foomulazions, digpons che il givdice, con 1'ordinanza
di vendita, stabilizca, =alvo che da prepindizievole per gli interessi ded orediton o per il zollecito
=vol gitnento della procedura che la vendita averen pa con modalita telematiche;

conziderate le difficolta o montrate dai delepati in ordine alla pubblicazions degli avrvis di wendita
al FWF;

rilevato che dette difficolts, congipgliano di esduders, allo zato, nell'svidenziata ottica della
mllezita vendita, opni riferimento alla vendita con modalits telematichs;

vigti gliartt. 300 = 37l bizopo
CELESA

il compitnento delle operazioni di vendita al professonista Fia nominato cuaods;

_MORINA
quale custods Fivdiziario di totti i beni pipnorati il professionista @pra indicato

_COMFERIECE
al cugods i sspuenti compiti:

+ accedere senza indogio al bens pipnorato, verificandone lo stato di conservazione e di
oomipaziones & prendando contatti con 1'attale oooupante;

+ corare amminisirazione dei beni, provvedendo a = pnalares eventuali necszzit di urpents
manutenzions, intimare temnpestiva disdetta di evestoali contratti di locazions o di
poditnents dei beni, laddowe esistenti, incassando, se dovotl, eventmali anoni a carico
depli oooupanti;

+ intimare sPratio per morocsita o lbicerra e shatto per fimita locaziome, previa
amorizzamione del gindics;

+  mppalars eventuali comportamenti del debitors tali da rendere difficoltosa o il oneroza la
vigita del bene, o comungque opni ciroostanza che renda fecesmario 1'immediato spombero
ded locali,

+ quando venpga emezm lordine di liberaziome da parte del GE, provveders a daced
eEeCUZione;

+ mendere contatti con il pecedente costode, acquizends dalle gezz opni informazions
utile zull'immobile, prenders altred contati con il profeszionizta del=pato alla wendita,
trammettendopgli opni § mesi uha detta gliata relazions in ordine all'andamento dell'attivita di
custodia, anche con riferimento allo stato di ezcuzions dell'ordine di liberazione che werra,
mesistendones i premppost smesm, al fine di conesntirs a quest' vltitno di redipers ezaustive
relazmioni smestrali sull'andamento della pro cedura nel o comple mo.

D RDIMA
al custods pid nominato & la oud noming in questa ede = conferma di trazmetters copia del prezents
provveditnents al delmpgato non appena risulterd maricato dalla cancelleria in wvia t=leimatica,
provvedendo in opni caso entro 3 piorni a trasmetters comunicazions della de=lepa icevuta anche
wia fax o wia mail;

determina
il valore del compendio pignorato pel modo segpeme (mezzo hase d'asta):
- Lotto VWia Verpa € 75000
Lotto wia Roma € §2.000

ASTEGNA
a titolo di fondo oo, la somma di € 250000 a carico del creditors fondiario, da vermte entro il
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0022018 avtorizmando il delepato a richisders al meds&dmo creditore ulteriors fondo spess di €
1.300,00 in cam di secmssitd di proceders ad ulterion = gperiment di wendita.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESAONISTA
Il 3E dizpone che il pmfesgonizta delegato proweeda:

i al cophipllg de=lla titolaritds in capo alfi debitorsd escootatofi dei diriti reali oppetto di
apprensions esecutiva, molla bas della doowmnentazions ipo-catastale ef della certificazions
metitutiva notarile depostata dal oreditors procedente = della relazions dell'sgpeo nominato ai
mnd dell'art. 308 cpo, o, aell'ipoted in cui rizcontr vna dizcordanza tra diriti pipnorati = reals
consistenza depli stezsi, ad informarne questo Gindice trazmettendopli gli ati enza indupio;

A al controllo dello gato di diritto in oud = trovano gli imsnobdli, della loro repolarita edilizia
ed urbanistica ai =ag della vigente nocmativa, della destinazione urbanistica del terreno rimltante
dal certificato di cui all'art. 30 D. Legs. 380/2001, nonche delle notizie di oui apgli amt 48 del
predetto D, Les, 3802001 =40 L. 47785,

3 ad aprire premo vn istimto di credito di =wa fiducia e COQID corTente inteciato ol
IEooedpig - 'Troc Excutivan, 18522017 RGE. -, qualom non sia Fid stato aperto in precedenza
dal cuaode, vermod il fondo spese rioevoto — provveedendo quindi alla chivasra del libretio della
procedura o all'inca mo dell'azs gno circolare inte stato alla proceduora -, 4) a formare 1'gangeg
di vendity =condo il dispogo dell'an. 570 cpo. o delle istruzioni qui di =ppito imparttite = a
fizmre un termine non inferiore a 20 piomi & non superiors a 120 giorni dalla comunicazions del
prezente provvveditnento per la presentazions delle offerte di acqpigo per ciazcuno dei bend
pigtoTati;

3 a fizsmre al piommo sucoesdvo alla scadenza del termine di oui al punto precedents la
cofrvocazions delle parti e depli offerenti davanti a =2 per la deliberazione will'offerta & per
l'eventuale gara tra pgli offerenti = cid presso il proprio gudio profesgonale o altro locals di i
abbda 1a dizponibilita;

& all'ezecuzione delle forme di pEUbLCIE 1= pals = commerciale (come prevista dall'art. 420
cpo. e disposa da questo Giudice con il presents proveedimento), antorizzando =in da ora il
profezdonizta delepato - =aza necemita di vlteriors apposita avtorizzazions - a poelevars dal conto
della procedura 1= =omine neceszarie per 'emcuzions delle pobblicita; le fatore relative ai serviz
pubblicitari n-:]:l.u::u cod come le fatture rn:latm: ad Dgﬂt altra spesa dc]la Fn:u::cdum sr:-stmuta -

W o dn:p:uata.ﬂdc- I'a mepno u:nrn:::-lan: I'*I:.l caEn it o il -:n:d.ﬂnrc pn:u::cdcﬂt-:
da ammesm al patrocinio 3 cafdco dello gato, aon v sano orediton intervenot & i conto corrente
della procedura non zia capients, l= zpess di pubblicits (azd stite da privilegio ai =nd dell'act. 2770
.0, sarannn addebitats alla procedura mlo all's=to del vermmento del zaldo del prezzo o pogea
carico dello Stato perl'ipotesi di chivsura del procezzo prima della fases di distribozione;

T alla ricezions delle buste contenenti le offerte (= alle attivita prescritte dall'art. 571 vltimo
ocofnima o.p.s.);

5 all'apertpin delle bpste depositate dapli offerenti nel corso dell'udienza fizmta = alla
presenza depli offerent;

oh all'mzame delle offerte pervetinte & della conproits della cavzione prestata, secondo le
tmodalita indicate nella prezente ordinan=a;

I a dichiarare 1'inefficacia o l'inammizzibilitd delle offerte non confonmi alla nopmativa
wigente = a3 quanto digposto nella presente ordinan=a;
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11 all'effettuazions della para tra pli offerenti ex art. 571 cpo nel giomo ed ora indicati,
pronunciands 1'geeipdicagione a favore del mappior offerent= (allorche mia trascomo | minvio
dall 'vltima offerta =enza che ne =epna vn'altra mappiore 'immobdle & apgindicato all'vltimo
offerente) = cid anche == il prezmo offerto & inferiore rizpetto al prez=o baze d'asta in mi=wa non
wperiors ad un quaro, =mlvo, in tale vltima ipoted, che non =ia stata peesatata istanza di
azmpnazions al prezzo bases aabilito per 1'esperimento di vendita per oud € presntata,

A a redipere il wertale dell'odienza depositandons ocopda  informatica sel famicolo
dell ' mgmouzions;

& nell'ipotesi di wendita di IR Jottl 3 cmszare le operazioni di vendita, ai =azi dell'art. 504
cpo. e dell'art. 163 dizp. att. copo, ove, per effetto dell'appindicazions di vao o pid lott, =ia =tata
Fii consepuita una sommma par all'ammontare complemivo dei crediti per i =5 proceds e delle
gem, rifersndons immediataments a questo Gindics; l= spees lepali della procsdura saranno
valutate dal profezzionizta delegato prudenzialments, tesuto conto per ghi onorand depli avveocati ded
valori medi di rifedmento di cud al D 552014,

M a dizporrs la restituzions dells cavzioni werzate dapli offerenti non resisi appivdicatan dei
beni wenduti [senza necezsEtd, per tale incombente, di vlteriors delepa o contmofinma del GE. per
approvazione];

1% a ricevers o autenticans 1a dichiarazione di nomina ex art. 383 cpo;

n)] a cotnunicars all'apgindicatario, entro 10 piorni dall'appindicazions, tenendo conto delle

minme pid verzate, 'ammontare del Jesidpo prezzo e defle cpece necsmarie da vermes sl conto
della procedura;

I a risouoters dall'appivdicatario, nel termine fiszato, i =aldo dsl prez=o di apgpivdicazions,
delle mpem inerenti al trasferimento incombenti sull'appindicatario steseo = della metd del
compenm del profeszionista delegato relativo alla faze di trasferimento della proprieta nonche 1e
relative spess penerali e oner di legpe (@ tale mopo il profemioniga delepatc quantificherd
provrvisoriaments tale compenszo ai =end dei valon medi previsi dal DR 22715 e spocesdve
modifiche);

1= a dare temnpestivo avvizo del mancato verzamento del mldo del prezzo di aggivdicazions nel
termine fi mato ai fini d=ll'smanazione dsi provrvedimenti di oud all'art. 587 c.po;

o ad antorizzare 'asmnzions di debiti da parte dell'a gpivdicatario o dell'azzephatario e art.
B cpo (pell'ipotesi di oui all'art. 385 comna 2° copo provvederd direttaments a limitase il
verzamento sscondo quanto disposto);

)] in caso di richimsta e art. 41 T avan=ata dal creditore fondiario ({1 quale dowrd depositane
fiota riepilopativa del credito entro il termine di quindici glomi antecsdenti il wverzamento del
residun prezzo), a caloolarm approssmativaments l= Dmme seceszare per la liguidazione ded
compensd del profesmonizta dele pato & del oustods, per il pa gamento delle impose & delle spees per
registrazions & trascrizions dal decreto di tradferiments & per cancellazions dei gravami esistenti,
nonche per 1'eventuale definitiva liberazione del benes, ove una tale attivits da ancora da compiers;
oo caloolate l= mmme dovote alla procedura, il delepato comunichera quale parte del residoo
prezzo doved ssmere versato dall'appindicatario direttamente al creditore fondiario & qoale parte
dowrd essere vermto sul conto della procedura; in ogni caso al fondiario non potra esme verzato pit
dell' 80%% del redduo maldo prezzo; il vermimento al coeditors fondiario di somme scosdenti 1e
geettanze di quest' ultitno mrd considerata una prave inadsmpienza ai fini della revoca dell'incarion
rice o,

2 ad effettuars, == del cazo, la denuncia previga dall'ant. 52 DLps 4222004 = le operamiond
consspuenti previste dalla medezitna disciplina;
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0 a predizporre la bozza del Jegretn d Basferimemio (con espres=m menzions della sitvazions
whanistica dell'immobdls & previa nvova werifica delle tramorimioni e iscrizioni pregudizienoli
gravanti sull'immobile), trasmettendola senza indugio, vnitaments al fa smicolo, a questo Giodics per

la cone g'l.'l-l:d‘.'l.tt-' SHOANA Fiofe.

&e il wersamento del prezzo & avvvenuto con l'eropazions a sspuito di contratto di finanziamento che
preveda il werzamento diretto delle 2oimime erogate in favors della procedura e 1a paranzia ipotecaria
di pritno grado @il medesimo immobdle oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento
derve ezere indicato tale atto.

In cam di vendita in vnico lotto di pit dmmobili, i delepato, in =de di decreto di trasferitmento,
imnputerd ai fini fizcali il prez=o in rapione proporzionale al valore di ciasmin cespite.

La bozza dowrd conteners altresi 'ordine di cancellamions dei gravami esistenti mll'immobile (@
titolo se=mplificativo, pipnoramenti immobilian, ssque s conssrvativi, decreti di ammi mione alla
procedura di concordato presventivo, amministmzions controllata, sntenze di fallimento), anche ==
mcoessvi alla trazcrizions del pi gnoramento & indicare il regime matrimoniale d=ll'a prindicatario
perzona fizica,

Alla bozza di decreto doveanno ezzers alle gati:

- ove necsszario, ocertificato di destinazions vrbanistica ai zenzi dell'ag. 30 DFRE 3202001 o
documentazions s quipollents ai s=nai della vipente noomativa;

- le dichiarazmioni ai fini fizcali mee dall'a ppivdicatario in originale, vnitaments alla copia del
docutnent di identit = 1= dichiaraziond rege a nonna del DPR 44 52000,

- l'attestazions circa la ricemione da parte del professionizta delegato delle somme necs marie
da per il trasferimento = = formalits sucresdve poste a carico dell'a privdicatario, zia d=lla meta del
oomnpenm spettante al profesdonizta delepato come zopra indicato oltre spese penerali & acceszori
di l=gge;

- la documentazions relativa al verzamento da parte d=ll'a ppindicatario dell'intero prezao;

- izpezions ipotecana agpiornata relativa all'immobde aggindicato;

- vertale di a pgiudicazions.

N ad es=puirs 1= fonmalits di pepkfiazione fRascizione (ramsmentando che, nell'ipotes
dizciplinata dall'art. 5853 comma 3° copo, 'Y conssrvatore ded repistyd émmobiliar mor pud
esepuire 2 trascriziore del decrato me nor wwidtamente all morizione dell ' oteoa corcessz dalla
pare fharzive'), pRDOtaZioge e voNDID QUgsfale del decreto di tradferiments, alla
comuticazions dello #esm nei cas previgi per le comunicazioni di atti wolontar di tra decimento,
nonché all'sspletamento delle formalith di cancellazions delle izcrizioni ipotecarie = di opni
trazorizione pregindizievols conseguenti al decreto di tradferimento, anche formando le necs =arie
copie dell'oripinale del decreto di trasferimento o dell'ordine di cancellazione dei pravami che =zard
exibito al profesdonista delepato dalla Cancelleria, 1a quale viens szonerata dalle predette attivita in
forza della disposzions di ond all'art. 371 bizcomma 2%n. Sopo;

&h a trammetiers all'a ppivdicatario copia autentica del decreto di trasferimento = a restituies allo

gesm le minme remdue che miano rimltate ecosdenti le gpeses occorrenti per il trasferimento,
dandone comunques atto #el propetto di di grituzione;

= a rappottars con lealtd = corretiezza nei confronti del Cpgipde mpdizhadp o= nominato in
porzond diverm, curando di ricevers opni O mes uvn'apgpiomata relazions eollo #ato ocovpativo
dell'immobile e =oll'andamento delle procedore di liberazions: nel cazo in oud il cosods non foses
Eif stato notminato, a sepnalare la circostan=a a questo Gindice affinché wi proveeda;

LN ai sensi dell'ant. 104 dizp. att. c.p.c. ad opni altro incombents, anche di caratiers fiscals, che
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ai termmini di lepgpe mia necesmanio o conssguente al trasferimento del bene;

ry in camo di eldily sonea incanto alls condizioni sopra
indicate = in mancanza di dn:-maﬂdc di azmpnazions, a determinare, il prezzo-bas i mimea
inferiore di uva quinto avendo cura di indicares che 1'offerts minima potrd eszers pari al 75% del
pre=zo baw codl come ridotto; riduzioni di prezzo in misnra diverza da quella indicata dovvranno
ezre esplicitaments aworizzate dal gindice dell's=onzions, s=nza che oid, in opni cam, posEa
o0 stituire ra gione di ftardo nel sollecito svolgimento dell'incarion;

Zh a fizzare un nwovo termine non inferiors a 00 giomni, = non superiors a P00 per foomularse
offerte con 1= modalita previzste dall'art. 571 cpo & a fizzare al giorno spooesmivo, innans a =2,
'udiesiza prevista per gi incombent ex artt. 371 & ST2 opa,

2 a preparare l'awvvizo della wconda vendita cosi stabilita = a provvedsrs alla zua
pubblicazions ai zend degli artt. 370 = 420 c.p.o., disposendo 1a pubblicita commercials (moondo 1e
indicamioni qui di == poito fornite);

i ad effettuare, anche per questo sscondo esperimento di vendita,| tutts = attivita oggetio della
presente delepa;

)N in cazo di ] i A ayendily —=nza incanto al prezzo-baze gii
ribaszatn o inferiors di 1.-‘5 = it mancan=a d.i dnma.ﬂdc di azEephazions, a determinare va'vlteriore
riduzions di prezzo di 1/5 rizpetto all'vltitno praticato, avendo cura di indicare che 1'offerta minima
potrd emere pari al 15% del prezzo baze cos come ridatto;

0 a fizmre vh nuovo termine (non inferiore a 00 giornd, & non soperiors 3 900 per formulare
offerte con le modalita previste dall'art. 571 cpo = a fizzare al giomo sucosmivo, innansd a =,
'udisnza prevista per gli incombenti ex artt. 571 & 572 cpao,

i a preparare 'awvizo della terza vendita cod stabilita e a provveeders alla ma pobblicazions ai
m=nd degli artt. 570 = 490 c.po., disponendos la pubblicits commerciale (zscondo le indicazioni qud
di sepuito fomite);

I ad effettuam, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte 1= attivita oggetto della =o
msteza delepa;

K a rimetters gli atti a quego Gindics in cazo di IipHpoch esperime 3
»endita, vnitamente ad una relazions @ twita 1'attivit compiota =ia dal custode, ove nominato, (con
geecifica indicazione depli acosssi compduti & delle richisste di vizta rcewote n:-:l effettuate), =ia dal
profezdonizta delepato, illugrando analiticamente l= spess sostetnte od allegando pgli estratt del
conito corrente della procedura & specificando 1e ra gioni che potrebbero avers ostacolato 1a wendita.
I professionicta delepato dowrd comunque depositase opni avieiso di vendita che zia pubblicato.
Mell'ossequinso rispetto dei termini sopra indicati, il professionista delegato dova avers cura di
effettuars 3 esperimenti di vendita durante il corso di va anno; il mancato rispetto di questi tenmind
oo stituizce fondato motivo per proceders alla revoca dell'incarico ricevto,

I a deposifare relazioni in ordine alle atfivita svolie zecondo 1 sepuenti modalita:

4) depodtando, entro 10 pgiorni dalla prosuncia del presente provwvedimento, v rapporto
riepilopgativo iniziale delle attivitd swolte;

b depositandn, opni =ei med (con decorrenza dal deposito del rapporto di oui alla lettera che
precede)l, un rapporto riepilopativo delle attivith =volte nella procedura con riferismento anche
all 'attivita =volta dal cuaods (in tass alle relazioni mmestrali da quest trasmeses al professionizta
dele pato che doved cumre il rispetto di tale incombente);

g depositando, entro 10 giorni dall'approvazions del propgetto di digribuzione, ws rapporto

riepilopativo delle attivith molte sncosesivaments al depodto dell'vltimo rapporto di ouid alla lettera
precedents, fermo 1'obblipo di rendicontazione finale di cud all'ultimo punto della prezente delepa;
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T a sepmalare el termine di pgierni 15 dall'gipppimento del fopdo sgese la predetta
circosanza, depositando un'analitica relazione alle somme spess, al fine d=ll'adozions da parte di
quasta indice dei prowredimenti neceszan alla continvazione delle attivita di vendita;

= a richisdere tempestivaments, = communque entro 3 giornd dall'emnd sione del decreto di
tragferitnento ai creditod la loro Qofa di preciazione del ciedite chiedendo, nel termine di 10
giorni dalla trazcrizions del decreto di trasferimento, la liquidazione delle proprie competenze a
quasta indice; analopo oness goetta al ougods ove nominato;

m a formare p moretto di distiibpzipne, depositandolo in cancelleria in wia telematica, nel
termine di piorni 30 dalla trazcrizions del decreto di trasferimenta (2 comungque non oltre il termine
di 10 giorni dalla liquidazione delle spettanze del profe mioniga delepato & del custodes da parte del
Gindice) & cid anche nell'ipotesi in oui per colpsvole ritardo i orediton non abbiano depositato
alouna nota di precimazions del credito, dovendo il delspato proceders a caloolams i relativi dirittd
alla tase degliath della procsdura & tenendo conto dei valor medi di lquidazione sabdit dal Dk
3542018 per gli onorar degli avvocati, proposends 1a liquidazions nella misura concordata con
I'COrdine dephi Avvvocati di Milano delle competenze dei lepali ded creditori procedsnti, prendendo
quale baze di riferimento 1a minor zomma tra quella effettivaments realizzata con la vendita e
quella precettata; per i oreditor intervenoti & adotteranno i med=gmi parametn ridoti del 40%. I1
propetto di distribuzione terrd altresi conto depli onomo liquidati dal Givdics al costods = al
pmfcsanm:ta dclcgatn:n I:p::r la Pﬂ.ﬂc a u::an-::-:n d-:lla pn:u::cdu.ra} al moretio di distibpzone

B IESlaLe Ok ; wein M ¥ATI) camnﬁm:cﬂpmwnﬂammmmcmﬁmlacnmpanmﬂc
d-:]lcl:arua'-.raﬂua =& ai u::n:d.itnn anche via PEC & al debdtore nells forme di oo all'art. 422 copoe.
ovie lo stemmo non abbia precedenternents eletto domicilio;

41 a dare atto de=11'g 3 e el proeetis T bono
di cud al punto precedents non mrgono cnﬂtcmzmmtralcl:am

& nel cazo in cui sorpanc copipoeercie ex arf, S12 cpe, a trammetters i famicolo 2 quemo
iFindice fizzando vdienza avant a lui il mercoledi di due ettimane suoee mive alla data prevista per
'approvazione del pm petto di digribuziones alle ore 13.15; a detta udienza il pofe mioni ga delepato
dowrd comparire personaliments depositando wna breve relazione riasmintiva molle ragioni delle
contegazioni; nel cam di contestazioni, in baze al presente provvedimento, le parti & ritengono &in
d'ora informate dell'vdienza cos come sopra fizsata.

g == all'==ito della comparizions

q4 una volta approvato il propgetto di distribuzions, decorsi 20 giorni, a sottomavers i mandati
di papgaments entro i mwooessivi T glomnd, avtorizzando lo steszo a prelevars dal conto della
procedura quanto a lui riconoesivio in virth del decreto di liquidazions di cui sopra — =ia per la parte
a carico della procedura, =ia per la parte a carico dell'appindicatario - & a chivders il detto conto,
depositandn entro 30 pglorni dall'approvazmione de=l propgetto di distibo=mions un JRDPOXQ
Lenlorativo finale delk attivity syvolte, allepando alla relazione i provvedimenti di liquidazions
del 3E, il propetto di distribozione, gli awvis alle parti & 1a prova dei papamenti compinti, nonche
gli matratti conto bancari, 1a nota di trasorizions del decreto di trasferimento & le annotaziond di
cancellazions dei gravami.

I professionista del=pato dovid proceders aza indupio a tutts 1= operazioni delspgate.

gin d'ora =i antorizza il professioni ga delepato a fars costitoite, in cam di impedimento, da altmo
profezdonista imritto nell'slenoo di cud all'art. 172-ter digp. att. cp.o. per la ricemions delle buse
contenent ls offete, per lo svolgimento dells vdisnze di vendita = dells operaziond inerent .
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CONTENUTO DELL°AVVIZ0 DI VENDITA
L'vdimnza per l'apertura delle buste, per1'ezames dells offerts & per 1'eventoale gara tra pli offerenti
avra luopo itmanwi al profemiconista delepato, preszo il =oo swdio, secondo le informaziond di
=ppito indicate & reze pubbliche dal profeszionizta delepato con il Edema pubblicitado di ==pnito
previsto.
La wendita dei cespiti pignorati & dimviplinata dalle e=guenti condiziond:
Al 3l immobili pignorati sono posti in wendita nella consistenza indicata nella perizia mdatta
dallo stitnators (che dewe intendersi qui per intero richismata e trazoritta); quanto alle indicazioni
alla repolaritd nrbaniztica depli immobili & =ulla noomativa applicabile, & richiamanc nel prezente
avvizo lm indicazioni & pgli accertamenti operati dall'esperto (in opni cazo, 'apgindicatario potra,
ricorrendone i premippost, avealers delle disposizioni di oud agli artt. 48 quinto commma DFR
302001 40 s=sto comma L. 4771285 & sucoe smive modificaziond ed inte praziond).

La wvendita avvienes nello gato di fatto = di dicitto in cui i beni = trowvano, con tutte 1= eventoali
portinenze acces@oni, ragioni ed azioni, servitd attive & pasive. [a vendita ¢ 3 corpo = non a
mizura (eventuali differenze di mizura non potranno dar luopo ad alocus d=arcimento, indennita o
riduzione del prezzo).

La vendita forzata non & mpgpetta alle norme concernenti la garansia per vizi o mancanza di qoalita,
né¢ potrd ssmre revocata per aloun motivo: 'esistenza di eventvali vizi, mancanza di qualita o
difformits della coza wendota, oneri di gualsiad peners — ivi compred, ad emmpio, qoelli
wrtanizticd ovvero derivant dalla sventuale secessith di adspnamento di impianti alle lepgi wigent,
gpe == condominiali dell'anno in coreo e dell'anno precedents non papate dal debitors — per qualsasi
tmotivo non considerati, anche == ocoult & comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar
luopo ad aloun rizarcimento, indennith o rdozions del preszo, eszendosi di cid tesnto conto nella
valutazions dei beni.

E) Fer ciazoun lotto il piegro base per 1= offerts & fizzato in quello sopra indicato; mranno
conziderate altresi valide 1= offerte imferdord fimo ad 14 rizetic al prezzo baz come sopra

determinato - &d eventalments ridotto perle sooesgwe vendite -

) Le informazioni sl regime fiscale a oui & azmpgpettata la vendita (imposte sl trasferimento,
apevolazioni, soo.) saranno fornite dal profesdonista dele=pato.

n L'imimobile wiene wvenduto libero da iscrizioni ipotecarie = da trascrizioni di pipnorasmenti
(== esistenti al momento della vendita, eventuali izcrizioni saranno cancellate a =pes = cura della
procedura); sono a carico dell'appivdicatado solo gli onerd fiscali, 1= spess inerenti al trasferimento
dell'itnimobile & metd del compenm del professioniza delepato relativo alla fase di trasferimento
della proprista oltre acos =ori di legpe.

E) Entro 1= or= 1300 del piomo precedent= a quello fizzato per la para dowvanno eszroe
depozitate 1= offerts di acquisto; qualom la data per la preesntazions delle offerts cada in va gioro
festivo o di =abato, l= offerte dovranno esmre depositate entro le ors 1300 del gorso
itntnedia tam ente precedente

F 1 pni offerente, escloe il debitore = tott i soppett per leppe non amimessi alla wendita, dovvra
depositars prezzo 1o studio del professionista del=pato vsa busga chinza contenente:

- 'offera digogpisto, irrevocabile @no alla data dell'vdienza fizmta £, comungue, per almeno 120
Fiorni (in bollo);

- uf assepho circolare MON TRASFERIBILE intestato alla "Proc. Emoutiva n. 12520017 KRG E.,
por v itnporto pari al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di canzions, che zard trattenvta in
caso di rifivto dell'acquisto da parte dell' offerente;

L'offerta dovvra ripostare, tra 1'altm: le complets peneralits dell'offerente; 1'indicazione del codice
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fizmale o della patita I'VA; nell'ipotes di persona conivpgata, il regime patrimoniale della fami glia
(per secluders il bene appivdicato dalla comunions lepals & neceszario che il conivps panecipd
all'ndistiza fizzata per 'ezame delle offerts & renda la dichiarazione prevista dall'art. 179 del codice
civile); in cazo di offerta presentats per conto = nome di vna Doietd, dovi e=mem prodotio
(all'vdistzay certificato della C.CI1AA in corso di validita dal quale cizult la coatituzions della
moictd ed i poteri conferiti all'offerente in vdienza; in cazo di offerta in nome = per conto di va
minore dowrd amere inserita nella bugta l'antorizzazione del Giudics Tutelare. L'offerente dowra
dichiarare rezidenza ed elegpere domicilio nel Comune di Milano ai eenel dell'ant. 382 cpo,; in
mancanza , le notificazioni & commicazioni potrannn ez gli effetiwate premo 1a cancelleria.

) L'otferta di acmquisto non & efficace e= perdiene oltre il termine sopra stabilito o == & inferiore
di olte Y rigpetio al presmo base d'asta o == 1'offerents non presta cauzions nella mizura opra
indicata.

H) All'ndienza sopra fizzata =aranno aperte le boste alla presnza depli offersnti & @ procederd

al loro mzame:

1y 5 mi ferta
- &z 'offerta & pari o superiore al poezzo-tase d'asta sopra indicato = procederd eenz'altro ad
apgindicaziones all'vnico offerente;

- &= l'offerta & pari o superiors al V5% del predetto prezzo-tass, ma inferiors al predetio prezzo-
Iags d'aga = procederd ad appindicazions all'vnico offerente =alvo che =iano =tate premsntate
istanze di azmpnazmions a nosna dell'art. 388 cpoe, nel qual cazo i bene verm amepnato al prezzo
btaes d'asta al creditore istante a nonna degli at 588 e 52 c.po;

2) I caso di plmatits di offerte =i procederh alla pam wll'offerta pift alta con appindicazions in
favore del mappiore offerente anche in caso di mancanza di adesond alla para; nel cazo in oud
pervetipano plurime offerte al medesino prezzo &, per mancanza di adesioni, non = facoia luogo
alla para, 1'immotbile zard a ppivdicato all' offerentes che per pomo avd depositato la bosta.

In opni cam, ove ziano state pressntate istanze di azmpnazions e, anche a s=pnito della para tra gl
offerenti, #on =ia stata raggionta vh'offerta par al prezzo base d'asa, il bene verd amepnato al
creditore istante a noona degli artt. 588 & 2 cpo. Il profecsionizta delegato dara avvizo apgli
offerenti, vna volta aperts 1= busts, della istanza di aseppazions == presente.

Le offerte in aumento sull'offerta pit alta mno determinate come sepne: € 230 00 per immobili in
vendita fino a € 13.00000; € 30000 per immobdli in wendita da € 13.00001 a € 25.00000; €
1.000,00 per immotbdli in wendita da €25.000,01 a € 32.000,00; € 1.300,00 per immobili in wendita
da € 5200001 a € 20.000,00; € 1.300,00 per immobdli in vendita da € 20.000,01 a € 100.000,00; €
200000 per immobili in wendita da € 10000001 a € 130.00000; € 250000 per immobili in
vendita da € 13000001 a € 160.00000; € 3.00000 per immobdli in wendita da € 16000001 a €
200.000,00; € 4.00000 per immobili in wendita da € 20000001 a € 260.000,00; € 500000 per
immmobdli in wvendita oltre € 260.000 01, Analopghe mizure oho stabilite per il cam in oo, 3 =sgwito
di ast= andate deserte, = procsda ad vlterioni seperimenti di vendita con prezzo ribazzato. Allorche
da tramoreo 1 minuto dall'vltima offerta snza che ne =eppa vn'altra mappiore 'immobile &
agpindicato all'ultimo offerente.

I L'aggindicatario dowrd depositare sl conto corrente della procedura il residuo  pressmo,
l'importo dell= spess necessarie per il tradferiments = la metd dsl compenso del profe sioni sta
dele mato relativo alla fas= di trasferimento della popriets - oltre accesmri di lepees —a o carion (a
tale soopo provvisoriamente quantificato dal profesmionista delepato facendo riferimento ai wvalori
tmedi presvigi dal Db 227415 & succe mive modifiche), importi tutt che il profemionigta delepato
comunichera all'agpivdicatario eatro 10 giorni dall'appivdicazions, detratto 1'importo per cavzions
gid vermto; il termine per il deposito & di 120 giorsi dall'appindicazione; ai find dell'art. 1193 0.0 &

-
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gabilito che qualunque somina versata =ard impotata prima alle spese di tradferimento & alle altee
vooi di spesa opra indicate & poi al residuo prezmo; asllo #eso termine dovid emere conas phnata al
profecdonizta delepato 1a ricevuta dell'awesnnta operazione a =aldo.
I L'aggindicatario potrd versars il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia syl medesmo
imminobils oppetto della vendita; in tal caso dovrd dame esplicita comunicazions al profesioni ga
delegato.
E Tutte 1= nlterion attivita inersnti alla vendita che debbono s=ere compinte in cancelleria o
davanti al Gindice dell'Ezecuzions o dal Cancellisre o dal Giudice dell'Ezscuzions dovranng e mers
effettnate dal pofeszdonizta delepato presm il proprio swdio, = opni vlteriore informazions potra
mamere richiesta da gli interesmti allo stemo profeszionizta dele pato o al costods gindiziario.
EUBBLICITA

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
DIZPOME

che il profeszionizta delegato proosda ad effettuars la pubblicita, almeno 45 giorni prima della data
fizsmta perl'esame dells offertes per cia mona vendita con = puenti modalita

- pohhlicazione 5ol Portale delle Vendite Pobhliche;

- pubblicazions sy Corriere della Zera edizione Lomardia - su Leggo Milino di un annuncic
fino a 450 caratter| dl corpo 7 Interlinea 7,5 s=nza foto contenente le informazioni indi spenzabili =
il rinvio per ulteriori infopnazioni al Portale delle wvendite pubbliche con espresza indicazione
dell'indiri zzo: wrw portalevenditepibbliche. mnstizia it ;

- pubblicazione della prezente ordinan=za, planimetrie, foto & altra domunentazions utile relativa
all'immobils @1 = poent @5t internetaoans toovod se.dt & wew le palmente. net;

- affizziones di un cartello VENDEZL, con indicata la ola demrizions dell'immobile, (es bilocale,
attico, nepomio, eoo.) & i recapiti del oustods;

- inrvio, da parte del delegato, di una e-tnail all'amministratore dallo stabile per la comunicazions
apghi alt condomini o soppett intereszati all'acquisto nel rizpetto delle nonme mlla privacy & con
indicazione dei recapiti del custods gindizia rio;

Atal fins autodz=a i neceszan prelied dal conto corrente della procedura.

i3li enti = l= sociefd incaricate dell'sffettuazions della pubblicits rilasceranne fatiura a nome del
creditore che ha antici pato le relative somme, @ indicazions del profe mionista delegato.

Fer la pubblicazions depli avvid i delegati dovranno contattars Salvina Galed di RCE Fobblicita al
a? 0225830033 malvatrics palesi®rozit

Ml cazo in oud il creditore procedente =ia ammesso al patrocinio a cadco dello stato, non vi =sano
creditori intervennt & il conto corrente della procedura non mia capdeste, l= ges di pobblicita
(asd etite da privilegio ai =ag dell'art. 2770 c.o) zaranno addebitate alla procedura @lo all'esito
del wverzamento del =aldo del prezzo o poste a carico dsllo Stato per 'ipotesi di chinswra del
procesen prima della faze di distritwzions.

D gpone 1a liberazione dell'immobdle come da foplio =parato.

-
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