eyt

Esecuzione Forzata N. 504/2018
+ conlro

TRIBUNALE DI MILANO
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Esecuzione Forzaia N. 504/2018
contro

A. Unitd immobiliare ad uso abitazione per la piena proprietd per la quota

ciascuno di 1/2 intestato ai -sigg.*e— posta al
piano tera/ralzato in stabile di civile abitazione di sei piani fuori terra

composfa da due locali offre serwm L'unitd immebiliare sviluppa una superficie
lorda di 51 mq.

iy B o
i Calasto come sa

L uener - Jen

~ Quoéta di Proprietd pari a 1/2.
nata o quEENER C GRS

- Quota di Proprietd pari a 1/2,

Fg. 200, Mapp. 142, Sub. §;
via Bolzano n. 26; Piano T, zona censuaria 2; Categoria A/3; Classe 3; Consistenza
vani 3,5, Superficie Catastale 51mgq; Rendita Caotastdle €. 406,71,

Coerenze dell'appartamento in blocco unico, da nord in senso oratrio:
Altra proprietd, pianerottolo e scala comune, altra proprietd, cortiletto comune
con affaccio su via Cibrario.

RA (Quartiere e Zona):

Coial : periferica(zona Viale Monzala nord-est del centro di Mikano,
con hpologle prevalentemenie residenziale e di nuove formazione con
stratificazione sociale mista. Arterie di riferimento siradale principali sono vidle
Monza e via Padova con traffico medio/intense con parcheggi quasi sufficienti.

2. In prevalenza di fipo residenziale con insediamenti o
caraﬁere an’renswo . .

dal : supermercati (buono), farmacie
{buono), negc>21 al de’r’rogho (buono) carabinieri (buono}, asilo nido{bueno), scuola
elementare [buono), scucla materna {buono), scucla media inferiore {buono),
scuola media superiore, L. (buone), Ospedale{buone), spazi verdi a pochi metri
(oftimo, parco Trofter},

La zong & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

‘ : (buoni), mezzi di superfici con linee Bus con
t e stazione dalla MM 1 (rossa) di Rovereto a circa 200 mt.

fermata o circa 100
vm@ m“mim
OSSESSO:

’«rh}ms,_.,ﬁ w AS?‘IA

Al momento del soprql]uogo in data 18/07/2018 con il Custode Giudiziario Avv.
Gianluca Meterangelo I'immobile, Fg. 200, Mapp. 142, Sub. §, in via Bolzano n. 24;
risultava occupato da uno del due proprietar esecutati, dalla _
C.F. *

Dai controlli eseguiti presso I'Agenzia delle Entrate, Ufficio Territoriale di Mltano 2,in
data 07/07/2018 non risultano registrati confratti di locazione; (vedi allegato}.

Giudice: Dott.ssa SILVIA VAGHI -
Custode Giudiziario: Avv. Gianluca Meterangelo
Perito: Arch. ANSELMO ESPOSITO



Esecuzione Forzata N. 504/2018
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4. VINGOILED ONERIGIU

4.1, ¥inee Jiielle ercan L

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregivdizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matiimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale:
Regime di separazione dei beni.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4,1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno

Iscrizione volontaria in data 18.12.2007 ai n.ai 95331/21737: presso gli Uffici del

Territorio di Servizio di Pubblicita Immobiliare Circoscrizione di Conservatoria dei RR.
Il di Milano 1, in forza di mutuo in garanzia il Notaio dott. Giuseppe De Rosa in
Milano, stipulato in data 06/12/2007, rep.n. 20317/14750, per la complessiva
somma di Euro 270.000,00 per ipoteca concessa a garanzia di finanziamento

dell'importo di Euro 180.000,00 a favore della
, con sede a Milano a carico (IR to ¢ EEGRGG——

il [C.F.: CENE o o Camiling Tarlac
il [C.F.: per la guota di 1/2 cadauno della

pienda proprietd;

Iscrizione volontaria in data 18.12.2007 ai n/ : presso gli Uffici del Teritorio di Servizio
di Pubblicitd Immobiliare Circoscrizione di Conservatoria dei RR. I di Milano 1, a
rogito Notaio dott. Giuseppe de Rosa in Milano stipulato in data 06/12/2007, qi.ngi
20317/14750.

4.2.2. Bighoramenti:
Pignoramento trascritto 04.04.2018 ai n.ri 27541/194693: ali’ Agenzia delle Entrate-

Utficio provinciale di Milano - Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare di Milano 1
derivante da atto di pignoramento immobiliare nofificato dal Tribunale di Milano in.

data 02/02/2018 al rep.n. 3623 a favore della "N

13

* limitatamente a corpo unico,
contro. .
eyl N 0 Yemm
nata o GG | QRN - RN T

la rispettiva guota di 1/2 limitatamente a corpo unico.

4.2.3. Altre frascrizioni: Nessunaq;
4.2.4. Altre limitazioni d'vso: Nessuna.

4.3.1. Conformitd urbanistico-edilizia: dai controlli effettuati I'immobile non risulia
Nessuna difformitd. :

4.3.2. Conformita catastale: dai controlli effettuati 'immobile non risulta
Nessuna difformita.

Givdice: Doth.ssa SILVIA VAGHI -
Custode Giudiziario: Avv. Gianluca Meterangelo
Perito: Arch. ANSELMC ESPOSITC



yzione Forzofa N. 504/2018 :
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-Spese ordinarie annue di gestione immabile anno 2017/18 con saldi insoluli anni

precedenti (€ 1.983,33+ €3.059,12) = € 5.,042,45
-Spese straordinarie di gestione immoblle, gia deliberate ma

non ancora scadute al momento della perizia: ) €1.114,94
-Spese condominiali generdli scadule ed insolute alla data della perizia,

{come da documentazione contablie condominale ricevutn): € 4.159.3¢%
-Cause in corso: Nessuna;
~A ablafivi: : HNessuno.

per la quota cliascyno di 1/2 del diritto di piena
proprietd in regime di comunione legale dei beni in forza di afte nofaile di
compravendita del 06/12/2007 a rogito Notaio dolt. Giuseppe de Rosa in Milano,
Rep. n.20316/14749, trascritio o Milano 1 il 1871272007 ai rai, $5330/55473,

visura storica .07.2018):
&.2.1. SR - o quota di 1/1 propriefarda dal 12/05/1996 ol 06/12/2007 in
forza oi acguisto per atto a ragito Notaio dothssa Grazia Scarponi a Milano, in data

13/1G/1988 Rep.nn, 12883/1110; trascritto in Milano 1 in data 19/10/1988 ai o
42897/28958 e successivo ricongiungimento di usufruito In morte defla signoro Gl

{nel ventennio desunti dal cedificato notarile e dalla

@ ovvenuta il 12/05/1996.

22 N - '« quoic di 1/1 propriefaria dal 22/12/1981 al
13/16/1988 per mezzo di scrittura privata stipulata in data 22/12/1981, arogito Notaio
dott, Inerili Antonine in Rozzano; frascritto in data 110171982, Rep.n. 118629/1982,

6.2.3. QUSRI o' S
GRS ' | GE—

7.1 In oftemperanza alle direttive di perizio previste, il tecnice CTU incaricate ha
formuiato in data 01/08/2018 con protocollo n. PG. 343898/2018, richiesia di Yisuwra
con istanza allo Direzione UWbanistica - Areq Sportello Unico per i'Edilizia del Comurnie
di Milano per offenere accesso agli athi; lo comunicaziore dcevuta dallo sportelio
per I'edilizia, in data 13/08/2018, riferisce che la documeniazione fecnica richiesta &
consulfabiie su appuntamento n. APP4414629 presso ka Cittadella degli Archiv di Via
Gregorovius, 15 git fissalo In data 29/08/2018.

Dalta ricerca di evince che la Licenza Ediizia r. 2785 del 15/10/1959. {vedi dliegato}.

7.2 Si rleva inolire che, in sede di sopraliuogo non s & rilevata nessung difformitd. -

7.3 licenza di Occupazione n. 560 del 18/05/1954, (oggi domanda di agibifitd). {vedi
allegato}. . : .

Giudice: Doft.ssa SILVIA VAGHI
Custode Giudiziado: Avy. Gianluca Meterangeio
Pearito: Arch, ANSELMQ ESPOQSHO
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Esecuzione Forzaia N, 504/2018
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Piena proprietd per la quota ciascuno di 1/2 del diritto di proprietd in regime di
comunione legale del bene dell' Appartamento, sito in Milano in via Bolzano n. 26.
Unité immobiliare ad uso abitazione posta ol piano terra/rialzate in stabile di civile
abitazione di sei piani fuori terra composfcx da: ingresso/disimpegno, sogglorno

cucing, camera da letto e bagno.
L'unita immobiliare sviluppa una superficie catastale dichiarata di mg 51.

-Quotadi Propne’rcx ch -
G - o SN —C.F-—
- U

ota di Proprietd paria 1/2.
descrizione del bene:

Fg. 200, Mapp. 142, Sub. &
via Bolzano n. 26; Piano T, zona censuaria 2; Categoria A/3; Classe 3; Consistenza
vani 3,5; Superficie Catastale 5§1mq; Rendita Catasiale €. 406,71,

Coerenze dell'appartamente in blocco unico, da nord in senso orario:
Alira proprietd, pianerottolo e scala comune, alira proprietd, cortiletto comune

con affaccio su via Cibrario.
L'edificio & stato costruito antecedentemente al 01/09/19467.

L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di 3,10 mt.

A CON

iy a%mmﬁ%&wszmm i A
p

Il Destinazione Sup. lorda’ Coeff. Sup. Comm.  Esposizione Condizioni
Piano Terra/Rialzato
Appartamento 51 1 51,00 QVEST BUONO

Fondazioni {struttura):  matericle/tipologia: muratura a gravitd.
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

Strutture verficali materiale: in c.a.
(struttural: Siriferisce limitatamente a: corpo unico.
Travi {struftura): materiale: ¢.a.

Siriferisce limitatamente a: corpo unico.

Solai (struttura): tipologia: c.a.
Condizione: sufficiente buone.
Siriferisce limitatamente a: corpo unice.

Muratura (struttura): tipologia: laterizio forati,
Condizioni: buone.
Siriferisce limitatamente a: corpo unico.

Giudice: Dott.ssa SILVIA VAGHI -
Custode Giudiziario; Avv. Gianluca Meterangele '
Perito: Arch. ANSE_I.MO ESPOSITO



Copertura (struttura e
rivestimento}

Infissi inferni

(componem‘e edilizia):

Infissi esterni
{componente edilizia}:

Plafonifcomponente
edilizia):

Paréﬁ {interne}:

Rivestimento
{componente edilizia}:

Pavimenti :
[componente edilizia).

Portone diingresso
{componente edilizia):

Antenna collettiva
{componente edilizia}:

Antifurfe {componente
edilizia):

Gas {impianto):

Elettrico (impianto):

Fognatura {impianto);

Esecuzione Forzata N. 504/2018

contro QNN

tipologia: piona.
Non rilevabile,
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: legno.
Condizioni : buone
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: ante a battente in legno.
Condizioni: sufficienti.

Protezioni esterne: tapparelle.

Siriferisce limitatamente a: corpo unico.

materiale: intenaco con idropittura
io siato dei plafoni ¢ buono.
Si riferisce limitatamente @: corpo unico.

materiale: forati +intonaco+tinteggiatura
Lo stato delle pareti & buone
Siriferisce imitatamente a: corpo unico,

ubicazione: bagno, materiale: ceramica.
ubicazione: cucing, matericle ceramica
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

ubicazione: in tutta la casa
matericle : ceramica monocottura,

tipologia: porta in legno.
Siriferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: centralizzata

Condizione: funzionante

Cerfificazione = non conosciuta

Si riferisce limitatamente a; corpo vnico.

tipclogio: non presente
Siriferisce limitatamente a: corpo unico.

dlimentazione: gas metano per cucina;
condizioni; funzionante

certificazioni: non conosciute

Siriferisce limitatamente &: corpo unico.

tipelogia: in parte sottotraccia, tensione; 220V,
condizioni: funzionante.

Cerfificazioni: non conosciute

Si riferisce limitatamente a: corpe unico.

fipologia: separata

Fognatura: comunaie.

Condizioni: non ispezionata

Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

Giudice: Dott.ssa SILVIA VAGHI

Custode Giudiziario: Avv. Gianluca Meterangelo

Perito: Arch. ANSELMO ESPOSITC



’ Esecuzione Forzata N. 50472018

Telefonico (impianto]:  tipologia: sottofraceia, centralino: presente.,
Siriferisce limitatamente a: corpo unico.

Citofonico {impianto}: = Tipologia: citofono
condizioni: funzionante
Cerfificazioni: non conoscivte
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

idrico f{impianto): Alimentazione: lavello e apparecchi sanitari;
© Condizioni : funzionante
Certificazioni: non conosciute
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

Termico (impianto]: tipologia: centralizzato
condizioni: buono stato
Certificazioni; non conosciute
Siriferisce limitatamente a: corpo unico.

Scalka inferna fipologia: presente
{componente edilizia): rivestimento: in marmo
Condizioni; buone _
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

Certificazione Non si allega copia fac - simile.
energetica: (riscaldamento centralizato)

Ascensore(impianto):  Presente
Condizioni; buone
Certificazioni; non conosciute
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

Condizionamente
- {componente edilizia}: non presente.

8. Mgﬁgm yz;s%%a{e% %E;Q é T M

Prima. di- procedere con la shmcn & necessorio esaminare dlcuni fattori che
determinano l'andamenio del mercato immobiliare riferito all’area wrbana
oggetto della presente perizia.

L'andamento del mercaio immobiliare generale risulta essere ancora poco aitivo,
in quanto lo stesso rimane ancora influenzato da fattori economici aifalenanti,
pertanto, al momento della stima, non & ancora possibile definire il mercato in tase
di concreta e continua ripresa.

Considerando quindi tutti | parametri esaminati in precedenza (ubicazione,
consistenza, vetustd, stato manutentivo esterno/intemno dei cespiti} si & proceduto
a determinare il valore pil probabile di mercato dei beni facendo riferimento alla
data della redazione della perizia, tale valore sard calcolato adoperando il
procedimento di stima sintetico - parametrico.

Il criterio “sintefico — parametrico” si basa sul confronto tra il bene oggelto
di perizia e ad alti beni con caratteristiche simili recentemente
compravenduti o offerti sul mercato da operanti del settore (agenzie
immobiliari, ecc..)

Giudice: Dott.ssa SILVIA VAGHI -
Custode Giudiziario: Avv. Gianluca Meterangelo
Perito: Arch, ANSELMO ESPOSITO



. yzione Forzata N. 504/2018.

8.1 Criterio di stima
Stima per comparazione

8.2. Fonti di informazioni
© Catasto di Milano

L
o Conservatoria dei Registri Immaobiliari di Milano. i,
+ Ufficio Tecnico del comune di Milano
e Agenzie immobiliari e mercato O.M.. Osservatorio Mercato Immaobiliare ¢
cura deli’ Agenzia del Territorio — 2° semestre 2017
8.3. Valutazioni corpi
iD Immobile Supetficie Valore medio Valore
commerciale mq. - commerciale
commerciale complessivo
A Appartamento 51,00 € 1.700.,00 € 86.700,00

8.4. Adeguamenti e comrezioni della stima:

-Riduzione del valore del c.a. 12,00% fributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi per rimborso forfetario di
eventuaii spese condominiali nel biennio anteriore alla vendita e
per I'immediatezza della vendita givdiziaria:

. - €6.159,39

-Spese tecniche di regolarizzazione ediliziafurbanistica

comprensive di aggiornamento catastale e oneri tecnico:

' Nessuna

-Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico
nessuno deli'acquirente: Nessuno

-Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni

a carico dellacquirente: Nessuna

Giudizio di comoda divisibilita: I'Unit& immobiliare non & divisibile.
8.5. Prezzo base d'asta del lotto
falore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si frova € 80. 540,61

Arr, €. 80.541 :OG

Milano 31 agosto 2018
I petrito
Arch. Anselmo Esposito

Giudice: Doft.ssa SILVIA VAGHI -
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