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INDICE SINTETICO
LOTTO 1
Corpo A: Apporiomento
Indirizzo e prEno: Baranzate, Via Monte Bernina n. 22524, piano T;
Categoria! appattamento AF3
Drati Catastali: foglio &5, particella 271, subaltemo 713
Diritto e guota: plena proprietd pear 151
Stato di possesso: cocupate
Confomitd edilizia: conforme
Confomnmitd catastale: conforme
Confomitd urkanistica: conforme
Supetficie comm. lorda: 30,00 m?*
Valore dl mercato stimato € 35.000,00
Frorrao da [[herde € 33.000,0d
(41 Feta O adegquame Rl & carre Ziar [ aila st
PFroerro da occupato: £ 26.400.00

fexl ree tto o exclectlicirme RO, cokre Zion | aila stirs & detrazion def 208
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| otto 1

Sito in Baranzate [MI, Via Monte Bernina 227524

Appartamento

1. IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEI BEN

Carpa A: Appariarne o

— Datl [dentflcat vl foglio b5, particells 271, subalterno 713;
— Datldl clazssamento: categoria appartamento A3, clsse 4, consistenza 2 wani, superficie
catastale totale 31 md, rendita € 201,42

— Indlrirre & plane: Baranzate Via Monte Berninan. 22024, piano T,
— Intestatl: hato  a hil 29/09/1971  CF
Proprieta per 141

— Datl dertvant! da: Wariazione del Q9771712015 - Inserimento in wisura dei dati di
supeficie,

Coerenze oA Mord in senso orario del'appartament o

— Dall'appartamente altra unitd imrmobiliare proprieta di terzi; cortile comune; altra
unitad irmmobiliare proprietd diterzi: carridoio cormune.

Allo stato attuale lintestazione della visura MON B corretta e compare ancora il precedente
proprietario, sig. in luogo dellattuale proprietario, nonckhé

esecutato, sig. nato in [l 0706950 oF

Mon & verificata la rispondenza tra i dati catastali e guanto riportato sull'atto di pighoramento
g sull'atto di provenienza, in particolare:

- Sull'atto di pignoramento 'immobile risulta nel Comuone di Bollate invece della corretta
indicazione Comune df Baranzate come oa atto di compravendita del 2977272005
[l'immobile orginariamente cehsito presso il Comuone di Bollate @ ora censito presso il
Comune di Baranzate — dati derivanti ca wvanazione catastale consistente in VARAZONE
TERRIMORALE del Z2M58E004 n atti dal 7102007 L A R 14 proveniente dal comune
AL prasferita af comute AG13. [k 3720070

- L'intestazione della wisura non & corretta in gquanto g riportato come proprietario il sig.

in luogo dell’attuale proprietario  (esecutatol, sig.
_ proprietario per acquisto fatto con atho stipulato il
2922005 a firma di Motaio Salvo Moaorsello di Bollate, ai nn, 50895719504 di
repertorio, trascritto i1 197012006 a Milano 2 ai nn, 7540535542,
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2. DESCRIZIONE DE| BEN

2.1 fona

| beni sono ubicati nel Comune di Baranzate M} in Via bMonte Bernina n. 2224, in zona
centrale a funzion e mista, | traffico nella zoha & normnale & i parcheggi sono buoni,
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Sono presentii servizi di urbmnizzazion e primatia e seconcara.

Sereizi (nel raggio di 2 k>

Agilo nido, biblioteca, ufficio postale, centro spotivo, farracie, supermercato. hegozi al
dettaglio, ospedale, parco giochi polizi, vigli del fuoco, scuola dell'infanzia, scuola
elementare, scuola media inferiore. scuola media superiore, spazi verdi.

Collegarrentt:

Autobus distante 500 m (Linee At 560 Arese — Wilana; 566 Milano — Paderno Dugnang);

ferrovda distante 1500 m (Stazione Movate Milanese): imbocco autostradale distante 1500
Fr,

2.2 Edificio

Trattasi i edificio residenziale di due piani fuori terra ed uho seminterrato con accesso oa
cofte comune dopoaver superato cancello pedonale in ferro su wia Monte Bernina.

L'edificio di wia Monte Bernina n. 22724 si presenta in buon o stato rmanutentivo si nelle parti
gsterne che in quelle inteme comu ni.
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Fig. 2 Bdificin Ji via Mante Bernina n 22524 Fig. 4 Yooz intemd comund

Descrizione dettagliata:

componentt edilizie del complesso immabiliore:

stato di manutenzione

Peretl ecterhe: coibentazione non conoscita. | rivestimento g

: - ; ;i Buonho
realzato in intonaco tintegoiato.
Cancelio di ihgresso: cancello pedonale ad anta battente in ferro
Buoho
stnaltato,
Cancelio d ingressa: cancello carraio a doppia anta battente in
Buono
ferro srmaltato,
Pavimerntazione esterna realizzata in piastrelloni di ciottoli di
: SENTE . Buoho
fiurme e aiuole a prato - si riferisce al cortile camune,
Rivestimentl (rternl: intonaco tinteggiato, Buono
Favimehtrziohe interna: realizzata in piastrelle di gres - si i
riferizce alla pavirnentazione degli spazi interni cormuni,
Seafe: rivestite in piastrelle di gres, EBuono
Marta o copertlira: guaina bituminosa. Buoho

impigntt stgto Ji manutenzione
Citaforka: audio - conformitd: non conosciuta. M ormale
Elettricn: sottotraccia - conformnita: non conosciuta, M ormale
strutture: stoto i manutenmons
Coparturea: piana in C.a. M orrnale
Saiai solai in laterocernento, M ortnale
Srrutture verticall: struttura in ca. M ormale
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2.3 Beni facenti parte del lotto

Carpa A: Apprartantento

Trattasi di appartarmento ubicato al piano rialzato e cornposto dar ingresso su
soggiornoSzona notte con angolo cotfura, antibagno e bagno finestrato,
L'appartarnento sipresenta in buono stato manutentivo,

L'altezza interna totale dei locali & di rm 2,90,

e I 0, ]

I
CUSRIDCIC 2o R

=

|

SoTRES DITTA
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L Lol Y ] | |

Fig & Extratio planimetria cotastole dellappartamenta

Fig B Mapalcale — vists finestra Fia. ¥: Manalacals - wishs ingressa

Tecnica incaricata: Arch. Federica Palazetti pag. Bdi 17



FARPORTD G wALUTAZKIRE IMWMOBILARE <~ ESECLUZIORE IMMOIBILUARE R, 474535075

Descrizione dettagliata:
Sl 2 stata g1
commpranen il ediflizie defi'unitd immabiiore: i
FhLtens ke
Partane di ingressa: porta ad anta battente in legno, Buono
FPavimentazio ke (kterna realizzata in piastrelle di cerarnica, Buono
Rivestirmertl internl: intonaco tinteggiato, Buonio
T . . .. . . . .
i Rivestirertl internlr piastrelle di ceramica - 30 riferizce
& A Buono
= alllangolo cotfura,
5 — ) )
¥ | Plafori intonaco tinteggiato, Scarso
Favimehtaziohe ikterna: realzzata in piastrelle di ceramica, Buono
Infissi esterni: arte a battente in pwve con setrocarmera con 5
s uoho
awwalgibili in peac,
Infizsa interna: anta a battente in legno tamburato, Buono
%,_ Pavimentazione (kterna: realzzata in piastrelle di ceramica Buono
% Rivestirertl internl: intonaco tinteggiato, Buono
'-:l:
Plafani: intonaco tinteggiato, Buono
Infizsa (nternos anta in legno tamburato, Buono
Pavimentaziake (rterna piastrelle di ceramica, Buono
Rivestirmertl interrr intonaco tinteggiato e  piastrelle  di
= : Buoho
E,_ Ceramica,
Plafari intonaco tinteggiato, Scarso
Infissi esternld ante a battente in pwe con wetrocanera con i
A Ubho
awwalgibili in paoc,
Eiettrico: sottotraccia - conformitd: non conosciuta. Mormale
= Termica + ACS impianto autohomo - diffusori: caloriferi in
-E_ alluminio. [La calckai a gas @ ubicata in un locale techico comune Mormale
E | al piano seminterato),
Pigra cottura impanto elettrico. Mormale

24 Supericie commerciale

Fer kB misura delle superfici reali [principali, seconclare ed accessorie} in gquesta secle wiene
presain considerazione la SEL [supetficie esterna loroa) owvero, larea diun edificio delimitata
cla elermenti perimetrali verticali, misurata esternamente e desunta dalle plnimetrie catastali.

Fer il calcolo della Ysupetficie comrmerciale” sifa riferirmento alla UMEEN 158733:2071 che ha
sostituito la UMI 1 OF 502008, ora abrogats, e al LWP.R 0, 138948, allegato €.

Tecnica incaricata: Areh. Federica Palazetti
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La norrm UNI 15738, per il computo dells “superficie commerciale’ stabilisce che vadano
somrate:

1. Tutte le superfici coperte calpestabili [sup. del pEvirmento) calcolate al 100%:

2. Gliingombi di mur divisoriinteminon portanti, calcolati al 100%:

3. Gl ingombri in pianta dei muri portanti perimetrali e interni, calcolati al 0% negli
appartamenti e al 100% in case indipendenti, perd fino ad un rEssimo del 10% della
somira di cuiai puntil e 2.

4. Superficie di balconi e terrazzi scopetti al 25%

5. Superficie di logoe al 35%:

b. Superficie di patii e porticati al 35%:

¢, Supetficie di verande al BO0%:

8. Gardinial 15% se di appartamenti, al 10% se di ville e wvillini.

Per il calcolo delle superfici dei wani Accessori @ servizio diretto dei wani principali si fa
tiferirmento all'allegata € del LP.R ., 138/98, che stabilisce che:

- 0 wani accessori @ seriZio indiretto cei principali [sofftte. cantine e similiy wanno
calcokati in misura par al 0% se comunicanti con i wani prncipali o 25% se non
comunicanti

- iwvaniaccessoria servizio diretto dei posti auto vanno calcolati in misura pari al 50%.

Carpa A: Appartameito
i supe ificie este rna S sup. commerciale lorda
destmazione lorda SEL {m?) coeffioe nti PN
Appartamento BT, 30,00 1,00 30,00
totale 30,00 30,00

2.5 Attestato di Prestazione Energetica (APE}

L'Attestato di Prestazione Energetica MOM risulta reclatto.

2.6 Accessibilita del bene ai soggetti diversamente abili

| beni ogoetto della presente permia, allo stato attuale non risultano accessibili ai
diversamente abili, poiche l'apparamento & ubicato al piano riazato. [ superamento della
bratriera arch tettonica presente pub essere ottenuto mediante fornitura e posa in opera di
servoscala il cui costo complessivo potrebbe essere di € 5.000,00.

2.7 Giudizio di comoda divisibilita

Foiché il pignoramento insiste sulla intera quota, non occorre esprimere parere sull comoda
divisibilitd del bene.
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3. STATO DI POSSESS0O

Alla data del sopralluogo effettuato in data 18/10/2018 Mappartarmento risulta eccupato
dalla sig.ra _[afﬁtl:uariaj con la famiglia.

If sequito ad indagini effettuate presso 'Agerzia del Terriborio & ernerso che risulta in
essere Cantratto i lacazZiake uso abitatve (@t 2, camma 1, Legge £37/703) registrato in
data 29/04/2013 aln, 1118 Serie 3 nel quale il sig.&pmprietarin
esecutato) concede in locazione lMimmobile oggetto della presente relazione alla sig.ra

| EEEd 000 ke

Durata contratto 4 anni + 4 anni, a partire dal 29,03,/2013,

Canone annuo £ 3,600,00,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDIC

4.1 Vincoli ed oneri giuridia che resteranno a carico dellacguirente

477 Domande giudiziali o altre trascriziont pregiudizievo ki

fessuna.

412 Convenzioni matrimoniali e prov. d'assegnazione della casa coniugate

M Essuna.

A 7.3 Atri di asservintento urbanistico

Pessuno,

AT 4 Altre limtitaziont d'uso

fessu no.

42 \inool ed oren gindad dhe sarenno cancellt & wire e spese dele procedura

42T feerizione

Ipoteca wolontarla, stipulata il 29/712/2005 a firmna di Motaio Saleo Worsello di Bollate ai
fine 5089979805 di repertorio, scritta il 19701,2005 a Milano 2 ai nn, 75411 636, a favore

ol [ ot [ - :ri.=rte da rutuo fondiario.

Importo routuo: £ 100,000,00

Importo poteca: € 20000000
Durata ipoteca: 30 anni.

422 Pighoramentt e sentenze di fatlimento

Flgnoramento, atto del05,/03,/2018 a firma di Ufficiale Giudiziario al n 5457 di repertoria,
trascritbo il 30/03,2013 a Milano 2 ai nn, 41819/28092, a favore di
contro dertvante dawerbale di pignoramento immaobili,
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4.2.3 Altre trascrizioni
M Essuna.

424 Alwre limitaziont d'uso

P Essu na.

5. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

5.1 Attuale proprietario

I - i I o7 os15z0 cr

Proprietd per 151 in forza di atto di compravendita (attuale proprietario dal 2992 /2005)
con atho stipulato il 2922005 3 firma di Motaio Sakeo Morsello di Bollate, ai nn.
S0898/19804 di repertorio, trascritto il 12701,2006 a Milano 2 ai nn, 7540,3542,

5.2 Precedenti proprietan

Proprieta per 171 (proprietario dal 08/04/2004 al 29A42,/2005) con atbo stipulato il
03/04,/2004 a firrna di Motaio Salvo Morsello di Bollate, ai nn, 462357 6420 di repertorio,
trascritto il 20042004 a Milano 2 ai nn, 5339026717,

_nn sede in Arese CF -rnprieté per 151 (proprietario dal

277052002 al 080420040 con atto stipulato il 27/05,°2002 a firma di Motaio Salvo
Mlorsello di Bollate, al no 41535 di repertorio, fraszcritto il 0782002 a Milano 2 ai nn.
FO5 82741254,

_EDH sede in Mikno LF _F‘rn:nprieté per 1/1 (proprietario ante

wventennio fina al 2705720027,

6. SITUAZIONE CONDOMINIALE

Ifmportoaniuo delle spese fisse oi gestione efo di manutenzione: = 600,00
Eventuali spese straordinarie g@ deliberate anche se il relativo debito non @ £ 722,40
ancora scaduto [percopertiiva shese i2gal sentenza RG 4200571
. . -

Eventuali spese condominiali insolute nellannoin corso e nellann o solare £ 1.200,00

prececdente [elementi rilevanti sulla stima exart. b3 disp. att. co. che andranno
decutate dal valore di stia dell'irmobilel:

hill e sirni 30,10
RIf: Allegeta H. kformazionl cortabill da Amm i istratare
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MLB.: s ricanda che 8 friura aoguiresde davrd aogisine o lamminsinrare b idamaziar recssarie o five i
catadcang i G aqepla a0 o dallinsd okl e per @ sashall e cakaariinimll dndalithe Relative el b

e ikl O esarcizia rspedha gl o O aaqivaioraiake, of ensiant 6T delde aipas zio s adbea ke del Cadice Cikile
Hakchd erehdoml quake ai akar 0 canica perlarani ai fasatanziore effatodtl o carsa, e dalibenmi

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA

7.1 Pratiche edilizie

La costruzione dell'edificio di cuifa parte 'unitd immobiliare oggetto della presente relazione
di stima & stata eseguitain data successivaal 17 settermbre 1967,

In seguito all'accesso agli atti effettuato in data 4511720148, risuftano depositate presso
I'Ufficio Techico del Comun e di Baranzate le seguenti pratich e:

— Pratica EdlIlzla n.374 60 per costruzione oi capannone indostriale con serizi.

— Pratica Ed(lfz[a n.271/68: ALUTORIZIAZIOME per realEzazione di laboratori e uffici e
rilascio cel CERTIFICATO DI ARMABILITA il 104071969, con decorrenza 3071241964,

— FPratica Edllizla n.389/02: protocollata il 30/05/2002, DEMUNCIA DI IMIZED DELLA
ATTMITAY, RISTELTTURAZIDMNE EDILIZIA per “cambio di destinazione d'uso con opere
o inclu striale-artigianale a residenziale’, annullata in data 11/06,/2002.

— Pratica Edillzla n. 46202 protocollata il 04507/2002, DEMUMCIA DI IMNIZID DELLA
ATTMITA', RISTELTTURAZIDNE EDILIZIA per “cambio di destinazione d'uso con opere
cha inclu striale-artigianale a residenziale”, attiva.

— Pratica Edlllzla n531/08: protocollata il 1501272003, PERMESSD D1 COSTRELIRE,
WARINTE alla P.E 462402 per “realmzazione di cantine al pian o seminterrato, modifica
della rampa di accesso ai boxes, piccole modifiche alle singole unita immobiliag®
archiviata il 1840272004,

— FPratlea Edlllzla n.7f04: protocollata il 15/07/2004, DEMURMCLA DF IMLIZD DELLA
ATTNITA', VARIAMTE all PE. 462802 per “realizzazione di cantine al piano
seminterrato, modfica pendenza rampa scale ai boyes, piccole modifiche inteme”
archiviata il 20/02/2004.

— Pratica Edlllzla n.68/04 protocolkta il 26/02/2004, DENUNZLA DI INIZED ATTIVITA,
WARIANTE per “ristrutturazione coh cambio d'usoin resicdenziale’, b coro.

—  Btanza dl aglbliftd n24/2004: assunta al protocollo generale in data 2150772004 3|
h.37458, MOM rilsciEata dal Comune di Baranzate in guanto le richieste di integrazione
effettuate callo stesso Comune in oata 120082004 non sono state ewvase - pratica
tutt'ora [n corso.

7.2 Siuazione urbanistica

PGT - piano di governo del territorio adottato con delibera di Co2on, 42 del 02,122014,
l'irnrnobile ricade in zona “Citkd consolidata, tessuti urbani con tipologie insediative a

itnpianto aperto o libero - Insediarmento pluripiano con edifici in linea a media densita [\
hd.),
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7.3 Vincoli paesistico-ambientali e storico-ardhedlogici

In base alle prescrzioni del PGT (Pianao D Gowverno Del Territorio) adottato Marea su cui
insiste lmmobile oggetto della presente risulta priva di vincoli,

Liirnrmobile in oggetto non é sottoposto ad alcun tipo di wincolo paesistico-ambientale
e/ 0 storico archeologica,

8. GIUDIZIO DI CONFORMITA

8.1 Conformita edilizia

Carpa A: Appartarme nto

Lo stato di fatto dellappartamento, rilevato in fase di sopralloogo, risulta conforme alla
planimetria presente agli atti.
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Fig. 8 Estratto planimetia dJepasitota presso FUFicia Tecnico Jef Comune & Baranzate

8.7 Conformita catastale

Carpa A: Appartare nto

La planimetria catastale risufta conforme rispetto alle planimetrie presenti presso 'UFicio
Techico del Comune di Baranzate e allo stato dei luoghi rlevato in fase di sopralluogo.

8.3 Conformita urbanistica

Carpo A: ApBartare it

L'itrnimobile risu ta confortme.
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9. VAWUTAZIONE DE| BENI

3.1 Cnterio di stima

E stato utilizzato il metodo della “stirm sintetico-comparativa® basato sulks comparazione dei
prezzi di mercato relativia cespiti assimikabili per caratteristiche e consistenza, noh sogoettia
wincoli locatizi, ogoetto direcenti contrattazioni.

9.2 Fontl di informazione

— Catasto di Mikano

— Conservatori dei Begistri Immobilian di Mikno

— LUMfici del Fegistro di Mikno

— Ufficio Techico del Comun e di Baranzate

— Cfferte itnmobilian sui portali dilnternet

— "Dsservatonio del Mercato Immobiliare a cura dell'Agenzia delle Entrate”
— wawaw borsin o imm obiliare it

anes b T L, 5 3
Dhanea dab dell: qaodesizn mmabiliar - Rliselhss _-"'i:"‘.'- 3 A " e
Riaulale s ugpouns. S B3HE - Serwabw 1
'resleeas VALARKL

Loz HAIAMCNE

Fuemtoocm: Carere el HE 000fd D

Cimla e comaa =

Slherrepena: | e

Tipmdequre e smamde zloe pel cid |

Crxiinndion:: liz ddcpdak S ; e 3
walzre ke .1-‘-.'
- S TR AL rlivde ~DOB Rcaiie - =i - C - .
AuapE o s TR LK TEmD) 8 T L¥o .-; ; ; <58 i
i Kaa iz Fin o (e I-'" w0 :‘ﬁ
Ly 3 "
& | A
SRR T TR TiLs add L - b = e ¥ ] | I"'-.: .I._' B
Sedarnl A ST 150 A ad 5 = il e B ',J.." ﬂ #d
e R i
Lps T s eim L o] Ed i = T | =
SELR T P | ""‘"l""lr-lrd-ll I 1
] StHnas E
24 haada 11 = e Tt e o ol
T A-1aek: 1363 1% & ] o= o T R S S
==l R %‘- e
Fia 1M W g = nh " } Tl SN :
% BT e TS I 2 i ] ‘:;ﬂ 'ﬂ]mu_ | '-
|b . i
b Bl RELIE N - bl i - verpnl b p T PO e ool A

Fig 3 Risufoto infermgazione O

Fonte di inforrazione: "Osservatono del Mercato Immobiliare a cora dell’Agenzia delle
Entrate” —1° semestre 2018 — BARAMNLIATE - Fasciaf Zona: Centrale/ CEMNTRD URBAMD,

Fer la recazione della presente relazione di stira wengono presi in considerazione i valori di
triercato di Abitazion i cheili in stato con sersatho Morrale, cormpresi tra et 1.300 [mind e &/t
1.500 [ .
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Barsinoimmoailiare

DQuostazon di zona (dicembre 201 H)

Camus Baranzata
TIm Rl faasaa Mom =g
kisopa d=la zona
hiappa  Satollite Qap ata i i i
r -H;‘. ! -
I el
e s
- " =l
JEpm— | |
o |
B / \
P il P
Ve ik . g L]
Yy B T
ol R
|
Ty Dasmneate \
h 1
: - —a &
LY ]
\ r %
L] J'l.‘_ # :I
s III .-__,_r"'- B o | if
r"’ L1 o i 4
i [ |
: L W
-
T \qi HO=EHILD
= I | 3
L " ¥ +
WL L A
[ sixg] e - —
= E |.ld. i A 1 L -
Ge-gle — i
o iy w30 Bugds Touis cumdcemilow  Sopdaun ek ngppe
Aorzanom e ¥V e
AJITI7I0 Ol IF CLRorss Sy 15 b= 130% a2 4k 21 L 1.
Antzazio=l el e cemn T i |7 .73 2722 1= L =] e
S0 w1 Al D sEr s i 1 Re 118 e - | g %37 Th 4 dim
AcracoT di ops =concmice [In bucna wacol 1.0 1357 ] ain AL 3 ik
ASizazo i Bpa sconowios |in ot wia s 1.A0m V.58 EIEY 1L L 24 1ER
ActazioT ol opd sconcrio [Ca rscnniara) e W 1083 ET 23 xT FE Y

Fig. 10 Risultatn imtermga mone barsinaimmaobfia e it
Fonte di inforrazione: “www.borsinoimmobilare.t” - BARAMIATE — Zona Filzi Gorizi,
honcenisio - [consultazione dicembre 201483
Per la reclazione della presente relazione di stia vengono presi in considerazione i valori di

wehdita di “abitazioni civili [in buono stato}* che risultano compresi tea g/t 1.180 [seconda
fascha} e E/m? 1452 [prirrea fascia).
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3.3 Calcolo del valore di mercato

Considerando tutti gli elementi precedentemente descritti si ritiene possa essere consicerato
un dato di prerre medlo unltarlo di mercato al mo (SEL pari 2 circa 1200 00 €09

prexzo medo . I
acre L unitario di valore dimerato Al
SCIEDne Nmm. i didiritto e quota
me rcato imtero (171
lorda (m®) 171
(E/m™) e
Appartamento 30,00 1.200,00 € 36.000,00 € 3600000

Lotto 1 € 35,000,040 € 36.000,.00

Dichigraziane i conformita agfi stondard internazionagll di volutazione:

— Lla wersione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione g corretta al meglio

delle conoscenze del walutatore:

— Le analisi e le conclusioni sono limmitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni

eventualinente riportate in penzig:
— Ilvalutatore non haalcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
— Ilwalutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

— Il walgtatore & in possesso cei requisiti formativi previsti per o svolgimento della

professione;

— Ilvalutatore possiede I'esperienza e b competenza iguardo il mercato locale ove & ubicato

o collocato limmobile e la categoria dell'immobile da walutare.

94 Calcolo del valore di vendita giudizaria

Indicazione del plo probablle VALORE DN MERCATO nallo stato df fatto [n

cul £[ trova: € 36.000.00
Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri tributari su base catastale

e reale e perassenza di garanzi per wizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alk vendita e per

I'immediatezza della vendita gio diziaria: -E 1.800,00
Spese di regolanzzazione techica delle difformita [vedi punto 83 -E 0,00
Spese condomin@liinsolute riferite al biennio precedente B stira [vedi punto

i} -€ 1.200.00
Walore divendita giodiziaria dell'immobile al netto delle decu tazion: E 33.000,00

Tecnica incaricata: Areh. Federica Palazetti
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Indicazione del pii prababile valore di vendita giudiziaria per dirittofgquaota
Libero: E 33.000,00

Pl propn atd 1000
arrotondate: € 33.000.00

Occupate: € 2640000

frduziare dal wilare JapRt dedeidigta an o 2098 Secakda qudhida G ikda dall plekblicishos
fackiod O etbaral

arrotondates € 26.400,00

Data del sopralluoge: .. 1810/201 8 il tecnica incaricata
Data della walutazione: ... 21512520148 Arch. Federica Falazzetti

Cata della rekzione: ... 11801,20149
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10.  ALLEGATI

Fotografie wia Monte Bemina 22/24

Wisura catastale storica wia Monte Bernina 22724
Flanimetria catastale via Monte Berning 22/24

Atto di compravendita via Monte Bemina 22724
Contratto di locazione via Monte Bernina 22724
lspezione ipotecari via Monte Bernina 22424 Baranzate
lspezione ipotecara via Monte Bernina 22724 Bollate
Inforrrazioni contabili da Amrministrat ore

Attiedilzi via Monte Bernina 22/ 24

Cenificati anagrafici esecutato ed occupante

——-Iommom P
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