TM.C-M: s P«L\J’:s\-) oeha
T NTeERWEY

TRIBUNALE DI SANTA MARIA CAPUA VETERE
SEZIONE FALIIMENTARE
AVVISO DI VENDITA
Il Notale delegato dott. Pasquale Liott, con studio in Caserta alla Via
Roma n.10, iseritte nel Ruolo del Distretto Notarfle di Santa Maria Capua
Vetere, delegato alle operazioni di vendita, cx artt. 105 & 108 L.F, 560 e ss,
C.P.C.,dal G.1D. dott, Andrea Ferraiuolo con ordinanza del 23 Marzo 2010:
- letti gli atti della procedura fallimentare n. 69/2004, giusta sentenza
del Tribunale @i Santa Maria Capua Vetere trascritta il 28/1/ 2000 ai nn.
4200/3029; '
- vista la relazione di stima dei beni e Ja successiva integrazione del
2/10/2000;
- letti ghi artt, 105 e 108 L.F., 569 e 55, crg,;
AVVISA
che il giorno 2 fughio 2010 alle ore 12,00 si procedera alla
VENDITA SENZA INCANTO .
davanti a sé, presso il Tribunale Civilc di Santa Maria Capua Vetere, alla Via
Carlo Santugata, nclla stanza deputata alla celebrazione delle vendite delegate
ai sensi dell'art. 591 bis e.pc., deghi immobili d seguito descritti ed a] prezzo
hase in calce indicato.
L.e offerte dovranne essere depositate presso lo studio del Notaio Delegato in

Caserta alla Via Roma n.10 entro le ore 12,00 dell'r luglio 2e10. ﬂ
CONTENUTO E REQUISITI DI VALIDITA' DELLE OFFERTE ;
L'offerta deve consistere in una dichiarazione sottoseritts dall'offerente ¢ FARa
dovra contenere: ks X

-complete generalitd dell'offerente: cognome, nome, luoge e data di nascita, ;’f

codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito telefonica: all'offerta dovri
essere allegata copia fotostatica di un valide documento di riconoscimento
dell'offerente; indicazione del SOggetto ewi andrd intestato I'immohile (non
sard possihile intestare Vimmobile a soggette diverso da quelle che
sottoserive Fofferta); ove I'offerente sia coniugato, dovra essere indieato il
regime patrimoniale del matrimonio e, ove lo stesso sia €oniugato in regime
di comunione legale dei beni, duvranno essere indicati anche § cotrispondent
dari de) coniuge; ove 'offerente sia ung persona ghiridica o un ente dotato di
soggettivith gluridies, dovranno essere indicati 1a denowinezione sociale, la
sede, la partita IVA o il codice fiscale, i dati anagrafici completi del legaje
rappresentante, ¢ all'offerta dovranno essere allegatl i documenti e Je
autorizzazioni necessarie; ove 'offerente sia minorenne, I'offerta dovr esqere
sottoseritta dai genitori, previa autorizzazione del giudice tutelare;

-la dtchiarazione di residenza ovvero la elezione di domicilio nel Comune di
Santa Marix Capua Vetere da parte dell'offerente (in caso di maneanza o di
insuificicnza di tali indieazione, tutte le comunicazioni verranne effettuate
all'offerente presso la Cancelleria Fallimemare del Tribunale ex art. 174 disp.
att, c.p.e); _

-l prezzo offerto, che non potrd essere inferiore all'importo del prexzo
minimo indicato nellsvviso di vendita, a pena di inctficacia dell'offerta;




-indicazione del tempo ¢ delle modalits del pagamento; in mancanza df
indicazioni, i termine per il pagamento & di¥ sessanta  morni
dall'aggiudicazivne a mezzo di asseghi circolar intastati alla procedura; nel
caso di offerta presentata nelle forme fissate dall'art. 173 quinguies disp. att,
c.p.c., i termine per il versamento del prezzo e di ognd altra somina & di
novanta giorni; :
-i dati identificativi de! bene per §1 quale I'offerta & proposta;
-Uespressa dichiarazione di aver prese visione della perizia di stima e d
essere edotto delle condizioni di fatte ¢ di diritto de] bene, nonehé di essere a
conascenza che tutti gli overi della vendita, anche i carattere fiscale, cosi
come i costi di cancellazione i eventuali iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli, sano a carieo esclusive dellaggiudicatario, '
MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE DI ACQUISTO
Le offerte di acquisto dovranno essere Dresentate, personalmente ¢ a mewen
di precuratore legale, anche & norma dell'art, 579, Wtimo conmma, cpe., in
regola con Iimposta di bollg, ¢on le seguent modalith alternitive:
-mediante deposito, uel termine e nel luogo indicsti, in busta chiusa.
all'esterno della quale saranno annoetati, a cura del professionista ricevante, i
nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede al depaosite, il
nome del professionista delegate e la dals fissata per l'esame delle offerte:
nclla busts dovranno essere contenuti uno o Pill assegni circolari non
trasferibili. intestati al professionista delegate, per uns somima complessivy
pari al 15% del prezzo base, di cni il 16% a Htolo di cauzione, eil 5% a
titolo di fondo spese (salvo eventuale ntegrazione se necessario); nessupa
attra jndicazione dovra essere apposta sulla busta (art. 571 c.p.c):
-mediante aceredito, a mezzo bonifico o deposito sul conto corrente intestate
al notaio delegata di una somma pari a un decino del prezzo offcrto, a titolo
di cauzione, e un ventesimo dello stesso prezzo, per fondo spese {salvo
evenluale intégrazione se neccssaria), & mediante comunieazione, a mezzo
telefax, al nomero del professivnista delegato, di una dichiarazione
contenehte tutte le indicazioni dellofferta di acquisto, cone sopra specificate,
nonché gli estremi del bonifico o del deposito effettuato; Iaceredito dovrs
avere iuogo non oltre 5 giorni prima della scadenza del termine per la
presentazione delle offerte (art. 173 quinguies disp, att. e.p.c.).
APERTURA DELLE BUSTE E GARA TRA GLI OFFERENTI IN CASO
DI PLURALITA' DI OFFERTE VALIDE
Le offerte saranno aperte 1o stesso giorue fissato per la vendita, alla prescnza
degli offerenti, de! curatore e dei creditor: IS,
Ove pervenga un'unica offerta validy ed efficace, I'immobile sard aggiudicato
all'upieo offerente, purché Vofferta siu superiore di @lmene un quints a)
prezzo base indicato. "
Ove I'unica offerta valida od efficace non sia superiora di almeno un quinte al
prezze hase indicato, il professionista delegato dovrd riferirne al giudice
delegato che si riserva, gentito i) curstore, di valutare se dar luogo o meno alla
vendita ovvero se disporre 1inecanto.



Ove pervenga una pluraliti di offerte valide ed efficaci, si procedera a gara
sulla base dell'offerta piit alta e com un rilancio miqjmo di enrc
1.000,00,
Ove la gara non pud aver juogo per la mancanza della necessaria adesione
degli offerenti, i1 professionista delegato ne riferisce al giudice delegato che
disporra la vendita a favore del maggiore offerente ovvero ordinera Vincanto.
EVENTUALE INCANTO
Per 1l caso in cui la vendita senza incanto pon abbia esito positive per
qualsiasi causa, it giomo 16 Tuglio 20610 alle ore 12,00, davanti a sé presso
il Tribunale Civile di Santa Marig -apua Vetere, alla Via Carlo Santagata,
nella stanza deputata alla celebrazione delle vepdite delegate ai sensi deltart,
591 bis c.p.c., 51 procedera afla
VENDITA CON INCANTO
allo stesso prezzo base, secondo le medality indicate dallart, 581 c.p.c., con i
rilancio in aumento minimo di euro 1, 000,00, previa preseniazione
dell'offerta di acquisto ai sensi dell'art. 579 ¢p.c e il versamento di un
imporio pari al 15% del prezzo base, di cui §] 10% a titolo di canzione o
il 5% a titolo di fondo spese, nei modi ¢ nei termin; sOpra specificati.
11 teymine per la presentazione delle offerte di acquisto, per il deposito di
cauzione ¢ fondo spese & fissato per il giorne 15 luglio 2010 ore 12,00.
OFFERTE DOPO L'INCANTO
Dopo l'incantn ed entro il termine perentorio di dieci giorni da esso, poteanna
esscre ancora depositate offerte di acquisto PEr un prezzo supcriore di
almeno un quinto rispetto a quello raggiunto nell'incante, nelle medesime
forme sopra stabilite per le offerte in busta chiusa e con jl versamento di un
importe a titolo di cauzione e fando spese in misura pari al 25% del prezzo
offerto, & cui il 20% a titolo &i cavzione e 1l 5% a titolo di fonda spese,
MODALITA" DI VERSAMENTO DEL PREZZ0 A SEGUITO DI
AGGIUDICAZIONE
In easo di aggiudicazione a seguito i vendita senza incanto, 'offerente &
tennto al versamento de] saldo prezzo e dell'eventuale supplemento degli
oneri, dritl e spese di vendita nel termine indicato in offorta (non superiore
2 60 morni dai]'aggiudicazioue), OVVero, in mancanza, entro 60 giorni dalla
aggiudicazione, In caso di offerta presentata secondo le modalita fissate
dall'art. 173 quinguies disp. att. e.p-¢., il prezzo € ogni altra somma dovranno
essere versati entio novanta giorni.
in caso di agpindicazione definitiva a seguito di vendita eon incanto,
lofferenic ¢ tenuto al versamento del saldo prezze e dell'eventuale
supplemento degli oneri, diritti e spese di vendita ncl termine di 6o glorni
dalle aggiudicazione, '
in caso di inadempimento la aggiudicazione sara revocata e Paggiudicatario
perderd le somme versate a titolo di caurione, salvo il risarcimento dcl
mageior dannao.
' ADEMPIMENTI PUBELICITART E INFORMATIVI
-un estratto dell'ordinanza di vendita sarg notificato, & cura del professionista
delegate, a clasenng dei creditor ammessi al passtvo avenil diritto di
prelazionc sugh immabili in vendita, nonché af creditor iscritti;




-almeno 45 giornt prima della scadenza del termine per la presentazione delle
offerte, deila ordinanza di vendita sarj dato, a cura el professionista
delegato, pubblico avviso (artt. 490 e 5ro c.p.c. )
-almene 45 giorni prima della seadenzy dat terniine per l2 presentazione dolle
offerte, analogo avviso sara pubblicato, sul guotidiano “1} Mattinue"”,
unitamente a copia dell'ordinanza di delega e della relazione di stima redatia
ai sensi dell'art. 173 bis dip. att, C.p.Cc, sard inscrito nei siti Internet del
Tribunale e del predetto quotidiano dedicato alle aste giudiziarie;

- CONDIZIONI GENERALI DI VENDITA
La vendita awviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni & trovanc, con
tutte le eventnali pertinenze, acvessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e
Passive.
T vendita & 2 corpo e non a paisura, Eventuali differense di misura non
petranne dar luogo ad alcun risarcimento, indenniti o riduzionc del prazzo.
La vendita forzata non ¢ soggeita alfie norme concernent’ la paranzia per vizio
mancanza  di gquality, né potri osserc revocata  per aletn  motive,
Conseguentemeute Tesistenza & eventuall vizi, mancanza di qualitd o
diformiti della cosa venduta, oneri & qualsiasi genere -ivi compresi, ad
esempin, quelll urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale neressitd di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’'anne in
corso e delPanno precedente non pagate dal debitore -, per qualsiasi motive
non considerati, anche se acenlt o tomuugue nox evidenziati in perizia, non
patranne dar luogo ad aloun risareimento, indennitd o riduzione del pTezzO,
essendos di ¢id tenuto conta nella valutazione dej heni.
Limmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti. Sc esistenti a) momento della vendita, eventuali iserizioni
saranno cancellate a spese dell'aggiudicatario e a cora delia procedura; le
spese per !a cancellazione dells sentenza di falltmento restanc a carico delia
procedura.
Oeni onere fiscale derivante dalia vendita, le spese di trasferimento, v
compresi | compensi dovati al professionists  delegato, sono a carieo
del’aggindicatarto; qualora la vendita sia seggetta ad IVA 14 parte & tenuta a
versarla nel termini previsti .al massimo improragabilmente cotro sessanta
giorni dall'aggindicarione.
Per tutto quanto non previsto qui e nell'ordinanza di vendita si applicang e
vigenti norme di legge.
Gil interessati alacquisto, inoltre, prima dell'asta, potranno  visionare
Fimmobile, per tramite de) curatore, Dr. Francesco Yanniello, com
studio in Aversa alla Via Torrebianes n.30.
Tatte le attivitd previste dagli artt, 671 € segg. C.P.C. saranno eseguite presso
lo studio del Notaio Delegato, )

DISCRIZIONE DEGLI IMMORBILI
LOTTO PRIMO

Piena proprietd su appartamento poste al plano ralzato con annesse
cantinato ubicato in Teverala alls Via San Giovanni n. 6, eon ingresso dalla
corte comune sulla sinistra deil'androne: composta di cucina, salotio, due
camers, un bagno ed un cantinato; riportate in eatasto fabbricatt al foglio -,




particella 5023, categora A/3; classe 2, vani 5, rendita Curo 335,70, Via
San Giovanni, piano T-83. ‘
in relazione alia Legpe 47/1985 ¢ succossive modificazioni ed integrazioni,
Vesperto stimatore riferisce che l'iimobile oggetto di vendita 2 stato edificalo
con licenza 1. g8 del 16/3/1672 de! Comune di Toveroly e che risulta
conforme alla concessione. '
PREZZ( BASE

Euro 137.300,00 (C.entodl'-:iassettemilatmuentu virgoly zero zero)
LOTTO SECONDG

" Piena proprieti su locale deposito, con area antistante di pertinenza,
posto al piano terra ubicato in Teverola alla Via San Giovann: n.8y;
riportata in catasto fabbricati al foglio 7, particela 473 sub. 2, categoria
/2, classe 2, my. 42, rendita eura 110,63, Via San Giovanni n. 81, piano T,
In relazione alls Legoe 47/1983 e successive modificazioni ed integraziom,
Vesperte stimatare riferisce che Fimmobile oggetto di vendita & stato edificatg

i data anteriore al 1967,

PREZ7() BASE
Euro 26.900,00 {ventisein lancvecento virgola ze10 zera)
LOTTO TERZO :
Piena proprieta su fabbricato rarale ubicato in Teverola al vicolo
Dietro Carte; composto di tre Jocali a2 piano terra, due Jocali al priro piano
con scala esterna e ballatoio a] Prima piano; viportato in catasto fabbricati al
foglio 6, particella 306 sub. 2, categoria A/6, classe 2. vani 2, rendita
euro 55,78, Vicolo I Dietro Corte, piano 1,
In relazione alla Legge 47/1985 e sucesssive modificazioni f inteprazioni,
Fesperto stimatore riferisce cha I'fmmobils oggetto df vendita & statu edificato

in data anteriore al 1G67.

PREZZ( BASE
Euvro 28.614.60 {ventottomilaseicuntoquattordici virgola sessanty)
LOTTO QUARTO
Piena proprieti su terreno di mq. 500 ubicato in Teverola; confinante a
nord eon terrens in catasto al foglio 6 p.lla 486, ad ovest con fabbricato rurale
i catasto 4l foglio & p.lla 224 e area urbana in catasto al foghio 6 p.lla 5466, »
sud con terreno in catasto :l foglio 6 pila 1294 e are urbana in catasto a}
foglio 6 plla 762, ad est. can strada di accesso interpoderale; riportats in
catasto terreni 4l foglio 6, particellx 1238, frutteto, classe 1, are 5.00,
reddito dominieale eyro 13,94, reddito agrario cura 6,58,
1n relarzione alla Legpe 47/19085 e successive modificazioni ed integrazioni,
V'espertc stimatore riferisce che §) Lerreno oggetto di vendita ricade in Zona R
del Pianv di Fabbricazione ed in Zona B2 del nuove Fiano Regalatore in corsa

di approvazione.
PREZZ0 BASE

Enro 200.000,00 {duccentomila virgola zera sero)

it immehili risultano meglio indicati e deseritt nele perizie estimative i
atti dell'ing. Umberto Paparozai, alle quale $i rinvia per pit dettagliate notizie
cired o state def Juoghi e la sttuazione catastale e urbanistica degli stessi.




Limmobiie viene posto in vendita z COTPO ¢ noa a misura, pello stato di fatte
e di diritto in cui si frova, anehe in relazione alla legge n. 47/85 e successive
con futle le pertinenze, accessinni ed accessorl, ragioni ed azioni, eventuali
servitd attive e passive.
L'aggiudicatario, qualora ne ricorrano tutli i presupposti normativi, potra
eventualmente avvalersi delie disposizioni di cuj all'art. 17 cornma 5edart. 40
comma 6 della legge 47/85 e successive modifiche.
Caserta, 25 marzo 2010,

IL NOTAIO DELEGATG
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ORDINANZA DI YENDTE A Di BEN!MMOBIL! L [
li giudice delegato Hebi @ A
al fallimento n.69/04 ’

visti gif artt. 105 e 108 i fall;

visth ghi 21t E63 & 55. C.p.C.;
letta listanzz con la quale, in data 16/3/2010, Il ouratore ha chiesto che sia disposta la vendita dellimmaoblle

di propriata della falfta, di seguito meglio spegificato;

yisto il parere favorevok: Espressa dal comitato dei creditori;

rilevato che, al sens! delrart. 105 L fall., alle vendite immobiliani in seds fallimenare & applicabile, in quanto
compatibile con le special disposizioni della lepge falimentare, la normativa in tema di vendtia di beni in-
moblli di oul agli art. 569 e 82. C.p.G;

ritenuto che le vigenti disposizioni det sodice di rit, nella formulezione oonseguente ailentrata in vigore della
legge 14 maggic 2005 b- 80 e sucg. mod., hon cohsantono pib di distinguare fra uha vendita con incanto eg
una vendia senza incanto, & che il modelio unitario di vendita previsto da dette disposizioni vada, di conse-
guenza, necessanamente applicato, nel fimiti della compatibilits, anche slle vendiie immobilliad disposte i
=age falimentare, M compresa fa delega ex arl, 581 bis c.p.¢., purse sl fratta of procedure In corse alla daia
deli"1/3/2006 quando non sia gia stata disposia, come nella specie, l'ordinanza di vendita,

renute, i ogni caso, che la vendita con offerte senza ncanto, seguite da un incanto eventuale, secondo e
modalita previste dalle nucve note de! oodice di dllo, & maggiormente vantaggiosa per la procedurs,
rilevato che, nefla specie, | ereditor iscritti ed ammassi hapno maniestalo il propric consenso alla vendita

o051 come proposta dat curatore;
ORDINA

{a vendiia delia piena proprieta del seguent giritti itmmobifiari:

LOTTO |

piena proprietd immobkile in Teverola {Ce) via 5. Giovannl, pianc rialzato ed annesso canti-
pata, identif al N.&.e.x al fg. 7 part.5023 cat. a/3 classe 2 vani b

LOTOD N

piepa propricth imobile {n Teverola (Ce) via S. Giovanni n, 81, pianc term, identif &l
N.c.eual fg. 7 part.473 gub 2 cat. ¢/2 clasge 2 mq 42

oTTO It

Plena propricti smmabile in Teverola {Ce) via dietro corte, fabbricato mueale, identif al
N.c.c.u al fg. 6 part. 306 pnb 2 cat. 8/6

LOTO IV

Plena p:rup:_rieti jmmobile in Teverola {Ce) terreno mq 500, identif al N.c.eu 2l fg. 6
part.1238 ricadente in zona B del piano di fabbricazione ed in zona B2 del nvovo Piano Re-
golatore in corso di approvazionc

Il ptezzo base & fissato per il lotto | in & 117.300,00 & lotto I in € 26.900,00 il lotto Hlin £ 28,
forcidmety 28.614,60 1 lotto IV
Limmobile in vendite &, in ogni £aso, pill dattagliatamente deacritto nelia certificezione ipocatastale & nella
refazlone def CTU, che devono essere consuliate dellofierente, ed alle quali si ta espresso Hnvio anche per
witto cib che conceme Fesistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi fitolo gravant sui ben.

Delega per il compimento dolle relative nperazioni il Notaio dt. Pasquale Liotti.

Stabliisce |l termine di 60 glorni per Plnizio delle pperazionl delegate ed Il termire tjinale di 150 giomni per la

relativa conclusione, i compreso Fevertuale incanto.

—



La cancelieria deve pradisporre un anposite fascigolo contenente la copla degli atl e dei documnenti al egati
allistanza di vendita, e cioa il cartificato che prova l'annotazione delia sentenza di fallimenio nei registe im-

mobiliari, la relazione notasile fino al titolo di acquisto ultraventennale e la relaziona di siima, oltre alla copia
dalia presente ordinanza.

Fisen presso lo studio del protessionista delegato il fuogo per la presantazione delle ofierte ai sensi dell'art.
571 £.p.c., & presso i kacall del ribunale romaimente adibtti alle vendite immobifiar; delegate Il iuogo per
fesama delle offerte, perio svolgimento della gara tra gfi offerenti e per le cperazioni dell'eventuale incanto.

il curatore deve adoperarsi pef consentire & qualungue interessato lesame dei beni In vendita; la vista pué
essere delegala a suoi coliaboratori {previamente autodzzati dal givdice delegato) ed avvenire, s¢ necessas
rie, con Tausillo defla jorza pubblice; a tal fine, deve preavvisare oolofo che, quale fallito ¢ suo familiare o
conduttore, occupano ricnmobile, @lmens 5 giomi prima del giomno figsate, onsentendone | differimento solo

cormprovate e glustificate ragioni e falti salvi i comportamerti ostruzionistici da segnalare immadiatamen-
te al giudice delegatly; I3 Jisita atimmoblie {se adibito a civile abitazione) deve, in ogni caso, avvenire el
rispetto del seguenti arafic =12 e 16-19; il curatore deve accompagnare ofi eventuali intereseat! al'acguisio
4 vightare gli immablli in vendita, curando di fissare crari differen 7lsti @ adottando ogni pit opportuna cautela
per eviiare ognt contatto tra i madesimi, e fezmenda ognl ullle informazone agli interessati in ordine alle mo-
dalith della vendita e alle caratteristiche e consistenza del bene nonohé alla possfblita che it versamente del
prezzs sia finanziato con garanzia ipotecaria di 1° grado syt madesimo immobile ongeto di venditg: il surato-
re deve recare con sé Una copik delia relazione teenica di stima per conhsentirne [a letiura & la copia de, parte
degli interessati a joro 3pese.
1) professionista deve provvedere alla raccolta (in forma di sublaseioolo) degll alti & dei docurmenti raccolli e
del verbali da Iui redatti & degl allegati.
In particolare, in tale sub-{ascicole andranno inserit.

1. fordinanza di delega, con il retativo biglietto di cancelleria;
MMNEMMMWmWMM
le pubblicitk eseguite;
i verbali di diserzione e dinganta (in copia autentica, da inserirsi nel subfascicalo subito dopo
Pesperimento dasta) |
le offerte di acquists;
la comunicazioni effettuate;
gl aliri eventuali allegati.

Hem AmN

il protessionista delegato, sacondo le utteriori modalita indicale nella presente ordinanza, provvede a com-
piere;
+ gl adempiment] previsti dailart. 570 &, ove occorent, dalfart. 578, comma 2°, C.p.&.

« |z deliberazione sullofferta prevista dall'art. 572 ed agli utteriori adempimenti previsti dagh ani. 573 e

E74 o.p.C.) :

alle operazioni delfincanto ed alfagolwdicazione delrimmiobile 2 noma delfart. 581 ¢.p.cg

\a ricezione e Pautenticazione gella dichlarazione di nomina prevista dall'art 583 c.p.C.

1e lormalita previste, in caso di offerta dopo Pincante, dalfart. 584 c.p.C.,

le formalia di reglstrazione, trascrizione e voiltura catastale del decreto di trasferimanto, la comuni-

cazione dello stesso a pubbliche arministrezioni negll stessi casi previstt per le gcomunicazionl degli

atil volontari di trasferimento nonché tespletamento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni
det plgnorament] e delle iscrizioni ipotecarie consequenti al decreto di trasferimento pronuriciato dal

giudice delegato a horma delfan. 5896 C.p.O-;

« Fordine alla banca o all'ufficio postale, previa relazione 8! giudioe delegato, di restituzione delle cau-
zion! a di ogni akra semma direftamente versata (mediante bonifico ¢ depostio Intestato ella prooe-
dura) dagli efferenti non risultati aggliudicatari;

« |aredazione del verbale delle operaziont di vencita, cho deve contenere le circostanze di lLogo e di
tampo nelie qualti le stesse sl SvoIgONo, le genevalita delie persone presenti, la descrizione delle atti-
vith svolte, la dichiarazione d! aggiudicazione provvisoria con ridentificazione dallaggiudicatario; I
verbale & soitoseritio umlcamenta del professionisia delegato ed allo steeso non deve essere allega-
ta & procura spedidle prevista dallart. 579, comma 2°, ¢.p.G-i

e Iz predisposizione, verfficata la congruita della cauzione versata per lo epese di vendita, avvenulo Il
pagamenta def prezzo con te modalita stabithe dagl art. 574 & 585 €.p.C., del decrato di trasferimen-
{o, senza Indugic e comuNgQUe Ran ofire trentz gloml da! versameanto, aliegando, se previeio dalla
legge, ! cestificato dl destinaziona whbanistioa dellimmoblia & riportando be formalita successive alla
trascrizione della sentenza di fallmento di cul oocorre disporre la cancellazione (da dispotre previc
awlso a coloro che abbiang eseguiie tali iscrizionl o trageriziond);

| I R I
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« lasegnalazione af giudice delegato delie eventuali difficoltd;
- ia trasmisslona de! fascicolo af giudice delegato, antro sette giomi, nel caso in cui 1! procedimento di
wendita, in tutte le sug fasi, Wi compreso leventuale Incanto, nan ahbia avuto esito positivo (art. 591

c.p.ad.

i professmista. a ial fine, deve:
1. prima di ogni alra attivith (mediante fesame della documentazione agh atli &, s del caso,

con ulteriote indagine presso i registri immobillari fino alia data de! titolo ultraventennaie) de-
vo riferire, per iscritto, & giudice delegato su {utte le questioni, in fatic € In dirtio, che doves-
ge rilovare sulla spettanza, in it 0 in parte, al soggetio tallito dei diritt pasti in vendita e/o
resistenza di trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli evemualmente non nilevate #/o 1a con-
sistenza effettiva dél suddetti dirtti e/o la regoliita e completerza del dati catastali identifi-
cadivi;

2. epte 10 giomi dadla comurlcazione della presente ordinanza, rirara presso Ia cancelleria
iallimentare, personalmente o mediante persona al'uapo incaricata per lseritto, 1a copia de-
gl atti e dei dogumenti contenuti ne! fascicolo tormato dalla cancelieria ¢ degli ali & dei do-
cumentl ritenuti indispensabili, nonché richiedere tutti gl siti. | docurnenti ed i chiarimenti ri-
tenuti necessari direttamente el curatore ed al CTU, che provvederanno a fomini senza uite-
rote autorizzazione entro 3 olormni;

3. sntro 20 gioml, presso 12 banca o Tufficio postale ove i curatore & gia stato autorzzalc ad
aprire un libretto, aoccendere, alle medesime condizioni economiche contrattuali, un cohto
corrente a sé intestato quale *professionista delagato alle operazioni i venditd®, da utilizza-
re per fuite le operazionl di vendi® sul quak: saranno yersate le somme versate

dalaggivdicataria & le cauzioni perse dagl aggludicatari inadempientl.

i curatode, appena vi sone i fondi disponibili, deve accrediiare al notaio delegato 1a somma di €. 1.500,00, da
utllizzare quale fondo spese, ferma restandc la possibiia di accederd, noi cast & nei modi previstt dalla leg-
g, alanticipazione della spesa da parte dell'erario {arl. 146, comma 3, lott. ¢ e & TUSG).

1l curatore deve riferire, periodicamente, al giudice delegato eullandamento e lestio della vendiia, sul rispet-
io dei termini fissati nelia presente ordinanza e su eventuah inadempimenti de! professionista dalegals noh-

ché su ogni albra circestanza utile.

LE CONDIZION| GENERALI DELLA VENDITA

« La vendita si perfeziona nel memento del depesito sancelleria dot decreto di trasferimento; essa
awiene nelk stato di failo e di dititto tn oui i beni i trovano, con tutte le eventuali pertinenze, acces:
sjoni, ragionl ed azionl, servith attive ¢ passive.

« lLavendita&aooipoenong misura; eventuail differenze ¢fi misura non potranno dar Wogo ad ajoun

- risarcimento, indennita o fiduziene def prezzo.

« Le vendita forzata non & soggetia alle nomie concament la garenzia per izt o mancanza di qualita,
né potra essere risolta per aloun molivo; conseguentemente resistenza di eventuak viz, mancanza
di qualti o ditformita della cosa vendula, oneri di qualsiasi geners, v compresi, ad esempio, quell
urisanistici ovvero derivanti dalla eventusale necessith di adeguamento di implanti alle legoh vigenti,
gpese ocondominiali ecc., pev duaisiasi motive non considerat], anche se occulti, Inconoscibili 0 co-
mungue RGN avidenziall in perizia, non poirann der luogo ad aleun risarcimento, indennita o ridu-
sione del prezzo, essendosi di cib tenuto conto nella valutazione des beni. _ '

e Gl immobili vengono vendut beri da iscrizion! ipotecanie e da trascridioni di pignoramenti; se est-
stanti al momento della vendita, eventuali iscrizion] e trescizionl gi pighoramenti, 8/o sequestn, sa-
ranno canceliate | spese dellaggiudicatario e a oura dalla procedurs; le spese per 1 cancellazione
delia sehtenza di falimento restanc a carico della procedura.

« Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard 2 carico dellaggiwdicatario, fatia accezipne per
PINViM, se dovuta; gualora ld vendita sia soggetta ad VA Ia parte ¢ temuta & versarla nei termini
previsti ¢ &l massimo imprerogabiimente entro cnseanta giomi dall'aggludicazions.

» Pertutto quanio qui non previsto i applicano le vigenti nerme di legge.

| TERMINI
1.l termine per la presentazione delie offerie di acquisto & fissate per i} 1.7.2010, o8 12 {rmin

a0 gg. e max 120 gg- dall'erdinanza).
o g data di apertura delle buste & fissata par 2 72010, ore 12 (deve essera B giorno succes:
sivo alla scadenza del terming per 1a presentazione delle offerte; art. 569, comma 4%, c.p.L.).
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3. 1 tarmine per la presentazione delle ctiette di acquisto, per il deposito di cauzione e fondo
spege per Peventuale incanto & fissato per il 15.7 2010, ore 12,00 ¥ gieme prima del termi-

ne sub 4).
4. La data e l'ora delfudienza per reventuale incanto sono indicate par 4 16.7.2010, ore 12 {14

giomni dal termine sub 2).

GLI ADEMPIMENT! PUBBLICITARI ED INFORMATIVI

a)  un estratto della presenle ordinanza sard notifleato, & cura del professionista delegato, & ciaseuna
dei creditod ammessi al passivo aventi diftto di prelazione sugh inmobil in vendita, nonché al
craditor isoritt, nel tannina di 15 gioeni dalia comunicazione della presente ordinanza;

b) almenp quaraniacingue glorni prima della scadenza del termine perla presentazione delle offerte,
dalia presente ordinanza di vendita sar dato, & cura del professionista delegate, pubblictd avviso
(artt. 490 e 570 ¢.p.c.), contenente Findicazione degli estremi previsti nefl'art. 555 ¢.p.c., del valo-
re delfimmabile come determinate dall'esperto nominata, del sito internet sul guale & pubblicata
ia relativa, relazione di stima (art, 173 fer disp, att. c.p.c.), def pome e de' recapito telefonico del
curatore & del professionisia delegato nonchd de! conto carrente Intestato al notalo delegato ai fi-
ni di cut ali'art, 173 quinguies disp. att. ¢.p.c., 60N avverimento che maggior informagzion, anche
ralative alle generalith del fallito, possono gssefe fornita dala cancalleria del tribunale & chivihque
vi abbia interesse; nalfevvise va, comungue, omessa 'ndicazione def faliito (art. 174 d. Igs, n.
196/2003); Pavviso deve contencre Je prescrizioni previste dallart. 172 guafer disp. ait. ¢.p.¢.
nonché la precisaziona che tutle e attivitd che, a norma degli artt. 571 ¢ seguenti c.p.c., devono
assere compitte in canceleria o davanti al giwdice ovvero dal canceliere o dal giudice, saranno
egequite dal professionista delegate presso il luogo SopiE indicato; nellawiso, i profaselonisia
delegate provvede ad indicare che Tinteressaio al'acquisto, polra fichiadere eventuale finanzia-
mento bancario presso g fstituti disponibiti a tele operazione;

c) almeno quarantacingue glomi prima della scadenza del termine per la prasentazione delle offerte
{artt. 49¢ & 570 o.p.¢.), analogo awviso sari pubblicato, a cura del professlonista deleqato, sul
quotidiano i Matiing, ed, unitamente & copia della presante ordinanza & della relazione ¢ stima
redatta ai Sensi deffent. 173 bis disp. ait. c.p.c., sard jnserito pei siti_inferne! del tribunale & dal
predetto quetidiano dadicato alle aste giudiziarie,

d)  lawiso deve essele divuigate mediante manffesti murali da affiggere a cure del professionista
delegato nel comune in cul & sito Fimobiie;

e) Fawviso & la relativa pubblicity devond indicare espressamente tanto & termine per la presentazic-
ne delie offerte di acquisto e la data di apertura defle buste o delfeventuale gara ra gl offerentd,
guanto il terming per la presentaziona delle ofterte di acquisto, pet il depostte di cauzione e fondo
spese pat feventuale incanto & la gata e [ora delfudienza pet Tincanto per i caso in cui la vendita
sonza incanto non possa avere IUoga per qualunque ragione {at. 480, ult. comma, a.p..),

iL CONTENUTO ED 1 REQUISITI DI VALIDITA DELLE OFFERTE
Le piferte di goquisty dovranno pesvenire, & pena di inefficacia, nel termine & nel juogo sopra indicatl.
Le cfierte potrann essers revocate solo ove non siano state accolle nel termine di centoventi giomi dalla
loro presentarione ovver nel caso In cut il giudice disponga Fincanio oppure fa gara tra gl offerenti ai sensi
delfart, 573 ¢.p.c. (art. 571 c.p.c)
L'oflents gove consistere in una dich tarazione sottoscritta dallofierante contenente le seguenti indicazionl:

a complete generalith dellofferents, cognome, nome, logo e data dJi nascite, codios fiscale, domicilio,
etato civile, recaplio telefonico; allofferta dovrh essere allogata copia fotostatica di un valldo docu-
mente di riconascimento dellofterente; indicazione del soggetto cul andré intestato I'immobile (noh
sarl possibile intestare rimmoblie & soggetio diverso da quello che seftoscrive Fofferta); ove
rofferonte  sla  coniugato, dowd  esseré indicale it regime  patimoniale  del
matrimonio e, ove lo stesso 8l trovi in regime 4l comunione legale dei beni, dovianno essere indlicati
anche | comispondenti dali de! coniuge; ove Tofterente sla une persona giuridioa o un ente dotato di
soggetivity giuridica, dovranng assere indicatt ta denomingzione sociale, la sede, fa partita IVA o i
codice fizcale, i dali enagrafici completi del legale rappresentante, od all'offerta dovranng essere al- -
legati | documenti e le autorlrzazion| necessarie; ove Foflerente sia minarenne, Fofferta dovrh essere
sottoscritia dal genitori, pravia sutorizzazione del gludice tuélare;

« dichiarazione di residenza ovvero eiezione & domicilio nel comune di Santa Maria G.V. da perte
delloHerents (in caso di mancanza o &i Insulfigienza di tale Indicazlone, tutle le comunicazion! ver-
ranno effetuate allciferente pressc la cancelloria fallimentare del wribunale ex ant. 174 disp. afl.
c.p.ohi

« il prezzo offerto, che non polra essere infarlare altimporto del prozzo minimo $opaa indicato & pena

di inefficacia dell'otferta;



+ indlicazione deltempo & delle modalita del pagamento: in mancanza di indicazioni, 1l sarmine pet i
pagamento & di eassanta glomi dali'aggiudicazions 2 mezzo di assegni cireotar intestatt atla proce-
dura (in ogni caso, il terming per il pagamentc non pud essere superiore a sessamta giomi
dall'aggiudicazione); nel caso di offeria presentata nelle forme fissate dallan. 173 quinguies disp.
att. c.p.c.. # tarmine per il versamenio del prezzo e df ogni alira somma & ¢i novanta giorni;

« idgli identificativi del bene per l quale l'offerta & proposta ed ogni aitio slamento utile alla valutazio-
ne deiloffarta;

» [legprassa dickiarazione di aver preso visione dalig perizla di sima e di essere edotto delie condizio-
ni di fatto e di diritto del bene sanché di essere a canosgenza che tutt gii oneri defla vendita, anche
di carattera fiscale, cost come i costi di cancellazione di eventual iscrizioni e traserizioni pregiudizie-
voli, 50me a tarice esclusivt dell aggiudicatario.

LF MODALITA D! PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE DI ACQUISTO

Le offede di acquisto dovianno ggsere presentate, pérsonziments 0 a MEXZo di procuratore legale, anche a

norma dell'articolo 579, uitimo comma, ¢.p.c., it regola con rimposta di kollo, Goh le seguenti modalta alter-

native:

1} mediante depgsito, nel luoge € nel termine Sopra indicati, In busta chiusa, all'esterno della gualé sa-
rapne annotat, a cura del professionista ricevente, il nome, previa dentificazione. di chi material-
mente provveds al deposiio, ii nome del professionista delegalc 8 1a data dell'udienza fissata per
resame delle offerte; nelia busta dovranho essere contanuti uno o pils assegni circolar] non trasferi-
sili intestati alfutficio per LN somma complessiva pari al 15% det prezzo base, dicui il 10 % a titole
di cauzione ed il 5% & litofo di fohdo spese (salvo reventuale supplemento, 5¢ necessario); nessund
alira indicaziohe ~ né del numere o del nome delia procedura neé del bane per cul & siada falla
PoMterta né dellora delia vendita o aliro - dovtd essere apposta sufla busta {art 571 cp.e.i

2} mediante aoctedito. a mezzo di bonifico o depesito sul conto corrente intestato al notalo delegaio di
una somma pari &d un decimo el prezzo che si intends offrire, a titolo di cauzione, ed un veniasimo
dailo stesso prezzo, per fando spese {saivc F'eventuale supplemento, s& necessano), & medianie
comunicazione, a Mezzo telofax, al numaro del professionlsta delegato {ovvero a mezzo pozta elet-
tronica, altindirizzo dello stesso ne! rispetto della pormativa, anche regotamentare, concamente la
sottoserizione, 1a rasmissione e ia ricezione el document] informalicl & teletrasmess) di una dichia-
razione contenente tutle ke indicazioni dell'offerta di acquisto, come SOpra specificate, nenché gii e-
strem! dei bonifico o del deposito effettuate; laceredito dovrd avere liogd nen oitre cinoue giorni
prima della scadenza dei termine endro il quale poSSONG e3SEre proposte le offerte dracquisto {(arl.
175 quinguies disp. ait. c.p.c.).

52 tolferents non presta ta cauzions, con le modaiita sopra indicate, in un Misura pari aimeno al dedimo (@
10%) del prezzo offertd, rofferta & ineffioage {art. 571, comma 2%, c.p..).

1 JAPERTURA DELLE BUSTE ELA GARA TRA GU OFFERENTI
IN CASO DI PLURALITA Df OFFERTE VALIDE
L_e buste saranno aperte atfudienza fissata por resame delie offerte, alie ore 12, alla presenza degli otferen-
1i, che dovranno presentarsi {muniti di valige documento df riconoscimente}, parsonglmente o 4 mez2o di
mandatario munito di procura spaclale =i sensi deltart, 579 c.p.c., del cwatore e del creditor iscritti.

« Ove pervenga un'unica offerta valida ed efficace, Vimmobile sara aggiudicato allunico offerente,
purché I'offerta slessa sia superiore Gt almenao un quinto &l prezzo base indicalo.

-  Dve Munica offerta valida ed etficace pon gia superiore di almenao un quinto al prezzo base indicalo, il
profassionisia delegato deve rfedime al giudice delagato che si riserva, sentiio il curatore, di valuiare
se dar luoge ¢ meno alla vendita ovvero 88 dispaite Fincanto (art. 572 C.p.G.}.

« Ove pervenga una pluralith di offerte vafide ed efficaci, il medesimo glomo fissato per fapertura delle
buste, alle ore 12.30, verra tanuta Tudienza per la gara ira gl offerentt & cul al'art. 572 ¢.p.c., sulla
base dell'cfferta pid alta e con un Hiansio in aumento minime parl & quelio ndicato, ¢@ it offerenti
esprimonto sul punto a loro adestone. Il rilancie minime In casc di gara tra gli offerenti & pari ad €
1000,00.

s Ove la gara nen pud aver iuogo per la mancanza della necessaria adesione degll offerent, il profes-
sionista delegatoe ne riferisce al gludice delegato che disporrd la venditte a favore del maggiore offe-
rente ovvero ordinari l'incante (art- E73 ¢.p.t.)-

UEVENTUALE INCANTO

Ove la vendita senza incanto non possa avere luoge per qualunqué ragione, sara fenuta, nefla data €
nelfora sopra indicate, Fudienza pef ia yendita con Incanto, al medesimo prezzo base e con i rilancio i au-



mento minimo di £.1000,00 previa presentazione deli'oferts di acquislo & sensi dell'art. 579 c.p.c. ¢d il ver-
samehto di un {mporo par al 15% del prezzo base, dicui il 10% & titola di cauzione ed il 5% a fitelo i fondo
spese, nel modi & nei termini sopra specificali.

\'aggiudicazione avviene secondo fe modalita indicate daifart. 581 c.p.C..

La cauzions sara immediatamente restifuita dopo ia ¢hiusura delincgnto agh istanti non aggiudicatari, satvo
che gli stessi non ahhianc omesso di partecipare allincarto, persenalmente o 8 mez7o t} procuratore spe-
ciake, senza documentata & giustificato motivo.

I tale ultimo casa, & cauzione sara restituita golo nelta misura dei nove decimi dellintero e la restante parte

cara watienuta dalla procadura (art 580 c.p.C.).

LE OFEERTE DOPOC L INCANTO
Dopo lincanto, ed eatro 4 termine perentorio di digoi giom da esso, POlranno ancora esscne depositate in
canceliena offerte di_pequisto, nells medesime copra stabilite le gifede in bugta ¢hiusa, e con it
versamento di un imparto & titolo i cauzione & fondo spese i enisura pari 2l 25% del prezzo oftartc {di cul il
20% 4 tiolo di cauzione ed il residuc a titolo di fondo spese: art. 584 c.p.c.}.
{ & afferte dopd lincanto NOn SArANNe efficac! se il prezzo offerta non saré superiore di almene un quinto ri-
gpetto a quailo raggiunte neliinsanto.
in caso Gi offerte <opo vincanto, sara indetta gara ai sensl e per gh effet di
cui al'art. 584 c.p.G..

LE MODALITA DI VERSAMENTO DEL PREZZO
A SEGUITO Bl AGGIUDICAZIONE
1) In caso di aggiudicazione & sequito i vendita_senza incanta, entro it temine indicale nelf"offerta ed, in
agni ¢ase, entro il termine massimo sopre indicalo, Faggiudicatario dovrh versare il prezzo d"acquisto, detrat-
io Imporio della cauzions gia versato, nonche reventuale supplemanio per gi onen, diritti & spese di vendi-
ta, sul conto intestalo al notaio delegato, consegrande al canceliere i documnento comprovants favvenuto
versamento (art 574 cp-c.)- In oaso di accoglimento i offerta preserfata secondo le modalith tissate
dairart. 173 quinguies disp. att. c.p.c., Il prezzo ed ognt alira so6MMa dovranno essere versati entro novanta

glomi.

2} ln caso o aggiudicazione definitiva a segtito & yeqdita oo meanto, il prezze d'acquisto, detratio limporto
della cauzione gib versata, nonché leveatuale supplemento per spese, dovrd essere versato entro sessanta
giomi dalla data del'aggiudicazions, sut canto intestato &l notaioc delegalo. Nefio stesso temmine dovid esse-
re effetiualo un deposito per pagamento degh oner tiscali & delle spess, nalla rmisura che sara indicata do-

po la aggiudicazione.

Il mancaic versamento del residuo prezze entra detti termini comporterd la perdda delia cauzione, salvo il

risarcimento del maggior danno.
m caso di mancate versamento dei prezzo nel termine, il profassionista delegato deve darne immediala rott-

zia al gludice delegato, trasmettendogh It fascicolo

GLI ADEMPIMENTI FIHALY
Le spese di trasferimento, i compresi | compensl dovutl al professionista delegato ex an. 169 bis disp. atl.
cp.t. e liquidal dal giudice defegato & nNomMa deflarl. 179 bis disp. @it cp.c. sono a carico
delraggiudicatario (nella misura di legge)-
ke cancaliazionl defle isorizioni & trascrizioni e 1a voltura catastale degli immob#i aggludicati saranno eliet-
tuate 2 spese saclusive deil'actusrente ed & cufa del notaio delegate, salye che i sig stato dispensato
dafraoquirente.
Di tall clrcostanze deve farsi menzone neifaviso di vandita.

1l professionista delegato deve e {ple lopi e dadli aggiudicatari i
nadempient, maggioraia degl interess! ed al netlo di egni onere © restiiuzione, @l curaiore, a mezzo di un
assegna circelere non wacferiole intestato alla curatela gal falimento, facendone consegna in cancelleria
emtro diadl giomi daf'emlsstone del decreto di trasterimento &4 aliegando copia dei movimanti del conto a Iui
intesiato quale delegatn.

1t eurstore provvedera agli adempimenti previsti dat'art. 34 | tatl.,

i comunichi al curatore ed al professionista delegate, anche con lalefono o fax, non oftre tre giori dal de-
posito della presenta ordinanza.
5. Maria C.v.,23.5.10.
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