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Bene immobile sito in Milano (Ml)

Via Nicola Antonio Porpora n. 149
Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprietd per la quota di 172, esWe Fiena
proprietd per la quota di 1/2, esecutata di un'appartamento
sito in Milano, Via Nicola Antonio Porpora, al civico, 29.

L'appartamento fa parte di un condominio, in buono stato di manutenzone e

conservazione, ed & posta al piano terra ralzato. Limmobile & composto da

iNngresso, cucing, due camere, corridoio, bagno & ripostigl adibiti a camere,

senzd permanenza di persone, s presenta in pessimo stato di manuterzione e

conservazione.

L’unitd immobkiliare sviluppa una superficie complessiva lorda di mg 80,00 circa.

Identificato in Calgsio come segle:

intestazione aramento:

nato in Cina Repubblica Popolare il 18/%/1%65 codice ﬁscole-
Proprietd per 1/2 —inregime di comunione dei beni.

nata in Cina Repubblica Popolare il 01/0&/1%48 codice fiscale .

Proprietd per 1/2 —inregime di comunione del beni.

Descrizione appartamento:

Fg 276 - part 320 - sub é — zona cens. 2 - cat A/3 - vani 4 - piano T = Via Nicola
Antonio Porpord n. 169, classe 3, consisterza vani 4, superficie catastale totale mg.
72 escluse aree scoperte, rendita catastale euro 464,81,

(Dati defivanti da: variazione del 02/11/2015 inserimento in visura del dati o
superficie, variazione del 01/01/1992 wvariazione del quadro fariffaro, impianto
meccanografico del 30/0&/1587).

Coerenze in contorno all appartamento, da nord in senso orario:
proprietd di terzi, Via Carpi e proprietd di terd, proprietd di terd, planercttclo e
VaNo scdle comune, cortile comune.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caraftteristiche zona: periferia o traffico normale con parcheggi discreti.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziale, commerciale

Servizi offerti dalla zona: in zond molto servita, con NUMeros senvizi & Nnegaozi, d
poca distanza dal Politecnico di Milano, con fermata
MM Lambrate a poca distanza. Buonda la presenza di
negozi per la distibuzione dl dettaglio in tutti i
principali settori merceologicl, scuole, asil, ospedal e
servid nelle vicinanze.

Collegamenti pubblici (Km): 100 m.
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Esecuzione Forzata N. 1442/2018
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.STATO DI POSSESSQO

Al momento del sopralluocgo alllintferno dell’abitazione vi era una conoscente
degli esecutati, la quale ha dichiarato che vi abitano due minori.

Dal controllo presso 'Agenzia delle Entrate (all. n. 7) non risultano contratti di
locazione in essere.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico del’acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre frascrizioni pregiudizievol: Nessuna
4.1.2. Converzioni matimoniali e provy. d'assegnazions casa coniugale:

Nessuna
4.1.3. Atfi di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d’'uso: Nessuno

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese
della procedura

4.2.1. Ipoteca volontaria:
iscritta a Milano 10l 01/12/2006 ai n. ri 92558/21403, in forza dellaftto di
MUtuo d rogito MNotdio in data 1&/11/2006, Rep. n. 146558,
per complessivi Euro 330.000,00 o garanda di un capitale di BEuro
220000,00, durata anni 30 sul bene in oggetto, a favore di BANCA
POPOLARE DI BERGAMO S.P.A. con sede in Bergamo & domicilio
iootecario eletto in Milano Via Marzon n. 7, Codice Fiscale: 030348401465

proprietd per 1/2 ciascuno.
4.2.2. Pignoramenti:
atto esecutivo frascritto a Milano 111 25/07/2018 ai n. ri e05947/42354 in
forza di verbale di pignoramento n. emesso dal Tribunale di Milano
il giormno 12/7/2018, sul bene in oggetto, a favore di UBl BANCA S.P.A. con
sede a Bergamo, Codice Fiscale: 03053720165 o carco di

01/06/1968 codice fiscale proprietd per 1/1
Cigscuno inregime di comuniones legale.

4.2.3. Altre trascrizioni: nessuna.
4.2.4, Altre limitazioni d’uso: nessuna.

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformitda urbanistico-edilizia: dal rilievo metrico — fotografico dello
stato di fatto e dalla disamina della planimetria catastdle, si evincono delle
difformitd, sono stati reclzzati del locall allinterno dell’abitazione. Dal
sopralluogo effettuato, si & potuto verificare che tall ambienti sono adibiti ad
anguste camere, ma secondo il regolamento vigente del comune di Milano
e normative ASL, possono configurarsi esclusivamente come ripostigl, senzd
permanenza di persone.

Incltre si & riscontrato, che nella planimetria catastale (scheda presentata in
data 30.12.1939), essendo questa molto vetusta non & stata riportata
graficamente una finestra nel locale cucina.

Per queste difformitd rscontrate, l'eventuale futuro acguirente potrd
provvedere alld regolarizzazone della stessa, mediante la presentazione di
pratica edilizia o sanatoria (CIAL o Sanatoria come do LEGGE 11 novembre
2014, n. 164 - semplificazion ed altre misure in materia ediliza - moduli edilizi
unificati approvatl da Regione Lombardia con la DGR X/68%4 del 17 luglio
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Esecuzione Forzata N. 1442/2018
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2017, contenenti gli aggiomamenti regionall del modull nazonali approvati
dalle Conferenze Unificate Governo, Regioni ed Enti Locali del 4 maggio
017 edel 6 luglio 2017) con reldativo aggioma mento catastale.

Tali documentazioni, comprese di oblazione. aggiornamento catastale e
parcelle professionali di tecnici abilitali, hanno un costo indicative di Euro
3.000,00

Sono stati richiesti gl atti di fabbrica in Comune di Milano PG 22347/201%, ma
ancora con nessun esito. Sard premura del perito eventualmente integrare
Con quanto rinvenuto presso I'ente preposto.

4.3.2. Confomita catastale: dal rilievo metrico — fotografico dello stato di
fatto e dalla disamina della planimetria catastale, si evincono difformitd,
come nel punto precedente.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Spese ordinarne annue di gestione immobile anno 2015/16 € 1.700,00
Spese ordinare annue di gestione immobile anno 2017/18 € 1.700,00
Spese stracrdinarie di gestione immobile, gid delberate ma

non ancord scadute al momento della periza: € 000,00

Spese condominiall scadute ed insolute alla data della perizia: € 7.163,93
(doc.all. n.8-8.1-8.2)

Spesa straordinania manutenzdone tetto € 000,00
Cause in Corso: Nessund.

Atti ablafivi: NESSUNO.

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

. Aftuali proprietari e precedenti (ventennio):

Dallesame del Registri Immobiliari di Milano 1 a tutto il
lunitd immobiliare in oggetto risulta di proprietd di
in Cing Repubblica Popolare 18/0%/1565 codice fiscale

icrmo 04/02/2012

codice fiscale
comunione  legale de
cronistoria:

Anteriormente al ventennio Il bene in oggetto era di proprietd esclusiva
della sodetd:

proprietd per 1/2 dascunaoin regime di
beri, come meglio s evince dalla seguente

S con sede in
Milano, Cod Fisc. in forza di fitol ultraventennall pacifici e non
contestati, cosl come rsultante  dallimpianto  meccanografico  del
30/06/1787.

Con afto in autentica notaio
A4123/374 la sodetd
con sede in Milano, Cod Fisc. frasferivd [a propria
sede da Milano in Cinisello Balsamo, invariato il codice fiscale proprietd per
1/1 dei beni di compendio.
Con afto in autentica notaio
294604/2858 1a sodetd

in data 23/02/1983 n.

in data 03/12/1987 n.

propria sede da Cinisello Balsamo in Milano, invariato il codice fiscale
proprietd per 1/1 dei beni di compendio con scrittura privata autenticata
dal notaio

01/1990 ai nn. 4623/3748 la sodetd
" 0 seguito
del decesso del socio accomandatarno gerente chvvenU-
to in data 01/06/158%2 ha deliberato di affidare l'amministrazione & Ia
rappresentanza della sodetd ai due sod nata a Milano il
23/02/1954 e nata o Milano il 17/0%/1956 che hanno dassunto
la qualitd di socie accomandatare gerenti e di modificare in conformitd 1o

Giudice: Dott. ssa SIMONA CATEREI 4
Custode: Awvv., AGLIERI CRISTIAND
Perito: Arch. Anna Teresa Ritacco

iy

Firmato Da; ANNA TERESA RITACCO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serialit 98a57e

&

"



Esecuzione Forzata N. 1442/2018
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<ocicle_core ccove (NG - D
con sede in Milano proprietd per 1/1 del beni di

compendio, con scrittura privata autenticata dal notaio Notaio di Milano

in data 20/10/19958 al n. 1935/652 di rep trascritta a Milano 1 il 0%/07/19%8 ai
s oo o oo (R
_ con sede in Milano codice fiscale 03288350150
cambiava  denomingzions in
con sede in Milano codice fiscale 03288320150
proprietd per 1/1 dei beni di compendio con atto di assegnadone a socio
ai sensi dellart. 29 legge n. 449/97 in autentica notaio Antonio Tremolada
del 02/0&6/19%2 n. 99344 di rep trascritta il 16/056/199% ai nn. 30218/207%3 il
bene in oggetto veniva acquistato dalla signord: ot
a Milano il 25/10/195%9 codice fiscale proprietd per
1/1.

Con atto di compravendita o rogito I\Jo‘roio_di Sesto San
Giovanni (M) in data 0&/02/2002, Rep. n. 81738, frascritto a Milano 1
[11/02/2002 ai n. i 2827/6817, 1l beng in oggetto veniva acquistato dalla
signora: nata in Cing Repubblca Popolare il giomo

&8/3/197% codice fiscal proprietd per 1/1.

Con atto di compravendita in autentica No‘roio&di Milano
in datfa 16/11/2006, Rep. n. 16655/12727, trascritto a Milano 1 1’01/12/2006
ci N, ri §2557/ 58568, i bene in oggetto veniva acquistato dai signori:

nato in Cinda Repubblica Popolare il 18/0%/1%65 codice fiscale
proprietd per 1/2 clascuno in regime di legale dei

beni.
Riferito limitatamente o corpo unico.

7. PRATICHE EDILIZIE:
7.1. l'immobile & stato costruito antecedentemente al 1 settembre 1947
(scheda presentata in data 30.12.193%).

Descrizione appartamento di cui al punto A

A. Piena proprietd per la quota di 1/2, esecutato e Piena
proprietd per la quota di 1/2, esecutata di un'appartamento
sito in Milano, Via Nicola Antonio Porpora, al civico, 29.

L'appartamento fa parte di un condominio, in buono stato di manutenzione e

conservazione, ed & posta al piano terra ralzato. Limmobile & composto da

iNngresso, cucing, due camere, corridoio, bagno e ripostigl adibiti a camere,

senzd permanenza di persone, s presentd in pessimo stato di manutenzione e

conservazions.

L'unitd immobiliare sviluppa una superficie complessiva lorda di mg 80,00 circa.

Identificato in Catasio come segle:

Intestazione
955 codice ﬁscole-
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(Dati defivanti da: variazione del 0/11/2015 insetimento in visura del dati di
superficie, variazione del 01/01/19%2 wvariazione del quadro fariffario, impioanto
rmeccanografico del 30/0&/1587).

Coerenze in contorno all appartamento, da nord in senso orario:
proprietd di terzi, Via Carpi e proprietd di terd, proprietd di terd, pianercttolo e

vano scale comune, corlile comune.

L'uritd immobiliare ha un’altezza interma di 3,30 mlocal.

Il Destinazione Sup.lorda Coeff. Sup. Comm. Esposizione Condizioni
Piano Terra _ . :
Abitazicone 80,00 1,00 80,00 MNord/Sud Pessime
Totale 80,00 80,00

Ar. 80,00
Totale An. 80,00

Caratteristiche descrittive:

Fondaozioni (struffura):  materdleftioclogia: non conosciute.
Sififerisce limitatamente a: corpo urico.

strutture verficall matenale: mattoni forati o doppic uni e c.a. strutture portanti.
[struftura) Sififerisce limitatamente a: corpo urico.
Trawi {stroffurc) materiale: in c.a.

Sinferisce limitatamente a: corpo urico.

Solai {strotturc): fipclogia: tioo prefabbricato in c.c.
Condizione: non verificata.
Sifferisce limitatamente a: corpo unico.

Muratura (struttura): fipclogia: portante, intonaco finteggiato per esterni.
Condzioni: bucne.
Sinferisce limitatamente a: corpo urico.

Coperura [struffura e tipolodic: piana in cls.
nvestimento) Condizioni: buona.
Sifferisce limitatamente a: corpo unico.

Infissi infemi fipclogia: antfe a battente inlegre famburato.
[componente edilizia): Condizioni: pessimi.
Sinferisce limitatamente a: corpo urico.

Infissi esterni fipclogia: anfe o battente inlegrno e wetro.
{componente edilizia): Condizioni: pessimi.

Frotezioni esteme: awwolgilili.

Sififerisce limitatamente a: corpo urico.
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Flafoni {componente
edilizia)

Farefl (infeme]:

Rivesfimento
[componente edilizia)l:

Favimenti:
[componente edilizia)l:

Forfone di ingresso
[componente edilizial:

Anfenna colletffiva
[componente edilizia)l:

Anfifurfo (componente
edilizia) :

Gas fimpianito)

Elettico (impianto):

Fognatura (impianto):

Telefonico {impianto) :

Citofonico (impianto):

Idrico (impianto):

Termico {impianto) :

materiale: stabilifura e pitturato.
Condizioni: pessimi.
Sififerisce limitatamente a: corpo urico.

maternale: forati + intonaco + tinteggiatura e in altri locali con carte
da pardati.

Condizioni: pessimi.

Sifferisce limitatamente a: corpo unico.

ubiccdone: bagni, matericle: ceramica in discrete condizioni.
Sififerisce limitatamente a: corpo urico.

ubicazione: in futta la casa.

Materidle: ceramica in discrete condizioni.
Fanimentazione bagno: ceramica in pessime condizioni.
Sifferisce limitatamente a: corpo unico.

fipclogia: portain legno blindata in discrete condizioni.
Sififerisce limitatamente a: corpo urico.

fipolodia: autonoma.

Condizione: furzionante.

Certfificazione: non conosciuta.
Sifferisce limitatamente a: corpo unico.

fipclogia: non presente.
Sififerisce limitatamente a: corpo urico.

dlimentaziore: gas metane per cucing.
Condizioni: non verficate.
Certificazioni: non concsciute.
Sififerisce limitatamente a: corpo urico.

fipclogia: sottotfraccia, tensionea: 2204,
Condlizioni: non o noma.

Certificazioni: non concsciute.
Sififerisce limitatamente a: corpo urico.

fipclogia: autonoma.

Fognatura: comundle.

Condizioni: non ispezionata

Sififerisce limitatamente a: corpo urico.

fipclogia: sottotraccia, centralino.
Sififerisce limitatamente a: corpo urico.

fipclogia: audio.

Condizioni: discreto.

Certificazioni: non concsciute.
Sififerisce limitatamente a: corpo urico.

dlimentazione: lavello e apparecchi sanitan.
Condlizioni: pessime.

Cerfificazioni: non conosciute.

Bagno completo di quattro apparecchi.
Sififerisce limitatamente a: corpo urico.

fipclogia: centralizato.

dlimentazione: metano, conol scaldarti temrmosifoni in alluminio.
Condizioni: dscreto.

Cerfificazioni: non conosciute.

Sififerisce limitatamenrte a: corpo urico.
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Cerfificazione non fornita durarte il soprallucgo.
energetica: Sififerisce limitatamente a: corpo urico.
Ascersore(impicnto) non presente.

Condizionamenio fipclogia: non presente.

fcomponente edilizia): Sidferisce limitatamente a: corpo unico.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE:
8.1 Criterio di stima
Valutazione - Metodo Comparativo

Parametro di mercato per immaobili aventi caratteristiche simili a quello di stima.

Minimo (€/Mq) | Massimo (€/Mq)

Fonte |Rilevazione perito Arch. Ritacco in € 1.400 €2.000
loco basata su Beni Immobili
similari correntemente offerti sul
mercato immobiliare.

Fonte | AGENZIA DEL TERRITORIO: Banca dati € 1.450 € 1.750
OMil (I Semestre 2018)

Parametro utilizzato (€/Mq) € 1.450

Giudizio sulla commerciabilita dell'immobile

Al cespite oggetto di valutazione viene attribuito un grado di commerciabilitd
discreto sia in base alla sug ubicazone, sia in base allo stato afttucle di
manutenzone e metratura commerciale. Da indagini di mercato svolte in loco su
immaobill simili o guello in oggetto, s sono riscontrati valor di cessione che s
attestano tra i 1.400 e i 2000 €/mqg. Date le caratteristiche generall dell'immobile,
l'etd del fabbricato, Pubicazione e il tipo di finiture presenti, d riflene congruo
atfribuire un valore di cessione par a 1.450 €/mq.

8.2. Fonti di informazioni:
Catasto di Milano.
Conservatoria dei Registri Immobiliar di Milano.
Ufficio Tecnico del comune di Milano (M),
Agende immobiliar ed osservator del mercato di
o Rilevozione prezz di mercato anno 2017/2018 Prezziario Imm. re di
Milano e provincia.
o O.M.l. Osservatorio del Mercato Immobiliare a curda dell’ Agenzia del
Territorio - 17 Semestre 2018;
o Borsino Immobilicre - 1° Semestre 2018.
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B.3. | Valutazioni corpi
ID Immobile Supefficie Valore intero Valore diritto e
lorda medio ponderale quota
A Appartamento 80,00 € 116.000,00 € 116.000,00
TOTALE € 116.000,00 € 1146.000,00
8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 5% per differenza fra onef
fributar su base catastale e reale e per assenza di
garanzia per vizi per rimborso forfetario di eventual
spese condominial nel biemnio anteriore alla vendita
e per 'immediatezza della vendita giudiziara: - € 5.880,00
Spese tecniche di regolarizzazione edilizia-urbanistica
/0 catastale: - € 3.000,00
Onerl notaril e provvigioni mediator a carco
nessuno dell’acguirente: Nessuno
Spese insolute biennio condominio: - € 3.400,00

Givdizio di comoda divisibilita: 'immobile oggetto di pignoramento, & di difficile
divisibilitd, in quanto non rsulta comoda e potrebbe infidare la funzionalitd e la
fruibilitd, dello stesso, ed eseguita con spese eccessive pofrebbe pregiudicare
'originario valore. Nel caso specifico, deve anche wverificarsi il frazionamento dal

punto di vista urbanistico/edilizio.
8.5. Prezzo base d’asta del lotto

Valore del’immeobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si frova.

Milano, 05.02.201%

Il Perito

€ 103.720,00

Arch. Anna Teresa Ritacco
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Allegati:

1 - Documentazione fotografica;

2 - Elenco delle trascrizion dei pignorament! e del sequestii conservativi nonche
delle iscrizioni ipotecarie;

3 - Misurd storica per immobile;

4 - Planimetria catastale,

5 — Estratto di mappa;

& — Atto di provenienza;

7 —Documento Agenzia delle Entrate;

8—-8.1 =8.2 - Spese insolute condominio.
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