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Il G.E. del Tribunale di Terni dott.ssa ILARIA PALMERI  in data 11/04/2018 

nominava  il sottoscritto geom. Marino Ferrara, iscritto all’Albo dei Geometri 

della Provincia di Terni al n.373 quale “Esperto” nella Esecuzione Immobiliare 

n. 127/2017 promossa da B.N.L.S.P.A. 

 

In data 16/04/2018 si comunicava allo stesso G.E. l’accettazione dell’incarico 

ricevuto con contestuale giuramento di “bene e fedelmente adempiere 

all’incarico ricevuto al solo scopo di far conoscere al Giudice la verità”. 

 

Precedentemente era stato nominato quale Custode Giudiziario 

l’Avv.Francesco Venturi. 

 

A seguito dei quesiti posti, dopo aver definito tutte le verifiche necessarie, 

acquisita la documentazione ipocatastale, verifiche urbanistiche ed effettuatio il 

necessario sopralluogo presso l’immobile oggetto di esecuzione,  il sottoscritto 

espone quanto segue, precisando che lo stesso ricade in territorio del Comune 

di Piegaro (PG) voc. Gratiano , via Gratiano n.92/B. 

 

Poiché l’attuale proprietario (ditta esecutata) non risiede più nell’immobile in 

oggetto essendosi trasferito per ragioni di lavoro in altra Regione , lo stesso è 

stato contattato telefonicamente dal sottoscritto C.T.U. , fissando con il 

medesimo per il giorno 25/07/2018 alle ore 10,00 l’inizio delle operazioni 

peritali mediante accesso presso i beni oggetto di Esecuzione. 

 

Al sopralluogo era presente solo il proprietario esecutato ed alla fine 

dell’accesso è stato redatto il verbale di sopralluogo che si allega in copia 

(All.1). 

 

 

 

utente
Evidenzia



3 
 

1.0. DATI CATASTALI  

 
1.1. Appartamento al Piano Terra con area di corte esclusiva su due lati , 

composta da 2,5 vani catastali, censita al Catasto Fabbricati del Comune di 

Piegaro al Foglio 22, particella 37, subalterno 18 e particella 1058 (graffati), 

piano T, categoria A/2, classe 2, vani catastali 2,5  e rendita catastale € 193,67 

entrambi con i proporzionali diritti sulla particella 37 sub 4 (bene comune non 

censibile a più unità immobiliari. 

1.2. Cantina (magazzino) al Piano Interrato censita al Catasto Fabbricati dello 

stesso Comune al Foglio 22 part.la 37 sub.5 , categ.C/2, classe 2, consistenza 

mq.12 e rendita € 13,01. 

 

2.0. DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI 

 

Le porzioni immobiliari oggetto di stima fanno parte di un complesso edilizio a 

destinazione esclusivamente residenziale di recente costruzione (anno 2006) 

costituito nel suo insieme da n.10 (dieci) unità abitative e relative pertinenze 

(garage e magazzini). 

Si accede allo stesso direttamente dalla via pubblica antistante sia per quanto 

riguarda l’appartamento (fronte strada principale) sia per quanto riguarda il 

locale accessorio (strada secondaria). 

Il tutto si compone come segue: 

2.1. Appartamento al Piano Terra con ingresso a sinistra per chi entra 

dall’androne delle scale comuni composto da soggiorno con angolo cottura, 

disimpegno, una camera ed un servizio oltre a corte in proprietà e pertinenza 

esclusiva su due lati esterni della porzione, della superficie complessiva di 

metri quadrati ottantanove catastali e confina con beni comuni su due lati , 

particella 37 sub 15 e particella 1057 , salvo altri. 

Le finiture dello stesso sono costituite come segue: 

• Pavimentazione soggiorno – cucina in piastrelle di monocottura 
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• Pavimentazione disimpegno e camera da letto in parquet  

• Bagno con pavimento e pareti in piastrelle di ceramica,pareti e soffitti 

intonacati e tinteggiati 

• Finestre in legno e vetro termico con persiane in alluminio 

• Porte interne in legno tamburato 

• Portoncino d’ingresso (su androne condominiale) del tipo “blindato”. 

L’appartamento è dotato di allacciamento alla rete idrica, elettrica e metano. 

Al momento del sopralluogo non risulta installata la caldaia e non sono 

presenti gli elementi radianti (termosifoni). 

L’area scoperta annessa parzialmente pavimentata è delimitata da ringhiera in 

ferro lavorato. 

 

2.2. locale cantina (catastalmente magazzino) al Piano Interrato e più 

esattamente il primo sulla sinistra per chi entra dalla corsia di accesso e 

confina con accesso comune, sub 6 e terrapieno su due lati , salvo altri. 

Lo stesso risulta allo stato grezzo con porta di accesso in lamiera zincata. 

 

A dette porzioni immobiliari spettano altresì i diritti di comproprietà 

condominiale su tutte le parti comuni del fabbricato così come disciplinato dal 

regolamento di condominio con relative tabelle millesimali allegato all’atto 

Notaio Sciarra del 22/01/2008 rep.189078 trascritto a Perugia il 24/01/2008 al 

n.1576 di formalità. 

L’edificio è costituito da una struttura portante in cemento armato con pareti di 

tamponatura parte rifinite con intonaco tinteggiato e parte con mattoncini a 

faccia vista. 

Le porzioni oggetto di stima sono avere le seguenti caratteristiche di finitura e 

impianti. 
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3.0. PROVENIENZA 

 

I beni oggetto di stima sono pervenuti alla ditta esecutata in base ai seguenti 

titoli: 

� Diritti di comproprietà pari ad ½ (un mezzo) con atto di compravendita 

notaio Sciarra Marco Ottaviano di Perugia del 22/04/2009 rep.192127 

registrato ivi il 23/04/2009 al n.6571 

� Diritti pari ad ½ (un mezzo) con atto di compravendita notaio Losito 

Giuseppe di Lucca del 07/11/2011 rep. 74733 registrato a Lucca il 

15/11/2011 al n.9115  

 

 

4.0. VERIFICHE SULLA ESATTA INTESTAZIONE CATASTALE 

 
Relativamente all’intestazione catastale dell’ immobile oggetto di Esecuzione, 

si fa rilevare che a tutt’oggi lo stesso risulta esattamente intestato alla ditta 

proprietaria esecutata. 

 

5.0. RIFERIMENTI URBANISTICI 

 

Il fabbricato del quale  fanno le unità oggetto della presente C.T.U. è stato 

costruito in ordine al Permesso Edilizio rilasciato dal Comune di Piegaro il 

12/05/2006 prot.25/2006 per il quale è stata presentata comunicazione di fine 

lavori il 09/10/2007 ed è stata richiesta l’abitabilità il 07/04/2008 prot.003363. 

Successivamente detto immobile non è stato oggetto di interventi edilizi o 

mutamenti di destinazione che avrebbero richiesto licenza, concessione, 

autorizzazione, D.I.A. o S.C.I.A. ed è pienamente commerciabile non 

risultando provvedimenti sanzionatori ai sensi dell’art.41 della legge 47/85. 
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6.0. DESTINAZIONE URBANISTICA 

 
Trattandosi di fabbricato urbano non necessita l’acquisizione di detto 

documento. 

7.0. STATO DI POSSESSO 

 
Come è stato possibile accertare in sede di sopralluogo , gli immobili oggetto di 

esecuzione si trovano nel possesso della Ditta Esecutata, pur non avendo più 

la residenza in detto immobile. 

 

8.0. RISPONDENZA DEGLI IMPIANTI 

 

Trattandosi di fabbricato di recente costruzione (anno 2006) e non avendo 

riscontrato alcun elemento di degrado in sede di sopralluogo, si ritiene che gli 

stessi siano rispondenti alle Leggi vigenti al momento della loro realizzazione. 

  

9.0. ELENCO ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI GRAVANTI SUGL I 

IMMOBILI 

 

Il sottoscritto ha verificato la correttezza dei dati riportati nell’Atto di 

Pignoramento. 

Su detti immobili risultano i seguenti gravami: 

 

- ISCRIZIONE CONTRO del 23/04/2009 – Registro Particolare 2365 Registro 

Generale 11503 Pubblico ufficiale SCIARRA MARCO OTTAVIANO  Repertorio 

192128/17974 del 22/04/2009 IPOTECA VOLONTARIA derivante da 

CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO 

 

- TRASCRIZIONE CONTRO del 30/06/2017 – Registro Particolare 11554 

Registro Generale 16721 Pubblico Ufficiale  TRIBUNALE DI TERNI-UNEP 
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Repertorio 1705 del 05/06/2017 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE – 

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 

 

 

10.0. VALUTAZIONE 

 
Tenendo conto della descrizione dell’immobile effettuata al precedente punto 

2.0.,della sua ubicazione, nonché delle attuali condizioni del mercato 

immobiliare corrente nella zona per immobili similari, si effettua la valutazione 

in appresso descritta: 

APPARTAMENTO 

•  Parte abitativa (superficie utile abitabile) 

Mq. 43 x € 700,00/mq.     = € 30.100,00 

•  Area di corte  

A corpo         = €   5.700,00 

CANTINA (MAGAZZINO) 

Mq. 12  x € 350,00/mq.     = €   4.200,00 

       Per un TOTALE = € 40.000,00  

(diconsi Euro quarantamila/00). 

 

11.0. FORMAZIONE DEI LOTTI 

 
Come ben si comprende dalla descrizione in precedenza esposta, l’immobile 

interessato, per la sua consistenza e posizione può costituire un unico lotto. 

 

IL C.T.U. 
 

Geom. Ferrara Marino 
 

documento firmato digitalmente 
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Allegato 5-  Atto di provenienza (copia conforme) 

Allegato 6-  Ispezioni ipotecarie 
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Geom. Ferrara Marino 
documento firmato digitalmente 

 

utente
Casella di testo



Allegato I
Verbale di sonralluoso
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- YERBALE DI SOPRALLUOGO -

L'anno 2018 (Duemiladiciotto), il giorno >S del mese di Luglio alle

ore LD , il sottoscritto Geom. Ferrara tvlarino iicritto all'Albo dei

Geometri della Provincia di Temi al f 373, con Studio Tecnico

Professionale in Orvieto (TR), Corso Cavour n" 45, in qualiti di C.T.U.

a seguito di incarico conferitomi dall'Ill.mo G.E. Dr.ssa Ilaria Palmeri,
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luoghi di causa di cui al procedimento in oggetto, in Comune di Piegaro
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Allegato 2
Documentazione Fo rafica













Allegato 3
Documentazione catastale
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Allegato 4
Rilevazione fotoaerea



 

 



Allegato 5
Atto di provenienza
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\,I J

Reperlorro " {4 +3 ttaccclta n.2
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mezzo sul.l.a porzione di fabbricato con
pertinenza esclusiva posto neI comune

Graiiano/ Via Gratiano e plecisanente:
- Appartanento al piano terra con ingreggo a sinlstra per chl
en:ra dall'andrqne delle scale comuni composto da soggiorno
con angolo cottura, di s irnpegno r una camera ed un servizio oltre
a corLe j.n proprieta e pertlnenza esclusiva su due lali
esl'ernl della porzione,della superficie complessiva di $eiri
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3? sub.15 e particeila 1057,salvo
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201O n.78
conv€.rti-to nel].a l.gge 30 lug1io 2O7O n.1,?2,la cedente,sc.r!c
1a p!-opria .esponsabilita dichia.!a 1a co.fornita aflo siai-o
di falto sia dei dati catastali che cielle olanimetri e

catastali,nolrcha 1a confor&1ia con .l"e tisulLanze dei Reqis:ri
Imrrrobiliari.

OiLaviano di Perugia de-l 22 aprile 2009

arra Ma rco
arto 19212"1

Peruqia i1 23 aprile 2009 ai. n.1610 dt formalitA.
- L'illunob.il-e oggetio dei dirit.ti trasferiti si. intende
accettato nello stato di fatto e di dlritlo in cui
altualmente si t.rova, eon tutli gli annessi e cenl
adlacenze dipendenze e perlinenze;a corpo e no:
rnrsu.ra,'di!ltlx,azioni e ragj onl ; se rvi ti_i att-1ve e passive.
L'alienante garantj-sce 1a reqolariia urbanistica,la
e 1a conpleta llberta da pesi.oneri.vincoli, ceasi.live]ll,
ir0posle arre!rat.e,liti pendent]", pretese da terzi comunque
avanzat.e. ipotecbe e trasc::izion.j pregiudizievoli volendo, jn

Spa per euro 200.000,00 (duecentomila v:-rgola zero zera)
cui euro 100.000,00 (cenLolIli1a wir.gola zero zeraj in ljnea
capilafe, nascenle da atto di nutuo noLa! Sciarra de1

ilrpj.anti esistentr ne-ll'inr,nobi.J e i i': parola sono contoati
normaliva in vigore a1l'epoca de11,.ins:allazione e cii e

in pos sesso de] 1a xelative
de11'Attestato di Certificazione Energet i ca
- il prezzo a stato fra Ie part1 convenuto ed accettalo i!
Eur:o 49,516,00 (quarantanovemi l ac inquecent.osedi c i vtrqoia
zero zero) xegolato cone in seguilo precisaLo.
I1 ceggionario si accolla e fa propria f,int.era quota d.i
muiuo 9ravante sul1rirurobi1e in oggetto deL quale 1c ste
!isulta gla cointestatario subentrando in tutti i paitl
obblighi nascenti dal ci tato :ogito notar Scj^arra del.
apr:j 1e 2009 repertorio 192"),28 ed impegnandosi a pagare
iniere .aie mea-sil j a tasso ljsgc €d a rotifiear€ copia
pr€eent€ atbo a1 predetto j.stitvto muiuante,a ta1

respc!i5
Paazza
!: ces

att.:.1,i,t.
noi ai o
n.2tii
reqrsl !
deil' ;ta
de] Dec

do:niciljo presso l'inrobile irr oqqet"to

succalss

I undi c.ii
- Gli.
tutee 1

- ,.a

da: I 'ar
penaL 1

lrendaci
-ais€

alateri a

rila5c:,
25/ 2A05
lavoii
i] 7 &p:

Success^
i.nt ervar
richiest

prow?ed:
4218r -

Pii]ra e
l: cess
preir.i s: t
di :uit:
i""gge s

rdricato
carat:er
2.4.19*..
propri€ r

Corrure
iiiolar€
dei Ci;
proprier
cessio:1a
a qu3l. 

"i.

bex: ac

CCa:5.j - - i

La .eclente :'inuncia a1 dtrilto cij. ipateca legale con esorlero
per r.- I competente sjg'lor a.)nseivato::e de1:.'Agen?ia

registrato 1vl iI 23 ap:11e 2009 a] n,65?1 e trascrit!o a

Te.r:ior:ro'Serviz-lo di Fubb,lcitA,nmobi.l.iare da

nonc he



iui
5:;

:
a

da oggi per

penali prevl s te
1e responsabi 1i te

l6e o

(Teslo
tari in

oggeLtordl non

11 ! erri torio
o. uso r abitazione e

abr Lazione acguls!ate
di cu.r a1l a paeserte

cced!:esi nel tempo a partiae

a:a

di

ed
22

la pi

:esPcisai:1. i j. r-a a1 rig-tiardc.
Prezzo Valore

:1: cessionario dichiara di !)on agrre neil'eselcizt-o di l

iattiv:r3 corunerciali,ar.tisticile o. professionali. e chlede a me lrlnotaio di far consiare ai sensi deila iegge 23 dicer.bre 2005 It'
In.266 ch€ la base inponibile ai fini de1le imposre dj. l

i req-lstro, iroteearie e catastaii 6 costituiia dat valore i

ldeilr;nr,nobile determinat.o ai selrsi de11'art.52 connj 4 e 5lttldel Decreto del Presidente della ReDubblica n.131 de1 i986 e l

I successiei ed Euro i1.935?ll i

't4t/e3'
, Prima Casa

d1



La p(cante
i coniormc

cngic,

all'

illascia p€r uso

Lucca, 2? gP8, 010

di N.

mrl .tti

esse-re tra prj.vati tron :np.enditorj.II cessic)naaio st rmpe(a pxodurr:e alfa compe!ente Aqenzia delle Entritte .1a relat:
docunent.azione .

Decad€lrza ag'evolazio!,ti
- ],a cedente a.t" sensi della predetta tegge n . 54 9 I28.12.1995 si ilpegrra entro un anno da oggj. ad acquis,.aalLro immob'l le da desr -nare a propria ab.i !azione, pera
decadenza dell e aqevol az:oni ottenute ne.t.l ,acqu.i !de1-L'inunobile venduto con il presente atto e .l.e sanzr,
previ ste ne.L1a predetta leqqe.
- Le part.i richiamat_e sui-Le sanzioni pena I i previl
da11.'ari.?6 de1 Il.p.R_ {{5/2OOO circa .te responsabllipenall (;ui vanno incontro i rei di dichiarazion.i false.
nendaci,sotlo la propria r:esponsabiliia dichiarsno:

ar prezzo di eurc f9.5l6i
(quarantanovemil acinquecentosedicj. \,irgola zer:o zero) i sl!
corrj.sposto nediante accollo del mutuo come sopra precisalg
- che non si sono avvalse di agenzia dj inte rnedi azr one -- Le par'-i dt questo a!Lo consentono iI trartamento dei irdati persona.Li al sensi del Decreto Legi-slaaivo 30 giui
2003 n.196 e successive &odifiche ed integrazloni; gLi sierpotranno essere inserj.li in banche dat1, archivi inform3il
e .sisaemi teternatici solo pe! fjni connessi a1 presente att
dipendenal fornaliLa ed effetti flscali qonnessi..
- Le spese del presente atto e dipendentj. soro a caiicc a

cessionario.
Richiesto, io notaio ho xicevueo il presente arro

qua1e, ho daao lettura ai comparenti che, a mia
dichi.arano confolme alla ]oro volonta e con tne
sottoscrivono essendo le o.re sedicl e minuli LrenEa.

domanda

noia.io

Scritt.o a macchina da persona di nia fiducia ed in
parte di mio pugno su dj ui.l foglio per fac.iate trepresente fin qui,

facciate

picca
oltre I

N,*t
'#1;/

I
,



Allegato 6
Is ioni Ipotecarie
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Richiedente FRRMRN
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Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Regbtro generale n. 11s03

2365 Presentd.zione n. 7 9 del zt/o+/zoot

Sezione A - Generalit)
Dati relativi al

Descrizione
Datd
Notaio
Sede

titolo

ATTO NOTARILE PUBBLICO
22/04/2ooe
SCIARM MARCO OTTAVIANO
PERUGTA (Pc)

Numero di repertoio tSu,zA/VOll
Codice fiscale SCR MCT 50M22 G478 H

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o d,el pivilegio
Derivante da
Capftale € 100.000,00
Interessi -
Presenza di condizione risolutiva

Altri dati

Sono presenti nella sezione D partilibere relative a sezione A e sezlone C

Dati riepilogativi

Unitdnegoztali 2 Soggettiafm,ore 7

IPOTECA VOLONTARIA
0168 CONCESSIONE A GAMNZIA DI MUTUO
Tasso interesse annuo 5,65% Tasso interesse semestrale
Spes€ € 100.000,00
- Durata 30 anni

Totale € 200.000,00

Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili

tJnitd.negozialen. 1

lmmobile n 7

Comune
Catasto
Sezione urbana
Sezione urbana
Natura

lndirizzo
Piano

lmmobile n 2
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

G5o1 - PTEGARo (PG)
FABBRICATI
- Foglio 22
- Foglio 22
A3 . ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO
GRATIANO

T

G6o1 - PTEGARo (PG)
FABBRICATI
- Foglio 22
C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI

Particella 37
Particella 1058
Consistenza 2,5 vani

Subaltemo
Subaltemo

N. civico -

I'

Parttcella 37 Subahemo 5
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lndirizzo
Piano

lmmobile n 3
Comune
Cdtasto
toglto
Natura

DEPOSITO
GRATIANO

s1

G6o1 - PTEGARo (PG)

TERRENI
22 Particella 1058
T - TERRENO

z

c6o1 - PTEGARo (PG)
FABBRICATI
- Foglio 22
E - ENTE COMUNE
GRATIANO

Consistenza

Subaherno
Consistenm

Particella 37
Consistenza

12 metri quadri
N. cfvico -

Subalterno

N. civico -

89 centiare

IJnitd. negoziale n,

lmmobile n 7

Comtne
Catosto
Seztone trbana
Naturc
lndiriun

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. L lnqualititdi A FAVORE
Denominazione o raq[one sociale BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A.
sede RdMA (RM)
Codice fiscale 09339391006 Domicilto ipotecario eletto

- Relativamente all'unttd negoziale n. I Per [l d.intto di PROPRIETA'
Perlaquotadi tfl

- Relativamente all'unitd neqoziale n.
Per ld quota di

2 Pertldiittodi PRoPRIETA'

Cognom
Nato il

CONTRO

Perlaquotadi t/z
- Relativamente all'unitd negoziale n

Per ildiritto di PROPRIETA'

Per ildiittodi PROPRIETA'

wome I

Norae

Contro

Soggetton. 7 h quahtl,di
Cognom
Nato fl

Perlaquotadi t/z
Per tldtitto di PRoPRIETA'

2 lnqualitddi CONTRO

utente
Casella di testo

utente
Casella di testo
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Richiedente FRRMRN

n. 't 37277 del37/08/2ors
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Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n 11503

Registro particolare n, 2365 Presentazione n.79 del zs/o+/zoos

orroBRE AL 31 DICEMBRE Dr oGNr ANNo), IN MISURA PARI ALTASSo EFFETTIVo GLoBALE MEDro,
RIFERITO AD ANNO, AUMENTATO DELLA METAI, PER LE OPEMZIONI APPARTENENTI ALLA CATEGORIA
IIMUTUI CON GARANZIA IPOTECARIAII PRATICATO DALLE BANCHE E DAGLI INTERMEDIARI FINANZIARI
ISCRITTI NEGLI ELENCHI TENUTI DALLA BANCA DIITALIA, RILEVATO TRIMESTMLMENTE AI SENSI
DELL,ARTICOLO 2, COMMA l DELLA LEGGE 7 MARZO 1996, N, 108, RECANTE DISPOSIZIONI IN MATERIA
DI usuRA, ATTUALMENTE pARr AL 6,63% (sEI vtRGoLA SESSANTATRE pER cEI.{To) ANNUo. euALoM,
PER QUALSIASI MOTIVO, IL SUDDETIO TASSO EFFETTIVO GLOBALE MEDIO NON FOSSE PIU' RILEVATO,
IL TAsSo DI MoRA VERM, STABILITo SEMESTRE PER SEMESTRE, MAGGtoRANDo DI 4 (QUATIRo)
PUNTI tL TASSO NOMINALE ANNUO RISULTANTE DALLA MEDIA ARITMETICA MENSILE DELLE
RILEVAZIONI GIORNALIERE PER DATA VALUTA DEL TASSO INTERBANCARIO PER LIAREA EURO
(.'EURIBOR'' - EURo INTERBANK oFFERED RATE) A sEI MESI, EFFETTUATE SUL MERCATo DEI DEPoSITI
INTERBANCARI A TERMINE DENOMINATI IN EURO ALLE ORE 11:OO ORA DELLIEUROPA CENTMLE DAL
COMITATO DI GESTIONE DELL,.'EURIBOR,I (EURIBOR PANEL STEERING COMMITTEE) E DIFFUSE SUI
PRTNCTPALI CIRCUITI TELEMATICI E DI NORMA PUBBLICATE SUL QUOTIDIANO IL SOLE 24 ORE. PER IL
PRIMO SEMESTRE SOLARE VERMI PRESA A BASE LA MEDIA DEL TASSO "EURIBOR'' A sEI MESI COME
SOPRA DETERMINATA DEL MESE DI NOVEMBRE DELLIANNO PRECEDENTE; PER IL SECONDO SEMESTRE
SOLARE VERRAI PRESA A BASE LA MEDIA DEL TASSO IIEURIBOR'' A SEI MESI DEL MESE DI MAGGIO
DELLO STESSO ANNO, GLI INTERESSI DI MORA DECORRERANNO DI PIENO DIRITTO, SENZA BISOGNO DI
ALCUNA INTIMAZIONE NE' MESSA IN MORA, MA PER IL SOLO FATTO DELL'AVVENUTA SCADENZA DEI
TERMINI, SENZA PREGIUDIZIO DELLA FACOLTAI DELLA "BANCAI' DI RITENERE LA PARTE MUTUATARIA
DECADUTA DAL BENEFICIO DEL TERMINE O DI RISOLVERE IL CONTMTTO E DI OTTENERE, QUINDI, IL
RIMBORSO TOTALE DELLE SOMME DOVUTELE PER CAPITALE RESIDUO, INTERESSI, SPESE E ACCESSORI.
IN CASO DI ESTINZIONE ANTICIPATA TOTALE O PARZIALE DEL MUTUO AI SENSI DELLIARTICOLO 40 DEL
D, LGS. 1^ SETTEMBRE 1993, N.385, tA STESSA NON POTRA' ESSERE EFFETIUATA OLTRE IL GIORNO 15
(QUINDICD DI cIAscUN MESE DELL.ANNo. IN cASo DI ESTINZIoNE ANTICIPATA LA PARTE
MUTUATARIA DOVRA' PROVVEDERE: A) A CORRISPONDERE, SUL CAPITALE ANTICIPATAMENTE
RESTITUITO, GLI INTERESSI, MATUMTI DALL,ULTIMA SCADENZA AL GIORNO DEL PAGAMENTO,
CALCOLATI AL TASSO DI INTERESSE DELLA RATA IN CORSO; B) A PAGARE GLI ARRETMTI CHE
RISULTASSERO DOVUTI, LE EVENTUALI SPESE GIUDIZIALI SOSTENUTE DALLA IIBANCAII E OGNI ALTRA
SOMMA DI CUI, PER QUALUNQUE TITOLO, QUEST,ULTIMA RISULTASSE CREDITRICE; IN CASO DI
ESTINZIONE ANTICIPATA NESSUN ALTRO ONERE PUOI ESSERE ADDEBITATO ALL'INFUORI DI QUANTO
INDICATO NEL PRESENTE ARTICOLO. LIIPOTECA VIENE ISCRITTA PER LA COMPLESSIVA SOMMA DI
EURo 2OO,OOO (DUECENToMILA), LA QUALE coMPRENDE E GAMNTIScE L'IMPoRTo DEL CAPITALE
MUTUATO, GLI INTERESSI ANCHE DI PREAMMORTAMENTO AL TASSO, CHE, AI SOLI FINI
DELL'IscRIztoNE DELLIIPoTEcA, VIENE FISSATo NELLA MISUM DEL 6,63% (SEI VIRGoLA SESSANTATRE
PER cENTo) ANNUo (FATTI sAlvt I cRrrERr Dr DETERMINAZIoNE E vARIAztoNE DI cul AGLI ARTrcoLr
3 E 4 DEL coNTRATro Dl MUTUo), GLr TNTERESSI DI MoRA AL TASso TNDICATo ALL,ARTIcoLo 4 DEL
CONTRATTO DI MUTUO, LE SPESE E ACCESSORT (QUALI GLI ONERI CONTRATTUALMENTE STABILITI PER
I CASI DI DECADENZA DAL BENEFICIO DEL TERMINE, DI RISOLUZIONE DEL CONTRATTO E DI ESTINZIONE
ANTICIPATA DEL MUTUO ; LE SPESE DI GIUDIZIO E QUELLE DI CUI AL PRIMO COMMA DELL,ARTICOLO
2855 COD. CIV.; I PREMI DI ASSICURAZIONE CONTRO L'INCENDIO E IL FULMINE; I RIMBORSI DI TASSE E
IMPOSTE) E QUANT'ALTRo DoVUTo IN DIPENDENZA DEL PRESENTE coNTRATTo E DEGLI ATII
AGGIUNTIVI E DI QUIETANZA SUSSEGUENTI. LA IIBANCA'" AGLI EFFETTI DELL'IPOTECA, ELEGGE
SPECIALE DOMICILIO tN PERUGIA IN PIAZZA ITALIA N.13 PRESSO LA LOCALE DIPENDENZA E, AD OGNI
ALTRO EFFETIO DELL'ATTO DI CUI ALIA PRESENTE FORMALITAI COME PER QUALSIASI GIUDIZIO, IN
PERUGIA, PTAZZA ITALIA N.13. LA PARTE MUTUATARIA E DATRICE DI IPOTECA SIGNORI SAMUEL EMIL
MOGA E LILIANA MELINDA TIRMAI, A TUTTI GLI EFFET'TI DELLI ATTO DI CUI ALLA PRESENTE
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lspezione ipotecaria
D ata 37 / 08 / 2Ot8 Of a l1:79i26

Pag. 5 - Fine

lspezione telematica

Richiedente FRRMRN

n. T 3727, del37/08/2078

Inizio ispezione 37/ 08 / 2078 7oio7 i77

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n.

Registro particolare n,

FORMALITA,, ELEGGONO DOMICILIO COME NELLA COMPARSA DELLIATTO DI CUI ALLA PRESENTE
FORMALITA, O, IN DIFETTO, PRESSO LA SEGRETERIA DEL COMUNE DI PIEGARO.

11503

2365 Presentazione n.79 del zs/o+/zoog



Ufficio Provinciale di PERUGIA - Territorio
Servizio di Pubbliciti Immobiliare

lspezione ipotecaria
D ata 3t / os / zo7s Or a lo:1.9:27

Pag. 1 - segue

lspezione telematica

Richiedente FRRMRN

n. T 37277 del3l/08/2078

Inizio ispezione 37/ 08/ 201,8 7OtO7tt7

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registrogeneralen. 16727
Registro particolare n. 11554 Presentazione n.13 det 30/06/zor7

Sezione A - Generalith
Dati relativi al titolo

Descriztone
Data

ATTO GIUDIZIARIO
os /06/2017 Numero d,i repertorio 1705

Codicefscale 80006070553Pubblico uficiale TRIBUNALE DI TIRNI- UNEP
Sede TERNI (TR)

Dati relativi alla convenzione

Specte ATTO ESECUTM O CAUTELARE
Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Volturacdtdstalequtomatico. NO

Altri dati

Sono prxentinella sezione D partilibere relative a s loneAesezioneB
Richied,ente

Codice facale
lndirtzzo VIA POGGIO AMENo N.106 - ROMA

Dati riepilogativi

Uniti.negoziali I Soggettiafavore 7 Soggetticontro 1

SEBI SRL
10720831006

Sezione B - Immobili

lJnitd negozialen. 1

Immobile n 7

Comune
Catasto
Sezione urbana
Sezione urbana
Natura

Indiizzo
Piano

Immobile n 2
Comune
Catasto

G6O1 - PTEGARO (PG)

FABBRICATI
- Foolio 22
- rolglio ZZ
A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE
VOCABOLO GMTIANO,

T

G601 - PTEGARO (PG)
FASBRICATI

Parttcella 37
Particella 1058
Consistetaa. 2,5 Yani.

Subaltemo
Subaltemo

N, civico -

18

utente
Casella di testo

utente
Casella di testo
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Ufficio Provinciale di PERUGIA - Territorio
Servizio di Pubblicit) tmmobiliare

lspezione ipotecaria
Data 3l / 08 / 2078 Ora l1i79i27

Pag. 2 - Fine

lspezione telematica

Richiedente FRRMRN

n. T 37 27 1 del 37 / OS / 2Ot8

Inizio ispezione Zt/ Oe/ZOn rc:Oz :tz
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registrogeneralen. 76727
Registro particolare n. 11554 Presentazione n, 73 d,el zo/oa/zorz

Seztone urbana
Natura

Ind,iizzo
Ptano

- toglto 22
C2 - MAGAZZINI E LOCALI Dt
DEPOSITO
VOCABOLO GMTIANO,

S1

Particella 37
Consistenza

Subalterno 5
12 metri quadri

N. cfvico -

Sezione
Afattore

Soggetton. 7 hqualitddi FAVORE
Denominazione o raqione sociale VELA OBG SRL
Sede c<iNrcr-reNo (rv)
Codicefscale 04514090267

Relativamente all'unith neooziale n.
Perlaquotad[ t/t

7 Per il dtitto dt PROPRIETA'

CONTRO
,Vome J

Per ildirinodi PROPRIETA'
Perlaquotadi tft

Contro

Soggetton. 7 In qualitd di
Cognome
Nato il

Sezione D - Ulteriori informazioni
Abri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitit tmmobiliare

LA BANCA NAZIONAIE DEL LAVORO SPA, IN NOME E PER COI'{TO DI VELA OBG S.R.L., HA NOTIFTCATo AL
sIG-moetl'zl/oz/zo17ATToDIPREcETTo,coNL'INTIMMtoNEDl
PAGAMENTO, ENTRO DIECI GIORNI, DELLA SOMMA DI EURO 121,361,01 OLTRE ACCESSORI, ED HA
PREANNUNCIATO L'ESECUZIONE FORZATA PER ESPROPRIAZIONE IN CASO DI MANCATO PAGAMENTO.
PIGNORAMENTO GRAVANTE SUGLI IMMOBILI INDICATT NEL QUADRO ''B'' CON I PROPORZTONALI
DIRITTI SULLA PARTICELLA 37 sUB,4 (BENE coMUNE NoN cENSIBILE A PIU' UNITA, IMMoBILIARI).

utente
Casella di testo

utente
Casella di testo

utente
Casella di testo

utente
Casella di testo

utente
Casella di testo



Allegato 7
Attestato A.P.E.



Destinazione d't,so

t^l
LI
alasili..:iohe D.P.R, 41193:

El(l) ab tazioni adibite a Esidenza @r

Oggetto dell'attestato

Irnt"-"ain.i.
Euniia 

imhob.riare

Eciuppo.li 
uniri immobili.

Num.ro uniii immobilia, .li cui i
.onporlol'€dilicio: l0

Ristrutrlra2ione inponahte

Riq ua lili.arione € nergetie

tr
n
tr
tr

Dati Identificativi

R€gione: Umbra
Comun.: pieOaro

Indnizo: Voc crarano 92/b

coordin € Gis: alnin r, iao

zon.(lim.ric.:E
Anno di .ostruzione : 2006

sup€rli.ie uril€ rixaldata:42 950

superficae ltle raffre*ata r 0,000

volume lordo iis.ald.to : 163 520

volume lordo ratfrerato : 0,000

comuno caD8strlo S6zion6 Foglio

22

Parlicella

37

Subal!€mi

18-18

Servizi energetici presenti

tr@ [@ r*,*,"* r*-"n" ![rr,,i,-i.*
[@ r-a. *e* -ra" -"i'-i" [ffi r,",pono aip""on" o.o."trE

clim:tizzazione Invernale

La sezione ripona lindi@ dipresla2iono enorg€tica globale non nnnovabile intunzione delfabbri@toe dei seruizi eneEeric pesenl noncha la
preslazione eneEeue del tubbri€to, al netlo del end mento deqli impianti presenii.

Prestazione energeti.a del fabbri.ato

INVERNO

9CO

Prestariohe energetica globale

DlE\--Dr-D)-
- M.no.flic.ni.

EP qL,hren

122,470

Riferim€nti

avrebbero in media la

Se nuovi:

c (29,540)

Se esistenti:

41 (0,000)

3ffi,ffir*
Cod ce Aper 054040_20180904121016_FRHXJGI\rIADU Valida fino al 03/09/2019

ATTESTATO DI
ENERGETICA

PRESTAZIONE
DEGII EDIFICI

ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRTCATO

DATI GENERALI

ESTATE

9eo

i",*l'lie*l
CLASSE

ENERGETICA



La sezione ripona lindie di peslaz one energelie rinnovabile e non dnnovabie, no.che una slima dell'enerS a consumala arnualmerle dall'lmmobile
socondo un uso slandard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONIT ENERGETICHE UTILIZZATE
Quamiii .nnu. .onrum.ia in us

nand.rd (sp..ifi..re uniii di tnd i.i d i prertazion. €n€rseri. a
glohali ed .missioni

tr
E
tr
tr
tr
!!
n
tr
tr
tr
tr
tr
tr
tr
tr

Energia €letlrica da rete

Gas Naturale

GPL

Gasolio e Olio Combustibile

Gasolio

Olio Combusiibile

Biomasse solide
Bioma$e liquide

Eolico

530 000 kq
Indic€ della preslazione

enersetica non rinnovabile
EP gl,nren

122,470

lndlce della prestazione
energel ca rinnovabile EP

gl,ren

0,000

Emiss on d CO2 kg/mq

22,970

Lasezione pona gl nleNenl raccomandau e laslimadeirisollati@nseguibli, con ilsngolo intetoenlo o@. a realizzazior e d ell'insie me diessi,
esprimendo unavautazioned massma delpotenziae dimigioramenro delledificlo olmmobire oggetto dell'anestaro diprestazione energel ca.

Codice Classe Energellc.
raggiunglblle con

(EP gl,nren KHh/mq anno)

RENl Coibentazlone solaio di calpestio No 21 G(84,210 kwh/m2 anno)

CLASSE
ENERGETICA

ragglunglblle se si
realizzano tutti gli

lnteruenti
raccomandati

84,210

kwh/m2 anno

91:IlJHii'1,.a

iii*^u*'no

Codice Aper 054040_20180904121 016_FRHXJGUADU

!----t,

vatioa fino al 03/09/2019 @[

ATTESTATO DI
ENERGETICA

PRESTAZIONE
DEGTI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGU IMPIANTT E CONSUMI STIMATI

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZTONE IMPORTANTE
RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBIU



ilI

Energia Esportata 0,000 I vettore tnergetico Energia eeilrica

V - volum€ riscaldato

S - superficie disperdente

Rapporto S/V

EP H,nd

163,520

120,980

0,740

89,760

0,043

0,354

0,730 0,000

EpnBn Tipodiimpi.nlo

122,470 Simulaioin quanto assente

6nergelici nominal€ kW

0,0002006

Codice Aper 054040_201 809041 21 01 6_FRHXJGI\,'IADU Valida fino al03/09/2019 EE

L..*

_q^+' .l-_-s_.---

ATTESTATO DI
ENERGETICA

PRESTAZIONE
DEGTI EDIFICI

TRI DATI ENERGETICI GENERALI

DATT DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

DATI DI DETTAGUO DEGU TMPIANTI



La sezione rpona informazionisulle oppori!nit:l,3nche in rermini di srrumenl disosl€gno naziona io rocari, regale all'esecuzlone didiagnosi
energetiche e interuent di riquallfcazione snergelica, comproso e rslrutuBzioniimporlanli.

Ente/Organismo pubblico

Nome e Coqnome / Denomina2ione MARINO FERRARA

Corso Cavour n.45 - 05018 Orvieto (Terni)

E-Mail stLJdioferrara.ms@virqilio.it

0763341215

Geometra

Collegio dei Geometfl della Provincia diTerni- n.373

Dichiarazione di Indipendenza ll sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita assunte aisensidegli
artl.359 e 481 del Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed
impazialita di giudizio l'attiviia di Soggetto Certificatore del sistema edilicio impianto
oggetto del presente attestato e l'assenza di conflitto di interessi ai sensi dell'art.3
del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazoni aggiuntlve La validita di un anno indicata per il presente Attesiato di Prestazione Energeiica e
determinata dall'assenza di Libretto di lmpianto per l'unite immobiliare in oggetto.

Codice Ape: 054040_201 809041 21 0'1 6,FRHXJGI\4ADU Valida fino al 03/09/2019

ATTESTATO DI
ENERGETICA

PRESTAZIONE
DEGTI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGENCA

SOGGETTO CCRTIFICATORE

i.-s-'.-



E'stalo eseguilo almeno un sopElluolorilievo suil'edilicio obbligatorioper a rodazione $(/ No

llsoftware ulillzzalo risponde a requ siti di rispondenza e garanz a discosramenro massimo dei suhat conseguilirisperto ai
valori otrenuri per mezzodello sr.umento dinisnmenlo nazionare?

Ainn dela redazione delpresente altestalo a slalo utilizzato un soitaare che imp eghiu. metodo d calcoo semplilieto?

S(/ No

si / r)b

rrpresente alteslalo e reso, darsotloscrillo, inlorma didichiaGzione sosiiiuriva diato nororio ai sensi dell'ani@lo 47 delD.P.R 445/2000e
delladicool5commaldoD.Lgsl92,200Scosicomemodificatodall'ancobl2delD.L63/2013.

Dat6Emissiorc 04/09/2018

Darasradenza 0310512019 Fhma etimbrc delte(ni(o olima digitale

-J--\-}-^--9 -l--s-'-.,

FEaRAEa MAR!g

Codice Ape: 054040_2018090412'1016_FRHXJGIIIADU vatiaa fino al 03/09/2019 @!

ATTESTATO DI
ENERGETICA

PRE5TAZIONE
DEGTI EDIFICI

SOPRALLUOGHI E DATI DI TNGRESSO

UTITIZZATO



Il presenre documento attesta la presta2ion€ e la (lasse energetka dell edificio o dell unit, immobiliare, owero la quantiti dienergia
necesaria ad asicurare il comfon airaverso idiversisetuizi erogati da i sistemi tecn ici presenti, in condlzioni convenzionali d' uso. Alline di
individuare le potenzialitiL di miglioramento della prenazione energetica, l' attestato riporta informazioni specifkhe sulle prestaiioni
enerqeti.he delfabbrkato e degli impianti. Viene altresi indicata la cla$e energetica pin elevac raggiungibile in caso di .ealizzazione delle
misure miglioralive consigliate, cosi come descritte nella sezione 'raccomandazioni" (pag.2).

PRIMA PAGINA
Ihforma2ionigeheralirtraleinformazionigeneraliariportatalamotivazioneallabasedellaredazionedell'APE.Nell ambito delperiodo
divalidita, cid non precl!de l' u5o dell APE nesso per ifinidilegge, anche se differentida quelli ivi indicati.
Presrazione energetka globale (EPgl,nreh) :fabbisogno annuale di eneEia primaria non rinrovabile relaiila a tutli i servizi erogati dai
sisiemite.nici presenti, in base al quale a idertificaia la classe diprenazione dell edificio in una scala da 44 (edlfkio pin effkiente) a G

(edilicio meno eff kienie).
PrcstEzione energetka del fabbd(ato: nd ice q ualitativo del fa bbkog no d i energia necesario per il sodd kfacimento del conlort interno.
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impia nti presenti. Tale indke da un indkazione dicome l' edificio, d' estate e
d inverno, isola termicamente gli ambienti irternirispeito all' ambiente estemo. La scala divalutazione qualitativa utilizzata osserua il

@ ouo..,ro'^.r^ @ oro,.,ro,*rro,o l@ ouo,,ro,"orro

La teza pagina riporia h quantili dienergia prodotta in stu ed esponata anrualmente, nonche la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due seziori relative rlspettivamerte alfabbricato e agli impiaiti, i datidi maggior dettaglio alla base del.alcolo.

Ivaloridisogliaperladefinizionedellivellodiqualita,suddivisipertipodiindkatore,sonoriportatinelleLineeguidaperl'attestazione
energetcadegliedificidicuialdecretoprevistodall'articolo6,comma12deld.lgs.192l200s.
Edifi(io a energia quasi zero: ed ificio ad altissima prenazione energetica, calcolata .onformem ente alle d isposizion i d el de@to legislativo
19agono2005,n.l92edeldecretoministeralesuirequisitiminimiprevistodall'artkolo4,comma1deld.lgs.19212005.llfabbisogno
enerqetico molto basso o quasi nullo a coperto in misura signifkativa da energia da fonti rinnovabili, prodotta all inte.no del cohfire del
sistema(insitu).Unaspuniasull'appositospazioadiacenteallascaladicla$ifkazioneindical'appartenenzadell'edifkiooggetto
dell' APE a quena categoria.
Rif.rihenti: raffronio .on I indice di prestazione globale non rinnovabile di un edifkio simile ma dotato deirequisili minimi degli6difi.i
nuovi,nonch6conlamediadegliindicidiprenazionedegliedifi.iesistentisimiLi,owerocontraddistintidastessalipologiad'!so,tipologia
.ostr!ttiva, zona climati.., dimensioried esposi2ione diquello oggetto dell' attestato.

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetkhe degli impianti e consumi nimati: la sezione riporta l' indice di presta2ione energetka rinnovabile e non
rinnovabile dell immobileoggettodiatiesta2ione.Taliindkiinformanosullapercentualedienergiarinnovabileutllizzatadall'immoble
rispetto altotale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia .onsumata annualmente dall' immobile secondo un uso
nandard, sudd ivisi per tipolog ia difonte energetica utilizata.
Ra..omandazioni: d i seguito si riporta la tabella che dasifi.a le tipolog ie di intevento ,a..oma ndate per la riqualifkazione energetica e a

ristrutturazione importanle.

RIQUAUfICA.aONE ENERGETICA E RISTRUTTU RAZION E IM PORTANTE EDIFIcIo/UNITA' IMMOSIUARE - Tabella dei Codici

Codice Tipo dilnterv€nto
REN1 FABBRICATO INVOLUCRO OPACO

REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

REN3 IMPIANTO CLII,{ATIZZAAON E . INVERNO

REN4 IMPIANTOCLIMAIIZZAZONE.ESTATE

REN5 ALTRI]MPIANII

REN6 FONTI fuNNOVABILI

TERZA PAGINA FEsB^qA MAFI9

Codice Ape: 054040_201 80904121 016_FRHXJGI\,IADU Valida fino al 03/09/2019

ATTESTATO DI
ENERGETlCA

PRESTAZIONE
DEGTI EDIFICI

E NOTE PER LA COMPILAZTONE
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A]ITSIA]O PRTSTAIIOIIE TNTR6ETICA Regione Umbria

Con questo documento si certjfica che d stala ultimato I'inserimento del ceriificato APE ncluso il caricamento del
documento firmato.

Dati anagrafici Tecnico certif icatore
CodlceFiscale FRR|VRN51T07G148P Nome[4AR|NO

Professione LiberoProfessionista

Ordine di appartenenza

Nome CollegiodeiGeomelri Zona Terni

Cognome FERRARA

Numgro

Validita

Dati del Gertificato APE

CodiceAPE 054040 20180904121016 FRHXJGI\,ADU

lndirizzo
eclilicio

03/09/2019

Voc.Gratiano 92/b Piegaro - Perugia

Protocollo 183780 Data protocollazione 04/Sep/2018

Data 0410912014

E ffi uiim* | n"eun.u'r,r 
gU"-

4jr+nE

RICEVUTA TRASMISSIONE APE


