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Identificativo corpo: (B) Garage.

sitoin F. ntillo (Terni), Via Alessandria n® 15

tvota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSISS- Piena proprietd
Cod. Fiscale: - Stato Civile: libera da vincoli Matrimoniali
(come riportato da Certificazione in data 27-02-2013 redatta da Dott.ssa Notdio
Mariagrazia Minutoli)

Eventuali comproprietari: : Nessuno

[dentificato al catasto Fabbricati :

Intestazione: OMISSISS foglio 50, particella 288, subalterno 6, piano S1,
categoria C/6, classe 2, consistenza 37 mq, rendita € 47,77

Derivante da: Atto di compravendita repertorio 145671 del 16-02-2005 a
rogito del Notaio Sbrolli Fulvio

Confini: Confinante con Foglio 50 partict 3 21-365-23-287

Conformitd catastale:

Sono state riscontrate le seguentiirregolc  : Da quanto & stato accertato
non risultano difformita catastali

Regolarizzabili mediante:

Regolarizzabili mediante lo sfrumento catastale:

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica :residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.
la zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria. la zona & provvista di
servizi di urbanizzazione secondaria.
importanti centri limitrofi: Terni.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Attrazioni paesaggistiche: cascate delle Marmore; riserva Naturale.
Afttrazioni storiche: Museo delle Mummie; Parco fluviale del Nera.
Principali collegamenti pubblici: Autobus di Linea extraurbana 400 ml
Servizi offerti dalla zona: Presenza di princ ali servizi ; scuole, farmacie b
(buona)

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: Appartamento

¢ in Ferentillo (Terni),

Occupato da attuale proprietario e dai suoi familiari in qualitd di proprietario
dellimmobile

| ntificativo corpo: Garage

¢ in Ferentillo (Terni),

Occupato da attuale proprietario e dai suoi  1miliari in qualita di proprietario
dellimmobile
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1

4.2

Vincoli ed oneri giuridici che resterant a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni mafrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4,1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
L'appartamento & gravato dal “diritto di Abitazione” che il
precedente proprietario Sig. Filipponi Romolo si & riservato
In sede di compravendita come risulta dall’atto repertorio
N° 145671/ 25306 del 16-02-2005 a rogito del Notaio Sbrolli Fulvio

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 lIscrizioni:
- Ipoteca volontaria cancellata data di cancellazione 31/03/2008
a favore di BANCA DELLE MARCHE SPA contro OMISSISS - Importo
ipoteca: € 220.000,00 - Importo capitale: € 110.000,00
iscritto/trascritto a TERNI in data 21/02/2005 ai nn. 1878 502
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento-Garage

- Ipoteca volontaria attiva a favore di ARTIGIANCASSA SPA
contro OMISSISS - importo ipoteca: € 185.390,40 - Importo
capitale: € 130.000,00 iscritto/trascritto a TERNI in data 01/08/2007
ainn.R.G.9795-R.P. 2475

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento-Garage

- Ipoteca volontaria attiva a favore di ARTIGIANCASSA SPA
contfro OMISSISS - Importo ipoteca: € 71.304,00 - Importo capitale:
€ 50.000,00 iscritto/trascritto a TERNI in data 01/08/2007

ainn. R.G. 9796 -R.P. 2476

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento-Garage

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di RIQUELME  :RNANDEZ
AURORA contro OMISSISS - importo ipoteca: € 3.162,00 - Importo
capitale: € 2.130.,00 iscritto/trascritto a TERNI

in data25/11/2009 ainn. R.G.14602- R.P. 2943

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento

4.2.2 Pignoramenti:
- PIGNORAMENTO a favore di BANCA NA. )NALE DEL LAVORO
SPA contro OMISSISS derivante da Verbale pignoramento immobili
iscritto/trascritto a TERNI in data 12/02/2013
ai nn.R.G. n°1587 R.P. n°1164

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
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4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna

Identificativo corpo: Appartamento
sito in Feren' o (Terni),
Spese medie annue

Spese scadute:

Millesimi di proprieta: Nessuna

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Nessuno

Attestazione Prestazione Energetica non prese 2

Indice di prestazione energetica:

Note Indice di prestazione energetica: Non & presente attestato di
Prestazione Energetica, ma in via provvisoria, fatte le dovute considerazioni si
ritiene che l'appartamento in oggetto sia in classe energetica G

V :oli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno

Avvertenze vlteriori:

Identificativo corpo: Garage
Spese medie annue

Soese scadute:

A 2simi di proprieta: Nessuna

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Nessuno
Aftestazione Prestazione Energetica non prese 2

Indice di prestazione energetica:

Note Indice di prestazione energetica: Non & dovuto
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno

Avvertenze ulteriori:

Da quanto € stato accertato dai documenti visionati e dichiarato dagli intervenuti non
risultano cause in corso oltre a quanto gia sentenziato o atti ablativi da parte della
pt  slicaamministrazione.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Tite  re/Proprietario: Filipponi Romolo dal 21-12-1985 ante ventennio
al 16-02-2005 In forza di atto di compravendita a rogito Marco Pirone
trascritto a terniin data 15/01/1986 ai nn. 481- 431

Dc¢ orecedentirelativi ai corpi: Appartamento- Garage

Titolare/Proprietario: OMISSISS d attuale proprietario In forza di atto di
compravendita a rogito sbrolli fulvio in data 16/02/2005 trascritto a terniin
data 18/02/2005 ainn. R.G.1828 e R.P. 1141

D i precedentirelativi ai corpi: Appartamento-Garage

Pag. 6
Ver. 3.0
Edicom Finance srl - info.terni@edicomsrl.it



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 4 / 2013

7. PRATICHE EDILIZIE:

sito in Ferentillo (Terni), Via Alessandria n® 15
Identificativo: Concessione Edilizia n°10 del 27.03.1985
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Oggetto: nuova costruzione

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento - Garage

sito in Ferentillo (Terni), Via Alessandria n® 15

lc tificativo: variante concessione edilizia n° 15 del 17.12.1990
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Oggetto: variante

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento -Garage

¢ »in Ferentillo (Terni), Via Alessandria n® 15

Identificativo: Denuncia di Inizio Attivitd n° 01 del 07.03.2001
Tipo pratica: D.LA.

Oggetto: modifiche di opere interne

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento -Garage

7.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformitad e zia
presente il Certificato di Agibilitd degli immobili in oggetto rilasciato dal
Comune di Ferentillo prot. n® 2329/01 in data 28-09-2001

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartame! -Garage

7.2 Conformita urbanisfica:

strumento urbanistico vigente: ‘

’iano Regolatore Generale: }Zono omogenea: B1b
mmobile soggetto a convenzione: ’NO
 I—
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sstremi delle convenzioni:

Obblighi derivanti:

PRG/PGT:

Immobile sottoposto a vincolo di NO
carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano fa NO
commerciabilita?

Se si, di che tipo? |

Nella vendita dovranno essere NO

previste pattuizioni particolari2

Se si, qualiz ’

Indice di utilizzazione 1,40 mc/mq
fondiaria/territoriale:

Rapporto di copertura: ’Rcf 0,30
Altezza massima ammessa: ’9.50
Yolume massimo ammesso: [

Residua potenzialitd edificatoria: ‘NO

Se si, quanto; ’

Alfro: N
Dichiarazione di conformita con il NO

Nofte:

Sono state riscontrate le seguentiiregolarita: Non sono state riscontrate

difformita o iregolarita
Regolarizzabili mediante:

Regolarizzabili mediante lo strumento catastale:

Condizioni Generali dell'immobile:

I ber immobili in oggetto, fanno parte di un edificio bifamiliare realizato alla fin gli
anni '80 nel Comune di Ferentillo in una delle aree residenziali di espansione a bassa e
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Condizioni Generali dell'immobile:

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni

Scale

Strutture verticali

tipologia: travi col  1ue rovesce materiale; c.a.

fipologia: a rampe parallele materiale :c.a. ubicazione:
interna servoscala: assente
condizioni: buone

materiale: ¢.a. condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi interni

Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Esterna

Pavim. Interna

Portone di ingresso

Impianti:

Citofonico

Elettrico

tipologia:a battente materiale:legno tamburato
condizioni:sufficiel

tipologia:a battente materiale:alluminio e vetro
condizioni:buone

Materiale itegole in cotto condizioni: buone

materiale: muratura di elementi tipo Poroton coibentazione:
inesistente rivestimento: intonaco di cemento condizioni:
buone

materiale: porfido condizioni: buone

materiale:piastrelle di ceramica condizioni:buone

tipologia:doppia ¢ ta a battente materiale:alluminio
condizioni:buone

tipologia:avdio condizioni:sufficienti conformitairispettoso
delle vigenti normative

fipologia:sottotraccia fensione:220V condizioni:sufficienti
conformitérrispettoso delle vigenti normative
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8.4 Adeguamenti e correzionide : ma:

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale per assenza di garanzia per vizi € per rimborso
forfettario di eventuali spese e per la immediatezza della venditg
giudiziaria (come da disposizioni del G.E.) € 25.966,

Spese tecniche per Redazione Attestato di Prestazione Energetica € 400, |

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova € 146.742,65
E ron le spese tecniche di regolarizzazione a carico

de acquirente, esclusi gli oneri derivanti da imposte sui trasferimenti e d IVA:

Allegati
1) Rilievi metrici, planimetrie, documentazione fotografica ,visure catastali.
2) Ispezione ipotecaria
3) Atti Autorizzativi ¢ Strumento Urbanis o

Orvieto 05-01-2015

Il Perito
Arch. Claudio Rellini
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