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AVV. LAURA SCARRONE

VIALE MONTE NERO 82 -20135 MILANO
'TEL 02/54122489 — FAX 02/54121512
laura_scarrone(@tiscall.it

PEC lauta.scarrone{@milano.pecavvocati.it

TRIBUNALE DI MILANO
IIT Sezione Civile - Esecuzioni Immobiliari
Procedura Esecutiva R.G.E. N, 2309/2016
Giudice dell’Esecuzione Dott. Giuseppe Fiengo

Promossa da
DOBANK SPA; C.F.: 00390840239, in petsona del legale rapptesentante pro tempore, procuratrice
di Unicredit Spa CF 00348170101, rappresentata e difesa dall’ avv. Antonio Donvito ed elettivamente
domiciliata presso lo studio dello stesso in Milano, Via Paolo Andteani n. 4
Contro
Indicazione omessa: Decteto Legislativo 30 giugno 2003 n. 196, art. 174, comma 9.

wEkK

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA’ SINCRONA MISTA

1l Professionista delegato Avv. Laura Scarrone vista 'ordinanza di delega emessa in data 24.01.2019 e
comunicata in pari data, visto att. 591 bis c.p.c,,

AVVISA

che in data 16 Maggio 2019 alle ore 13:30 presso lo studio del professionista delegato sito in Milano,
Viale Monte Nero n. 82 per gli offerenti che hanno presentato Pofferta con modalita cartacea, nonché
allinterno del portale integnet https://www.astetelematiche.it per gh offerenti che hanno presentato
Pofferta con modalitd telematica, si procederd alla vendita senza incanto idel seguente immobile
pignorato:

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
In Comune di Masate (MI), Via della Fonda n. 33 e 29; piena proprieta di appartamento
attualmente composto da soggiorno, cucina abitabile e bagﬂo con antibagno al piano terta, n. 3 camere
da letto (una delle quali dotata di cabina-armadio), n. 1 bagno e n. 1 disimpegno al piano primo-
sottotetto, n. 1 bagno-lavanderia, n. 1 camera dal letto e n. 1 ampio ripostiglio al piano interrato con
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scopelte 90 mq, rendita ca'mstale € 325 37 ¥ appqttqmento)

Conlfini dell’appartamento:

PIANO TERRA: da un lato ragioni al mappale 417, subalterno 1, da altro lato ragioni al mappale 417,
subalterno 54 e mappale 411, subalterno 2, da terzo lato ragioni al mappale 417, subalterno 12;
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PIANO PRIMO-SOTTOTETTO: da tre lati prospetto sul giardino esclusivo;

PIANO INTERRATO: da un lato cotsello di accesso comune (subalterno 1), da altro lato ragioni al
mappale 417 subalterno 32 e terrapieno, da terzo lato terrapieno.

- Foglio 1, Mapp. 417, sub. 33, Via Della Fonda n. 29, piano §1, cat. C/6, classe 2, consistenza 34 mq,
superficie catastale totale 36 mgq, rendita catastale: € 52,68 (il box doppio).

Confini del box doppio:

Da un lato corsello di accesso comune (subalterno 1), da altro lato ragioni al mappale 417, subalterno
32 e terrapieno, da terzo lato terrapieno.

Con la proporzionale quota di comproprieta delle patti ed enti comuni dell'intero stabile, ail sensi di

legge e di regolamento di condominio.
fopok

L’immobile & meglio descritto nella relazione del CTU Arch. Gaia Barbara Innocenza Bertacchi —
pubblicata, unitamente allordinanza di vendita, sul portale delle vendite pubbliche
https:/ /pvp.giustizia.it/pvp/ nonché sui siti www.trovoaste.it, www.legalmente.net, cu1 sl rimanda per
ogni ultenom informazione.
Conformita catastale = urbanistica - edilizia
1l perito estimatore NON dichiara la conformita edilizia e catastale delle unita immobiliari plgnomte SI
RIMANDA ALLA PERIZIA PER L’INDICAZIONE PRECISA DI TUTTE LE DIFFORMITA
RISCONTRATE E DEI COSTI PER LA REGOLARIZZAZIONIE, PERIZIA CHE DEVE QUI
INTENDERSI INTEGRALMENTE RITRASCRITTA (si cft. pag. 27 — 31 per quanto riguarda la
conformita edilizia, pag. 6 — 7 pet quanto tiguarda la conformita catastale dell’appartamento, pag. 9 — 10
pet quanto tiguarda la conformita catastale del box doppio).
Condizioni e modalita della vendita senza incanto

1} La vendita avra lnogo in unico lotto.

2) prezzo base: € 268.000,00 — offerta minima € 201,000,00 (pati al 75% del prezzo base) —
rilanci minimi € 5.000,00

3)-la vendita avti luogo con modalitd telematica in patticolate secondo le modalita della vendita
sincrona mista (possibilitd di presentazione delle offerte sia in formato cartaceo che in formato
telematico) nel rispetto della notmativa regolamentare di cui allart. 161 ter disp. att. c.p.c. (DM
32/2015).

4) Le offerte d’acquisto (non possono presentare offerte il debitore e tutti i soggetti per legge non
ammessi alla vendita) potranno essere presentate secondo le seguenti modalita:

'® Offerta presentata con modalita cartacea: |
L’offcxtq dovra essere redatta, in catta legale con matca da €. 16,00, posta in busta bianca (totalmente
anonima e fnon compjlatq in nessuna parte) chiusa, e dovra essete presentata presso lo Studio del
professionista delegato in “Milano, Viale Monte Neto n. 82, esclusivamente nei giorni feriali nei
seguenti orari: 9:00 - 13:00 e 15:00 - 19:00 ¢ comunque entto e non oltre le ore 13:00 del giotno 15
Maggio 2019. _
-La dichiarazione di offerta, regolarmente 'sottbscritta, dovrﬁ contenere le gene'ralitf‘g complete
dell’offetente,
- se loffelente € petsona fisica, deve mdlc'ue le plopne genemhtq complete (cognome € nome, luogo e

iscrizione nel chlstlo deHe Imprese codice fiscale e pamta VA ¢ generalitd del rappresentante legale,
e allegate cettificato della CCIAA in corso di validiti dal quale risulti la costituzione della societa e 1
poteri confetiti all'offerente, nonché fotocopia del documento d’identitd e codice fiscale del legale
rapptesentante della societa medesima.
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- In caso di offerta in noine e pet conto_di un minore, dovra essere insetita nella busta autorizzazione
del Giudice Tutelare.
I offerente dovra dichiarare la residenza ed eleggete domicilio nel Comune di Milano, at sensi dell’art.
582 c¢.p.c., in mancanza le notificazioni e comunicazioni potranno essere cffettuate presso la Cancelleria.
Gli offerenti dovranno contestualmente ptestare cauzione per un importo pari al 10% del prezzo
offerto, mediante assegno citcolare non trasferibile intestato a “RGE 2309/2016 C/O AVV
SCARRONE", Detto assegno dovra essere insetito nella busta contenente I'offerta. Si precisa che in
caso di riffuto dell’acquisto da parte dell’'offerente, la cauzione verra trattenuta.
La dichiarazione di offerta dovea contenere altresi i dati identificativi del bene per il quale Pofferta &
formulata e indicazione del prezzo.

L'offerta dovtd contenere Pespressa indicazione di aver preso visione della perizia di stima e del
presente avviso di vendita. ‘
Potranno pattecipate alla vendita senza incanto: Pofferente in pLopno pelsomlmente, Pavvocato
munito di procura speciale (atto pubblico) in nome e per conto dell’offerente; Pavvocato che ag1sce pet
persona da nominare. ‘
Satanno dichiatate inammissibili le offerte presentate da un procuratore specmle che non sia avvocato ¢
quelle presentate dallavvocato in qualita di rappresentante dell’offerente privo della procura speciale
notarile e/o munito di mero mandato alle liti,

® Offerta presentata con modalita telematica:

La dichiarazione di offerta andra formulata tramite il modulo web “offerta telematica” fornito dal
Ministero della  Giustizia, cui & possibile accedere dal portale del Gestore della Vendita
https:/ /wwi.astetelematiche.it, e andtd iaviata allinditizzo PEC del Ministero della Giustizia
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it entro ¢ non oltre le ore 13:00 del giorno 15 Maggio 2019. '

Lofferta dovra indicare, ai sensi dell’art. 12, comma 1 e 2, DM 32/2015:
- 1 dati identificativi dellofferente (cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e partita [IVA
se presente, domicilio, stato civile, recapito telefonico, eventuale indirizzo e-mail dell’offerente:
¢ s¢ lofferente & confugato in regime di comunione legale dei beni, dovianno essere indicati anche i
: corrisponclenti dati del coniuge (per escludere il bene aggiudimto dalla comunione legale ¢ necessario
che il coniuge renda la dichiarazione ex art. 179 c.c. per i casi ivi disciplinati);
© se Pofferente & petsona_giuridica, offerta dovtd essere sottosctitta dal suo legale rappresentante
munito dei necessati poteti (dovra essere prodotto certificato della CCIAA in corso di validita dal quale
risulti la costituzione della societa e i poteri conferiti all’offetente); .
° in caso di offerta in nome e per conto di un minore, la stessa dovtd essete sottosctitta dai genitosi con
allegata la preventiva autorizzazione del Giudice Tutelate. o
L’offerente dovra dichiarare la residenza ed eleggele domicilio nel Comune d1 Milano, ai sensi dell’art.
582 c.p.c., it mancanza le notificazioni e comunicazioni potranno essere effettuate presso la Cancelleria.
- Pufficio g1ud1zmuo presso il quale pende la procedura;
- Panno e il numero di ruolo generale della procedura;
- il numero o altro dato identificativo del lotto;
- la desctizione del bene;
- Pindicazione del refcrente de]la procedum;

data d1 aggludmamone,
- 'importo versato a titolo di cauzione che deve essere almeno pari al 10% del plezzo offerto;

i
- 11 codlce IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggctto del bonifico effettuato a titolo

di cauzione;
- esptessa dichiarazione di aver preso visione della petizia di stima e del presente avviso di vendita in
ogni sua parte nonché di qualsivoglia integrazione della stessa;
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- Pindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4, o, in alternativa, quello di cut
al comma 5, utilizzata per trasmettete Pofferta e per ricevere le comunicazioni previste dal DM
32/2015;

- eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal DM 32/2015;

Nel caso in cui Pofferente risieda fuori dal territorio dello Stato Italiano ¢ non tisulti attribuito il codice
fiscale, si dovra indicate il codice fiscale rilasciato dalPAutorita Fiscale del Paese di residenza o, in
mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempic un codice di sicurezza sociale.

In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnate, in conformita alle regole tecniche di
cui allo standard 1ISO 3166-1 '11ph‘1 2code del International Organisation for Standatdization;

- il bonifico relativo alla cauzione dovta essere effettuato sul conto corrente intestato alla procedur'l S
esecutiva RGE 2309/2016 C/O AVV SCARRONE al seguente IBAN: IT 39 P 05034 01615 - -
000000002691 per un importo pati al 10% del prezzo offerto. -
Il suddetto bonifico dovta essete effettuato in modo_tale da consentite Paccredito in tempo utile per-le
deteiminazioni sulllammissibilitd dellofferta;

- pet la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, Pofferta:

a) dovrd essete sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata ‘ ' :

oppute ‘

b} dovra essere trasmessa a tmezzo di casella di posta elettronica certificata pet la vendita telematica ai
sensi dellart. 12, comma 4 e delPart. 13 del DM 32/2015, con la plemsuione che, in tal caso, la
trasmissione sostituisce la firma dell’offerta a condizione che:

1. Pinvio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa ch avvenuta consegna di cui allart. 6, comma 4
del DPR n, 68 del 2005; . _

2. Il gestote del setvizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver
rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente (si precisa che la modalita di
sottoscrizione e trasmissione dell’offerta di cui alla lett. b) sard conctetamente operativa una volta che
satanno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le forrrmli_tél di cui allart. 13, comma 4 del DM
32/2015) :

-l plCSCIlt‘ltOLC deve coincidere con l’offelente pertanto l’offcrta dovm pervemie da casella PEC
riferibile unicamente allofferente, fatta salva l’1potesi di offerta per acquisto in comunione;

-allPofferta dovranno essere allegati:
a) La documentazione attestante il versamento (segnatamente copia della contabile di avvenuto
pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell’impotto della cauzione;
b) se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale del beni, copia del documento
didentita ¢ copia del codice fiscale del coniuge (salvo-la facolta del deposito successlvo “all’esito
dell’aggiudicazione ¢ del versamento del prezzo); : '
¢) Se il soggetto offerente & minorenne o interdetto o inabilitato, copla del documento d’identiti e
copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive Pofferta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione; '
- d) Se il soggetto offerente & una societa o persona ‘giuridica, copia del documento (ad esemplo
 certificato del Registro delle Imprese) da cui tisultino i poteri ovvero la procuta o latto di nomina che
giustifichi 1 poteri; '
¢) Se Yoffe 2 ¢ formulata da biu persone, cobia : anche et immagine della procura ulqscmta dagli aleri
=oft‘efeﬁﬂ-“p )

L’offmt'i si mtende deposﬁam nel momento in cui viene genemta la ricevuta comp_letq di 'wvcnut

.conseona da narte del oestore di nosta elettronica certificata del Ministero della Crinstizia

L’offerente deve procedere al p’ig’imento del bollo dovuto per Legge (attualmente pari ad € 16,00) con
modalitd telematica. I bollo pud essere pagato sul Portale dei Servizi telematici del Ministero
allindirizzo htep://psteiustizia.it, tramite il servizio “pagamento di bolli digitali”, tramite carta di
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ctedito o bonifico bancario, fermo restando che il mancato vetsamento del bollo non determina
Pinammissibilita dell’offerta (salvo 'avvio delle procedure per il recupero coattivo).

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi_informativi _del dominio_giustizia
comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i servizi informativi automatizzati del

Ministeto delle Giustizia ai sensi delP’art. 15, 1° comma, DM 32/2015, Pofferta dovid essere formulata
in_tempo utile per ovviare al mancato funzionamento oppure con modaliti cartacea.

- Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o
non comunicati ai sensi dellart. 15, 1° comma, DM 32/2015, Pofferta s’intende depositata nel
momento in cui viene genetrata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica -
certificata dal mittente e, in tale eventualita, - ¢ in ogni caso di mal funzionamento che interessi le ote
immediatamente precedenti la vendita - offerente sara_ammesso_a_pattecipate alla vendita in foima
analogica, previa esibizione al delegato di prova della tempestiva presentazione dell’offerta.

L’offerta di-acquisto non ¢ efficace se perviene oltre il termine stabilito, se ¢ inferiore all’offerta minima
comne sopra determinata o se P'offerente non presta cauzione nella misura sopra indicata. In caso di
offetta telematica, Pofferta sari considerata inammissibile qualora nel giotno e nell’ora fissati per Ia
.verifica di ammissibiliti delle offerte ¢ la delibazione sulle stesse, il Professionista non riscontri
Paccredito delle somme, dovute a titolo di cauzione, sul conto cotrente intestato alla procedura.

I creditoti potmnno proporre istanze di assegnazione del bene al prezzo base stabilito pet Pespetimento
di vendita per cui & ptesentata. :
Lloffetta & ittevocabile sino alla data delludienza fissata per Pesame delle offcttc ¢ comungue per
almeno 120 giorni.

*okok

Svolgimento della vendita senza incanto

AlPudicnza fissata per la vendita con modalita sincrona mista, in presenta di offerte depositate con
modalith cartacea, saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti. In presenza di offerte
telematiche, Pesame delle offeste sara effettuato ‘tramite il portale del gestore della vendita telematica
hetp:// wwiw.astetelematiche.it, dove vertanno insetite anche le offerte pervenute con modalitd cartacea.
- La partecipazione degli offerenti con modalita telematica all’udienza avra luogo tramite Parea riserva del
portale del gestore della vendita telematica sopra indicato per la vendita in oggetto accedendo alla stessa
con le credenziali personalt e in base alle istruzioni ricevute - almeno 30 minuti prima delle operazioni
di vendita - con comunicazione effettuata alla casella di posta elettronica certificata od alla casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere Pofferta.

In ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle parti
della procedura sino alla chiusuta definitiva delle operazioni di vendita telematica e il Gestore della
vendita telematica procederd a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o altii elementi
distintivi in grado di assicurare 'anonimato.

In caso di offerta unica:

- se Pofferta ¢ pati o supetiore al prezzo basc d’asta come soDm indicato si procederi senz’altro ad

ggmdlcazmne all unico offelente,

ﬂ]_l"t gara potranno partecipare tutti gli offerenti le cui offerte sono state ritenute valide:

- gli offerenti per via telematica, formulando le offerte in aumento_esclusivamente pet via telematica
tramite Parea riservata del portale del gestore della vendita telematica;
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- gli offerenti per via analogica comparendo petsonalmente alludienza_di vendita avanti professionista

delegato alla vendita.
In caso di pluralitd di offerte telematiche e/o analogiche valide, si procedera alla gara sullofferta pia

alta, con aggiudicazione in favore del maggiote offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla
gara.

Nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo _prezzo, e per mancanza di adesioni non si
faccia luogo alla gara, Pimmobile sara aggiudicato all’offerente che per primo aved depositato offerta,
coil le seguenti precisazioni:

a) per le offerte con modalita analogiche, il momento del deposito & determinato dalla data e dall’orario
indicati sulla busta al momento del deposito o della ricezione dell’offerta dal professionista delegato;

b) per le offerte depositate con modalitd teletnatiche, il momento del deposito coincide con la creazione
della ricevuta completa di avvenuta consegna (cfr‘. att.'14‘-comma 1 e 15, comma 2, DM 32/201 5).

fo gara, che si svolgera in modalita sincrona mista, avid inizio 11 termine delle opetazioni di esame de]le
offerte, ' :
Ogni pattecipante potra formulate offelte in aumento nel pertodo di durata delh gara.
Al professionista delegato inserira nel portale del gestore della vendita telematica come sopra indicato e
rendera visibili a coloro che partecipano alle opetazioni di vendita con modalita telematiche, i rilanci e le
- osservazioni dei partecipanti alle operazioni di vendita comparsi innanzi a lui.
In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra
offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pati al prezzo base d’asta, il bene staggito verra assegnato al
creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c..
1l professionista delegato dara avviso agli offerenti, una volta apette le buste ed esaminate le offerte-
telematiche, dell'istanza di assegnazione se presente.

L'aggiudicatatio entro 120 (centoventi) giorni dall’aggiudicazione dovii versate direttamente al creditore
fondiario UNICREDIT SPA quelh patte del prezzo che corrisponde al credito del predetto istituto per
capitale, accessori e spese ai sensi dell’art. 41 TUB dedotte le somme che, entro il medesimo termine,
dovra versare al delegato a titolo di spese in prededuzione, dedotta la cauzione. A tal fine istituto di
credito fondiario ¢ invitato a depositare presso lo studio del delegato, nei 15 giorni antecedenti il
versamento del residuo prezzo, apposita nota di precisazione del credito indicante la somma che dovra
essere versata dall’aggiudicatario e le modalitd del versamento.

L’aggindicatario; sempre entro 120 giorni dall’aggiudicazione, dovra corrispondete al delegato ai sensi
dellact. 2, VII comma D.L. 227 del 15.10.2015 la meta del compenso relativo alla fase di trasferimento
della proprieta nonché le spese di trasfetimento.

I’aggiudicatario pottd versate il prezzo tramite mutuo xpotecauo con garanzia sul medesimo Immoblle
oggetto della vendita; in tal caso, dovra darne esplicita comunicazione al professionista delegato.

Cond1z1om generah di vendita

GH meoblh vengono posn in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta’ dallo stimatore
(che deve intendersi qui per inteto richiamata e tmscuttq) quanto alle indicazioni sulla regolarita
urbanistica degli immobili e sulla normativa apphcabﬂe si richiamano nel presente avviso le indicazioni
e gli accertamenti operati dall’esperto (in ogni caso Paggiudicatatio pottd, ricortendone i presupposti,

ocu\,u l\.J.M.U, uxu\.,u

restituzione del prezzo).

La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né
potra essere revocata per alcun motivo: I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi comptesi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
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detivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
delPanno in cotso e dell'anno precedente non pagate dal debitore — pet qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in petizia, non pottanno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o tiduzione del prezzo essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni,
L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti (se esistenti al
-momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della procedura). e
informazioni sul regime fiscale a cui & assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento, agevolazioni,
ecc.) saranno fornite dal professionista delegato.
ook : _

, - Spese condominiali — art. 63 disp. att. c.c. .
L’aggiudicatario sard obbligato, in solido con Pesecittatd;” al pagamento delle eventuali spese
condominiali non vetsate telative soltanto all'anno in corsc ed a quello precedente alla vendita ai sensi
dell’art. 63 disp.att.c.c.. S

Custode giudiziatio dell’immobile
- Custode giudiziatio & stata nominata la SIVAG che potra fornire maggiori informazioni al seguente
numero 02/26952007 dalle 14:00 alle 17:30, allindirizzo ejnmail'imm.obiliare((Dsiva,q._com e sul sito

internet www, SIvag.com

| Stato occupativo dei beni ‘
L’immobile, ai fini della procedura esecutiva, & da considerarsi libero in quanto occupato dai debitori

esecutati. Sono in corso le operazioni di liberazione, '
sk

Per tutto quanto non espressamente indicato nel presente avviso, si fa rinvio agli altri documenti
pubblicatt — ordinanza del Giudice dellesecuzione, petizia, planimetria, rilievi fotografici — che
dovranno essere consultati per steso dagli offerenti e, comunque, dal momento della pubblicazione, si
intenderanno integralimente conosciuti. '

Per pattecipare alle aste non ¢ necessario avvalersi di mediatori ed agenzie. Gli unici ausiliari della
procedura esecutiva sono il Custode ed il Professionista Delegato.

St avvisa, infine, che tutte le attivitd le quali, ai sensi dell’art, 571 e ss cpe, debbono essere cotnpiute in
cancelleria o avant il Giudice dell’Esecuzione, o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione, saranno
effettuate dal professionista delégato presso il pro'prio studio, ove gli interessai potranno. assumete
ulteriori informazioni ' ‘

Milano, i 01.03.2019




