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SCHEDA DI SINTESI (vedere approfondimento pagg. 10-11 del presente rapporto di stima).

BENE IMMOBILE SITO in ROZZANO (MI)

Via GRAMSCI , 68

Crediore procedente : (G
Crediore intervenuto

SUPERFICIE COMMERCIALE IMMOBLIE

Totale superficie calpestabile interna 81,81 mq
Totale Balconi/Verande esterne superficie calpestabile 12,63 mq
Totale Cantina superficie calpestabile 5,76 mq
Totale Garage superficie calpestabile 15,00 mq
Totale SUPERFICIE COMMERCIALE 113,20 mq

DETERMINAZIONE DEL VALORE COMMERCIALE DELL’ IMMOBILE

Criterio di stima: sintetico comparativa, parametrica, in considerazione del valore dei prezzi medi degli
immobili della zona, riferito agli immobili con simili caratteristiche e di uguale tipologia.

- Ministero delle Finanze. Agenzia del Territorio: immobile tipo residenziale:
1.200,00 - 1.500,00 €/mq
- Rilevamento prezzi tramite rete internet per soluzioni ristrutturate e/o abitabili:

1.900,00 - 2.900,00 €/mq

VALORE IMMOBILE STIMATO 1.400,00 x 113,20 mq. = 158.480,00 €

DEFINIZIONE VALORE IMMOBILE A BASE D’ASTA

- Stima dell'Immobile 158.480,00 €

- Detrazione spese per assenza di garanzia per vizi occulti, nonché di
eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati (5%) 7.924,00 €
TOTALE 150.556,00 €
VALORE IMMOBILE Arrotondato — base d’asta 150.550,00 €
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0 - PREMESSA

Con ordinanza in data 01/12/2017 dell’ll.ma G.E. Dott.ssa Simona Caterbi veniva nominata Consulente
Tecnico di Ufficio la sottoscritta Arch. Laura Favazzi per la stima dei beni pignorati nella procedura esecutiva
in epigrafe. Con sottoscrizione telematica del verbale di accettazione, in data 21/01/2018 la sottoscritta si
impegnava ad accettare tale incarico attraverso il giuramento di rito.

1 - OPERAZIONI PERITALI

Le operazioni peritali, in ottemperanza al mandato conferito dal Giudice Esecutore Dott.ssa Simona Caterbi,
hanno avuto inizio in data 25/05/2018 alle ore 17.15, attraverso un sopralluogo presso i luoghi oggetto di
pignoramento siti in Via Gramsci 68, Rozzano (MI).

Al sopralluogo erano presenti, oltre al sottoscritto C.T.U., anche Ia_ attualmente
proprietaria e residente nell’appartamento.

Durante il sopralluogo & stato effettuato un rilievo fotografico, sono stati esaminati i materiali costruttivi, i
pavimenti, i rivestimenti, i serramenti dell’appartamento ed & stato eseguito un rilievo geometrico degli
spazi.

Il sottoscritto C.T.U. durante l'iter peritale ha effettuato inoltre richiesta di:

- Visura storica dell'immaobile con relativa pianta catastale

- Ispezione ipotecaria presso la Conservatoria dei registri Immobiliari

- Visura delllimmobile e degli atti di fabbrica relativi all'immobile

- Richiesta di eventuali pratiche edilizie depositate relative all'immobile in oggetto
- Certificazione energetica

- Eventuali spese condominiali gravanti sull’ immobile
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2 — IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA

Dalla documentazione agli atti, verificata in sede di sopralluogo e dall’analisi dei documenti stessi, si rileva
la proprieta di unitd immobiliare ad uso abitativo identificata in:

- Toponomastica comunale : Via Gramsci 68, piano Primo - 20089 Quartiere Cassino Scanasio - Rozzano (M)

- Catasto fabbricati del Comune di Rozzano (MI):

Unita immobiliare: Foglio 9, Particella 305, subalterno 23 categoria A/3 abitazione di tipo economico, classe
4, consistenza vani 5,5, rendita €. 596,51

Unita immobiliare: Foglio 9, Particella 306 (ex particella 308), subalterno 21 categoria C/6 garage, classe 5,
consistenza 15 mq, rendita 59,65.

Appartamento composto da: disimpegno ingresso, ripostiglio, soggiorno, cucina abitabile, disimpegno
notte, camera da letto con affaccio sul balcone, bagno, seconda camera da letto; cantina e garage al piano
seminterrato.

-Coerenze :

Appartamento: Sito in un complesso condominiale indipendente in via Gramsci 68, Rozzano ed inserito
all'interno di un giardino di proprieta condominiale; I'appartamento si trova al piano primo.

Dalla planimetria catastale e dal sopralluogo si evince che I'appartamento risulta libero su due lati, avendo
affacci finestrati verso sud-est e sud-ovest.

Vano accessorio _Cantina: risulta essere ubicato al piano -1 parzialmente interrato; non si & potuto
provvedere all’accesso ed al sopralluogo in quanto la proprietaria era sprovvista di chiavi.

Vano _accessorio Garage: € inserito nella zona autorimessa, situata al piano interrato e coperta da una
struttura ipogea illuminata naturalmente tramite grandi grigliati a soffitto, aperti sul giardino sovrastante.

[l garage di proprieta & ubicato presso la zona piu vicina alla rampa di accesso all’autorimessa come si
evince dalla pianta catastale.
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3 - UBICAZIONE E DESCRIZIONE DEL COMPLESSO CUI IL BENE ESECUTATO E PARTE

L'unitd immobiliare oggetto della presente relazione & ubicata nella zona nord-est del comune di Rozzano
(M), in via Gramsci 68, all'interno del quartiere denominato Cassino Scanasio, in prossimita del Castello
Visconteo di Cassino Scanasio e dell'imbocco dello svincolo A50 - Tangenziale Ovest Rozzano.

L’appartamento si trova all’interno di un fabbricato di pianta simmetrica con due accessi a due civici
separati su Via Gramsci. A questi si accede tramite un camminamento asfaltato collegato al passaggio
pedonale di Via Gramsci.

L’ingresso che corrisponde al civico 68, & costituito da un portone in alluminio e vetro, dotato di sistema
citofonico al suo fianco.

L’edificio & costituito da cinque piani fuori terra oltre ad un piano interrato, il piano terra é rialzato rispetto
al piano stradale tramite due piccole rampe di scale in marmo: una esterna al portone d’ingresso composta
da due alzate ed una interna, composta da tre alzate.

Dal piano rialzato I’accesso ai piani superiori & servito tramite un corpo scale e da un vano ascensore.

Al piano interrato si trovano le cantine, i locali tecnici e I'accesso alla zona autorimessa. Il percorso di
collegamento a queste aree rimane aperto tramite un loggiato che affaccia verso I'area giardino esterna.

Ai lati opposti dello stabile sono ubicate le due rampe per accedere alle autorimesse interrate site nella
parte posteriore del complesso. Gli accessi alle autorimesse sono chiusi da portoni in ferro apribili con
automatismo. |l giardino di pertinenza condominiale & delimitato sul fronte di via Gramsci da delle
recinzioni in ferro, che si interrompono nel viale centrale pedonale di ingresso alle due unita.

La facciata esterna é rivestita da piastrelle con colorazione chiara in corrispondenza del piano rialzato e del
perimetro a balaustra dei balconi e da piastrelle vetrificate di colorazione scura (verde oliva) per il resto del
fabbricato. Tutti i balconi aggettanti su Via Gramsci sono dotati di struttura a pilastri metallici di colore
bianco e di tende da sole a movimento meccanico di colore verde scuro, adibite a
schermatura/ombreggiatura.

Attraverso un esame degli atti di fabbrica emerge come lo stabile (progettato e costruito negli anni ‘74/°75)
sia stato progettato con strutture in cemento armato e laterizio armato, la copertura a falde con tegole in
cemento, pluviali in PVC. Pluviali presumibilmente inseriti all’interno del pacchetto murario perimetrale in
gquanto non compaiono visibilmente in facciata.

Lo stabile si trova all’interno del tessuto urbano consolidato (PGT , art. 22 del piano delle regole — norme
tecniche di attuazione) in ambito contraddistinto come tessuto residenziale disomogeneo saturo del
Comune di Rozzano.

I complesso non rientra all'interno di are di interesse o di vincoli particolari.
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4 — DESCRIZIONE STATO DEI LUOGHI DEI BENI OGGETTO DI PERIZIA

Il bene oggetto di perizia consiste in un appartamento sito al piano primo, composto da ingresso-
disimpegno, ripostiglio, soggiorno, cucina abitabile, disimpegno notte, due camere da letto, bagno ed un
balcone loggiato a cui si pud accedere dal soggiorno, dalla cucina e da una delle due camere da letto.

L'immobile cosi come accertato in corso di sopralluogo e coerentemente con quanto indicato nella
planimetria, presenta affacci rivolti su due lati dell’edificio: sud-est e sud-ovest.

All’appartamento si accede dal pianerottolo del primo piano tramite una porta blindata rivestita in legno in
buono stato.

L'ingresso in piastrelle di marmo perlato di Sicilia da cm 50 x 25 funge da disimpegno alle varie aree
dell’appartamento alle quali si accede tramite porte vetrate in legno, tranne che per il ripostiglio e per le
camere, le cui porte sono pannellate interamente in legno.

Dallingresso si accede al soggiorno, alla cucina ed al disimpegno che serve la zona notte. Un piccolo
ripostiglio & situato a lato della porta d’ingresso.

Il soggiorno € rivestito da piastrelle in marmo perlato di Sicilia. E’ presente una portafinestra vetrata in
legno a due ante per I’accesso al balcone, il quale corre lungo tutto il lato sud-ovest della proprieta (via
Gramsci). Il balcone ha una pavimentazione in piastrelle di colore chiaro da cm 25 x 12.

La cucina presenta pavimenti in ceramica con piastrelle quadrate da cm 33 x 33 e rivestimento sempre in
ceramica con piastrelle cm 25 x 25 fino ad un’altezza di cm 240. Anche qui & presente una portafinestra in
legno e vetro a due ante di accesso al balcone.

Il disimpegno notte, rivestito con pavimento in piastrelle di marmo, permette I'accesso alle due camere ed
al bagno.

Entrambe le camere, rivestite con pavimento in parquet tipo industriale a listelli di rovere posato a
mosaico, sono di metratura simile; una camera presenta una finestra a due ante con affaccio sul lato sud-
est, I'altra & dotata di portafinestra per I'accesso al balcone.

[l bagno & rivestito con piastrelle in ceramica da cm 20 x 25 sia a pavimento che a parete fino ad un’altezza
di cm 235. E’ presente una finestra con affaccio sud-est. Presenta un doppio lavabo con top in Rosa di
Portogallo, rubinetterie Mamoli, wc , bidet, vasca e lavatrice con attacco carico/scarico sottotraccia.

L"altezza di tutti locali dell’appartamento & di cm 300.

Tutti i serramenti sono in legno color noce con specchiature in vetrocamera. Le tapparelle in metallo
smaltato bianco si impacchettano all’interno di cassonetti.

L'impianto di riscaldamento é centralizzato, all'interno dell’appartamento sono presenti radiatori in ghisa.

Le pareti in intonaco rasato a gesso sono in buono stato e I'impianto elettrico & sottotraccia.
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5 — STATO DI POSSESSO

L'immobile oggetto di pignoramento risulta essere di proprieta 1/1 della signor_ residente in
via Gramsci 68

Secondo il certificato di residenza e stato di famiglia, il nucleo familiare & composto dalla signora-

- dal marit_in regime di Separazione dei Beni.

In data 28/11/2011 & stata trascritta la costituzione di un fondo patrimoniale a favore di entrambi i coniugi
relativamente alla proprieta dell'immobile oggetto di perizia; fondo patrimoniale revocato in data
18/06/2012 attraverso domanda giudiziale con Registro Generale n.61472 e Registro Particolare n.41788.

Al momento del sopralluogo lI'immobile risultava essere occupato dalla famiglia della Signor-

6 — PRECEDENTI PROPRIETARI

Dalla documentazione ottenuta tramite la consultazione di Ispezione Ipotecaria telematica ventennale
eseguita presso la Conservatoria - Uffici di Milano 2 e dall’analisi effettuata dal notaio dottor Rosario
Franco, & stato possibile considerare I'excursus di proprieta dell'immobile ed & stato rilevato che la
proprieta risulta essere sempre stata della signora_(con atto di donazione a rogito del
15/02/1996, trascritto in data 23/02/1996).

7 — VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
7.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: nessuna

Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione case coniugale: nessuna

Atti di asservimento urbanistico: nessuna

Oneri di natura condominiale: nessuna
7.2 Regolarita edilizia del bene esecutato
Conformita castale:

Dal confronto tra la pianta catastale depositata e lo stato dei luoghi esaminati in fase di sopralluogo si &
potuto appurare di non esserci difformita rilevanti

1 - al momento del sopralluogo la proprietaria definiva verbalmente di essere agli arresti domiciliari, obbligo che a suo dire era prossimo alla scadenza.
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8 — FORMALITA’, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA

Si indicano di seguito le formalita a carico del bene oggetto di pignoramento da doversi cancellare affinche
non siano opponibili ad un eventuale acquirente:

Trascrizioni:
a- Trascrizione contro:

Costituzione di fondo patrimoniale.

Registro Particolare 82930 - Registro Generale 135321 del 28/11/2011

A fovore D G

b- Trascrizione contro:

Revoca atti soggetti a trascrizione.

Registro Particolare 41788 - Registro Generale 61472 del 18/06/2012

A favore: (DD G
contro ( EREED G

c- Trascrizione contro:

Verbale di Pignoramento Immobili.

Registro Particolare 13836 - Registro Generale 21379 del 24/02/2017

 favore: (N
contro: (R
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9 - CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Dalle informazioni reperite tramite I'amministrazione condominiale Studio C.R. del geometra Colleoni
Rosario di Rozzano, il fabbricato risultava sprovvisto di certificazione energetica per tanto si &€ provveduto

alla stesura della certificazione energetica dell’appartamento.

10 - DETERMINAZIONE DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE

Durante il sopralluogo l'unita immobiliare & stata oggetto di rilievi di verifica dimensionale, al seguito dei

quali si evidenziano i seguenti dati:
Superficie calpestabile:

- Ingresso disimpegno

- Ripostiglio

- Soggiorno

- Cucina

- Disimpegno notte

-Cameral

- Camera 2

- Bagno

Totale superficie calpestabile interna:

Balcone superficie calpestabile
Cantina 2

Garage 3

Superficie commerciale immobile:

- Unita immobiliare (superficie comprensiva delle parti perimetrali)
- Balcone/Loggia (12.63 x 0.25)

- Cantina (5.76 x 0.20)

- Garage (15.00 x 0.60)

Totale superficie commerciale

2 - calcolo metratura supposto da pianta catastale.

3 - calcolo metratura supposto da pianta catastale.

10

9.39 mq
1.68 mq
16.22mq
10.82mq
2.92 mq
16.89 mq
17.51 mq
6.38 mq
81.81 mq

12.63 mq
5.76 mq

15.00 mq

99.87 mq
3.18 mq
1.15mq
9.00 mq

113.20 mq
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11 - DETERMINAZIONE DEL VALORE COMMERCIALE DELL'IMMOBILE

Criteri di stima: sintetico comparativa , parametrica , inconsiderazione dei valori dei prezzi medi degli
immobile della zona, riferito agli immobili con simili caratteristiche e uguale tipologia.

Applicazione del valore medio commerciale per mq:
- Ministero delle Finanze. Agenzia del Territorio: immobile di tipo economico da ristrutturare:

1.200,00 - 1.500,00 €/mq
- Rilevamento prezzi tramite rete internet per soluzioni ristrutturate e/o abitabili:

1.900,00 —2.900,00 €/mq
- Valore immobile stimato 1.400,00 x 113,20 = 158.480,00 €

Definizione valore immobile a base d’asta
- Stima dell'immobile 158.480,00 €

- Detrazione spese per assenza di garanzia per vizi occulti

nonché di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati (5%) 7.924,00 €
Totale 150.556,00 €
- Valore immobile arrotondato - base d’asta 150.550,00 €

Con quanto sopra relazionato il sottoscritto ritiene di aver assolto l'incarico ricevuto e rimane a
disposizione per chiarimenti ed integrazioni che eventualmente si rendessero necessari.

Milano, 17 luglio 2018

[l tecnico incaricato

Architetto Laura Favazzi

11
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Allegati:

- Rilievo fotografico (pagg. 13-20)

allegato 1- Visura storica per immobile

allegato 2- Visura per soggetto

allegato 3- Planimetria Catastale

allegato _4- Aerofotogrammetrico (cerchiato dirosso il condominio, del quale I’'appartamento
oggetto di perizia fa parte)

allegato 5- Archivio storico: abitabilita Via Gramsci, 68 + descrizione sommaria delle opere dello
stabile

allegato 6- Classificazione nel tessuto urbano (cerchiato di rosso il condominio del
quale I'appartamento oggetto di perizia fa parte)

allegato 7- Appartamento oggetto di pignoramento - stato dei luoghi

allegato 8- Ispezione Ipotecaria

allegato 9- Archivio storico: planimetria piano tipo 1°- 2°

allegato 10- Archivio storico: planimetria piano cantina

allegato 11- Archivio storico: planimetria generale ubicazione fabbricato-box
allegato 12- Spese condominiali

allegato 13- Dichiarazione conformita impianti

12
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RILIEVO FOTOGRAFICO
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Condominio - contestualizzazione appartamento

Soggiorno
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Cucina - Bagno
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Porta ingresso - disimpegno ingresso — ripostiglio
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Camera 1 — con finestra
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Camera 2 - con portafinestra su balcone
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Balcone
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Zona cantine/Autorimessa
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Ufficio Pravinciale di Milano — Territorio Servizi Catastali — Dircllore ING. ANTONIO PELUSQO Vis. tel. {0.90 curo)

s A 3

B-Mar-2017 18.53. 18
Prol. n. T340825/2017

1:1000
189.000 melrs

inale:
267.000 x

Scala orig

Dimensione cornice:

A

ROZZANO

e All:

Comune:
Foglio:

. A
1 Partigella: 306




Data presentazione:09/10/1974 - Data: 29/12/2017 - n. T178859 - Richiedente: FVZLRA82BS591.872J
| : ' I |
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MINISTERO bdei.LE FINANZE -

DIREZIONE. GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI '1)\ Allegato 3
NUOVO CATASTO EDILHIZIO URBANO

VE IBCREY QRGO T 0t e

Plan imetria dell’ i mmobile situato nel Comune d: ROZ.ZANO Fia A Sl

pin:. MILA COSTRUZION! MILANO di SILVIO SEGRE & C s.a.s. con qu i Al \.JQ
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Mano PRIMO

cortile coraune

Piano INTERRATU

» ORIENTAMENTO

/(@

SCALA DI S 2 00

SPAZIO RISERVATO PFR LE ANNOTAZIOND DL FFICIO Compilata dat ~ - OMETRA
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pATA - 9 0TT 1974 ! wEARI LIS Iseritto il Atbo @e SEOMETAI

PRI'T, N* !‘{

Y

dalla Previncio dv UDIN E
bala 26 TI 19?"

Firma: / (‘//I:I //:5—41 \V%-'::'.

f 1

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:09/10/1974 - Data: 29/12/2017 - n. T178859 - Richiedente: FVZL.RA82BS91.872J
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

. T . . uRWQ; A
Catasto dei Fabbricati - Situazione al 29/12/2017 - Comune di ROZZANO (H623) - < Foglio: 9 - Pa:%lcella: 305 - Subalterno: 23 >

VIA ANTONIO GRAMSCI n. 68 piano: 1-S1;



Data presentazione:09/10/1974 - Data: 29/12/2017 - n. T179821 - Richiedente: FVZLRA82B591.872)
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 29/12/2017 - Comune di ROZZANO (H623) - < Foglio: 9

VIA ANTONIO GRAMSCI n. 72 piano: S1;
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Allegato 4




Pratica N, 1303_ .

Marca

COMUNE DI ROZZANO ~ “*

Autorizzazione di abitabilita di casa Allegeer

I SINDACOQ
MILA - Costraz:.oru vulano & C. sas

Vista la domanda presentats dal Sig. ot DIt ons s e B St e et 5 B s o e
allo scopo di ottenere la concessione di abitabilitd del fabbricato ... c 1V11e ______________________
" Sem OIB: i i e e
Vi Ir i . 58 e 2
posto in /la Gramscil _ _ o ) N. di mappa ..

\ N, Civico ..S-20-/0=-72

da servire ad uso abltaZlonl & boxes . B

1903 15.1.1973

Viets la licenzs di costrovione N. '~ =~  rilasciate in data__
Visto il verbate dell'Uficiale Sanitario im dsta . 5.11.1374

Visto il verbale dell'Utiicio Teenico indata . 23,12.1374

Visto il cortiGcuato di collaudo delle opere im cecmento armato.

Vista lo richicsta del certificato di prevenzione incendl 2l Cowando del Corpo dci Vigili del Fooeo di Milano

imdaa 301021974 .
455 24.9.1974

Vistu la quietanzo n. e DUCAWRE e seessse s smminrineeneees comprovante il pagamento della

tassa di councessione ga\.ernnnv'\ (h eui ul n. 35 dells tabella allegato A, al T. U, 20 warzo 1953 n. 112, modificato dalla legge
10 dicembre 1954 w. 1164 ¢ dalla legge 7 fcbbraio 1958 o, 29;

Visto I'art. 221 del T. U. dello leggi sanitarie approvato con R. D. 27 luglio 1934 n. 1265,

Visti i regolameonti comnnsli Edilizio e di Igieve: a condizione dell'ottenimento
del certificato di prevenzion
AUTDRIZZA |- % P acne
che it fabbricato suddetto sia adibito all'vso 8 @D01tazloni e boxes ~~ 7777
DESCRIZIDAE DEL FABRBRICATO
Piani Vani abirabili | Altrs vani
lnferiore . . | ... |44 cabtine +C.T.+2 immondezzai+37 boxes
g&g& 5 app 20 10 accessorl
Primo & " 23 13 ".

Secondo 2 " |23 L S S, &9

Terzo : SR SRR ON - SUUTIRE FO e OO i =V

Quarto a ® 23 - 13 " :

Quinto 6 7 23 13

Sesto

Settimo

Ottavo . B [ el

Nono . R

Decimo

Sottoretto . S D——— e e e

, I f‘Ea‘i\MID 1“}73
Li,...

I‘b/




COMUNE DI ROZZANO.

H Marca
- . 1' 8 PRovmcx‘A_o.{,.h.idx;quo ................ da bollo
L PRESENTE H. 4 :
SOADE IL Q.0 A%%D
NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI EDILI
IL SINDACO
Vista la domanda del Sig. .. prrA.-008PRERTONT - MELARO <— - S
nato a .. g, U .. . ;
tendente ad ottenere l'autorizzazione a costruire ... VELIANET e .
in questo Comune: catasto foglio ... mappale N. 58 in localitd .gaggine--Seanagio -
......... s VIR s G B e Noocmcmmi

Visti i disegni e il tipo di frazionamento e planimetrie allegati alla domanda stessa;

Sentito il parere favorevole della Commissione Edilizia in data .......05 .00 e 2o}

Udito il riferimento dell’'Ufficio Tecnico Comunale in data ... S Lo, Eo W Ko L. 3 ;
Visto il parere favorevole dell'Ufficiale Sanitario in data ... 10 00 274 :
& ) S )

Visti i regolamenti comunali di edilizia, igiene, polizia locale e tutela delle strade comunsli;

Visto il capo IV. del titolo II. della legge 17 agosto 1942, a. 1150;

Vista la denuncia relativa alle imposte di consumo sul materiale da costruzione edilizio che verrd
impiegato;

Vista la legge comunale e provinciale, T. U. 3 marzo 1934, n. 383;

Viste le leggi sull’igiene de) lavoro e la prevenzione infortuni 27 aprile 1955. n. 547: 7 gennaio 1956,

TR AT INIT TNV BRY27 A My
0. 164; 19 marzo 1956, n. 302 ¢ 19 marzo 1956, m. 303 e THALA
@ bage all'art, 14 dalla legge 411969 0. 1 j &1 pitisle wha la

fega,

Concede il proprio

per Tesecuzione dei lavori di cui trattasi, sotto Yosservanza delle vigenti disposizioni in materia di edilizia.

di igiene e di polizia locale in conformita al progetto presentato ¢ secondo Ja perfetta regola d’arte, perche




riesca solida, igienica, decorosa ed atta alla sua destinazione, tanto per | materiali usati quanto per il sistema

costruttivo adottato, nonché sotto l'ossérvanza delle prescrizioni di seguito riportate:
1) Che siano salvi, riservati e rispettati i diritti di terzi;

2) Chi fabbrica non deve mai ingombrare le vie e gli spazi pubblici adiacenti alle fabbriche e deve
osservare tutte le cautele atte a rimuovére ogni pericolo di danno a persone e a cose ed assicurare quanto &
possibile, gli incomodi che i terzi possono risentire delle esecuzioni di tali opere;

3) 11 luogo destinato all'opera deve essere chiuso con assito lungo i lati prospicenti le vie, le aree o
spazi pubblici;

4) Per eventuali occupazioni di aree stradali si deve ottenere speciale autorizzazione dell'ufficio co-

munale. Le aree cosi occupate devono essere restituite nel pristino stato, a lavoro ultimato o anche prima su
richiesta dell'ufficio comunale, nel caso che la costruzione venisse abbandonata o sospesa olire un certo tempo;

5) Se nel manomettere il suolo pubhlico il costruttore incontrasse manufatti per servizio pubhblice
deve usare ogni cautela per non danneggiarli e deve darne contemporaneamente avviso alle imprese proprie-
tarie per i provvedimenti del caso;

6) Gli assiti di cui al paragrafo 3 od altri ripari devono essere imbiancati agli angoli salienti a tutta
altezza e muniti pure agli angoli di una lanterna a vetri rossi da mantenersi accesa dal tramonto al levar del
sole, secondo I'intero orario della pubblica illuminazione stradale. Questa lanterna deve essere collocata in
modo ed avere le dimensioni tali da rendere facilmente-visibili il recinto od il riparo su cui é collocata;

T) A cura del costruttore deve essere richiesta tempestivamente la visita del rustico;

8) L'ufficio comunale si riserva la riscossione delle tasse speciali e degli eventuali canoni, precari ecc.
che risultassero applicabili ad opere ultimate a tenore dei relativi regolamenti;

9) L’allineamento stradale e gli altri eventuali rilievi riguardanti il nuove fabbricato, verranno dati
dal funzionario I'Ufficlo Tecnico previo sopraluogo col Direttore dei Lavori;

10) E' assolutamente vietate apportare modifiche di qualsiasi genere al progetto approvato, pena i
provvedimenti sanciti dai regolamenti in vigore e l'applicazione delle pili gravi sanzioni comminate dalla legge;

11) Che siano osservate le norme e disposizioni di cui al R.D. 16 novembre 1939, n. 2229 sulle cpere in
conglomerato cementizio semplice od armato.

12) Che siano osservate le norme e disposizioni %

di Previdenza Ingegneri ed Archiretti,
.Bl.obbligatoria-la firma del -costruttore sulla -domanda e sui-disegni
~prima.dell'inizio dei-lavori. - ettt — S—

Il proprietario e 'assuntore dei lavori sono enh-amh: responsab:h d1 ugni eventuale inosservanza al]e
norme generali di legge e di regolamenti comunali, come delle modalith esecutive fissate nella presente
licenza di costruzione.

Alla presente si allegano in restituzione, un esemplare di ciascuno dei disegni presentati munito di

cui D. P. B 31-3-61 sul versamento Cassn Naxionale

regolare visto.

Dalla Residenza municipale, ki _%'SD |C. 137[‘ 19

Allegate N. G tavole.

Al Grafiche Laaconelll - Mous V.
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Allegato 6

- aree per attivith terziarie sofioposte a pianificazione esecutiva

citta consolidata per insediamenti residenziali
tessuto residenziale disomogenco saturo

_ tessuto residenziale disomogeneo non saturo
_ lessuto a impianto unitario skorico

— tessulo 3 implianto unitario

 @ree 3 verde privaio
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Allegato 7
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Situazione versamenti

Condominio MERIDIANA - C. Fisc. 95675420152

Unita imm. 5,74
Esercizio 2017/2018

Via Gramsci, 6_8/70 - 20089 Rozzano (Ml}

Allegato 12

14 .- "> Daversare|.  _Versalo Saldo

01/05/2017 Ratanr. 1 74800| 748,00 0,00

01/08/2017 Rata nr, 2 - 580,04 | 589,04 0,00 -
01/11/2017 Rata nr. 3 - 507,00 507,00

01/02/2018 Ratanr. 4 - 507,001 506,06

Totale . ) 7235104 .2351,00(
[Veisamentieftettuati -~~~ "7 |Rif.pag. " Importo | ProtjDescr, | -
107/06/2017 5 i Bonifico 248,00 R39 Acconto quote
10/07/20175 ‘Bonifico 250,00 | R46 Acconto quote
(03/08/2017 ... Bonifico - 25000[Re1 '
1 20/09/2017 5 i Bonifico 250,00 | R79 Acconto quéié
117/10/2017 ... L | Bonifico _ 340,00 | RBO Acconio quote i
13/11/2017 5 | Bonifico 250,00 |R111 Rala nr. 3

07/12/2017 ... o Bonifico 257,00 | R116 Rata nr. 3

09/03/2018 5 Bonifico 250,00 | R158 )
11/04/2018 ... Bonifico 256,00 |R160 Rata nr. 4_
{Totale =~ 1 B 351,00 o

Ad oégi risaltano scadute rate pari a 0,94 Euro.

13/07/2018

STUDIO G.R. AMMINISTRAZIONE STABILI - Via Guids Rassa, 21 - 20088 Rozzano (M)
Tel. 02 8246209 - Fax 02 57515142 - email: info@stLdiocierra.it
Attivitd svalta in canformita a quanto sfabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G,U, 26,01.2013 - ANACI iscrizione n. 5072

Pag. 1



Situazione versamenti

Condominio MERIDIANA - C. Fisc. 95675420152

Via Gramb_'_ci, 68/70 - 20088 Rozzano (Ml)

Unita imm. 5,74

Esercizio 2018/2019

Rata = .-~ . Da versare Versalo| - Saldo| !,
10/05/2018 Rata nr. 1 T 658,24 458,24 | -200,00 | Scaduta
01/10/2018 Rata nr. 2 o 952,36 000  -952,36
01/12/2018 Rata nr. 3 T 623,00 0,00 623000
o 623,00 0,00  -623,00
’ '~ 2.856,60| 45824  -2.388,36| )
!Véig_ﬂ,afhéﬁif.éﬁbitgiaiif"'"; . “ TRif. pag. | mporo[Prot/pescr. . o7
£ 18/05/2018 5 Bonifico f 258,24 |R25 Rata nr. 1 acconto
15/06/2018 5 Bonifico 200,00 { R35 Rala nr. 1 acconto

Totale: .

Ad oggl risultano scadute rate pari a 200,00 Euro.

13/07/2018

STUDIO C.R, AMMINISTRAZIONE STABILI - Via Guido Aossa, 21 - 20089 Rozzano (MI)
Tel. 02 8246209 - Fax 02 57515142 - amail: info@studiocierra.it
Attivita svolta in confarmita a quanto stabililo dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013 - ANAC! iscrizione n. 5072

Pag. 1



ATTESTATO DI

Rapporto di stirna Esecuzione Immobillare — 406/2017 R.G.E.

PRESTAZIONE

Allegato 13

P

' Infratmuiune
Lomande

DATI GENERALI

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

APE

Destinazione d'uso

Residenziale
D Non resldenziale

Clossificozione DP.R. 412/93: E.1(1)

Oggetto dell’attestato

D Imero edIificlo

Unitd immobillare

D Gruppo di unita Immoblitari

Numero dl uaha Immobiliar

di cul & compasto ['edifido: 36

D Nuova costruzione
D Passagglo dl proprietd

D Loctzione

D Ristrutturazione importante
D Rigualifiaazione energetica
Aliro: Perizia per tribunale

Reglone : Lombardia
Comune 1AOZZANO

IndIrtzzo :Via Gramsc 68

Zono climatica : E
Anno ¢l costruzione 1 1977-1992
Supertice utile riscoldata (m?) 1 84.07

Piono 1 Superficie utite roffrescato (m?) : 0.00
Imtemo 1 Volume lordo riscoldato (m3): 809.12
Coordinate GiS : Volume lordo raffrascate (m3) 1 0.00
ROZZANO Sexione Foglio o |Porticella| sos

[ Servizl enérge%ic—i_ ;es_ehﬁ
Ii] Climatizzazione invernale
ID @ Climatizzozione estiva

D Ventilazione meccanica
Prod. acqua calda sanitaria D Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Lo sezlone riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile In funzione del fabbricato e del servizi energeticl presenti,
nonché o prestazione energetica del fabbricato, al nette del rendimento degli implonti presenti.

D llluminazione

Prestazione energetica del
fabbricato

Prestazione energetica globale

EDIFICIO

Riferimenti

INVERNO

ESTATE

A ENERGIA
QUASI ZERO

ENERGETICA

G

EP g, nren
159.15
kWh/m?anno

T Meno efficiente

CLASSE

Gl Immaobili simill
avrebbero in media
la seguente
classificazione:

Se nuovi:

Se esistentl:




Regiono
-" L:lgbdldlu

V- roostawe
LomSaCe

Rapporto di stira Esecuzione Immobillare — 406/2017 R.G.E.

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

Lo seziona riporta I'indice di prestazions enargetica rinaovabile e non rinnovabile, nonché uno stima dellenecgia consumato anaual-
mente daoll'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Quantitd annua consumata

FONTI ENERGETICHE UTIUZZATE in uso stondard '"‘*‘";’oﬂ‘l:'::m;;‘o‘;f“"“
(specificare unitd di misura)

Energio elefirica da rete 2134,56 kWh Indice delta prestazione
. Gas naturale 883,13 m3 energetica non rinnovabile
O EPgl,nren

L kWh/m?2 ansno
| Carbone 159.15
O Gasollo e Olio combustibile
Ej Blomasse solide Indice della prestazione
| IBIomasse liquide energerEI;Z Irlr::‘ovublle
| Blomasse gassose kWh/m2 anno
] Solare fotovoltaico 1{.93
1 Isclare termico
Cl Eolico Em!ss’.kml2 di CO2
Cl Teleriscaldamento “9/.;1 ggm
= Teleraffrescamento -
O Altro (speciflcare)

RACCOMAN DAZIONI

La sezione riporta gl Interventi raccomandatl e la stimo del risultati consegulblli, con 1l singolo Intervento o con lo realizzozione
dell'insieme di essl, esprimendo uvna valutazione di mossima del potenziole dl miglloramento deil’edificio o immoblle oggetto

dell’attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBIL]

Classe ENggi:'IECA
y Componta una | Tempo dl ritorno Energotlca :

Codice VIPO DHINTERVENTQ Risirunturazions | dell'invesiimenta rogglungiblie regglungibile so sl

RACCOMANDATO Importante annl can Vlntarvente mlllnlano Ir::ﬁ gl

nerve
(Epgl,nnn kWh/m? anno ) raccomandati
Ren Cesareo_Intervenlo_migilorativo NO 10.00 F(108.4)
RIN2
R‘N:
kWh/m? amno

R!HO
RINS
Rns

\

X

%



Regiondé
+F foce

Vo rfresamire
L ombage

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Rapporto di stima Esecuzione Immobillare — 406/2017 R.G.E.

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

] Energia esportaia

| 0.00

kWh/anno

] Veltore energefico:

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Yolume riscaldato 309.12 m?

S — Superficia dispardente 116.08 m?
Rapporto S/V 0.38

EPy,nd 92.91 kWh/m2onno
Aseleat/Asup wrilo 0.0200 =

Yie 0.33 W/m2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI
T i T o ,' ,. s :_' e e 7 W ) [[r e ‘ ;, ._.-'- ¥a <.,-"ﬁ‘_-‘ i t il -"H'HP':‘-;{:‘.:_ ‘_ i 3 '\ _'.I

Climatizzazione
invernale

0.04

Climatzzozione
estiva

Ne

Prod. acgqua
calda senitario

[Erergin etemrica

1.20

0.33

Tw

11.89

49,35

Implemi
combinati

Produzione da
fonti rinnovablli

Ventilozione
meccenica

llluminozione

Trasporto di
persone o cose




Rapporto dl stima Esecuzione Immobilliare - 406/2017 R.G.E,

o3 esgions, ATTESTATO DI PRESTAZIONE nr
v ENERGETICA DEGLI EDIFICI A E‘

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informozionl sulle opporynids, onche In termini di strumentl di sostegno nozionall o locoll, legote all'esecuzione dl
diagnos! anargetiche & Imervert dl riquolificazione energetico, comprese le ristrutturozioni importanti.
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E-mail va-le-re @libero.il
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Titelo Diploma di geometra
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Dlichiarazione dl indipendenza Allraverso l'asseverazione dell'Attestato di Prestazione Energetica il Soggetlo certificatora contestuaimente

dichiara, al sansi dell'articolo 47 del Decrelo del Presidents della Repubblica 28 dicernbre 2000, n. 445, di non
trovarsi in nessuna delle condizioni i incompatibilita® di cul al Decrelo n. 6480 e s.m.i.

Informazxloni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito aimeno un sopralluogo/niievo sull'adificlo obbllgaterio par la redaziona
del presente APE?

SOFTW ARE UTILIZZATO

SI

I software utilizzato rlsponde ol requisiti di ispondanza e garanzia 8i scostamento massime dei S
dsultati conseguiti fispetto ai valori ottenut per mezzo dello strumento di riferimemo regionate?

Al finl dalla redazlone del presarta attestato 3 stato utilizzato un soffware cha Impleghl un metodo di NO
caleols semplificate?

1t presernte altestato & reso, dal softascrifto, In forma di dichiarazione sostitutiva di ato notorio ol sensi dell'articole 47 de) D.P.R.
445/2000 » dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall'anicalo 12 da} D.L 63/2013.

§1 dichlaro, ol sens! dell’art. 19 del DPR 445/2000, che la presante copia cartacaa & confarme ol flle dell’attestatg di prestazione
energetica depositato nel Catasto Energetico Edifici Regionale. I| ‘““ C])C.I
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento ottesto lo prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unitd immobiliore, ovvero la quontits di ener-
glo necessarta ad asstcurore H comfort otiraverso | divarsl servizl erogan dol sisteml teanict presanti, In condizionl convenzionall d'uso.
Al fine d} Individuare le potenziolitd ¢l mighocomemo dello prestazione energetica, I'onestaro riporto Informozlonl specifiche sulle
prestozionl energetiche del fabbricoto e degli implonti. Vlene oftresi indicata la closse energerico piu alevata roggiunglbile In caso
di realizzozlone delle misure migliorovive consigliote, cosi come descritte nalla sezione “raccomandaziont'! (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informozioni generali: tro le informozloni generall & riportato lo motivazione allo bose dello redozione dell’APE. Nellombito del
periodo di valldité, cb non preclude V'uso dell'APE stesso per 1 (inl 81 legge, anche se differentl da quelli ivi indicoti.

Prestazione energetico globale (EPgl,nren) : fabblsogno annuale di energla primonta non rinnovoblle relativa o tuiti | servizi ero-
oati dai skstaml tecnicl prasenti, In base al quole & Idertificato la closse dl prestazione dell'ediflcio In una scala do A4 (edificio pib
efficleme) a G (edificio meno efficlente).

Prastoxione energetica del fabbricato: indice quolitotivo del fabblsogno di energlo necessarlo per il soddisfacimento del confory
Intemo, indipendente dollo fipologlo e dal rendimenio deglh Impiomi presenti. Tale indlce da un'indicazione dl come I'ediflcio,
d'estate e d'inverno, Isolo termlcomente gll amblentl Interni rispetto all'amblente esterno. Lo scala dl valutozione quolitativa utllizzo-
to ossefva Il seguente ¢critecio:

QUALITA’ ALTA QUALITA" MEDIA QUALITA' BASSA

( valerl dl sogllo per lo deflnizione del livello di quolitd, suddivist per fipo dl indicotore, sono riportati nelle Unee gulda per
F'amestozione energatica degli edifid di cul ol detreto previsto doll’articolo 4, comma 12 del dlgs. 192/2005.

Edificio a energia quasl zero: edificio ad alfissima prestozione energatico, coleolata conformemeante alle disposizionl dei decreto
legisiottvo 19 agosto 2005, n. 192 e del deweto ministeriale sul requlsitt miniml previsto dall'onicolo 4, comma 1 def d.Igs.
192/2005. | fobblsogno energetico moito bosso o quas! nullo & coperto In misura significative do energlio da fomi rinnovobili, pro-
dona olfintemo del confine del sistema (In situ). Uno spunta sullapposite spazio adiacente alta scola di clossificozione Indica
l'apporenenza dall’edificio oggerno delllAPE a quasto cotegorio.

Riterimentir roffronto con Iindice di prestozione globale non rinnovablie di un edificio simile mo dotato del requisitt miniml degli
edifici novl, nonché con la medla degll indici di prestazione degl) edificl eststentl simlll, ovwero contraddistinn da stessa tipologia
d'uso, fipologla costruttivo, zona ciimatico, dimenslonl ed esposizione dl quallo oggeno dell'artestaro.

SECONDA PAGINA

Prestazion! energetiche degli Impiantl e consumi stimati: la sezione riporia [Indice di prestozione energefica rinnovoblle ¢ non
rinnovablle delllmmoblle oggetto dl attestazione. Tall iIndici informano sulla percentuale di energlo rinnovoblle utilzzota
dalltmmoblle rispetto ol totale. La sazlone riporta infine una stimo del quantitotive di energla consumata annuclmente doll'immobile
secondo un uso standard, suddlvisi per tipologia di fonte energefica vtilbxatoa.

Raccomandoxionl: di seguito sl riporto la tabello che dossifloa le tipologle di intervermo raccomandate per (o riqualificozione e-
nergetica e la ristrutturazione importonte.

RIQUALFICALZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURALIONE {FAPORTANTE EDIFICIO/UNITA® WMOBILIARE - Tabellg dei Cadid

Codicw TIPO DI INTERVENTO

|Rm FASBRICATO -INVOLUCR0.0FACO

:RIN.Q. FABBRICATO - INYOLUCRO TRASPARENTE - o

Ren3 ' IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERHO

Rend IMPIAN;O_CUMATIZZAZ-IONE - ESTATE

RenS ALTRI tMPI-ANTI

[ Renvé | FonTi RINNOVABILI - I

TERZA PAGINA
Lo terzo poglna rporto la quantitd di energlo prodotto In shu ed esportars onnualmente, nonché la sua tipologia.
Rlporto Infine, suddivise In due sezlonl relotive rispenivamene al fobbricato e agll Impiantl, | doti 8l magglor dettoglio allo base
del colcolo.
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