kapporic di sima Eecuzion= Immebilare - n. 14062014

Tribunale di Milano

PROCEDURA DI ESECUZIDNE IMMOBILIARE
promossa da: tafondiario spa
contro:

M® Gen. Rep. 1495/2016

Giudice Delle Esecuzicni: Dott. Puricell

RAPPORTO DI VALUTATIONE
Latto 001
Unitad ad vso ufficio in Milano, Via Tortona 72

Esperto alla stima: Harbara Marchesi
Email: arch.marchesi®zmail.cam
Pac: barbam.marchesi@pec.achitettifirenze.it
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INDICE SINTETICD

1. [ati Catastali
Bene: Yia Tartana 72 - Milang 20144
Lotto: 001
Corpo A

Categaria: ufficia [A17]
Crati Catastali; foglio 517, particella 205 sub 711

Z., Possesso
Bene: Yia Tartana 72 - Milana 20144

Lotto: 001
Corpo: A
Possesso: Ococupata can cantratta di kocaziane

3. Accessibilitadegli immohili ai soggetti diversaments ahili
Bene Via Tartana 72 - Milama 20144
Lotto: 001
Corpo: A
Accessibilita delf immabhile ai soggetti diversamente abili: no

4. Creditori Iscritti
Bene: VWia Tartana 72 - Milanao 20144
Lot 001
Corpo: A
Creditori Iscritti; Candaminia divia Tartana 72 [pignar menta estinta nan annatata)
Creditare imtervenuta: Candaminia diwvia Tartana 72

L. LCompropretari non esecutati
Bene:Wia Tartana 72 - Milana 20144
Lotto: 001
Corpm: A
Comproprietari non esecutatit Messuna

4. Nisure Fenali
Beni: Wia Tartana 72 - Milana 20144
Lotta: 001
Lorpo: A
Wisure Penali: nulla ricultante dai RR.II.

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: Wia Tartana 72 - Milana 20144
Lotto: 001
Corpo: A
Continuitadelle trascrizioni: si

2. Prezzoal netts delle decurtazioni
Bene:ia Tartana 72 - Milana 20144
Lot 101
Valare di stima € 235.000,00
Freezo da liberm al netto delle decurtazigni € 212.000,00
Frerzzo da oocupato al netto delle decurtazioni: €, 170,400 00
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Bene in Milano
Lotto 001
Wiz Tartana n. ¥2—Milano - 20144

LOTIO 001

1. IDEMTIFICATICHNE DEI BE NI WD EILI O &ZETTOD DELLA WENDITA:
Unitd irnrmokilicre ol picno serminterato od uso officio, con annesa canting ol picno
e ohdo interoto, posta in fabbicoto condorninicle in Wia Torono 72 a Wlano

A ldepfificctiva coroo: &,

Utfici e studi privati [&)10] sitc in Wi Tordono 72 - Milcno
Gduotae fipologadel diritha:
con sece in MILAN [T Frociets e

Fignoramento: gquota di 1/1 o fovore di tafondicro Spo procorctrice di hteso San Poclo
Spo

Jdentificato in Cotosto Fabbricati come segue:
intestamone:

- [, - = :=cle in LN O O Fropriett per 111

Descrizgone:

Comuone d Milano

Utfici e stud privati;. Fg 517, Mopp 202 sub 711 - Cat 4010, - zong cens, 2 - closss 5,
consiztenIy wani 7 - sup. cotastale totole 151 g - rendito € 4247868 - Via Todono n, 72
pricinio; 51- 52,

Drcati dervointi oo

- woticmone dal 0% 11-201 5 inserirrento in visord dei doti o supeficie

- wagnone nel clossornento dal 181002008 protoccllo n, pridE3E44? in crfi ol 18710y 2002
voicinone di claszcrmento b, 6241 1 12008)

- divisione del 18/ 1002007 protoc clo n. mmil282 583 in ot dal 120 10072007 divizione

[h. 210217 2007

Frecedants identficotivo suka, 705

Foy. 51 Frncgopo. D08 subo. S cot. A 10 conzistenoo 26, 5 voni

Detivante do: fusions del 100 1001728 protocollo n, 525325 in ot dad 217062002 fuzione K.
15321111588

Precedenti identificativi subb, 77, 23,22, 1% 2

Letvanti Do impicnto rmecc gnogrofico del 200080 1787

Hote:
i Hportoy per meglio chictive o cronistono dal posagg cotostadi dellonitd, non cormgple
tarnente Hpodoto nallo shnggoto cedific czicne notadle in atti quanto :egue:

Aiodontl cousa NMesecutata i beni di coi ci sukbk, 77, %8, 22 12, /8 ot posti ol picino
sernitntencto con pettinen dali vani cantine d secondo picno intercto] pervennero per
cliversi ccquizti e succeszioni, [in poric dare i beni di oui ol suko. 97 2 ol sukb, 72 pervennero
con gtto frascrito indata 1207015732 ai nn. 2838022799, rentre i beni di cui i subk, 77,98 2
17 petvenners par atto treecito nel 1967 2 :uc cessivg suce esione troacitta nel 1972].

Tutte le suddette S unitd furcho fuse nel 1988 fusione del 10101983 proftocalla n. S25325)
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in uR'unic o unitt che prese | puovg agl, S = sycoescvarpente nuovarnente suddivice ned
2007 [divisions in ot del 12102007 protocollo fA DS32823] in S unitd, tra e guali il bene in
cojgetto - ok, N1 - confonrrermente dl oricinoio suk, 9%,

uhitd con vano canfing identificate con il n.di intemo 55)

Si cllegono sotto © :chedo cotastde dimpicnto ak, 99 2 succesivg schedo ok, FO5 2 5
rrmcinca ol punto provenienze, con hote di troscddoni e doboroti | plonicnetaci
roppresentanti le vate unitd con relafivi nurned di intemo ai pioni seminteroto e interoto

28, dllegat al fitco di provenienzo da 176%, reparite in ©onsatrvotono dalla schivente

alfra unitd iremokiliare, cotile cormune, intercapedine verso cotile comune, altra unitd
irmrnckilicire, oo cornoni, vwono soold, comdoio comune,
Sacilvo erron & corne meglio in fatto.

comicoio cormone, ditra conting, comicdoio comnmune, dlfra contino.
Sailvo erorn 2 corne meglio in foatto,

o it ol : it —_—_
o Al dota del sopralluogo [1204.2012] NMirmenokile in oggetto & dsultoto comispondente

cllultivng schedo cotadde in atti ol HCEU del 18102007 estrata in coto 24012018 o
rreno dalla seguente rmodesta diff ornitds:

htemoamente od un locde Ufficio loto giording & stota reclimota utatiore divisione
tornite tovoloto con porta 2 crnpic pordone vaetoto,

Al Crevbrtfo of map pr . aMime 1ohed's orfrrbrd in ot o AWCEY S T D 2007 bt dlalr sociee n i oot
2407207 & vawe orfmilr Frboo e enbrtir defr omvente 0 dedr 2302200 8 iohed's oot ibr & ongoner o gad . 97
= pofealr artrefrle weh, F0A )

DESCRITICME 50 MARLR G

Cor atte ris tiche zona:

Zona residenzide sermi centrale ad ovest dalla cittd. Guartiers residenzale, carattatizato
clod unedliza d tipo medio civile, che nedi ulfivhl decenni ho subito ong rosfornodons
con 'arivo di nurmerod uifici, stodi e adende di mooda e design,. Dotato di ot i servid e
b coleogota con il sisterno o tragoorto pukklic o,

frea urbanistica:

o troffic o loc ale con rredic possakilitd di parcheogio.

Lo 7ono & provvisto di servid oi udoanimodone prrnodo; o 2ono & provvista di ssndzi i
uHoonimodone seconcionc.

Frimncipali collegarmenti pubbli ci:

Buckict |o presenzo di red pukklici, lines d supetficie 14, &8 MWW verde Sont.

Agosting e P o Genowo; Starione f ervcwicio i Pobo Senows.

Servidg ofierti ddla zona

rredlicn posikilitd di parcheogio, buona presenmo nelle vicinanoe di senid e negod

l=oyoti cillas resiclenza, uffici, adende di modo e desigh.

STATO DI POSSESS O
Loy zerivente ho Sf ethooto il soprclluogo in doto 12 gpdle 201 82 allo prezenoo de Custode

normincto procedendo ad effettucre gli accerdormenti dello stato attuale dei beni ik
cojoetto, con dlievo metico, o vido e fotogrofico.
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Presente _ #y che ulilizzo "'unitd corre studio profesionals in widd o regoloe
contratto di locadone stipuloto fra Nasecutata _ e lo Studio -
_ Heoewoto in copic dallo steszo,
s Lindocgine effettocta preszo di offici competenti dall “Agenza delle Entate ha con-
ferrnatail suddetto contratto di locadone per onitd in oggeto
o Contoto stipolato il 040520168 2 registroto presso Agenso delle Entrate DRI Ailoano UT
tilcino 10 100520164 sshe 3T h, 2407, grnleiotinen ie alla dota dal pignorcanento di cui
cillcy prezente proc edura,
Lecoranzo 01 .05 20148 danoal 21 05 2022,
Conohe cnnuo Ji locoziche Euro & 00000 + jwo (oo S00,00 moensili])
Spesae uteniz e spere condorminicli o canco del conduitore,
Hote! Io sorivente Hon htiene conguo il suddetto conone, fporando in euro 750,00 un
conghoo conone di locodone oltve iva e spese o ondorninicli

il A, Epedone ogen i enwoie e fpony degdofici competen® copdr confoio o e son e |

VINCOLIED O MNERI &IURIDICE

Ldd cedificoto notarile in otfi, [focente stoto ol 0407201 4] inplermentoto dall acouizsidons
cdd titclo di provenienzo e dalle vadfiche effettucte dalla scrvente rmediante setvido di
consultczione telenatica Sister presso PAgendca del Tewitodo Mlano 1 dio doto del
26.05.2012 ad integrazone ed goprofondinmen o per norminctivi ed innenckile ol ventennio,
s Hporta uanto segue;

4.7 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell 'acquire nte:
4 11 Domande givdinali o alre frasedziond pregivdifeval:
Messuno.
412 Convaendani mafmmonial o provw, o wssegn azione casa o anivgale:
Hezsuno.
4 1.3 AR A asendmente erbranifo o
Me:zzuno

4 1.4 ARre imibarond o "vsar
Heszsuno.

4.2 Vincoli edonerni gioridici cancellat a curae spese della procedura
£ 21 g riziond
lpoiecg volonigrig — concesdone o gorchad di rotuo fondiorio- Boritta o
Milano 1 in daota 080220028 ai nn 7800/ 1838, afto notoio Codo Munofd n.
14375 0a0a ] dal 05 022003
o fowvore dic MINTESA S5AH PACLO 5 PAT con sede in Tonno [TO] of.
QoOFse a0l 22
- grorvcs: oot di 171 dall’onitdin oogetto coraettarmenta identificoto
- O CObC o) ese utoito
Fnporto copitale euro 245 000,00
koo totole Euro 420,000,100
Tozzo interess chinuo 5,989
Corcibat cabni 15
A rmargine della f orralitd:
AHMNOTAZICH E di guietonzo 2 conf e oi nn, 4715802201 del 27 07 2008

4 2.2 Pignoramenii:
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Blioporarmento - Atte di Pignorarnento boenckilicore del 21 05 2016 regn, 28558
trascritto a Milano 10l 290420014 ai nn. 4285229879 provnceso co "M TESA SAH
FADLD SPA™ con :ede in Todno [T2] of., 00722200158 conto Pesecutoto
_ crovante sulla pisena propietd dellirenokile in

coygetto, oorretornen te identificato,

Pighorormento: - Atto o Pighorornento Ikenobiliore del 12012015 rep. 1500
trascritbo a Milano 10 10.02. 20015 ai nn. 590 7/24 743 prornosso do “2OHD SRalH S
Ol WA TORTO M A 27 con sede in Milono (M) o f. 202785201 &4 contro Nasec utoto
_ crovante sulla piena propietd dellirenokile in
ogoetto, covetcrmen e idenftific ato.

Mon dsultono annotarmenti o rnargine della fornolitd

HOTE: il procedirnento rge 203712015 rdotdivo ol sopra citato pignorarmento del
201 & vzulo estinto, come da docurnentodon e in ot alla procedung,

Arre faso nmioni:
Hezzuno

Agepicm aman o dally dos wmen Ras on e ipecahraiale ookl

Efettuctc dallc socrvente allag doto del 26 .05 2012, al ventennio per nonirnoctivi
e irrrnckile.

Hon Haultano ultation fornalitd dspetto alla docurnentazdones in ot

Aisuns Panal

Mezaino coi BRI
(ol B ispegione Agen By Temmonn Mileno 1 medicnie 2naFn of consuin o0 e oo — sintec o
Ve N 10 DECETTIORGE & Aomine i - o g iomoi oy ooy 2605 20708

&LTRE INFORAMAIICH] PER LA CQAUIRENTE:
Spese scodute;
Aoseguito di intenpello vi eoail, siodpodo quoanto coronicato in doto 28022018
ol "cirnrninistoizione del condorinio i Wia Torono 72 Stodio Ardni comne secue:;
o gestione del condorinio wa dad 0107201 5 al 2006 2012
pendenze relotive all cnno 20160201 7 gestione ordinciic Buro 2252, 45
- penden e relative all’anno 201702012 gestione ordinono totale Boro 2428747 [4 rote
ol ncri 2
- Spereindalladone vwalvole 2 Hpcetiton [2 rofe: 20.04.1 72 21 .051 7] totale Boro 1.4 422
- Spese tintegoiortoro scoda 201 7 Boro 52,56 [1 rofo 21 0717
- Totale Euro 2 242,50
speEre rredie condorninicli annwe circo Boro 2.500,00
rrillesivri di proprstd 2,00

L arnninistratore ripora indtre quonto s=gue:
ohono i some pratiche legal df recepens o redfin & confron® o alc end condorin

oS W pregramime dntenrend o mansiEndone stoondinada. 0 gueanio delibenod
nelwlima asemblea dae! OG5 117 come MNesecudone dei laven presomtt dal’anthe o)
controlle segl impian® ascenzone scala D, £, L 2l sosfifvdone of alcvni compenen &
autoclae e,
- W zen simen fo ho Alevate o presensg o amianio nel pianc candinato nalle o oibendosond
fubagioni & doevianne programimane nfenesen® o benfic o,

S8i dlegono :otto A, clla cui lethora @i drncsndo: rnail di rspposta con situczione debitario,
regolarmento condominicde, dichicradone di conformitd irmpiconto dethico padi comuni.
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A e ssibilita dell immeobile i sogget diversamente abilic non possikile
Paricolarn vincoli efo dotorioni condomini di; -

dttestamone Frestaodone Energetfico:
Lirnmckile oggetto dalla presente con impianto o Haooldomento Condominicle, &

Hzultcto proovizto, o seguitc di interogodonse ol CEER - Cotceto Bhergetico  Bodific
Regoncle, di Atestoto di Prestod one Energetic o,

Codice identificativa 151 45-00207 1 15

Recgistroto il 05.02 2015, wvalido fino ol 0502 2025 secondo i tenrini di legge

Clozze Bhergetico F eph 5424 KWhmncg

Si cllego aotto A cognict foc- sirmile Apes extrofto ool CEER

fwyerte nze ulteriori:
5T &wwertenze per | ocquirents e moggiori oneri

Il futuro oggivdicatorio dowd atfivars ed acguisive of o MArmministratore le infornazioni
necesatie al fine di conoscere gli irmpor goaicmali o caico dalirmrobile per eventudi
spese condominiali insclute relafive agli ultimi dus anni di esencizo iapetto allo doto di

ciciuclic cificn e [decreto di trcid sdroento i os=d cirt, S Helle digaosinon i ctiucitive o=

Codice Civile ponché eventuali gquote di onetl o carco per lovod di rmonutendone
effettucti, in corso, &f o ddiberati, e dovoti.

ATTUALI E PRECEDEMTI PRO PRIETA RE
Dol cedificato notakle in atti, [focente stoto o 0407.2016) inmplerentoto dall 'ocquisidone

clel titcla di provenisnoy & dalle vaifiche sffettucte dalla schivente rrediante servido di
consultanone telernatica Sister presso MAgenzda da Tewitorio Miono 1 dio doto del
26052012 ad integradone ed apgprofonc rmen o per norninctivi ed irmenokile al ventennio,
i Hporto quanto seque:

&, 1. dtoali propietari:
+ Lo piena proprietd dellunitd irmenokiliore in oggetto, idenfificata al suk. 711, & per-

venuto oiic: [ - -
_cn:m atto di cormpravendita notaio Codo Munofd di Saronno

clel 0502 20028 rep. 142540080 rascritho a Milano Tl 0402 2002 ai nn, 797 44 53
Fremo convenuto Buro 272.000,00

Al quadne O della noho come seguee;

o I - covE O oun AESC STAVES OASCUNG:
COMUAMEUE UrAREMWIE FOFER LIWIETO, COW CGM CARAMIA D1 LFCCE WFADOWD FOJRASHERECOMD ALLA SCOIFA
T - o LA PROFPTENS DFLLA SECLEMIE LB IS8 FE 5P A 1 COMAUeE O fud i
MIA ORI O o 4T B PRECISAAEMWIE. - PORACKHE MAHCBLMRE AD USS UFHOC DA COWRSIENA D1 CWOLE WA F
A CCFEOR. POSA AL PIAMD TN ERTAND, OO0 ARFEFERA CAMWIRA AL PIAMD SFOSWDO WETRA IS, L UFHCID COWFIRY SO
ALRA LA ISR WRE CORILE COMAUME PR DUF LAML ALMRA LA ACBLIARE. PARN COHALHI B YAMD SCALA. LA
AR COMFRA CO ALIRA LA WACBILARE. CORMDOIS COALWE ALIRA Leid " IMSRILIARE. CORMOTS COoMLeE,
MR CAMAEND FABERICAN DFL COMALE D1 IALAMD, i D1 A ALLA PAREWENDVRICE. - FOCLIS 504, PARMICELL & 264, SU8 /11, A
NORICA ST, PGS 51 B SO CROELAMA 2. CAMFCORW 4TG0 CLAEE 5 VA S RECDHA FURD 404080 LA MUALE
IGERNHCASIOWE DERMA DALLA SOPFRESIWE DR SWEBAUERWD S35 PARNCRLA 260 DFL FOCUS 51/ CIWEMA YARANCHE
CAMASIALE FRSCETL O AR 5] DR (TG, L IAACELE B AE SIS WD YIDUAIS HELLA FOVCT DR A DR LA PLAMIE R
CAMEIALE CHE ALLAMT B ALLFCA SO0 LA LEMERA "4 FER FARME PAR'E IWECRAME. LA VENDVA F OO0 D
A CCEMANG COn 00 M ACCFEICHE, ACCFSS0MO, DEFEDESS A, FERIWENA . ERILT AMINA F PASSIVA, WAL D 5 AND D FAND
F O OIS 1 L GUAMRNS NEHDUAS TSRO, S0 U T RELAYIMI SLLLE PARN OO DFL FABBRIC AN FER LECGE, PER
PROCFMD. FER CESIMALICHE O FFR RECOLAMEMD OV COMWDONAMWIT F CHF LAPAR'E ACCUIREME DICHIARA O 26
COWOECETE F ACCFMARE. CEBLICAWDOE 4 FARLD COWDECERF F ACCEMARE A1 PROFR AVESN CAUSA F QUL 1+
PARNCOULA FF FCOSICONE 1 POSTEE50 DFLLA PARIE MEHDURICE, |

Si rnoindo al fitolo cllegoto sotto B per conoecenoo di oto guonto in esso contenoto.

(od. 81 copiy confome ofo of poeenienio epefin doiy asenTe prEsso i Consemarione e AR K,
o o forscdaone )
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&.2 Cronistoria al wente nnio:

5 Hporta, per meglio rappresentare la cronistolia o vertennio dale unitd irnrokilicd che
honn o gensrcito Pattucde sukb. F11, hon comnpletornente citoto nello sringoto o edtificos o
e niotarile in ath, guonto =gue;

Al donti cousa Pesecutota i beni di cui i subb, 73 %3, 22, 17, 2 [fufli posti ol picono
sermintervato con pertinenaali voni cantine Gl :econdo piano intercto) petvennero in
porte par suc cesdone 2 in parte per goguisti 0 padicolarei beni di cui ol aokb, 27 2 al sukb,
78 pervennero con agto toscrito in data 12.01.71772 a nn. 283282292, mentre i kbeni di cui
di adbk, 7 78 e 17 pervennero per ato toscito nge 1767 2 successivg successione
trezcrittang 1973,

Tutte le suddette 5 unitd furono fuse nal 1782 [fusione del 10101928 protocalo n. S25325)
in ununico unitd che prese il puovo sk, S e suce esivanente nuovarnente suddivise nal
200 Fidivisione in affi dal 18.10.2007 protocdlo it 0E22553] in 5 unitd, o le quali il bene in

ogoeto - subh. J11 - conforsenente ol 'ohginono suk, 99

| beni in oggeto, o moggior consistenio, sono pervenoti o _ =
I - = s=c:
Bl o to o beni di cui ci ke, 72, 95 = 17 o [ N

_ con atto in cutentica notoio Givssppe e Codi in doto 08021782 s,

2474] trcecHtto in doto 04041269 ai nn. 2583015111, do rrrokiiore | TN
calla vizione el fitolo regpoenito in conservatonica e dagli elakbonoti planivmetrici cllego,
["unité suk. 2% [oftude suk. 711 ] viene indicota con il nomero di intemo S5,

o o _I-:1 gquota di speftonza petvenne per Suc cessione

legttirng in rore di _DEﬂ Dichicroziche di succession e trozcrit-
too mMlonoil 2205 1973 ginn . 2198301212
Mon dailta froschizone di acc ettadone tocitofespressa di ereditd.

*  Guontoai beni ci cuici subs. 2 & 7 o [
_ con otto in cotentico Hotoio Gussppe De Codi in doto

211201272 rggo. 12317532, rascritto aMilano in data 12070 1973 a nne 26342299, dalla
societd "R arl.”

(xRET; nofe O WESREDA) delr denenciy O secoesmone e del oo oel 1973 esoie ooy
STE TR ST QEITE DO oM BT IR0 i TR B vrRe G con e nueres of
MEmo of girnd sernErTio e dnternin 20 olegoin of ol OF provenienay ep. f4T4D del 196
EQEMD i Conzend o Jolr scfeente )

7. PRATICHE EDILITIE:
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A zeguito di istanoo gocceszo atfi edilizi presentoto pres:o gli offici visurg pregoosti,
Hporo quonto :=gue, corme fnvenuto dogli offici shessi:

I fokkicoto d cui & parde il bene in ogogetto & stoto edificoto, anteriornente ol 1
sstanbre 1767, facente parte di pid amnpio cormplesso composto da pil fakbbhcat,
Hsclente ala metd degli anni S0 come segue:

B enco per opere Edilide M. 1763 el 05.07 64 lceciotn alle societ |GG

o Acseguito di e hiesto cvonzota Dl anomninizrotors pro fermpore dal Condoeninio di
Vid Torton o 72, viehe vlascicto Praso Ao in doto 11.05 2001 M. 487, con 1o qudde
il Cornune di Mlono prende atto che o decorere dal giomo 11.06 2001 & attesdtata
I"Abait kol it
[Fiego® oMo O ETA I Goocesi0 ofF ediE, Loenay EAWNET N TF6S Con soicd grficl signffico e
adega o verhoe of T VERT, Asr o TARD o AbRThiNE oel 2007 )

7. 1Conformitd e dlizia - wbanistica-catstde
denfiigaf g
Al dota del sopralluogo [12.042018] Hirmenokile in oggetto & daltato corispondente
ci tipi grofici allegat alla loehzo edilizoa ed allo schedo cotaistale [gssendo, coone
praecedenternante esposto, Nottucle ok, 711 comispondente all orginario suka, 99 o
rren o della sequen te modesto offfomni 1o
htemarmente ad un locale Ufficio lato garding & data recizzoto utatiore divisiohe
trarnite towoloto con oo e arngpic pomons vetroto,
S zegnalo inclive che nei fipi geofici cllegati i titoli edlizi cllegat ol vatoole di tetza
vigited i lozali cd o ufficio :ono tre 2 sono gudali ¢ on offaccio verso il gicrding cormune
rentre i doe lozdi sul loto oppoosto, (A cui uno pivo d finestre e Maltro con finestro
cf foic cicita o intercopedine cormune ] :ono legittirmoti o degoceiti senog pernanenzo di
peraote, diversarmante do gquonto indicoto nalla schedo catastale.
i uffici preposti non honno invenoto profiche di comk dMoao,

Leventucle futuro ccoguirente [previc wanfico ded’iter burocratico varnite propho
techico d fiducia in concarto con i fecnici comunali] per regoanzzore le dfforrmitd
Haz on froite, potrd provvedars tramite protico edilizia in sonatoro onerosa per il Hphstino
cizllo stoto legiftinmoato con contestucle aggomarmento cotostale per i locali zenzo
petncnenI di persone il otto fate sdve eventocli diverse future detarrninczioni
ciagli orgoni preposti che noa klgscicono porere preventivo scrito prirnd che dano state
presentote le oppotune Hehisste.

Tali docurmentadon, corpre:= di oklozioni,  dikth, oned edili, cggiomorento
cotostode, porcale professicnali di techici akilitati, honno on cceto indic ctivo di 2o
£.000,00 circa.

I fabkvicoto vaulto gronoto — ADR - Armbiti confraddisting do un diz=2gho udoonistic o
riconcecikile Moo | copo ] tezaoti udooni compotl o coring (A, 15.2)
Descrizione di cuial punto A

L'unitds in oggetto & parte di armpio comples:o condominicle cormposto di nove picni
fucki tetray, posto in un loto recintato dove insistono clth edifici da reedesimo stile ed
goocd, di fipologia rmedolsignotle Aralente alla rretd degli anni S0

L'unitd in oggetto & posta o piano saminterrcto ed & composta di 5 locali [due
licendot o deposiii di cui uno dei quali ciec o], un crnpio dizsirpecno, due dpcstigli, vn
o | T
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Con coppio off occio o 'ongola ver:o scanaoto verde condorninicdde 2 interc goedine
COFTINE,

Lunitd & stoty rhnovata nelle finiture & nal matediali di dvestirmento, eccetto |
sirarnent edami ¢ he cono dell’epoco dellladlf icanone in metallo con vetro sernplice.
Lot fippologia & aconidoio centrade con ilocali disposti sui due lahi.

H. intema mt. 249 circo

Lt conting di pedinenoa @i rova ol picono zecondo intercto, con porta in rretallo,
povirrent in bottoto d cevmento, parst e it intonacoti. Presenti tuloboni
cohciormini ol

Carateristiche descrittive corpo &
hiemarmente 'unitd irmmobilicre, dal sormmorio esarme o sermplice vista, s presenta in

doto di consericimione e moanutendon e kboon o,

LB i s=gnala che He quanke ren cofituisca bene immobilimate [© wWa essmplificativa ma non
emustiva: moblidawabo, bos-doccia, it porte, placchethe imp. Elethico acc] potrebbe non esoe e
digpo ribile al T mmizsdone in po sseseo perché praceds rbemeants asporite,

Airfoni [conponente intonacati e tinteggiati. Somdoio con ibasamento in carfongesso
e dizhr ! con inzeriti ap parecchi ilu minanti
condiziane: buone

Paredi inteme ) intfonacate e finteggiate.
condigones; buone

A sfinen o Rivestirnanto in piasraie di ceramica
[componen e edizy | Ubicadone: bagno
condizione: buone

Ll I g W = rmatenale: in parquet n tuti i ocali
Zondidoni: buone

in piasrelle di ceramica, in bagno
condifoni; buone

iz esemi fipologia: dnesre in melalo e weio semplice del’epoza
dell"ediicadone
condidani: modeste

infizzi indem b fipologia :a battente in l2gno a strothum tamburata in legno con
finitura tipo rowere soiancato
condidoni: buane

Ao of oo fipologia e rnatenale; portoncino blinda to pannellato :ui due afi
e, condidoni; nala nomna
drrpicen &

Setrico firpiao) fipologia sothotraccia
condigoni; g semplice vista pamebbe a nomna ma § consAglia
wenfica
Certifcazdoni: non inwenute

fwco finrpien o) fipologia : sothotraccia
dlirmentadone: apparecchi sanitan

A O o O O i del fipa a split con unitd estem e posEiona te nelle bocche dilupo
i o
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ATEpLD i fipologia ; autonormo con boiler eletnico
snfede frponto) Certiicodoni: nonnnwenute -4 condglia venfica

Terrco finpdinio)  fipologia: cenraimato con temiosifoni in ghisa con walhwole
temnostatich e
Cerifcadoni: non fnwen ot

CHofono fmpienio): pressnte

Riwvesfirnen to facciata Rivestrnenta in pietra di colore grigio al piano tema ed in
fobbncato A strada piastelle di Hinker di colore gigio ai piani 20 penon
[cormponen te edilida condidoni;: nala nomna

Ao e parti cormu ni

[cormponen te edilida pareti e woffiti infonacati & tinteggiat, pavirnento in rmamno
Rivestirnento almte & peda te wano a3k in mamno.
condiziani: buone

fonroae diingeso; fipologia: a doppio baottente in rmetallo e watro
condizdoni: nElla nomna

Ao e Fresante

Azcenzore (mpirnto ] pressnte

oo of consenrFonebuono
neme delbene:

S o consenaa Fone
£ oA LTE S e g buono
COTRAN

frer una descidone pil esaustiva s Armando al dievo fotogrofico cllegoto sotto D)

Informazioni relotive al calcolo della consistenza:

Lo supeticie Morda commmerciale ™ dall'unitdy, & stata calecata dall intenocadone tro la
picnta cotostale ed il dlievo planiceehtico effetucgto sul posto dalla scrivente
comprasiva cei ormod d propretd e dale patinenre accessorie colcoote
convendondrnente in gquota opppodunc [DPR AL 122 del 230020 19792 comne segue;

Pesnanone Farameta uparicie raale lorda o e ff, Supedcie commearciak kbrda
circa crca
Hhzio Supdanda gl 124,00 1005 124,00
pavimento
Parzioni a Sup.larda di
deposite z.pp. pavimento 1400 W 14,40
Carting sup-Jerchia gl 6,10 25 141
paviments
TOTALE 154,70 15772

grrotondata 140,00

SVALUTATIONE COMPLESS VA DEL LOTTD:
a1 Criterio d stima
Loy sottcecita egoero, nela vwalutadone del kbene irnrnokile in oggetto, hog fenuto
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== i =}

dedlobicogone  temitodale,  del  sisterna costroftivo,  della tipologia dellintero
compendio, dala vetustd, da poano e dellespoeidons delle finiture esteme ed
intaeme, dalo sgato o utentivo, delle condidoni igenico - aanitans, della dotadone
o Trmpicnt, della regoantd o meno edliza e catastde, dell’appetikilitd dal punto di
vista della dormnanda imrmobilicre, nonché di tulte le caraftatistiche infinseche ed
edtnseche del bene steso, nalo stato di fatta, d diitto e per come 5 & presentato
cill’igoedone petitale.

Perasptirmera il givd do di stirna, 5si @ adotota il procedivnento sintetico - cormparativa
che hmulta all’ottuclitd | pid offidokile per individuare | R0 probokile valore di
rreercoto dal beniin escne sivnoti corme ogoetto di tratczione per o vendita.

S & tenuto infine conto dal fattod di instakilitd economico oenarale del poese ed in
poricooare del rondo finondono, che continoono o condidonore | oercoto
irnrrtailicire con o conseguenza di un lieve dkbcsso dale guotcazoni 2 delle frotctive
che ha coinvalto anche le vendite givdizade, al fine di e dere il realistico e ropick,
nell’arnbito dalla procedura esecufiva, o collocadone de bene od un congroo
preroo i reclizoo.

I valore del bene corme sopra definito, pud essere condderato peraltro i il
probcikile™ o boze estitnativg, o deve infender:i comunooe “orentotive ™ e guindi
suzcattibile di varcgzoni, in dirminudone o in aurnento.

2.2 Fonfi d informozion e
* Agende irmmnckilicn in monc; annunci irrinckilicn nella rhicrozoh o per fipcogis
consimili, cotasto di Mlono, Borsino bornokilicre it

Cezstwotod cel roercoto: QAL Cezenectoro del Wercoato boenokilicore o curd
c=PAgenno del Tewitodo - 29 sermeastre 201 7 Miono aone 18 SernicentralelS OLAR],
P.TA GEH CWa, ASCAHIO SFORZA
Tutto cid prermesso e considersto, formulcta infine oohi alra osservoeione di petida e
profica, o soivente rtiene csseghore alla piena propretd dellunitd irenokilicre
dezcritto nalla pressnte relogione, valutoto per o suo otucle, inters consistenzo, iv

SerRnees e petinans ﬂccEﬁD"E.nﬁWWu

ristd in iferrmento dio pressnoo di eventodl vid e difetti occulti efo silugdoni non
Hlewakili con un sernplice 2 :ormmnoio soordllucgo visivo, ke livniti del Pnoncoto
ticewuto] con le spess techiche di regolorizoozon e edilizic efo o atastale e le eventooli
spese condominicli insolute relative ai sdi ultirni due cnni di esercido aggomcite
Hippetto  clly doto di c:g;iudic-::zin:ﬂe [-:iecr'e’r-:- i frosferrmento] o codco
de ocguirente, ] i ; 3 mividizicrjey | i
WME (I FisUrCe:
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22 Vadutmione corpi; Lotho 001

o,
stirna dntetica compamtiva pararnerica
Destnonion e Superficie i f, R o] Viethoine SO e EEivD
COtensiae fonde
(o
A0 140,00 £ 1.700,00 £ 235,000 00
TOTALE 140,00 £ 1.700,00 £ 255,000 00
Riepilogo:
s IO e Superioie Yieore i fero yorhore diniD &
COMNTHE T Ae {The i o i
Lofder Cice falutyla =0
Fg. 517, mapp. 203 140,00 £ 235 000,00 £ 235,000 00
b 711

Attenendosi o quonto richissto, g scrvente rpoda un adeguarmento della stinno del 8%
covuto all’ossenoa di garonda per vid, noncheé all’esistenna di evenfuali onet groneanti sul

behe 2 noh espreszamnen e conziderati ddlo schvente petito,

24 fdegoamenti e corredoni della stima;

Ricuziche del valore del §E per cezenoo di Qorondc per vz, ey
trmbbovso fof etorio di eventoali zpece condominiali inscute nel
clifferenn=

biennio onterore dlo vendita e per eventudi
costifonat di soin oo

Soere techniche di regolaioodone udoonistic o, edilino /o
cotostode o coric o dell'gcguirente - ind cotive:

Pendenre Condorniniali conne Hporate dall arnnini srotore

Totole Boro 8.24% 50 amroton dote € 8.250,00

-£11.900,00

- € 500000

- € 835000

M.E.: 5i ficorda che il futuro acquirente dovm acquisie cfo Famminisimtore e
infomnazoni necesare al fine di conoscere gl importi Qggiomgli o canco
delimmobile per evenfuali gpese condominiali insolute relative agli ultinni dus
annidi ezerciio izpetto ala data di aggiv dicadone [decreto di trasermeanta],

ai zens art. 43 delle disgposidoni athuative del Codice Sivie, nonché ewenfuali
quote di onen a canco per lawvon di manutendone effetuati, in coso, ef/o deli-
bemti, 2 dowvu fi

8.5 Pemo bse diosta del loto:
HE: Prems base d "asta conaglate, nelle Aate di athe, di dinte 2 nele condidoni
ncuidsons prezeniod i beni allfspetons pedfale, walotati a corpo & nena mizora,
al netto delle decuanoni & dell"abbatimente frietarie dowto al’azsenna di
garanzia pear Wi =fo mancanra di quaitd efo difkmitd delld cosa wendudn
renche all’zdsenza di =ventoal oned grasanti 20l bene & mon espressaments
conddarati dalke soriwente penke essandod di bbb cid gid fenvde conde nella

walutanaone .
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Wodore irmmnokile ol netto delle decurtczoni nalo stoto di fato in £212.750,00
cui g troneo Arrot £ 27:2.000,00
Fre o di vendta del loto nello stato di “occupato ™ £ 170.400,00
Fre o di wvendta del lotto nello stato di “libero™ £ 27300000

Cocinto soped o sottoscrtta ho Monore di iferre con sereno coscisnza di cawverbene
operato d solo scopo di farconoscere ol givdice lo veritd

Con oEssEyCinDo

Milocro, 26 moggio 2018
I"Esppzrto nornincito

ach. Barbara Mac hesi
5 0 feor no fregoe 0 F o'ooume mis

Al=gaio A
- igpedone agenda enfrade & isgpo da deglufici competent, copia contratte dilocadons; decumenfadons
condominials.

oh
- Hota di trazcridone del pignoraments;
- ipariore Sgenda Teritendc Milane]l mediande sardne di conssdadone telaematica per nomiraiv =4
immobie sntedci +estranoni di note al wentennico
Al=gaic B
- Zapia confomme A He di prowenienoa, nota di rascidone.
- Hot di frazcrmioni della denuncia di soccesdone & del fikla del 1972 2 sratte dalla scivente; 2labora
plinmehico allegats *E'rap prezendante ke wane onitd conrelated numen diinderne ai piani zaminterrate =
intemato 2 *allegato al fiklo di prowerienza rep. $4741d el 18 8@
Al=gaic
- estrate di mappa, vlima scheda catasdale noatH al HCEUdel 1570200 7 2 drate dalla sorivents in data
14102016 wara cotadak sorica asratha dalla scivente n data 2502 3076, scheda catasiale arignano
Ab P e scheda catastale Ak, FOS
- ifanma accesms aH adim, Lcarza Ediina H. 1748 con sralei grafici Agrificady alegaf al varbale di f=rra
wisita, Presa 40 Ho di Sbitabdida dal 2001
Al=gaic D
- Fatagrade asterne ad interne.

o perzia alle parh
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