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TRIBUNALE DI MILANO
Sezione Esecuzioni Immobiliari - G.E. dr.ssa Silvia Vaghi
Procedura di espropriazione immobiliare R.G.E. 2480/2009, delegata per le operazioni di vendita
al notaio Chiara Clerici, con studio in Milane, via Mario Pagano n. 65,
promossa da: "UGF Banca S.p.A"

contro

“Indicazione omessa ai sensi dell'art. 174 comma 9 D.Lgs. 196/2003"
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

Il notaio delegato Chiara Clerici
Vista l'ordinanza di delega dell'8 giugno 2011 del G.E. dr.ssa Simonetta Bruno
Visto I'art. 591 bis c.p.c.
Vista la diserzione della vendita senza incanto del 29 novembre 2011 e della vendita ail'incanto del
20 dicembre 2011, nonché della vendita senza incanto del 4 febbraio 2014 e della vendita all'in-
canto del 18 febbraio 2014, nonché della vendita senza incanto del 16 settembre 2014 e della ven-
dita all'incanto del 30 settembre 2014, nonché della vendita senza incanto del 24 marzo 2015 e
della vendita all'incanto del 14 aprile 2015, nonché della vendita senza incanto del 27 settembre
2016, nonché della vendita senza incanto del 17 luglio 2018, nonché della vendita senza incanto
del 30 ottobre 2018
Visto il provvedimento in data 15 novembre 2018

avvisa
della vendita senza incanto degli immobili pignorati, in calce descritti, alle seguenti modalita e
condizioni:
1} La vendita avverra in unico lotto.
2) ll prezzo base & di Euro 41.311,00=.
3) Le offerte di acquisto, in bollo, dovranno essere presentate in busta chiusa, presso lo studio no-
tarile Roveda Laurini Clerici D'Amore in Milano, via Mario Pagano n. 85 (ove verranno svolte tutte
le attivita richiamate dall'art. 591 bis 2° comma c.p.c.) entro le ore 13 del giorno 27 maggio 2019;
le offerte, redatte ai sensi dell'art. 571 c.p.c., dovranno contenere l'indicazione del prezzo, che non
potra essere inferiore ad Euro 30.983,00= (pari al 75% del prezzo base) a pena di inefficacia de!-
l'offerta medesima.
L'offerta € irrevocabile.
4) Gli offerenti dovranno contestualmente prestare cauzione per un importo che non potra essere
inferiore ad un decimo del prezzo proposto, mediante assegno circolare non trasferibile intestato a
"Proc. Esecutiva n. 2480/2009 R.G.E.". Detto assegno deve essere inserito nella busta contenente
{offerta.
o) In data 28 maggio 2019, alle ore 16,30, presso o studio notarile Roveda Laurini Clerici D'Amo-
re in Milano, via Mario Pagano n. 65, si svolgera la riunione per deliberare - sentite le parti ed i cre-
ditori iscritti eventualmente presenti - sull'offerta e, in caso di pil offerte valide, per l'eventuale gara
sulf'offerta pia alta, a norma dell'art. 573 c.p.c.
B6) L'aggiudicatario entro 120 giorni dalla aggiudicazione dovra versare direttamente a "UGF Banca
S.p.A." la parte del prezzo che corrisponde al credito del predetto Istituto per capitale, accessori e
spese ai sensi dell'art. 55 del T. U. delle leggi sul Credito Fondiario e del D. Lgs. 385/93 e dovra
altresi versare al notaio delegato I'eventuale residuo entro il medesimo termine di 120 giorni dalla
aggiudicazione, nonché le spese di trasferimento (anche ai sensi del D.M. 227/2015), che verran-
no indicate all'aggiudicatario in base alla tipologia di acquisto, mediante n. 2 distinti assegni circo-
lari non trasferibili intestati alla procedura.
Ai fini di cui sopra listituto di credito fondiario & invitato a depositare in cancelleria e presso lo stu-
dio del notaio delegato, entro la data fissata per la vendita, apposita nota di precisazione del credi-
to indicante la somma che dovra essere versata dall'aggiudicatario e le modalita del versamento.

Un estratto dell'ordinanza sara pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche, su Corriere della
Sera edizione Lombardia, su Leggo Milano, sui siti www.trovoaste.it e www.legalmente.it.

Tra il compimento delle forme di pubblicita e la data fissata per 'esame delle offerte dovra decor-
rere un termine non inferiore a 45 giorni.



L'udienza per Papertura delle buste, per I'esame delle offerte e per I'eventuale gara tra gli offerenti
avra luogo innanzi al professionista delegato notaio Chiara Clerici, presso il proprio studio in Mila-
no, via Mario Pagano n. 65, secondo quanto disposto dal G.E. e reso pubblico dal delegato con il
sistema pubblicitario.

l.a vendita & disciplinata dalle seguenti condizioni:

* Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo
stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni della
normativa relativa alle regolarita urbanistica degli immobili si richiamano nel presente avviso le in-
dicazioni e gli accertamenti operati dall'esperto (in ogni caso, I'aggiudicatario potra, ricorrendone i
presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui agli artt. 46, 5° comma del D.P.R. 380/2001 e 40, 6°
comma della Legge 47/1985 e successive modificazioni ed integrazioni). :

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali perti-
nenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive. La vendita &€ a corpo e non a misura
(eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo).

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di quali-
ta, né potra essere revocata per alcun motivo: l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese con-
dominiali dell'anno in corso e deli'annc precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo
non considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar uogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valuta-
zione dei beni.

* || prezzo base per le offerte & fissato in quello sopra indicato; saranno considerate altresi valide
le offerte inferiori fino ad % rispetio al prezzo base come sopra determinato.

* Le informazioni sul regime fiscale a cui & assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento, age-
volazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato.

* L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti (se esi-
stenti al momento della vendita, saranno cancellate a spese e cura della procedura); sono a carico
dell'aggiudicatario solo gli oneri fiscali.

= Ogni offerente (esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla vendita), dovra de-
positare (anche non personalmente) presso lo studio del professionista delegato, una busta chiusa
contenente:

- I'offerta di acquisto, irrevocabile sino alla data dell'udienza fissata e, comunque, per almeno 120
giorni {in bollo);

- un assegno circolare non trasferibile intestato a "Proc. Esecutiva n. 2480/2009 R.G.E.", per un
importo pari al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara tratienuta in caso diri-
fiuto dell'acquisto.

{ ‘offerta dovra riportare, tra l'altro; le complete generalita dell'offerente; l'indicazione del codice fi-
scale o della partita IVA; nell'ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia (per
escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge partecipi aff'u-
dienza fissata per I'esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall'art. 179 del codice ci-
vile); in caso di offerta presentata per conto e nome di una societa, dovra essere prodotto (all'u-
dienza) certificato della C.C.1.A.A. in corso di validita dal quale risulti la costituzione della societa
ed i poteri conferiti allofferente in udienza; in caso di offerta in nome e per conto di un minore do-
vra essere inserita nelia busta I'autorizzazione del Giudice Tutelare. L'offerente dovra dichiarare
residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Milano ai sensi dell'art. 582 c.p.c.; in mancanza, le
notificazioni & comunicazioni potranno essergli effettuate presso la Cancelleria.

* 'offerta di acquisto non & efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se & inferiore di
oltre 1/4 rispetto al prezzo base d'asta, o se l'offerente non presta cauzione nella misura sopra in-
dicata.

* All'udienza sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e si procedera al
lora esame:

- in caso di unica offerta: se I'offerta & pari o superiore al 75% del prezzo base d'asta sopra indi-
cato si procedera ad aggiudicazione all'unico offerente;

- qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e sianc state presentate istanze di assegna-



zione a norma dell'art. 588 c.p.c., il bene verra assegnato al prezzo base d'asta al creditore istante
a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c,;
- in caso di pluralita di offerte: si procederd alla gara sull'offerta pit alta con aggiudicazione in fa-
vore del maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara;
- nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non
si faccia luogo alla gara, immobile sara aggiudicato all'offerente che per primo avra depositato la
busta.
In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra
gli offerenti, non sia stata raggiunta un'offerta pari al prezzo base d'asta, il bene staggito verra as-
segnato al creditore istante a norma dell'art. 583 c.p.c.
* Le offerte in aumento sull'offerta pil alta non potranno essere inferiori ad Eurc 1.000,00=. Allor-
ché sia trascorso 1 minuto dalfultima offerta senza che ne segua un'altra maggiore I'immobile &
aggiudicato all'ultimo offerente.
* L'aggiudicatario dovra depositare, come previsto al precedente articolo 6, il residuo prezzo e I'im-
porto delle spese necessarie per il trasferimento (che il professionista delegato comunichera al-
l'aggiudicatario entro 10 giorni dall'aggiudicazione), detratto I'importo per cauzione gia versato; il
termine per il deposito & di 120 giorni dall'aggiudicazione; ai fini dell'art. 1193 c.c., e stabilito che
qualungue somma versata sara imputata prima alle spese di trasferimento e poi al residuo prezzo,
nello stesso termine dovra essere consegnata al professionista delegato la ricevuta dell'avvenuta
operazione a saldo.
* L'aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo im-
mobile oggetto della vendita; in tal caso dovra darne esplicita comunicazione al professionista de-
legatoc.

Descrizione degli immobili
= gppartamento posto al secondo piano dello stabile in Comune di Rho (MI), via Achille Ratti n.
91/93, edificio B, scala E, contraddistinto con il numero interno 37, composto da tre locali oltre ai
servizi, con annesso vano di cantina al piano terreno, il tutto cosi censito al Catasto Fabbricati di
detto Comune:
- foglio 2, mappale 377 subalterno 5, via Achille Ratti n. 91 n. 93, piani T-2, interno 37, scala E,
categoria A/3, classe 2, vani 5,5, superficie catastale mq. 84, superficie catastale escluse aree
scoperte mq. 82, rendita euro 369,27.
Certificazione energetica: classe G - kwh/m2a 261.72.
Si precisa che l'immobile & stato liberato in data 12 ottobre 2016 come da verbale di esecuzione ri-
lascio ricevuto in pari data dall'Ufficiale Giudiziario dr. De Cuia, agli atti delia procedura.
Successivamente & stato illegittimamente rioccupato da terzi ed é stato conseguentemente pre-
sentato, al Commissario di P.S. "Rho- Pero", da parte del custode giudiziario esposto/denuncia in
data 31 luglio 2017.
Sono ancora pendenti indagini.
Dalla relazione di stima — pubblicata sul sito internet www.portalevenditepubbliche giustizia.it unita-
mente all'ordinanza di vendita — risulta che quanto pignorato & stato edificato anteriormente all'1
settembre 1967.
Si da atto che sono a carico dell’aggiudicatario gli oneri per sanare eventuali opere abusive, non-
ché gli oneri condominiali non pagati, questi ultimi a' sensi dell'art. 63 disp. att. C.C..
Si segnala che dalla perizia di stima non & possibile ricavare indicazioni in merito alla conformita
alle norme di legge vigenti degli impianti presenti all'interno delle porzioni immobiliari in oggetto,
nonche degli impianti presenti alf'interno dello stabile di cui fanno parte le porzioni predette.
Si precisa che il notaio delegato & altresi nominato custode giudiziario.
Milano, 11 marzo 2019




