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VERBALE DI TDIEN A8

Dz 20112019 alle ore 10:50 , mnanm al GE dott.ssa [darmaria Clhae fio sono coraparst:

per 1l creditore pocedente NP5 GESTIONWE CREDITIBANC S SPA T'awny, WARLS FRANCESCS
CLENVENTE la guale esthisze decieto di fissamorne dell ndienza ex art. 269 c.pe. al cwratore del

fal hirnetito ;

per 1 creditore nterve roato COWDORINIO A5 CANIO SFORES 47 M T'avy. [sabella ATTRES
per AGENFLS DELLE ENTRATE RISCOSSIONE: nessuro;

& presente 1 custode avww. Vendith

Vavv. Clerne nte nferisce che ad czgi la banea non ha proposto istanza di ireinaziore al passivo del
fal irnerto;,

1GE.

dato atto, rilevato che la mancata nsirmamione al passivo potrd nlevare insede di distnbumone a fing
del neonoscimernto o meno del pervile o processale dicm all®art. 41 tub m favore della credifice
procedente anche nrelamore alla quots della cornproprietaria falhta;

ritermto di dover dispone nel presente gindizio la vendita dell’intera propeietd del bene pisnorato starde
arcle 1inte rrento svolto dal fallireento;,

esarninata la docurmentazione in atti;

sentite le partl e preso atio di osservamon e stanze dalle stesse avanzate;

ravvlzandone 1 presappost, ere tte ordine di hberazione deliramobile corne da separato
pronevedirme nto;

non ravvisahdo Uesigenza di procede re dive tammente alle operamont di wendita ex art. 591 his

gecondo cormma C.].C.;
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ravvisando 1 presuppost per disporre che lavendita abbia lnogo con modalitd telernatic be
igesnatarnente, vendita serza incanto con eventuale gara in modalitd sincrons rmista) nel depetto
della norrnatrea regolarnentare di cm all’art. 161 ter disp. att. cpe. (DI 32020150, w2zt gli artt.
569 e 591 bz oo,

DELEGA
1 cornpirmento delle operamorg di wendita al profe ssionista 213 nominato custode,
DISPCHE

- che GESTCORE DELLA VEWDITS TELEMATICA sia astegindiziarieinlinea it che opererd
con 1] proprio portale (Ysolumone a lotto a vendita);

- che REEFEREWTE DELLA PEOCEDUERA mcancato delle operamorm di vendita sia 1l
professiorasta delegato,

FI554

terroane di tre mesi per la notifica della presente ordivanza, a cura del creditore procedents o 1potecario
di prirmo grado se presente, al crediton di cm all’art. 492 cope. non mtervermt ex art. 562 ultimo
COTNa ¢,

determina
il valore del comip endio pignorate nel modo seguenie (prezzo hase d "asta): -
€ 120.000,00 unico 1ot

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIOMISTA
I GE dispone che il professionista delegato proveveda:

1} al conirelle della fitolants in capo ali debitorefi esecutatoll del dumith real oggetto di
apprensione esecuthva, sulla base della documentamone po-catastale efo della cerbficazione
sosttuttea notarile de positata dal creditore procedente & della relazione dell’espe o norainato ai sene
dell’art. 565 cpe., e, nelllpotesl in cwl nsconfn una discordanza tra dinftl pognorat e reale
consistenza degh stessi, ad mfbrmarme questo Giudice trasinettendogli gl ath senza indugio; avenda
cura, nel giomd Drrnediatarnente precedenti la vendita, di effettuare visure poiecarie agziormate
otde werficare se sull'tmrnobile w1 slano trascrimora pregindiziesoly, delle guabl andrd data
1rnrnediata notizma a gquesto GE,

4 al controllo dello stato di dirttto incwi & froseano gl rnmobily, della loro regolartd edilizia ed
wrbardstica al sensl della wigente normatoes, della destinamone whanishca del terreno nsaltante dal
certificato dicm all®art. 30 D1 Lgs. 32002001, nonché delle notize di e agh artt. 46 del predetio D
Lgz. 32002001 e 40 L. 47155,

3) gualora non s1a g1a stato aperto 1n precedenza, ad apri® presso un istiboto di credito di sua
fiducia un conde corrende iniesiato alla procedura (“procedura esecuirea EGE 53113720137) m
relamone al guale ;1 antonzza fin d’ora 1 servizo di horoe banking,

a versarvl 'assegno circolare intestato alla procedura necevuto quale fordo spese perla vendita e a
gestire quind sulln stesso conto futte le operamont delegate, v compreso 1 pagame nto del cosh del
gestore della vendita telermatca,

e — nelcago in el con il presente proevedimento sia stata nominata SIVAG SPA guale custode —a
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honificare alla stessa sl conto corrente intestato alla societa (IBAM: Codice [B&M: IT 27 P 03069
09752 100000000425) con cansale “fondo spese procedura esecubiva RGE 3113720137 1a sorena di
€ 200,00 per fare fronte alle spese vive che isttoto dovrd ragionevolme nte sostene re;

4 a formare 'svviso di vendiia secondo 1] disposto dell’art. 570 c.pe. e le stmmor qu di
segmto opartite & a fissare un terrnine non mdenore a 90 glor e non superore a 120 gioma per la
presentazione delle offerte di acqwsto per classuno dei loth pugnorah; Paeaso di wvendita andra
depositato nel fascicolo telematico processuale appena effetinata la pubblicamone sul Portale delle
vendite pubblic he;

51 a fissare per il giomo successivo alla scadernza del terrune per la presentazione delle offerte
d acepusto la corocazione dinanm a sé delle parh e degli offerent che hanno depositato offerta m
via analogica, per la delberamone sulle offerte & per Peventuale gara tra gl offerent, analogicl e
telernaticl, e c18 presso 11 proprio stadio professionale o altro locale di cw abbia la disporobilita;

&) all’'esecumone delle forrme di pybblig@ts lesale e comerciale (corme prevista dall®art. 420
cpc. e disposta da gquesto Gudice con 1] presente provvedunento), autonzzando sin da ora 1l
professiorasta delegato - senza necesatiy di ulteriore apposita antonzzamone - a prelevare dal conto
della procedura le sorne necessarie per esecuzione delle pubblicitd ) le fatture relattve al serazm
pribblicitan nchiest: - cosi come le fathire relatree ad ogrni alira spesa della procedura, 1 compresi 1
cosh del gestore della vendita telermatica - dovranno essere nfestate a nome del creditore che ha
wersato 1 relatra fondi. Mel caso inecw 1l creditore procede nte s1a arrnesso al patrocimo acanco dello
stato, non vl slano crediton mtervenut e 1l conto corente della procedura non s1a capiente, le spese
di pubblicitd (assishte da pervilegio ai sensy dell’art. 2770 ¢ c) sarannio addebitate alla procedura sola
all’esito del versarnento del saldo del prezzo o poste a careo dello Stato per ipotes: di chansura del
processo prirna della fase di distnbumone;

T alla ricezione delle buste contenenti le offerte su supporto cartaceo (e alle attmatd peescritte
dall’art. 571 ultirno cormma c.pe.;

a) a prendere cognizione delle offerie, presna apertura delle buste cartacee efo collegarne nio al
portale del gestore delle vendite telematiche nel corso dell’ndienza fissata e alla presenza degli
offerenti analogicl,

9 all’egame delle offerte pervenute e della congnutadella canzone prestata, secondo le modalita
indicate nella presente ordinanza;

10h  adicluarare 'inefficacia o ' inamrssibibta delle offerte non conforrmi alla normatrea vigente
& a guanto disposto nella presente ordinanza,

117 all’effettiazone della gara tra gh offerent ex art. 571 cpe. nel giomo ed ora indicaty
protnclando aggndicazione a favore del maggior offerente (allorché mia trascorso 1 raamuto
dall'ulbma offerta senza che ne segua un'alba maggiore Pimnobile & agziudicato all’albimo
offerente) e c10 anche se 1 prezzo offerto é inderore nspetto al prezzo base d'asta m misura non
superior ad un guarto, salvo, o fale ultima lpotesi, che non sa stats peesentats wtanza di
assegnazione al prezzo base stabilito per Uesperimento di verndita per cwl é presentata;

127 aredigere 1lverbale dell "udienza, uhihzzando 1 portale del gestore delle werndite anche i caso
di sola presenza di offerte su supporto cartacen, depositandone copia nforrmatica nel fascicola
dell’esec umone ;

137 nell'ipotest di vendita ch pin bodt, a cessare le operamorn di vendita, a1 sensi dell’art. 504
e, e dell’art 163 disp. aft. c.pe, ove, pereffetto dellagziudicamone di uno o il lotty, sa stata
g1a consegita una sormma parn all’ammontare complessivo del credii per o s1procede e delle spese,
nferendone 1rarne diatame nte a gquesto Giudice; le spese legali della procedura sararmo walutate dal
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professiorasta delegato prude nmalie nte, terto conto per gl onoran degli avwocat del valor medi
di riferimento di cwl al DIV 5552014,

14y a disporre la restitnzione delle cauziora wersate dagh offerenti nonreas aggmdicataride1 bher
vendut (senza necessith, per tale incombente, di ulteriore delega o controfirma del GE per
approvazione ), 1n caso di offerte felematiche, m 1potesi di mancata aggimdicazione, a reshbmre
I'ireporto versato a titolo di canzione (al neto degli eventuall onen bancan) al soggetio offerente con
disposizone di borafico da esegurs: nel terrrane di cingue gloma lavoratvl, con la precisazione che
—nel casoin om offerente 213 amrnesso alla gara — 1l terrane sopra indicato perla reshzione della
canzione decorrerd dall “azzindicazione defiratnes,

157 arecevere oantenficare la dicloaramone di normna ex art. 53 cpe

16} a cornurdcare all’agzindicatanio, entro 10 giomi dall’aggindicamone, tenendo conto delle
sorntne gia versate, aramontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto
della procedura;

17 anscuotere dall’aggindicatano, nel terrmne fissato, 11saldo del prezzo di aggindicamorne, delle
spese 1nerentl al trasterimento moormbentl sall’azgindicatanio stesso & della metd del compenso del
professiorasta delegato relattvo alla fase di trasferirento della propretd nonché le relathee spese
generall e onen di legge (a fale scopo 1 professiorista delegato gquantifiche ra provasonamente tale
corpe heo al sensl del valon medh presasti dal DIVI 22015 e suecessive modifiche),

18} a dare tempestivo avviso del mancato versarento del saldo del prezzo di aggmdicazions nel
terroune fissato ai fim dell’emanazione del provevediment di cw all’ant. 5287 cope
19 ad anfonzzare Iassunzone di debif da parte dell’aggindicatano o dell’assegnatano ex art.

0% cpo. (pell'ipotest di em all’art. 555 corena 2° cope. provvedera direttarnents a Drutare 2
versamento secondo gquanto disposto);

200 incaso di nchiesta ex art. 41 TUBR avanzata dal creditore fondianio (1l quale dosra depositare
nota nepilogatrea del credito entro 1 terrane di gquindicn gioma antecedenh 1 versarnento del residno
prezzn), a caleolare approssimatreamente e somine necessarie per la ligmdamone del corgpenst del
professiorasta delegato e del custode, per 1l pagamento delle imposte e delle spese per regisirazmone
¢ trascnzione del decreto di tasferirnento e per cancellamone del gravaral esistentl, nonché per
Veventuale definitiea hiberazione del bene, ove tale attteitd sia ancora da cormpiere; cosi caleolate 1e
gorrne dovite alla procedura, 1 delegato cornuracherd quale parte del residun prezzo dovrd essere
versato dall’ageiudicatario direttarnente al creditore fondiano e gquale parte dovrd essere versato sul
conto della procedura; 1nogro caso, dovra essere fennto a disposizone della procedura una somina
popanferore ad € 15 OO0 00 1] versarnento al creditore fondiano di soraraee eccedenti le spettanze di
guestulimo sard considerata una grave madernpienza ai find della revorca dell’incanco neesuto; in
ragionedella dic hiarazione di fallimenio d ella c omp rop rietaria esec wiata il delegaio auwiorizzera
ilpagamentio diretio in favore del creditore fondiario imitatamente al 50% del ricavato della
vend ita, operate, in prop orzione, ke ridwzioni dicuialls prima parte del capoverso;

21} ad effettoare, se del caso, la denuncia peevista dall“art. 59 DiLes. 4202004 e le operaziom
congeguent previste dalla medesima discipling,

2] a predisporre - previa nucva venfica delle frascnmon e wenzmom pregiudimesol gravant
sull "wrrnobile - hozza del decreto di trasferimento redatta in conforaiti al raodulo i uso presso la
sezlone e pubblicato sul  sio intermet del Trbunale & Didano  (nella  sezione
Fallirment Esecuzion, Sstellnfornaziors & seramPer 1 professiomsh/Procedure  esecutive
1ndridualfvbduli), depositarla nel fascicolo telematico i formato BTF uatammente alla scansione
dezll allegati al decreto (in caso di richiesta di bereficl fiscah uwhlizzando 1 reodull correttl e
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azgiornatl, pubblicati nella semone sopra ndicata) e depositare quindiin Cancellena la bozza cartacea
uritamente azh onginal degli allegah.

Se 1l versarnento del prezzo & avvermito con 1erogamone a seguito di contratto di finarziarmento che
preveda i versamento diretto delle sorarme erogate in favore della procedura e la garanmia ipotecaria

di praroo grado sul medesimo romobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasfenmento
deve essere Indicato tale atto.

In caso di vendita in unico lotto di pid raraecbili, il delegato, in sede di decreto di trasferimento,
1repmterd a1 fin fiscah i prez=zo in raglone proporzionale al valore di clascun cespite.

Labozza dovrd contene re altre si ordine di cancellazione del gravarn esistents sull rmrmobile (a titolo
egemplificatreo, pignorament mmobilian, sequestl conservatryl, decretl di ammussione alla
procedura di concordato preventmio, areninistramone controllata, senternze di fallimenta), anche se
successvl alla trascnimone del plgnorarmento & mdicare 1] regime matimorale dell’azzindicatano
persona fisica.

L1la bozza di decreto dovranno essere allesah:

- ove necessario, certificato di deshrnamone whamstica a senst dell’art. 30 DPE 38002001 o
documentazione equupollente a1 sensi della vigente normatrva;

- dichiaramora a fira fiscall rese dall’aggiudicatario in ornginale, uratarmente alla copia del
domurmenti di identitd e le dichiaramiond rese a norma del DFR. 44572000

- attestamone circa la neemorne da pare del professiomsta delezato delle sorarme necessarie sia
per 1 trasferimento e le forrmalitd successive poste a carico dell’agzindicatario, sia della ety del
compenso spettante al professiorasta delegato come sopra mdicato oltre spese generali e acceszor di
legze;

- docurnentazione relatrva al wersamento da parte dell’agmndicatanio dell’intero prezzo, mi
compresa la parte eventualinente versata ex art. 41 TUER,;

- 1spemone Ipotecara agglomata relattea all ‘omobile ageindicato,
- vetbale di aggmdicazione .

23)  ad eseguire le formalitdh & pesjistrazipne. trascrigone (raramentando che, nel'ipotesi
disciplinata dall’art. 525 terzo comna cope., 30 conserwsfore del regisiri immokiliari non pud
gseguire la frascrizione del decrefo se nonunifarente all ‘iscrizione dell ‘ipofeca concessa dalla parfe
Sinanzizia”), anneiagione e voliura cafasiale del decreto di frastenmento, la comurucazone dello
stesso nel casl previst per le cornuracaziord di athlwolontan di trasfenmento, nonché Pesple tamento
delle formalith di cancellamone delle iscnmom ipotecarie e di ogro trascrimione pregiodizmesols
congeguent al decreto di trasfenmenio, anche formando le necessarie copie dell 'origmale del decreto
di trasferimento o dell’ordine di cancellazione del gravaral che sard esthito al professiorsta dele zato
dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predette attmatd m forza della disposizone di cw
all’art. 591 bis terzo comiman. 11 c.pe;

24)  a trasmettere all’azgindicatario copia anterntica del decreto di trasferirmento e a restibuire allo
stesso le somene residue che slano nsultate eccedent le spese occorrenh per i trasterirae nto, dandorne
cornangue atto nel progetto di distrbmmone;

253)  arapportarsiconlealta e correttezza nel confront del c ustode gind iztario ove persona drers
dal delegato, curando di neevers ogm 6 mes un’aggiornata relazione sullo stato oconpatrao
dellirrnobile & sull’andamento delle procedure di liberamone : rel caso m cw 1l custode non fosse
g1a stato nomunato, a segnalare la circostanza a questo Gidice affinche w1 proveeda,
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26)  al sensi dell’art. 164 disp. att. ¢ pe. ad ogni altro meorbente, anche di carattere fiscale
necessario o conse guente al trasfenimento delberne

2Tr incaso di infruthwoso esp erimento dells prima vendita senza mcanto alle condiziom sopra
indicate e it mancanza di domande di assegnamone, a deterroinare, 1l prezzo-base i € 105.000,
gvendo cura di mdicare che Uofferta mintma potra essere pan al 75% del prezzo base cosi come
ndotto;, nduziom di prezzo i rasura diversa da guella indicats dovranno essere esplicitarmente
anforizzate dal gindice dell’esecuzione, senzache c10, In ogr caso, possa costibnre ragione di ntardo
nel sollecito solznimento dell’me aneo,

28)  afissare unnnovo terrane non inferore a A0 glorma, e hon supeniore a 20 per forranlare offerte
& a fizsare al glomo successno, 1nhanz a s, 1'udienza prevista per gliincorbent ex arit. 571 e 572
o, procedendo ad ogra altro meombente comme sopra medicato;

31) m caso di infrutiueso esperimente della seconda vendita senza incanto ¢ n mancanza di
dormande di asse gnamone, a deterrnare 1 prezzo in€ 35 000,00, ave ndo cura di indicare che 1'offerta
rninirna pobrd essere parn al 75% del prezzobase cosi corne ridotho, flasando un nuoeo esperiraento di
vendita core indicatn al punto precedente

351 arimettere gl ath a gquesto Giudice i caso di infruttuoso espe nme nio anche di gque sta vendita,
uratarvente ad una relazmone su tutta 1attrata corapita s1a dal custode, ove noranato, (con specifica
mdicazione degli accessi compint e delle nclieste di visita rcevute ed effeftuate), sia dal
professiorasta delegato, llustrando analiticamente le spese sostermie, allegando gl estrath del conto
corrente della procedura e specificandn le rasiom che potrebbero avere ostacolato la wverndita.
Mell'ossequuoso nspetto del fermim sopra indicaty, 1 professomsta delegato dovra avere cura di
effettnare 3 esperimenti di vendita durante i corso di un areo; 1] mancato nspetto di guesh terruam
costtuisce fondato ot per procedere alla revoca dell’incarico neevuto,

36) adepositare relazioni in oxrdine alle atfiviia svolte secondo le seguenti modalita:

a) depositando, entro 10 giorrd dalla pronuncia del presente proveeedirnento, un rapporo
nepilogatieo iniziale delle attveitd svolte, owve 214 non de positato in caso di custodia anticipsata

bl depositando, ognl el mes (con decorrenza dal deposito del rapporto di cwl alla lettera che
precede), un rapporo nepilogatreo delle attmatd svolte nella procedura con nferrments anche

all’atirvita swolta dal custode (1nbase alle relazion semestrall da questl rasmesse al professionista
delezato che dovrd curare 1 nspetto di tale incombente);

370 asegnalare nel terrane di giormd 15 dall’esaurimenio del fordo spese la predetta circostanza,
depositando un’analifica relazione sulle sornme spese, alfine dell’adozione da parte diguesto Gindice

del proveveditient necessan alla continuazione delle attrata di vendita;

33)  a ncloedere tempestrearente, e comungue entro 3 glomi dall’erussione del decreto di
trasferimento a1 crediton 1 deposito della loro nota di precisazione del credito, chiedendo, nel
terrane di 10 giorrd dalla trascnmone del decreto di trasferiraento, la ligmdamone delle proprie
competenze a questo Gidice;, analogo onere spetta al custode ove norminato,

390 a formare un prozetip didiimbygone redatto m conforrnity del modulo pubblicato sul sito
intermet del Tnbunale di Ivlilano (nella se@one Falhirenty Esecuzion, Sste Informmazion e servizi Per
1 professiorist/FProcedure esecuirve mdivadualiTvibduli), de positandolo nel faseicolo telematico entro
30 giorra dalla trascnmone del decreto di trasfenmento (e cormngue non priraa della - e non oltre 1
terrane di 30 giomo dalla — comuricazmone della ligudazone delle spettanze del professiomsta
delegato e del custode da parte del Giudice) & 010 anche nell’ipotest m eml per colpesole ntardo 1
crediton non abbiano depositato alouna nota di precisamone del credito,
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407 a fissare la comparizione delle parti avanti a sé ¢ nel propro wfficio entro 30 giormd dalla
coroontuc azione dell’autonzzazione da parte del(FE alla fissazione dellarelatrea udienza, e anotificare
1] proveve diree nbo 1n ol fissa la coraparizione delle parh avantl a sé ai creditort, anche via FEC e al
debitore relle forme di cw all’art. 492 ¢ poe. ove 1o stesso non abbia precede ndernente eletto doraicilio
e la procedura s1a successrva al 1% marzo 2006,

411 adare atto dell’approvazione delp rogetio di distrdbwrione = all’esito della cormparizione
di cmi al punto precedente non sorgono contestazion tra le part;

427 rel caso 1n owl sorganc condroversie ex art 512 cp.c., a trasmetters 1 fascicolo a guesto
Gindice onde consentire 1a fissazione di uwdienza; a detta ndienza il professiorasta delegato dovra
compante personaltmente deposifando una breve relazione nassunitea sulle ragiomi delle
contestazioni;

431 una volta approvato i progetio di distnbumone senza contestaziors, a depositare emdro il
i &g 1 verbale dell™adiernza di approsamone, attendere 20 giorm dalla cororacazione
del visto del Giudice ed effettuare 1 pagaraent entro 1 suceessma 7 glomg, prelevando dal conto della
procedura quanto a lm nconosciuto i virhl del decreto di hgmdazione di cwl sopra —s1a per la parte
a canco della procedura, sa per la parte a cancodell’agzindic atario —e provvedendo a claudere detto
conto, depositando entro 7 giomd dall’effettuamione dell™ulbmo pagarento un rapporto
riepilogaiwo finale delle atiwita svolie, allegandovl 1 provvediment di ligudamone del GE, 1
progetto di distibuzione, gl aveisi alle parh e la provea del pazarments corpiutl, nonché gliestrath
contobancari, la nota di traserimione del decreto di trasferimento e le annotaziord di cancellazione del
sravarnl (ove hoh g1a depositate);
441 gualora, alla scadenza di fale terrane, residumo sorame non distibuite (ad eccezione
dell’eve ntale accantonamento disposto dal GE perl'esscumonefatiiazone dell’ordine diliberazorne
da parte del custode), mformare arnediatarmente 1l GE del mobv e, su disposizione del GE,
provvedere al wersamento dell’importo secondo le forme del deposiih gindizian presso la
Carncellera Il professiomista delegato dovrd procedere senza indugio a tutte le operamomn delegate.

Sind'ora siautorizzs 1 professiorasta delegato, anche nella sua qualitd di referente della procedurs,
a fara sosttmre, in caso di assolubo mpedirnento, da alfro professiorosta 1scritio nell’elenco di cm
all’art. 179-ter disp. aft. ¢ pe. per la ricemone delle buste conterenti le offerte, per lo solgimento
delle ndienze divendita e delle operamond inerent.

CONTENUTODELL’AVVISO DI VENDITA

L'udienza per Paperhura delle buste, per esame delle offerte e per U'eventuale gara fra gh offerent
avrd lnogo irmanzl al professionista delegato, presso i suo stadio ovvero presso altro locale 1donea
indicato nell’avviso di vendita con collegamento al portale del gestore delle vendite, con le modalita
i geguito indicate e rese pubbliche dal professiorasta delegato con il siste rna pubblicitario di segwto
previsto.

Lawendita de1 cesputl pignorat @ disciplinata dalle segnenti condiziom:

Ly Gl mareobil piznorabt sono postl movendita nella consistenza mdicats nella penma redatta
dallo shmatore (che deve intenders qui per intero rnchiarnats e trascritta); quanto alle ndicamom
sulla regolanta wrbamstica degh 1renobili e sulla norroatva applicabile, s1ncloamano nel presente
avvisn le mmdicamora e gl accertarnent operah dall’esperto (in ognd caso, Paggindicatario potrd
ncomendone 1 presupposty, avvalerst delle disposizom di cm oagli artt. 46 quinto comma DPR
3E072001 e 40 sesto cormma L. 4711985 & successve modificamor ed mtegrazions).

La wendita avwiene nello stato di fatto e di dintto 1n cw 1 bem 81 fovrano, con totte le eventuall
periinenze, accesslon, ragion ed azon, serviti atttve e passive. Lavendita é a corpo e non a misnra
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ieventuali differenze di rosura non potranno dar luogo ad aloun nsarciree nto, 1ndereatd o nduzione
del prezzo).

La vendita forzata non é soggetta alle norme concernenti la garanma pervizl o mancanza di quality,
né potrd essere revocata per aloun rotivo: Desistenza di eventuall vim, mancanza di gualith o
difforrta della cosa wenduta, onen di gqualsiasi genere — 1wl cormpresy, ad e sempio, quell whamsticl
ovvern derTvantl dalla eventuale necessith di adeguarento di irapgant alle leggl vagentl, spese
condormralidel’anmo incorso e dell "annio precede nie non pagate daldebitore —per gqualsiasi motiso
non consideratl, anche s oconlt e comunegue non evidenziatl in pernma, non pofranno dar luogo ad
aleun nsarcimento, mderratd o nduzone del prezzo, essendosi di c16 ternto conto nella valutamorne
deiberd.

By  Per clascun lotto 1l prezzo hase per 2 offerte & fissato in gquello sopra indicato; savanmo
considerate altresivalide le offerte inferiori fino ad 4 rispe to al prezzobase come sopradeterminato
- ed eveninalmente ndotto per le successve vendite -

) Le mformamorn sl regine fiscale cwl é assoggettata la wvendita (imposte sul trasferirne o,
agevolazion, ecc.) saranno formite dal professiorista delegato.

0y Liiremobile viens venduoto lbero da 1scnizion 1potecane e da trascrizora di pagnorare nh (se
esistent al momento della vendita, eventall 1scrizion saranmo cancellate a spese e cura della
procedura); sono a canco dell’aggindicatano solo glionen fiscaly le spess inerenti al trasfenmento
dell’irrnobile & roetd del corpe nso del professiomsta delezato relatreo alla fase di rasferimento della
proprieti oltre accesson dilegge.

Ej Entrole ore 13.00 del ziomo precedente a gquello fissato per la gara dovranno essere depositate
le offerte di acguisto con rmodalith analogiche o telernatiche; qualora 1a data perla presentazione delle
offerte cada 1n un glomo festrvo o di sabato, le offerte dovranmo essere depositate entro le ore 13,00
del gilommo wornediatareerde precedente; per le sole offere telernatiche, il borifico relativo alla
canmone dovid essere eseguito n ternpo uble affinché la sormena nsultl accreditata, al momento
dell’apertura delle buste, sul conto corrente mtestato alla procedura, che dovrd essere mdicato
nell’ s divendita;

F Dizrd offerente, esclusi 1] debitore e tuttil soggzeth per legze non ammessi alla vendita, potra
presentare offerta nelle seguent: modahta:

1) incaso diofferta con modalits cartacea:
dirvra essere depositata presso lo studio del professorasta delegato una busta clansa contenente:

- 'offerta di acopusto, mrevocabile simo alla data dell'udienza fissata e, coromncue, per altneno 120
giorm (1n baolla),

- un assegno circolare MO TRASFERIBILE mtestato alla “Froc. Esecutivan, 311302013 RGET,
per unimporto pard al 10 per cento del prezzo offerto, a itolo di canzione, che sard tratte nata in caso
di rifinto dell®acquisto da parte dell’offe rente ; L'offerta dovrd nportare, tral'alto:

- le comple te generalitd dellofferente, con indicamone del codice fiscale o della parhta IV A

-nell'ipotes di persona coniugata, il regime pabirordale della famizlia (per escludere 11 bene
azzimdicato dalla cormruone legale & necessano che 1 corauge partecipl all ndienza fissata per
Uesarae delle offerte & renda la dickiaramone prevasta dall “art. 179 del codice crvle),

- In cazo o offerta presentata n nome e per conto di una societd, dovrd essere prodotto (all udienza)
certificato della C.OIA A mn corso di walidits dal gquale nsulh la coshtumorne della societd ed 1
poterd confenti all’offerente in udienza;
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- in caso di offerta presentata in noree & per conto di un soggetto ranore o mterdetto o inabilitato,
copia del docurento d’idenbta e copia del codice fiscale del soggetio offerente e del soggetio che
sottoscrve Uofferta, nonche copia del proveve diriento di autonzzazone |
L’offerente dovra dichuarare residenza ed elegzere doricilio nel Corne di Ivlilano 21 sensi dell’art.

552 cpe, In mancanza, le notficamom e comumicamorn potranmo essergh effettuate presso la
cancellena.

2) in caso di offerta telematica:

l'offerta andra forrmulata esclusivamente con modahta telematiche trarite 1 modulo web “Ciferta
Telernatica™ formto dal Ministero della Ginstza cul é posabile accedere dal portale del zestore della
vendita, e andrda  oeaats allindiizze  PEC del  Miustero  della  Giustizia
offe rtaprp dgsiaifzmstmacert 1t;

Iofterta dovra indicare, al sensidell’art 12, co.l e 2, DIVl 325201 5:

a) 1dah 1denbficatra dell 'offerente, con 1'espressa mdicamone del codice fiscale o della parhita

IV &

b} I'atficio giudmane presso i gquale pende la proce dura;

) 'armo e 1 nurnero di molo generale della procedura,

d) 1 numero o altro dato identificatmo del lotto;

) la descnzione del bens;

fi 'indicamorne del referente della procedura;

g1 la data e I'ora fissata per 'amo delle operaziomn di wendita,

Wi 1 prezzo offerto e 1 termune per 1l mlabivo pagamento, salvo che s1 trath di domanda di
partecipazone all e anto;

1 'importo versato a titolo di canmone

1) 1a data, l'orario e 1 nuomero di CEO del borafico effettuato peril versamento della cauzone ;

m)  1lcodice IBAN del conto sul gquale @ stata addebitata la sorma oggetto del borafico dicm alla
lettera 1),

nl'indirizzo della casella di posta ele thoraca cerhificata di cwi al comrna 4 o, 10 alternabva, gquello di
ol al cornrma 5, nhlizzata per trasmetters Dofferta e per noevere le comumcamon previste dal
presente regolare nto;

oll'eventuale recapito di telefornia mobile ove ncevere le comuracazmonn previste dal presente
regolarne nio;

- guando 1'offerente nsiede fuon dal femiono dello Stato e non nsulh atimbmto i codice fiscale, s1
dovra mdicare 1 codice fiscale nlasciato dall “autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza,
ur analogo codice dentificattvo, gquale ad eserpio un codice di sieurezza sociale o un codice
1dentiticatro. In ogm caso deve essere anteposto 1l codice del paese assegrante, i conforruata alle
regole tecruche di cwl allo standard IS0 3166-1 alpha-Zdeode dell’Intemational Creanizaton for
Standardization;

- U homfico di cw al punto 1) dell“art. 12 DR 3272015 dovrd essere effettuato sul conto corrente
1nfestato alla “Froc. Esecutrea n. 311302013 E.GE.”, per un importo par al 10 per cento del prezza

offerto, a titolo di caumone, 1l bomifico dovrd esse re effettuato in rodo tale da consentire accredito
1n terapo whle per le dete nainamont sull'arnissibilita dell’ofterta;
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- yerlasottoscrimone e trasmissiones, i via altermatrea, offerta:

a) dowra essere sottoscntta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta elefirorica
certificata, oppnre:
b} dovrd essere frasressa a rmezzo di casella dh posta elettroraca certificats per la vendita telematica

a1 gensl dell’art. 12, comma 4 e dell®art. 13 del DIV 3202015, con la precisazone che, in tal caso, la
trasmissione sosttwsce la firtna dell'offerta a condizmone che

1} Uireio sia avvernto rickiedendo 1a rcevata corapleta di avventa consegna di cud all “art. &, corama
4del D.PE. n 62 del 2005;

2) 1 gestore del sernmo di posta elettroraca certificata athesti nel messaggio o 1nun suo allegato di
avet ilasciato le credenmialidi acce sso previa identificazione del richiedente (fermo restando che tale
seconda rodalifa di sottosenzione e rasnissione dell’offerta sara concretamente operatiea una volta
che saranno eseguite a cura del imstero della Gistiza le forrmalith di cw all "art. 13, coroena 4 del
DL n. 32 del 2015)

- 1l presentatore deve colncidere con offerente, pertanto Uofferta dovrd perverare da casella PEC
nfenbile uracarnente all’offerente, fatta sabea I'ipotes1 di offerta per acquisto in cormuruone di cm
al punto successmo lett. &),

- all’offerta dovranno essere allegati:

al la docurnentamone attestante 1 versarnento (segnatamente, copia della contabile di avwenuto
pagamenta) effettuato traraite bomfico bancario sl conto della procedura dell’nnporto della
CATNTIOTE,

b} se 1 soggzetto offerente & comngato m regire di cornuraone legale del bent, copia del docame nio

didentith & copia del codice fiscale del corduge (sabvo la facoltd del deposito successivo all “esito
dell’aggindicamone e del versamento del prezzo),

) se U soggetto offerent: & minorenre o mterdetto o mabilitato, copia del docurmento d'identits e
copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetio che sottoscnve 1Mofterta, nonché copra
del prerevediento di antonzzamone,

d) se 1l sogzetio offerente & una societd o persona gharidica, copia del docureernto (ad esernpio,
certificato del registro delle mmprese ) da cm nsultino 1 potern ovwvero la procara o atto di norana che
siustiich 1 potert;

el se l'offerta & formulata da i persone, copla anche per tomagine della procura rlasciata dagh
alt offerentl per atto pubblico o senttura prreata autenticats nlasciata al soggetto che effettua
I'offerta;

L'ofterta 51 intende depositata nel momento 1n ol viene generata la neevuta cormpleta di avee nmta
consegha da parte del gestore di posta elettonica certificata del IWhiraste ro della Ginstizia.

L'ofterente deve procedere al pagamento del bollo desmbo per legge con modahita telematica
igesnatarmente, tramite bomfico bancario o carta di credito), fermo restando che 1 rancato
versamento del bollo non deterrnina Pinavenissibilith dell *offerta (sabvo Pavsao delle procedure per
1l recupero coatiso).

Mel casl prograramat di mancate funzonamente dei sistern rdonmatna del doramio ginstiza
corrinicat al gestore della vendita telernatica dal responsabile peri sistern informati=a autormat zzat
del Ivhiraste ro della Giustizma a1 sens1 dell "art. 15, primo corena, DUIVE 3202015, Pofferta dovrd essere
forrnulata m terogo utile per ovviare al mancato fanmonarento oppuare con rmodalita cartacea.
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Mel casi di mancato funmonamento del sistern mformaby del dorairio siustiza non prograrmrnatl o
non comunicatl al sensidell’art. 15, primo corama, DIV 3202015, Uofferta s11ntende depositata nel
rornento ool viehe generata la neevata di accettamone da parte del gestore di posta elethoraca
certificata del mitterte e, in tale eventualita - e inogni caso di malfunzonamento che interessi le ore
1rrnediatarnente precedent la wendita - 'offerente sard arnmesso a partecipare alla vendita in forma

analogica, previa esbimone al delegato di prova della tempestrea presentamons dell 'offerta.

5} L'ofterta diacgumsto non é efficace s perviene oltre 1] ferne sopra stabilito o se é infenore
i oltre 4 nspetto al prezeo base d'asta o se Dofferente non presta caumone nella rusura sopra
indicata. In caso di offerta telematica, 1'offerta sara consderata marnmassibile gqualora nel glormo e
nell’'ora fissatl per la werfica di argnissbilis delle offerte e la delbamone sulle stesse 1
professiorasta non rnscontn Paccredito delle somrne, dovnate a titolo di caumione, sul conto corre nte
1ntestato alla proce dura.

Hy  All'wlienza ficsata per la vendita con modalitd sincrona mista in presenza di offerte
depositate con modalith analngica saranno aperte le buste alla presenza degh offerent. In presenza di

offerte telematiche, Uesarne delle offerte sard effettuato tramite 1l portale del gestore della wendita
telematica, dove dovranno essere insernte anche le offerte pervermte con modahita analogica,

La partecipazione degh offererd con modalitd telermatica all'udienza avrd luogo trarate area
nservata del portale del gestore della vendita telernatica sopra indicato, accedendo alla stessa con le
credenziall personall ed 1n bage alle 1strumord neevte — alineno trenta minnt prra dell’imzo delle
operazion di vendita — con coroaracazione effettuata alla casella di posta elettronica certificata od
alla casella di posta elettromica certificata perla vendita telematica utilizzata per trasmettere Uofferta.

Inogm caso, 1 datl personali di clascun ofterente non saranno visthili aglh altn offerent ed alle part
della procedura sino alla chinsura definitrea delle operamord di vendita teleratica e 1 gestore della
vendita telernatica procederd a sogttuire automatcarnents gh stessi con peendorary o alm elerent
distintrd 1n grado di assicurare anorarmato.

1) in caso diunica offerta;

- s Uofferta ¢ pean o superniore al prezzo-base dasta sopra indicato s1 procederd senz’altro ad
gggindicazione all nmco offerente;

- ge l'ofterta & pan o supen - : . : .
d'asta, 51 procederd ad aggludmazmne all urico u:ufferente sahrn n:he slatio state pmsentate 15’[&113& -:h

aggesnazione a norma dell’art. 555 cpe, nel qual caso i bene verrd assegnato al prezzo base d’asta
al creditore 1stante a norma degli artt. 588 B85, 0P

2) in_caso dipluralits diofferte: alla gara potranno partecipare, totti gl offerent le cw offerte sono
state ntermte wahde:

- gl offerenti per wia telernatica forrmulando le offerte n arrento esclnstvaments mvia telematica
trarrate 1'area nservata del portale del gestore della vendita telematica;

- gh offerenti per wia amnalogica comparendn personalwente all™wdienza i wendita awvand
professiorasta delegato alla wendita.

In caso di pluralitd di offerte telemabche efo analogiche valide 51 procederd alla gara sall’offerta i

alta con aggindicamore m favore del maggziore offerente, anche i caso di mancanza di adesior alla
FATA.

Mel caso incw pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesiont, non s
faccia luogo alla gara, 'amobile sard aggmdicato all'offerente che per primo svra depositato
V'offerta, con le seguentl precisamond:
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a) per le offerte con modalith analogiche 1] momento del deposito & deterrnato dalla data e
dall’orario mdicati sullabusta al mormento del de posito o dellancezione dell “offerta dal professiomsta
delegata;

b) per le offerte depositate con modalitd telematiche 1 momento del deposito  coincide con la
creamone della neevuta completa di avvenuta consegna (efr. art. 14, co. 1 e 15, co. 2, DIV 527201 5);

La gara, che sisvolzerd in modalita sincrona mista, aved mimo al terroine delle operamorn di esame
delle offerte.

Dizry partecipante potrd forrmoulare offerte m aumento nel penodo di durata della gara,

Il referente della procedura inserird nel portale del gestore della wendita telematica e rerdera sasibil
a coloro che partecipano alle operamiord di vendita con modalitd tele ratiche 1 nlanci e le osservazion
de1 partecipanti alle operamor divendifa compars imman=i a lo.

In ogni caso, ove slano state presendate wstanze i assegnazione e, anche a segmto della gara tra 2la
offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pan al prezzo base d'asta, 1 bene verra assegnato al
creditore 1stante a nonmadegh artt. 55% e s, o poo. I professiomsta delegato dard avaso agl ofterenty,
una volta aperte le buste ed esarminate le offerte telermatiche, della 1stanza di assegnazione se pressnte.

Le offerte mm aumento sull ‘offerta pid alta sono determinate corme segne:
€ 500,00 per 1runobili con prezzo base fino a € 25.000,00,

€ 1.000,00 ger 1rrnobili con prezzo base da € 25 000,01 4 € 60.000,00;

€ 1.500,00 per 1xnrnobill con prezzo base da € 60 000,01 4 € 100.000,00;
€ 2.000,00 per 1rroobili con prezzo base da € 100.000,01 a € 130.000,00,
€ 2.500.00 ger 1rrnobili con prezzo base da € 130.000,01 a € 160.000,00;
€ 3.000,00 per 1rrnobill con prezzo base da € 160 000,01 &€ 200.000,00;
€ 400000 per irormobih con prezzo base da € 200.000,01 a € 260.000,00;

€ 5 000,00 per 1xornobili con prezo base oltre € 260.000,01.

Lrnaloghe rusre sono stabilite per il caso 1ncw, a segmito di aste andate deserie, & proceda ad ulterion
egperirne il di vendita con prezzo rbassato. Bllorche s1a trascorso 1 miroto dall'ultirna offerta senza
che ne segua un’altra maggiore 1'irenobile & aggiudicatn all*ultimo offerente.

Iy L'aggmdicatanio dowrd depositare sul conto corrente della procedura i residuo prezzo,
V'imnporto delle spese necessane per il fasfenmento e la metd del cormnpenso del professionista
delerato relativo alla fase di trasferiimento della propreta - oltre accessor di leoge —a o carico (A
tale scopo prosevisonamente quantificato dal professiorasta delegato facendo nfenmento a1 walon
medi previst dal DIl 227005 e successive modifiche), woport tutti che 1 professionsta delegato
coronrae bherd all azsmdicatanio entro 10 giora dall’agzmdic amone, detratto Mrnporio per canzione
g14 versato; 1l terroine per il deposto & di 120 giorra dall*aggindicazione ;o1 fira dell’art. 1193 cc &
stabilito che qualuncue sormaversata sara mputata prima alle spese di rasferimento e alle altre woc1
i spesa sopra indicate e pol al residuo prezzo; nello stesso fenmine dovrd essere consegnata al
professiorasta dele gato la neevuta dell “aveve nuta ope ramone a saldo.

I L'aggidicatario potrd versare 1 prezzo trarte rutuo ipotecano con garansia sul medesimo
irmrnobile oggetto della wvendita; in tal caso dovrd darme esplicita commmicamons al professionista
delegato.
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E)  Tutte le ultenion attvitd inerenti alla vendita che debbono essere cornpinte i cancellena o
davant al Gindice dell 'Esecuzione o dal Cancelliere o dal Gindice dell’Esecuzions dowranto essere

effetinate dal professionista delegato presso 1l proprio studio, e ogni ulteriore mdormazions potra
essere richiesta dagli interessat allo stesso professionista delegato o al custode gindizmario.

L) Per partecipare alle asie non & necessario avvalersi di mediatori ed agenzie. GH unici
ausiliari dellap roced ura esec wliva sono il custode ed il p rofessionicta delegato (none hé referente
dellaprocedura),

PUBBLICITA
che 1 professiomsta delegato proceda ad effettuare la pubblicitd, alraeno 45 giorma peina della data
fissata per 'esame delle offerte per clasouna vendita con seguenh modalita:
- pubblicazons sul Portale delle Vendiie Pubhb liche,

- pubblicazmons su Corriere della Sera edizione Lombardia ¢ su Leggo Milano di un annuncio
fino a 450 caratten di corpo 7 interlinea 7,5 senza foto contenente le informaziomn indispensabili e
U nuvio per ulternon wmfonmazmon al Portale delle vendite pabbliche con espressa mdicazione
dell "mdinzze: wwna poralevenditepubbliche sinstiza it

- pubblicamone della presente ordinanza, plarametie, foto e alira docwrentamone utile relatmea
all "rrrnobile sm seguend s mternet: wagnar frovoaste it e wanar legalime nte net;

- affiszione di un cartells VEIWNDES, con indicata la sola descrimone dell™imraobile, (es. bilocale,
attico, negomo, ecc.) e 1recapitl del custode;

- w1, da parte del delegato, di una e-mail all’amrmstratore dello stabile per la comuracazione
azlh altn condorain o soggett nteressab all’acqusto nel nepetto delle norroe sulla pereacye con
indicazmione dei recapiti del custode gindizario.

& fal fine autonzza 1 necessar prelies dal conto corrente della procedura.

Gl ent e le societa mcancate delleffettuazione della pubblicitd nlasceranmo fathura a noree del
creditore che ha anticipato le relative sorrne, su indicamone del professiorosta delegato.

NGE
Idarmaria Chiefio
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