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Esecuzione Forzata N, 1184/2017
UB} FINAMCE SRL
contro

~ Lofto 001 Beni immobili siti in Basiano Via Andrea Mantegnan. 7 .-
" villetta, Fg. 5, Mapp, 395, Sub. 1, identificato conlaleftera A=~ '

conlalefteraB

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprietd per la guota di 100071000 di unitd immobiliare sita in Comune di
Basiano (M1} via A. Mantegna n. 7, facente parte di una villa bifamiliare con ampio
giardino di proprietd comune. L'immobile si sviluppa su due piani; al piano terra i
locali di abitazione, mentre al piano serninterrato i locdli cantina e il box ad uso
auiorimessd.

Trattasi di villetta ad uso civile abitazione posta al piano terra costituita da tre locali
oltre a servizi con annessi al piano seminterraio tre vani cantina.

L'appartamento sviluppa una superficie lorda di mg 107,00, mentre i jocali posti al
piano seminterrato mq 77,00. L'unitd immobiliare sifa in Comune di Basiano
appariiene ad una villa bifamiliare di recenfe costruzione con giardino di
perlinenza comune.

1 Adebds
Proprietd per 1/1;
descrizione:

Fa. 5, Mapp. 395, Sub. 1, Via Andrea Mantegna civ. 7, piano T - 51, Cat, AJ7, CL 2,
consistenza 6 vani, sup. catastale totale 167 mag, totale escluse arce scoperte 144
maq, rendita € 542,28. Variazione del 09/11/2015 ~ Inserimento in visura dei dati di
superiicie.

Precisazichi catastali:

e Variazione nel classamento del 01/02/1993 in alti dal 01/02/1993, retfifica
della calegoria classe e consistenza attribuita in sede di classamento
automatico (N.701843.2/1993);

¢ Variazione del 01/01/1992 variazione del quadro tariffario;

e Clossamento  automatico del  05/08/1985 in atti dal  14/09/1990
(n.999999/1985);

Coerenze dell'appartamento in blocco unico, da nord in senso orario:
Via Mantegna, mappale 181, mappale 391, mappale 180.

B. Piena proprietd per la quota di 100071000 di unitdl immobiliare sita in Comune d
Basiano {Ml) via A. Mantegna n. 7, facente parie di una villa bifamiliare con ampio
giardino di proprietd comune. L'immobile si sviluppa su due piani: al piano terrd |
locall di abitazione, mentre al piano seminterrato 1 locali cantina il box ad uso
autorimessa.

Trattasi di box ad uso autorimessa posto al piano seminterrato di mg 34,00. L'unitd
immobiliare sita in Comune di Basiano appartiene ad una villa bitamiliare di
recente costruzione con giarding di pertinenza comune.

Proprietd per 1/1;
descrizione:

Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 2, Via Andrea Mantegna civ. 7, piano §1, Cal. C/6, Cl. 2,
consistenza 34 mq, sup. catastale tolale 34 ma, rendita € 75,51, Variazione del
09/11/2015 — Inserimento in visura dei dati di superficie,

Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi 2
Perito: Arch. Annalisa Carii
Custode: Avv. Massimo Molinati
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Esecuzione Forzata N, 118472017
UBH FINAMCE SRL
contig £

Precisazioni catastal;

o Variazione nel classamenio del 01/02/1993 in atti dal 01/02/1993, reilifica
della calegoria classe e consistenza attribuila in sede di classamento
automatico (n.701843.2/1993),

e Vatiazione del 01/01/1992 variazione del quadro tariffario;

e  Classamento  aulomatico  del  05/08/1985 in atti  dal  14/09/1990
(N.999999/1985);

Coerenze dell'appartamento in blocco unico, da nord in senso orario:
Via Mantegna, mappale 181, mappale 321, mappale 180.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

| beni oggetio della presente relazione perilale sono dislocati in una zona perifetica
del Comune di Basiano.

Il compendio immobiliare & costituito da una villa bifamiliare, con ampio giardino
di pertinenza comune. 'immobile & elevato a un sclo piano fuorl terra oltre al
piano seminterrato, suddiviso in vani cantina raggiungibili da una scala inferna. Al
piano seminterrato & situato anche il box autorimessa che & dotato di rampa
esterna per la discesa delle autovetture.

Le unita immobiliari oggetto della presente relazione sono: un appartamento al
piano terra con annessi vani cantina al piano seminterrato, e un box autorimessa.

Il compendio immobiliare & circondato da tereno e da una recinzione in ferro e
muratura doiata di passo pedonale e carraio a comando elettrico.
L'apparfamento oggetio di perizia, sito al piano terra, & composto da iNgresso,
ampio soggiorno, cucina abitabile, due camere, un servizio igienico, un ripostiglio,
disimpegno di dislibuzione e un balcone. Il piano  seminterrato,  annesso
all appartamento e ad uso taverna, & invece costituito da 3 vani canfing, un
fipostiglio e una lavanderia. I box autorimessa, sotto alla quota stradale, &
collegato direltamente ai locali canting.

In generale lo stajo di manutenzione e conservazione del complesso & da
considerarsi buono,

Caratteristiche zona: it compendio immobiliare in oggetto & insetifo in una zona
periferica del Comune di Basiano. La via A. Mantegna
risulta essere una via tranguilla e poco tratficata a senso
unico. La possibilita di parcheggio risulta buona.

Caratiteristiche zone limitrofe: residenzidle di recente costruzione.

Servizi offerti dalla zona: asilo nido(discreto), scuola elementare (buonoc), scuola
materna {buoha), scuola media inferiore {scarso), scuola
media  superiore  (scarso), supermercati e cenli
commerciaii  (buono), farmacie (buono), municipio
(buone), parco giochi (buono), carabinieri  (scarso),
ospedale  (discrefo), presenza  di  spazi verd
nell'immediato contorno abitato (buono).

Lo zona & provvistar di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Collegamenti pubblici (Km): servizio di autobus in superficie di collegamento con i

comuni limitrofi. Ingresso dell' autostrada A4 nelle immediate vicinanze.

3. STATO DI POSSESSO

All'atto d'accesso in data 25/01/2018 alle ore 16.30 alla presenza del sottoscritto C.T.U.,

dell' Avvocate Massimo Moalinari, Custode Giudiziario dell'Esecuzione, € del fabbro,

I'appartamento risultava a disposizione e libero. Sirende nolo che per la completezza
Giudicea: Doit.ssa Simona Caterbi 3

Perito: Arch, Annalisa Carl
Custode: Avv. Massimo Molinar
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Esecuzione Forzaia M, 1184/20G17
UBI FINANCE SEl,
contro s

dell'indagine tecnica & stata inolfrata all'Ufficio dell' Agenzia dele Entrate Rep, Areo
Servm Uff. Registii Athi Pubblici |s’ranzc1 per verlflcare se il Sicuas 2
SR wecy far tempo dal 27/1 (}/2010 (dota
dell /\ﬁo di aéqui sto) abbia registrato contratti di locazione efo cbbia dichiarato
rendite da contrathi di locazione regolarmente registrali e se tali rendite siano derivate
dali'affitto dell'unité immobiliare pignorata.
A tale proposito si comunica che da interrogarzioni al sistema informativo dell’anagraie
tibutaria risulta che la Parte Esecutata non & Dante Causa di contratti di locazione.
Perfanto, ai fini della presente stima, 1'unitd immobiliare deve ritenersi giuridicamenie
liberan.

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o dltre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4 Alire limitazioni d'uso: Nessuno
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saraonno cancellati a cura e spese della
procedura
4.2.1. Iscrizioni:
1._Iscrizione: lpoteca voloniana denvcinte da concessione a garanzia di
mutuo contro il Signojsssligs mhepenneo, fovore <i BANCO DI BRESCIA
SOCIETA' PER AZIONI atto a firma del Notaio Forcella Marino (Notaic in Miano)
in data 27/10/2011 al Rep n. 41911715979, iscritta a Milano 2, presso o
Conservatoria dei RR. in data 16/03/2011 ainn. 29873/6344;
Importo capitale: € 200.000,00
Importo ipoteca: € 400,000,00
Tasso interesse annuo: 2,25 %
Durata: 30 anni
Riferito limitatamenie a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 1;
Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 2;
2. iscrmone Ipoteca giudiziale derivante da decrefo ingiuntivo contro by
Sssisssamtemmio o favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI CARUGATE E
INZAGO S.C. atto giudiziario del Tibunale di Monza in data 19/11/2014 al Rep
n. 7429, iscritta a Milano 2, presso la Conservatoria dei RR. in data 29/01/2015
Qi nn. 7359/1053.
Importe capitate: € 150.000,00
Impeorto ipoteca: € 150.000,00
inferessi: -
Spese: -
Tasso interessa annuo: -
Riferio limitatamentie a; Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 1;
Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 2;

4.2.2, pignoramenti:
Pignoramento: derivante da aito esecutivo o cautelare coniro il Signor AR

SEERERe. favore di UBI FINANCE $.R.L. atto giudiziario dell’ Ufliciale Giudiziario
di Milano N. 19041 del 05/05/2017, trascritto a Milano 2 presso la Conservatoria
dei RR. in data 07/06/2017 ainn. 67548/43514.
Pignoramento immobiliare per la somma complessiva di euro 194.205,45 olire
a interessi e spese.

Riferito imitatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. i;

Fg. 5, Mapp. 3925, Sub. 2;
4.2.3. Alire trascrizioni: nessuna
4.2.4, Altre limitazioni d'uso: nessuna;

Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi 4
Perio: Arch. Annalisa Catli
Custode: Avv. Massimo Molinar
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Esecuzione Forzata N, 1184/2017
UB} FINANCE SRL
controg

4.3. Giudizio di conformitd urbanistico - edilizia e cafasiale
4.3.1. Conformita urbanistico - edilizia
A_L'uniial immobiliare oggetto di perizia si sviluppa al piano iera e al piano
seminterrato ed & costilvita da: ingresso, soggiorno, cucina abitabile, corridoio di
distribuzione, due camere, un bagno, un ripostigho e un balcone al piane ferra, re
vani cantina, un ripostiglio, una lavanderia al piano seminterrato.
Al fine di verificare la regolarita ediizia ed urbanistica del bene staggito, il
sottoscritio perito avanzava richiesta ol Comune di Basiano di accesso agli atfi.
Dalla documentazione rinvenuta nei fascicoli riguardanti Pintera cosiruzione
dell'immobile si & rlevato quanto segue: i disegni delultimo state concessionato
(variante n. 23/81 rilasciata in data 20 maggio 1981)non rispecchiano lo stato di
fatto rilevaio nel corso del soprafluogo in data 25/01/2018.
Sj riteva infatti che il favolato che separava la zona d'ingresso dal soggiomo non &
stato messo in opera. Pertanto in caso di alienazione si dovra procedere dl
riprisiino dello stato dei luoghi.
B_ Il box autorimessa oggetto di perizia si sviluppa al piano seminterrato ed e
conforme adli strumenii urbanistici.

4.3.2. Conformita catastale
Unita A L'unita immobiliare allo stato aftuale NON & conforme agli strumenti
catastaii cosi come rilevato nel giudizio di conformitd urbanistica,
Unita _B L'unitds immobiliare alio siato attuale & conforme agli strumenti catastali.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE

L'ammontare medio delle spese condominiali ordinarie £€0,00
Spese ordinarie dell’anno 2017 ancora da corrispondere €0.00
Spese condominiali scadute ed insolute dlla data defla perizia; €0,00
Cause in corso: nessuna

Atti ablativi: nessuno

4. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
4.1 Attuali proprietari:
SNISSESEREEERD per lo quota di 1/1 proprietario dal 27/10/2010 In forza di atto di
compravendita a fima del Notaio Forcella Marino [Notdic in Milano) in data
27/10/2010 N. 41910/15978 di Repertorio frascritto presso la Conservatoria dei RR. |l
di Milano 2 in data 04/11/2010 i nn. 134900/80005.

Riferito limitatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 1;

Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 2

;i o ® nato in WATATAVE RN - o R o residen isesirwls

eRREE mgwcome risulia dal cerlificato di residenza dell’A

Comune di Basiano, allegato H), & titolare del diritto di piena

dal 27/10/2010. Lenrie waro & sposato con DLE kel
(M) T i

nagrafe del

4.2 Precedenti proprietari (nel ventennio):
4.2.1. Badei Giovanni e Castro Antonietta per la quota di metd, e Castro Valentino
per la restante quota di metid proprietari dal 14/02/1980 af 08/05/1981:
- Atto di compravendita a firma Notdio Olivares Giovanni {Notaio in Milano) in data
14/02/1980, N. 178076 di Repertorio, trascritto presso la Conservatoria dei RR. |l di
Milano 2 in data 05/03/1980 ai nn, 13548/11300.
Riferito limitalamente a corpo unico: Fg. 5, Mapp. 180;

Fg. 5, Mapp. 257,

4.2.2. Bodei Giovanni per la quota di 1/2, e Castro Antonietta per la quota di 1/2
proprietari dal 08/05/1981 ai 12/05/2006:
- Scrittura privata di divisione a firma Notaio Olivares Giovanni {Nofdio in Milano] in

Giudice: Dottssa Simona Caterbi 5
Perito: Arch, Annalisa Carli
Custode: Avv. Massimo Molincii
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Esecuzione forzata M. 118472017
UBI ENANCE SRL
contro Al
data 08/05/1981, N. 187545 di Reperiorio, frascritto presso la Conservaionia dei RR. I
di Mitane 2 in dala 25/C1/1981 ai nn. 32008/25048,
Riferito limitalamenie a corpo unico: Fg. 5, Mapp. 180;
Fg. 5, Mapp. 257;
4.2.3. Edil Lillo S.R.L. perla quoia di 1/1 proprietario dal 12/05/2006 al 27/10/2010:
- Decreto di frasferimento immobili, atio giudiziario del Tribunale di Milane in data
12/05/2006, N. 1130 di Repertorio, irascritto presso la Conservatoria dei RR. i ai
Milano 2 in data 20/06/2004 i nn. 96306/49858.
Riferito limitatamente a corpo unico: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 1]
Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 2;
6.2.4. AMICO CALOGERO perla quota di 1/1 proprietario dal 27/10/2010 ad oggi:
- Afto di compravendita a fima del Notaio Forcelia Marine (Notaio in Milano) in
data 27/10/2010 N. 41910/15978 di Repertoiio trascritio presso la Conservatoria dei
RR. Il di Milano 2 in data 04/11/2010 ai nn. 134900/80005;
Riferiio limitatamente a corpo unico: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 1;
Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 2;

7. PRATICHE EDILIZIE:

Al sensi, e per gli effetti di cui all'art. 46 comma 2 delia Legye 28/02/1985 n, 47 ¢
dell'articolo 44 det D.Lvo 378/01 la costruzione del fabbricato & stata redlizata in
data successiva all’ | seitembre 1967,

7.1. V'immobile & stato oggetio dei seguenti provvedimenti autorizzativi:

_ Concessione Edilizia n. 34/80 rilasciata dal comune di Basiano in data 26 maggio
1980 e successiva variante n. 23/81 rlasciata in data 20 maggio 1981;

7.2. Certificato di Abitabilitt-Agibilita rilasciato dai Comune di Basiano in data 23
aprile 1983;

"~ Descrizione villadicuialpunto A |

A.Piena proprietd ner la quola di 1000/1000 di uniter immobiliare sita in Comune di
Basiano (M) via A. Mantegna n. 7, facente parte di una villa bifamiliagre con ampio
giardino di propriet& comune. L'immobile si sviluppa su due piani: al piano fera i
locali di abitazione, mentre al piano seminterrato i locali cantina e il box ad uso
autarimessa.

Trattasi di villeha ad uso civile abilazione posta al piano terra costituita da fre locali
oltre a servizi con annessi al piano seminterrato tre vani cantina.

L'appartamento sviluppa una superficie lorda di mg 107,00, mentre i iocali posti al
piano seminterrato mq 77,00, L'unita immobiliare sita in Comune di Basiano
appartiene ad una villa bifamiliare  di recente costruzione con giardino di
pertinenza comune,

intest
Proprieta per 1/1;

descrizione:

Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 1, Via Andrea Mantegna civ. 7, piano T - S1, Cat. Af7, CL. 2,
consistenza 6 vani, sup. catastale totale 167 mq, iotale escluse aree scoperte 144
maq, rendita € 542,28. Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Precisazioni catastali:

azione:

Giudice: Dot.ssa Simona Caterbi 3
Perito: Arch. Annalisa Carll
Custode: Avv. Massimo Molinari
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Esecuzione Forzota N. 1184/2017
UBI FINANCE SRL
coniro A

o Variazione nel classamento del 01/02/1993 in afli dal 01/02/1993, rettifica
delia categoria classe e consistenza allibuita in sede di classamento
automatico (n,701843.2/1993);

«  Varazione del 01/01/1992 variazione det quadro tariffario;

e« Classamento

automatico  del  05/08/1985 in  atli dal  14/09/1990

(n.999$99/1985);
Coerenze dell'appartamento in blocco unico, da nord in senso orario:
Via Mantegna, mappale 181, mappale 371, mappale 180.

Uadificio & stato coshruito in data successiva all'l settembre 1967. L'unitd immobiliare
ha un'altezza interna di circa 2,90 m al piano terra e di 2,70 m al piano seminterraio.

Destinazione

Sup. Lorda  Coeff. Sup. Comm, Esposizione Condizioni

Piano terra ‘ —

Appartamento 107,00 1 107,00 Su 3ladi buone

Balcone 4,70 0,30 141

Piano seminterrato

Locai canting 77,00 0,50 38,50 N

Tolaie 188,70 146,91 o
Arr. 147,00

Totale 147,00 Arr,

Caratteristiche descrittive:

Fondazioni {struttural;

Strutiure verticaii
(strutturaj:

Travi {strutiura):

Solai {struttura):

Muraturg etemna
(struttura).

Copertura (sfruftura e
rivestimento)

infissi interni

{componenie edilizial.

malericle/tipologia: continue in calcestruzo
Condizione: non verificata
Si riferisce limitatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 1

materiale: : pilasti in calcestruzzo
Condizione: non verificata
siriferisce limitatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 1

matericle: cemento armato
Condizione: non verificata
si riferisce iimitatamente a: £g. 5, Mapp. 395, Sub. 1

fipclogia: cementio armato
Condizione: non verificata
Si riferisce limitatamenie o Fg. 5, Mapp. 395, Sub. |

tipologia: pareti di chiusura esterne in matton semipieni in kiterizio e
cls. Pareti inteme in mattoni forati in laterizio.

le facciate sono finite in infonaco a sirofiato di colore bianco,
mentre | parapetti dei balconi sono in cemento con porzoni o
balaustrini.

| muri esterni di contenimento del picno seminterrato, perimetrafi alla
rampa d'accesso al box non si presentano in buone condizioni di
manuienzione e di conservazione in guanto presenianac rilkavanii
distaccamenti d’infonaco;

Condizioni: buone.

sirifetisce limitatamente a: Fg. 5, Mapp. 3%5, Sub. |

fipologia: « falda con mante in cotto.
Condizone; buonha;
Si fiferisce limitalamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub, |

fipclogia: porte in legne a bailente cieche al piano ferra e in legno
con specchiature centrali e sopratuce al piano seminferrato,
Condizioni: buone

Si fferisce limitatemente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 1

Giudice: Dott.ssa Simona Caterti 7
Perito: Arch. Annalisa Carli
Custode: Avv. Massimo Molfinar
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Infissi esterni
{componente edilizia).

Plafonifcomponente
edilizia}:

Pareli {interne).

Rivestimento
{componente edilizia):

Pavimenti :
{componente edilizia):

Porfone di ingresso
(componente edilizia)

Antenna colleftiva
{compcnente edilizia)
Anfifurto {componente

edilizia):

Gas {impianto].

Elettdco fimpianto}:

Fognatura {impianto).

Telefonico fimpianto}:

Esecurione Forzata N, 1184/2017
UBI AINANCE SRL
CONtro Y&

piano terra fipologia: infissi in legno con vetro camera

Condizieni: buone

picno seminterralo tipologia: infissi in metalio con vetro semplice €
inferiate esterne fisse;

Protezioni esteme al piano terra: ante in legno o battente e cancell:
esterni in metdlle a battente.

Si rferisee imitatamente a: Fg. 5, Mapp. 325, Sub. |

tipclogia materiale: cemento armato.
Si riferisce fimitatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. |

piane terra tipologia matericle: mattoni semipient + infonaco o gesso
+ finteggiatura ¢ piasirelle in ceramica; lo stato delle pareti & buono.
piano seminterrato tipologia materiale: mattoni pient + infonaco a
civile + finteggiaiura o piastrelle in ceramica; o stato delle pareti &
sufficiente.

Si riferisce limitatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. |

tipologia: due pareti attrezzate della cucina rivesiite in ceramica
tormato 10 ¥ 10 cm fino ad H. 1,60; bagno maiericle ceramica fino
ad H. 2.20 m. Al plana seminterrato o lavanderia & rvestita in
ceramica fino ad H 2,00 m, menire un locale canling ha fre pareti,
compreso un muretto aite cirea 1 metro, rivestite in ceramica fino ad
H. 1,00/1,50 m. In tutto i resto del'appartamento le pareti sono
finteggiate in idropiftura.

Si riferisce Imitatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. |

tipologia: pavimenio in granito in tuili i locali def piano ferrd, in
ceramica e cotto al piano seminterrato.
Si riferisce limitatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 1

fipologic: porta in legno con chiusura semiblindata & cancello
esterna a battente.
Si riferisce imitatomente a: : Fg. 5, Mapp. 395, Sub.

fipelogia: autonoma

Condizione: non verificate

Cerfificazione = non conosciuta

Si riferisce fimitatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. |

tipclogia: presente
Striferisce Fmitatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 1

dlimentazicne: presente nella cucina
condizioni: buone
Si riferisce mitatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 3

tipologia: soltotraccia e a parefe, tensione: 220V,
condizioni: buone

Certificazioni: non conosciufa

Siriferisce mitatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Subs.

tipologia: centralizzata

Fognatura: comunale.

Condizioni: hon ispezionata

si riferisce mitatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. |

softotraccia, centralino: non verificata.
Si riferisce limitatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub, |

Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi 8
Perito: Arch. Annalisa Cali
Custode: Avv. Mdassimo Molinari
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Citofonico (implanto):

Icrico {impianto):

Termico {impianto):

Scalainlerna

{compaonente ediiizia):

Certificazione
energetica:

Ascensore (impianto)

Condizionamenio

{componente edilizia):

Altri impianti

{componente edilizia):

Esecuzione Forzata N, 1184/2017
UB! FINANCE SRL
confro% " L

Tipologia: citofono

condizioni: buone

Cerfificazioni: non conosciute

Siriferisce limitatamente a: Fg. 5. Mapp. 395, Sub. 1

alimentazione: apparecchi sanitari, vasche e doccia.

Condizioni : bucne

Certificazioni: non conosciute

Bagno piano terra completo di tre apparecchi: vasca, we e bidet;
tavanderia al piano seminterrato completa di cinque apparecchi:
vasca, doccia, lavabo, we e bidet;

Siriferisce limitaiamente o Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 1

fipologia: riscaldamento  autonomo  con  elementi radianti in
afluminio.

condizioni: discrete

Cerlificazioni: non conosciute

Siriferisce limitatamente a Fg. 5, Mapp. 395, Sub.

fipologia: presente in cemenio armato rivestita da lasire di granite
Condizioni: buone
Siriferisce limitatamente a: Fg. 5, Mapip. 395, Sub. 1

Redatta in data 24/02/2010 al N. 15314 - 000013710
Siriferisce limitatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 1

Tipologia: non presente
Condizionj; ========

Si riferisce limitatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 1

tipologia: non presenie.

Siriferisce imitatamente a: Fg. 5, Mapp. 3%5, Sub. 1

tipologia: nessuno

Siriferisce limitatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 1

Si segnala che in una stanza del piano seminterrato & presente un camino in Muratura in
buone condizioni di manutenzione e di conservazione.

il picno seminterrato presenta in alcuni punti distaccamenti d'infonaco vicine at pavimento
dovuti presumibilmente all'umiditd dirisaliia.

. Descrizione box autorimessa di cui al punto B

B. Piena proprietd per la gquota di 100071000 di unitd immobiliare sita in Comune di

Basiano (M} via A. Mantegna n. 7, facente parte di una villa bifamiliare con ampio
giardine di proprietd comune. L'immobile si sviluppa su due piani: ol piano terra i
locali di abitazione, menire ol piano seminterrato | locall cantina il box ad uso

autorimessa.

Trattasi di box ad use autorimessa posio al piano seminterrato di ma 34,00, L'unita
immabiliare sita in Comune di Basiano appartiene ad una villa bifamiliare di
recente costruzione con giardino di pertinenza comune,

intestazione:

]

Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi 9
Perito: Arch. Annalisa Carli
Cusiode: Avv, Massimo Molinar
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Esecuzions Forzata N. 1184/2017
LIBI FNA
coniro AN

| i
Proprietd per 1/1;
descrizione:

Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 2, Via Andrea Mantegna civ. 7, piano S, Cat. C/é, Cl. 2,
consistenza 34 ma, sup. catastale totale 34 mq, rendita € 75,51. Variazione del
09/11/2015 — Inserimenio in visura dei dati di superficie.

Precisazioni catastali;

« Varazione nel classamento del 01/02/1993 in atti dal 01/02/1993, retfifica
della categoria classe e consistenza attibuita in sede di classamento
automatico (n.701843.2/1993),

» Variazione dei 01/01/1992 variazione del quadro tariffario;

e Classamento  automatico  del  05/08/1985 in  aiti  dal  14/09/1990
{N.999999/1985);

Coerenze dellappariamento in blocco unico, da nord in senso orario:
Via Mantegna, mappdle 181, mappale 321, mappale 180.

L'unitdl immaobiliare ha un'altezza interna di circd 2,70 m.

Destinazione Sup. Lorda  Coeff. Sup, Comm. Esposizione Condizioni
Piano interrato
Box auiorimessd 34,00 1,00 34,00 Discrete
Totale 34,00 34,00

Ay, 34,00
Totale 34,00 Arr.

Carafiferistiche descrittive:

Fondarzioni {strutturay): materiale /fipologia: continue in calcestruzzo
Condizione: non vetificata
Siriferisce imitatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 2

Strutiure verticali maieriale: : pilashiin calcestruzzo
{struttura): Condizione: non verificala
Siriferisce Imitatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 2

Travi {struttura): materiale: cemento armaio
Condizione: non verificata
Siriferisce imitatamente a; Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 2

Solai {struttura): tipologia: cementc armato
Condiziche: non verificata
Si iferisce limitatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 2

Muratura eterna tipologia: pareti di chiusura esterne in matitoni semipieni in laterizio
(strutiura): cls. Pareti interne in maitoni forati in iaterizio,
Le facciaie sono finite in infonaco a strollato di colare bianco,
mentre | parapetti dei balconi sono in cemento con porzioni a
balausirini.
| muri esterni di contenimento del piano seminterrato, perimetrall cllo
rampa d'accesso ol box non si presentanc in buone condizioni di
manutenzione e di conservazione in quanio presentano rlavani
disfaccamenti d'infonaco;
Condizieni: buone.
Si rferisce limitatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub, 2

Copertura (strultura e fipologia: a falda con mantc in cotio.
rivestimentoj Condizione: non verificala;
Si riferisce limitatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 2

Giudice: Doil.ssa Simona Caterbi 10
Periio: Arch. Annglisa Carli
Custode: Avy, Massimo Molinarl
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Csecuzione Forzata M. H184/2017
URE
confro A

Infissi esternt Box auforimessa: infissi in alluminio con vetro semplice e inferiate
{componente edilizia):  estemne.

Condizioni; discrete.

Siiferisce limitfatamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 2.

Plafoni{componente Box autorimessa materiale: finitura a civile iinteggiata .
ediliziaj: Siriferisce limitatamente a; Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 2
Pareti {interne}: Box autorimessa maleriale: finitura in infonaco a civile e linfeggiata.

Lo state delle pareti & sufficiente.
Siriferisce imitaiamente a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 2

Pavimenti : Box autcrimessa: ceramica
(componente edilizial:  Sinferisce imitatamente a: Fg. 5, Mapp. 393, Sub. 2.

Portone di ingresso Box aulorimessa tipologia: porta a futta alfeza in metalio e vetro
{componente ediliziaj:  scorevole.
Siriferisce imitatamenie a: Fg. 5, Mapp. 395, Sub. 2.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIV A DEI BENI:

8.1 Criterio di stima

I sottoscritto esperto, nella valutazione dei beni immobiil in oggetto, ha tenuto conio
della locdlizzazione, del sistema costruttivo, della vetustad delllimmobile, della
lipologia dell'edificio, della distribuzione interna dedfi ambienti e dell’esposizione,
delle finiture interme ed esterne, degli accessori a perfinenza dell'immobile, dello
stato manutentive e delle condizioni igienico — sanitarie, dello stalo delle part
impiantistiche, delio stato di occupazione dei locdli, della situazione amministrafiva e
urbanistico - catastale.

Al fine di vautare il bene, ha tenuto conto guindi, di tuite le caratteristiche
infrinseche ed estrinseche delfimmobile, ivi compresa la situazione del mercato
immobiliare locale e generale nell' ambito della tipologia edilizia in oggetto.

I valore dell'uniiéi immobiliare, soggeita ad esecuzione sard ricavato mediante il
criterio di stima per “comparazione”, fondato su valori unitar di mercato desunti da
recenti contrattazioni, riferiti ad unitd immokbiliari con le stesse caratteristiche, ubicate
nelle vicinanze.

Dalle ricerche effettuate risulta che i beni di analoghe caratteristiche ubicate nelia
rona oggetio di perizia hanno valori compresit frai 1.550,00 €/mg e §1.800,00 €/mq.
Considerate le condizioni delfunitdt immobiliare in oggelto, le caratieristiche
intrinseche ed eskinseche e la fipologia in oggetto si & ritenuto congruo prendere |l
valore di 1.750,00 €/mq.

8.2. Fonti di informazioni

La determinazione del valore definitive di stima & stata fondaia sull'analisi delle

quotazioni atiinte dal mercato immobiiiare e sulla scorta delle informazioni

desumibili dalle seguenti fonti:

o rilevazione dei prezzi degli immobili sulics piazza di Milano e provincia a cura
dell' Osservatorio Immobiliare della CCIAA di Milano;

o quotazioni immobiliari dell'Osservatorio Mabiliare Haliano curato dell' Agenzia
deile Enfrate;

« quotazioni immobiliari curate da Borsine net Sl

s rilevazioni dei prezzi formite da Agenzie immobiliari delfa zona.

8.3 Valutazioni corpi

Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi il
Perito: Arch. Annalisa Carli
Custode: Avv. Massimo Molinari
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Esecuzione Forzata N, 118472017
UB! FINANCE SR
CORiro AN

A_Vilia

Stima sintelica comparativa parametrica (semplificataj

Il calcolo del valore verd effettuato sulla base delle superfici commerciali gid
diminuite del coefliciente di ragguaglio.

Destinazione Supericie Valore unitario Valore
commerciale complessivo
Appartamento 147,00 € 1.750,00 € 257.250,00
€ 257.250,00
Valore corpo € 257.250,00
Vvatore complessivo intero € 257.250,00
Valore complessivo dititto e quota € 257.250,00

Per la determinazione del valore del bene “occupato™ siritiene applicare unc
percentuale negativa del 20% sulllimporto stimato da cui s evince quanto segue;
Valore bene “occupato” = € 257.250,00x - 20 % = € 205.800,00

B_Box ad uso autorimessa

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Il calcolo del valore verrd effettuato sulla base delle superfici commerciali gia
diminuite del coefficiente di ragguaglio.

Destinazione Supetficie Valore unitario Valare
commerciale complessivo
Box autorimessa 38,00 a Corpo € 30.000,00
€ 30.000,00
Valore corpo € 30.000,00
Valore complessivo infero € 30.000,00
Valore complassivo diritto & quota € 30.000,00

Per la delerminazione del valore del bene “occupata” siritiene applicare una
percentuale negativa del 15% sull'importo stimato da cui sl evince quanto segue:
Valore bene "occupaio” = €30.00000x -15% = € 25.500,00

Data effettiva di riferimento del prezzo dell'unitd immobiliare

Il valore s riferisce alla data *febbraio 2018”, periodo che rappresenta la fine della
ficerca di mercato, quindi da considerarsi data di riferimenio del presente cerlificato
peritaie.

Giudice: Dott ssa Simona Caterbi 12
Perito: Arch. Annalisa Carit
Custode: Avy. Massimo Molinari
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Esecuzione Fou@fo N. 118472017

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Lolic 001_ A: Riduzione del valore del 5% per
differenza tra oneri hibutari su base catastale e redle e
per assenza di garanzia per vizi, per imborso forfetario
di eventuali spese condominidli nel biennio anteriore

dla vendila e per limmediatezza delia vendita - €12.862,50
giudiziaria:

Spese fecniche di regolariizazione edilizia-urbanistica Nessuho
efc catastale: Nessuno
Oneri Condominiaili Nessuno
Oneri notaril e provvigioni mediater a carico

dell'acquirente: Nessuno
Spese di canceliazione delle frascrizioni ed iscrizioni

a carico dell acguirente: Nessuno

Loto 001 B: Riduzione del valore del 5% per
differenza tra oneri fibutari su base catastale e reale e
per assenza di garanzia per viz, per imborso fortetario
di eveniuali spese condominiali nel biennio anieriore

alia vendita e per Vimmediaterza deilla vendita - € 1500,00
giudiziaria:

Spese tecniche di regolarizzazione edilizia-urbanistica Nessuno
catasiale:

Oneti Condominiali Nessuno
Oneri noiarili e provvigioni mediatori a carico

dell'acquirente: Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni

a carico dell'acquirente: Nessuno

Giudizio di comoda divisibilitd: il bene non & divisibile.
8.5, Prerzo base d’asta dei loito

Lotto 001 _A
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni allo stato
LIBERO € 244,.387,50
Lofto 001 _B

valore delfirmmobile al netta delle decurtazioni nello stato

LIBERO € 28.500,00
Prezzo base d'asta totale del lotto € 272.887,50

L'esperto ritiene cost esaurito Pincarico ricevuto, dichiarando di avetlo assolio con
l'unico scopo di servire la veritd,

Vanzago 19 febbraio 2018
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Esecuzione Forzata N 118472017
UBl FINANCE SRL

INDICE DEGLI ALLEGATI

a) Decrelo di Fissazione di udienza bx Arl. 569 c.p.c.;

b) Eenco delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestr corservativi, nonché
delle iscrizioni ipotecarie su foglio separato;

c) Descrizione del loHo con ideniificazione catastale, coersnze e visure;

d) Fotografie esterne ed interne del/t bene/i;

e) Valore del bene, prezzo base d'asta, stato di possesso, estratto di mappa &
planimetrie catastali;

fj Agenzia delle Enfrate: verifica di regisirazioni di contrath di locazioni;

g) Atto di provenienza;

h) Certificali di residenza ed Estratti di malrimonio;

i} Pratiche Edilizie;

ij  Attestazione degli invii;

Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi 14
Perito; Arch. Annalisa Carli
Cusiode: Avv. Massimo Molinati
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