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Fallimento Nuova Farmacia Santa Barbara S.a.s. del Dr. Paolo Mauri
Procedura: n. 410/2018
Giudice Delegato: Dott. Francesco Pipicelli
Curatore fallimentare: Dott. Michele Scillieri
Perito Estimatore: dr ing Marco Maria Parrini
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RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA
relativa agli immobili di proprieta del titolare della Societa Nuova Farmacia santa Barbara

Sas, in Monza (MB), via Roberto Ardigo 21
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Premessa
I beni immobili oggetto della presente procedura sono di proprieta personale al 50% del titolare della societa
fallita.

Identificazione dei beni e loro provenienza

Trattassi di tre unita immobiliari come sotto descritte, tutte inserite all'interno del Condominio di via Roberto
Ardigo, civico 21, all’interno del Comune di Monza. In dettaglio, dal punto di vista catastale si ha:

- foglio 30, map. 451, sub 5, Cat. A/2, consistenza 9 vani, RC 1.696,56 €, piani 1,2,3, come da visura catastale
T138193 del 06/08/2018 allegata in 1 (All. 1)

- foglio 30, map. 451, sub 15, Cat. C/6, classe 5, Consistenza 15 mq, sup. Catastale 15 mqg, RC: 113,88 €, piano
S1 come da visura catastale T137903 del 06/08/2018 allegata in 1 (All. 1)

- foglio 30, map. 451, sub 16, Cat. C/6, classe 5, Consistenza 15 mq, sup. Catastale 15 mq, RC: 113,88 €, piano
S1 come da visura catastale T138071 del 06/08/2018 allegata in 1 (All. 1)

Provenienza:

Tutti e tre i beni della presente stima sono stati acquistati in data 20 febbraio 1980 dai seguenti soggetti:

- Paolo Giuseppe Mauri e Pia Ernesta Mauri (fratelli) in parti uguali per quanto concerne la nuda proprieta

- Achille Carlo Mauri e Elvira Aymar (coniugi in separazione dei beni) in parti uguali per quanto concerne
I"'usufrutto vitalizio.

L'atto di compravendita € stato redatto dal Dott. Antonio Mascheroni, notaio in Monza, rep 46.823 in data
20/02/1980.

Successivamente a tale data, come da visure allegate in 1, in data 19/08/2013 e mancato il Sig. Achille Carlo
Mauri ed in data 29/06/2018 la Signora Elvira Aymar.

Attualmente, pertanto, la proprieta risulta dei soli Sig. Paolo Giuseppe Mauri e Pia Ernesta Mauri (fratelli) in
parti uguali ed indivise per quanto concerne la proprieta.

La guota dei beni oggetto della presente valutazione riguarda, pertanto, solo la parte intestata al Dott. Paolo

Giuseppe Mauri e dunque relativa al 50% di proprieta in maniera indivisa

E necessario che entro il 28/06/2019 venga eseguita pratica catastale di riunione del diritto di usufrutto.

Confini dei beni

| confini sono rilevati durante il sopralluogo del 05/12/2018 sono coerenti a quanto indicato nell’atto di

acquisto del 20/02/1980 che vengono di seguito riportati:

per I'appartamento: a nord: giardino in uso esclusivo dell’appartamento 1 (sottostante) con salto rientrante

nel mezzo; ad est: giardino in uso esclusivo dell’appartamento 1 e con salto prima saliente e poi successivi

salti rientranti dell’appartamento num. 6; a sud: con successivi salti salienti appartamento num. 6 quindi

pianerottolo comune, vano ascensore e vano scala ed infine appartamento num. 8; ad ovest: appartamento

num. 8, terrazzo e giardino in uso esclusivo all’appartamento num. 1.

Confini in un sol corpo per la mansarda ed il solaio a piano secondo: a nord copertura comune; a sud con

successivi salti salienti proprieta appartamento num. 6 quindi con ulteriore salto saliente corridoio comune,
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infine con salto rientrante vano ascensore; ad est: con successivi salti rientranti proprieta appartamento num.
6, ad ovest: vano ascensore e con salto saliente copertura comune.

Confini del locale al piano terzo: a nord: copertura comune, ad est: lastrico solare non praticabile; a sud-
ovest: vano scala; a ovest: copertura comune.

Vano ad uso autorimessa sub 15: a nord: sottosuolo comune; ad est: vano autorimessa sub 16; a sud:
passaggio comune; a ovest: autorimessa num 14.

Vano ad uso autorimessa sub 16: a nord: sottosuolo comune; ad est: sottosuolo comune; a sud: passaggio
comune; a ovest: autorimessa num 15.

Conformita dei beni con le planimetrie catastali:

| beni al sub. 5 ed al sub. 15 risultano conformi con quanto indicato nelle planimetrie catastali. Il bene al sub.
16 non é stato visto durante il sopralluogo del 05/12/2018 per assenza delle chiavi di apertura della serranda
basculante, e si puo solamente supporre che sia conforme a quanto indicato in planimetria. Si allega in 2 (ALL.
2) copia delle planimetrie catastali reperite presso I’Agenzia delle Entrate di Milano (ex Uffici catastali).

Occupazione del bene
Attualmente il bene & occupato dal fallito.

Non vi sono in essere, per quanto riportato dalla proprieta contratti di affitto.

Presenza di formalita

In data 30/10/2018 lo scrivente perito si & recato presso gli Uffici di Pubblicita immobiliare dell’ Ufficio
Provinciale di Milano ed ha rilevato quanto segue (si rimanda anche all’Allegato 3 (ALL. 3) per le ispezioni
ipotecarie):

- Trascrizione del 17/07/2014: Tribunale di Monza: verbale di pignoramento immobili con riferimento sia
all’abitazione sia ai due box.

- Trascrizione del 06/06/2017: Decreto di ammissione Concordato preventivo con riferimento sia
all’abitazione sia ai due box.

- Trascrizione del 26/07/2018: Tribunale di Milano: Sentenza dichiarativa di fallimento.

Per quanto concerne formalita, vincoli ed oneri di natura condominiale lo scrivente perito non & venuto a
conoscenza di alcunché.

Regolarita edilizia ed urbanistica dei beni oggetto della presente stima

Il complesso di cui fanno parte le unita immobiliari oggetto della presente, cono stati costruiti con licenza
edilizia n.256 del 22/09/1975 e sua variante n. 227 del 23/09/1979 (ALL.4). Per il rilascio della licenza edilizia
e stato stipulato con il Comune di Monza un atto di servitl non aedificandi ai rogiti del Notaio Dott. Antonio
Mascheroni, notaio in Monza, rep. 24454 del 08/04/1974 (ALL. 5).

L'immobile & dotato di licenza di occupazione rilasciata dal Comune di Monza nel 1987 (ALL.6).

| Beni risultano regolari sia dal punto di vista urbanistico che edilizio.
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Zona

L'immobile si trova a sud del Parco di Monza, in una zona immersa nel verde. La zona & a carattere
principalmente residenziale, caratterizzata da condomini di piccole e medie dimensioni, € dotata di tutti i
servizi primari e secondari.

Situazione immobile

Le unita immobiliari, di cui trattasi alla presente, fanno parte di un maggior fabbricato avente forma
irregolare.

L'appartamento occupa una porzione del primo, secondo e terzo piano; i box sono ubicati al piano
seminterrato e il solaio e al secondo piano.

Le unita sono raggiungibili tramite scala e ascensore, tranne i box a cui si accede a mezzo scala.

Tutte le facciate risultano intonacate e tinteggiate.

La copertura é a falde con il manto in coppi.

Lo stato manutentivo del complesso dell’edificio & buono.

L'immobile risulta in parte lesionato, con fessure presenti in facciata, attualmente, a detta del proprietario,
sotto osservazione.

Descrizione delle strutture e delle finiture interne

L'immobile si presenta in discrete condizioni.

La struttura & in travi e pilastri con tavolati in muratura.

L'appartamento € composto da ingresso, 3 bagni, cucina e 4 locali piu disimpegni e ripostigli al piano primo,
di un bagno e camera al secondo piano e di un altro locale al terzo piano sottotetto.

Le pavimentazioni sono in parquet, tranne nei bagni e nella cucina, al piano secondo e terzo il pavimento &
ricoperto da moquettes. In bagno e in cucina i rivestimenti, orizzontali e verticali, sono in piastrelle di
ceramica. Gli infissi sono in legno con doppio vetro con vetro camera e sono dotati di oscuranti in legno e si
presentano in condizioni discrete. Le porte interne sono in legno e la porta d’ingresso & un portoncino
blindato.

Le pareti sono intonacate e tinteggiate.

Nel locale soggiorno, in prossimita della porta finestra il parquet risulta rovinato da infiltrazioni di pioggia
dovute al non perfetto stato del serramento.

Fa parte della proprieta un solaio al secondo piano, a cui si accede dal vano scale comune. La pavimentazione
e in piastrelle di ceramica e le pareti e il soffitto sono intonacati. Nel complesso si presenta in buone
condizioni.

Il box visionato ha pavimentazione in piastrelle di gres rettangolari.

Impianti
Gli impianti risultano essere ancora quelli installati durante la costruzione dell'immobile, quindi non sono
provvisti delle relative certificazioni, in quanto precedenti al 1987.

Certificazione Energetica

L’'Attestato di Prestazione Energetica certifica che I'unita immobiliare e classificata in classe “G” con un
EPginren pari a 236,86 kWh/m2annuo. L’attestato & stato redatto in data 30/08/2017 dall’Arch. Maurizio Alberti
iscritto all’Ordine degli Architetti della Provincia di Milano al n. 6519. (ALL.7).
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Consistenza analitica

La consistenza analitica riportata nelle planimetrie allegate in 2 e stata verificata in loco con l'uso di una
bindella metrica.

Ai sensi dell’art.43 del vigente Regolamento Edilizio del Comune di Monza si considerano i locali al secondo
e terzo piano, direttamente collegati al piano primo, come vani accessori, in quanto di altezza inferiore a 2,40
m. Pertanto si ha:

Piano Destinazione Superficie reale Coefficiente Superficie
corretta
Primo abitazione 166,39 mq 1 166,39
Primo balconi 14,58 mq 0,3 4,374
Secondo Vani accessori 71,74 mq 0,5 35,87
Secondo solaio 7,24 mq 0,25 1,81
Terzo Vano accessorio 26,69 mq 0,5 13,345
interrato box 18,81 mq 1 18,81
interrato box 18,81 mq 1 18,81

Ai sensi del DPR 138/1998 la superficie dell’unita immobiliare viene considerata come segue:
superficie lorda u.i.= 221,70 mq
superfici box = 37,62 mq

Indagine di mercato

Per I'individuazione del corretto parametro da applicare si sono consultate le seguenti fonti: stampa tecnica,
internet, agenzie immobiliari di zona.

In particolare si riporta quanto segue:

“Rilevazione dei prezzi degli immobili sulla piazza della Provincia di Monza e Brianza” redatto dalla Camera
di Commercio di Monza Brianza. (ALL. 8)

La citta di Monza e stata suddivisa in zone e I'immobile oggetto di valutazione di trova all’interno della Zona
15: Via Liberta — Stadio Nuovo.

“Osservatorio Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate: 1° semestre 2018” (ALL.9)

Tutti gli immobili all’esterno del centro storico di Monza vengono considerati all'interno di unica fascia
(colorata di rosso). Gli immobili oggetto della presente stima possono considerarsi in uno stato conservativo
normale.

Di norma i due listini convergono su valori simili, ma in questo caso I'Osservatorio del Mercato Immobiliare
dell’Agenzia delle Entrate considera tutti gli immobili compresi nella parte esterna al centro storico, mentre
la Camera di Commercio ha diviso il comune di Monza in 16 zone. Per tale motivo in questo caso si ritengono
piu attendibili i valori riportati nel listino della Camera di Commercio.

Appartamento:

L’'unita si trova in un buono stato di conservazione, ma presenta evidenti segni di usura, non sono stati fatti
lavori di ristrutturazione recenti ed il taglio dell’appartamento risulta datato.

Di seguito si riportano alcuni comparables nella medesima zona:
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Unita immobiliari di Sito di riferimento Dimensione Valore €/mq note
comparazione (mq) (€)

Viale Liberta Immobiliare.it 221 350.000,00 1.583,71 Da
codice annuncio: EK-49301677 ristrutturare

Via Lecco — Via Immobiliare.it 220 500.000,00 2.272,23 ristrutturata

Bergamo codice annuncio: EK-68953353

Via Ardigo 21 Casa.it 188 440.000,00 2.340,43 ristrutturata
codice annuncio: 36095464

Il listino di TEMA ScpA riporta come valore massimo 1.350,00 €/mq da incrementare del 20% per la posizione
tranquilla in cui e ubicato I'immobile, I’affaccio, la presenza del giardino; per cui il valore di stima ¢ pari a
1.620,00 €/mq, congruo anche con i comparables sopra indicati.

Il valore totale dell'immobile nella condizione di libero mercato sarebbe pari a 359.154,00 €.

Poiché pero si deve valutare il 50% della proprieta indivisa dell'immobile in oggetto, non risulta possibile
riferirsi all'importo sopra indicato. Per tali motivi 'importo precedentemente citato viene, dallo scrivente
perito, decurtato di un valore pari al 30% del valore che I'immobile avrebbe sul libero mercato.

Si reputa, quindi, che il valore del 50% della proprieta indivisa possa essere pari a € 125.000,00.

Box:

La rampa di accesso ai box ha una pendenza molto ripida, quindi una macchina bassa non riesce ad entrare
e I'accesso ai box ha un’altezza massima paria 2,10 m.

Motivo per cui si reputa il valore di ciascun box pari a 12.5000,00 €, valore minimo riportato nel listino della
Camera di Commercio.

Suggerimento per la vendita in uno o piu lotti

| tre beni illustrati nella presente stima possono essere venduti singolarmente od in blocco unico. Per la
particolarita della vendita (porzione indivisa del 50% dei beni) lo scrivente perito suggerisce la vendita in
unico lotto, al fine principale, di ridurre i tempi di vendita.

Conclusione

Il valore del 50% della proprieta indivisa dell’appartamento sito in Monza Via Roberto Ardigo n.21 & pari a
125.000,00 € (centoventicinquemila/00).

Il valore di ciascun box & pari a 12.500,00 € (dodicimilacinquecento/00).

Complessivamente il valore dei beni se venduti in unico lotto ammonta a euro 150.000,00
(centocinquantamila/00)

Allegati

Allegato 1: visure catastali

Allegato 2: planimetrie catastali

Allegato 3: ispezioni ipotecarie

Allegato 4: licenza edilizia

Allegato 5: atto di servitu a non aedificandi

Allegato 6: licenza di occupazione

Allegato 7: Attestato di Prestazione Energetica

Allegato 8: listino immobiliare della Camera di Commercio Monza Brianza
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Allegato 9: listino Osservatorio Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate
Allegato 10: documentazione fotografica

Si resta a disposizione della curatela per ogni approfondimento o richiesta

In fede

Ing. Marco M. Parrini Milano 14 dicembre 2018
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DATI DERIVANTI Ink i MIGEITEE i i dal 19712750 3 : MALIRI Sede: MONZA o pone: Sede: (n EIEI2 LK 3
Situazione deghi intestati relativa ad atto del 200021980 (antecedente all impianio meccanogralice)
W, TIAT] AMAGRATIET CODICE FEALL TIRITT & ONERT REALL
1| AVNIAR Evira nata 3 SECONTHGLIANA @ 070111929 VMRLV R AATISay THa) Usairutte com dirito 0 acsrescmeno por 172 i al
162083
2 MALE] Ackille Carlo oo a ROMAND D8 LOMBARDA il JR0801922 MERACLLIZMITHSY 1 Ra) Usufrumo con dirinno di scerescamento per 172 fins al
ISORZ003
3 MALRI Paoks fubs & MOSEA il | 1601953 MRAFLASIH I FTos0* (25 Musha peograeta pes 172 Mifs al |9A06T0) 3
4 MALUE] Pia rana o MOREA | IR0I337 MBAPIASTRIZFTOLN® 25 Muda perogriecta” e 172 fims al | AR 3
DATI DERIVANTE A mmmumlmmwu.wlmmmu-u|m|mw-:mmm1mm MBOINEN Higisrareone: Sadec
ATTUY - VENDITA i, 91450 172088
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genzia @
ntrate Dista: ISAH2018 - Dra: 14.50.57

Fime
ot gl Visura storica per immobile Visura n - T137903 Pag: 3
" Sitwazione degli aui informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/08/2018
Situarione degli i dall'implante meccanogralico
| DIAT] ANAGRAFICT | CODCE FISCALE | GIRITT] E CWERIREALL
1 [SRL FLLI RESNAT] SEDE IN MONEA | ] i) Propricia’ i al 200001080
DATI DERTVANTI Ik [ Emapuasin i el SO 9T
Unith immobiliasi . | Tributi erariali: Euro 0,90
Visura telemalica
* Codice Fiscale Validato in Ansgrafe Tributsria
genzia @
ntrate Dist: USMR2018 - Ora: 145033 Segue
MERCR Eraeielete o M- Tistoms Visura storica per immobile Wisura 0. T1 38071 Pag: 1
" Sitwazione degli aui informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/08/2018
Dati defla richbets Comune di MONZA { Codice: FT0d)
Provincis di MILAND
Catasto Fabbricati Foglio: 30 Particella: 451 Sub.: 16
INTESTATI
] AYMAR Elvirs nats 3 SECONTRGLIANGD @ 0701/ 1939 WMELVIIOAL TSN {8} Llssfirums pew 1]
F1 AL Prarkes resios 3 MOSTEA il | 10651951 MERAPLASTHI I FTG 42 Muds propricea” per 12
(3 MALIRI Pia maea o MONGA il IR/IV1957 MRAPIASTRSRFTMNG | 42) Nuads propriess’ pes 112
Uit immobiiliare dal 09112015
M. AT IEENTIFICATIVD AT IH CLASS AMENTIR AT BERIVANTY I
Sern: Foglio Pasticells Seb | Foss | Migro | Cslegoria | Clmse | Consistenza Superficie Rendita
Lirbana Cem. Fona [ &~
1 a0 451 [ 1] L 5 15 Tistsabe: 15 i’ Euro 111,58 Warsarione el (V] L0 S - baserimicnto in vivera dei dab di
uperfive
[ |mlDI'ElIIJA.IDﬂJ'lIIH:SI'
Notifica . Partita [18usn [Modsy [
Wappali Terreni Cosrelati
Crnlliee Comsanie F704 - Sesfone - Foglio 3 - Parvoella 451
Situazione dell'uniti immobiliare dal 01011992
N DATI IDENTIFICATIVE DATI [ CLASSAMENTI DATIDERNVANTIDN
Sqrmong Foglio Pastionlla Seb | Posa | Muwo | Calggoria | Classs | Comsisicniea Superifivic Rendiea
Urbana Cem. | Fona Catastale
] kL an L[ [+ £l 1 m! o 113,58 WARLAZIONE del 01010900 WA RLAEIONE DEL QUATMCR
1300 | TARKFARIG
Irediari [.\'IA“WMM n, 21 plancc 17
Neifica . [ Partita [15938 [Modss [~
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a6

Uficin Provincisle di Milano - Territono
Serviod Catsstali

Visura storica per immobile
Sitwazione degli aui informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/08/2018

Dista: (GARD0NE - Oz 145034 Segoe
Vi .- TIASOT] Pag- 2

Shuaziane dell'unith Immobiliare dal 217121991
o ATT IDENTIFICATIVE DATT I CLASSAMENT AT DERIVANT I
Scrmne Fuglio Pasticells Seb | Ziosa | Mawo | Celegoia | Clase | Comsisienss Superficie Rendies
Urbana Cem. | Pona Cataseale
i e 451 s L) [] 15m? L. &7 CLASSAMENTO ded 21/ 191 in ani dad 210125199 n.
06 | A LT
iz [ ¥1A ROBERTO ARG . 21 plae: 512
Notifen - I [n3w30 [Modsn ]
Shtuazione dell'unith immobiliare dall'impianio meccanografics
M. DATI IDENTIFICATIVG AT H CLASSAMENTUR [BATE BERIVANTIE DA
Sermne Fugglis Paticells Seb | Ziosa | Mo | Celegoria | Clise | Comsisiensa Superficie Rendics
Urbana Com. | Fona Catsatale
i £ 451 s e, gralhicn del M0G8T
Tnelirizzn [SWIA ROBERTOY ARDIGO 0. 21 plams: 512
Notific I J[E [Modsw |
Situaeione degh intestati dal 19082013
N, DAT] ANAGRAFICT CORICE FIRCALL GIRITTIE CRERI REALL
1 |AYMAR Fivira nata 3 SECONTROLIANG i 0T/ 1030 YMREVREI0A TR R 18} Usafrusio per 11
3 MALRI Packs nato s MONEA il | L06/1551 MAAFLASTH || FTos)* 12 Misda prupracta’ per 112
1 |MALTEI Pia fsta o BBORNZA il IREVIS37 MRAFIASTRIIFTOLN (33 Muda proprasta” per 172
AT DERTVANTE I RICOHRCALRGIMENTO D LSUFRLUTTO del R0 3 . MIGEIIEE i awi dal 19712708003 : MALIRI Sede: MOMNEA Reg onie: Sode: (n EIRID LFHK Y
Situazione deghi intestati relativa ad atto del 200021980 (antecedente all impianio meccanogralice)
[ DAT] ANAGRAFICT CODICE FISCALL GIRITTIE CERI REALI
1 |AYMAR Eivira nata o SECONTHGLEIANG @ 0700/ 1939 VMRV AT oo 18a) Usfruito con diifio di accrescemente per (12 fine al
PR
1 | MALRI Ackille Carke ot o ROMANG DI LOMBARDIA il JR0&1912 MEACLLIZMIHSY (Ra) Usufrumo con dirito di scerescameno per 172 Tins al
IROE2013

MBRAFLASIH | IFTOs)*

(25 Musha peograeta pes 172 Mifs al |9A06T0) 3

SBAPIASTRASFTOAN®

3 MALTR] Packs fuils & MOSGES bl | 10860553
4 |MAURI Pia sets o BBOREA il RIS {24 Musla progriea” per 162 fine al 194820 3
BATI DERIVANTI A VOLTURA DUFFICHD del 2000|980 prosecollo i MIISINE Volurs in sm dal 1771172009 Repemonss 5 4AE13 Rogane: MASUHERON Ssie MONEA Hagisrarsse: Sale

ATTU - VENDITA i, 91259, |70

gentit @
ntrate
Ufficio Provincisle di Milano - Territono
Bervin Catssiali

Situarione degli i dullimpianto mecs fico

Visura storica per immobile
Sitwazione degli aui informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/08/2018

Dista: (GMRZO0E - Ora: 145034 Fine
Vi n.: TIISOT] Pag- 3

N | DIAT] ANAGRAFICT | CODCE FISCALE | GIRITT] E CWERIREALL

1 [SRL FLLI RESNAT] SEDE IN MONEA | ] i) Propricia’ i al 200001080
DATI DERIVANTI I [Impaasin ficu dcd SO0 19ET
Unith immobilian n | Tribuni erariali: Enro 0,90

Visura belematica
* Codice Fiscale Validaio in Anagrafe Tributaria
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Allegato 3

f .; g rI
‘- Ntrate . . Ispezione ipotecaria
Uificto Provinciale di MILANO - Territorio Data 30/10,/2018 Ora 0%:0%:54
Serviziodl Pubblicith Immaobiliare di MILANG 2
Pag. 1+ segua
Ispezione ordinaria a pagamento Protocallo di richiestan, Mi 1604547 del 2018

Ispezione n, M1 16045%65,5 del 2088

Imizio isperione Wy 10,/2018 090834
Richiedente PARRINI Tassa versita © 4,00

Nota di trascrizione
Registro genenale . BE345
Reqgistro particolare . 43161 Presemtazione n, 51 del 06062017

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Bescrigione ATTO GIUDIZIARIO

Dala 03122015 Mumero di neperforio K

Pubblics ufficinle  TRIBLIMALE Codive fiscnde 8015143015
St MILARO (M)

Dari relarivi alla convenzione

Spech ATTO GILUDERARID
Descriziong: 11 DECRETC D AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVG
olriom calastale awtomaticn MO

Altri dai

Sorn st mellon sezione O parer libere rebarive a sepicne A

Richicdense DR, MARCO VIGHA TRGLIANTI
Indirizze WIA VITTOR PISANE 7 MILANG

Dati rigpilogativi

Linie megamiali 1 Sowppetria fineory | Sogaetti conte |

Sezione B - Immobili

Unita negoziale n. 1

T T T |
Comurs P04 - MOMEA (MIY
Cataiap FABRBRICATI
Sezkone trbang Foglla 30 Particella  45) Subelterns 15
Narurm Ch - STALLE, SCUDNERIE, Consisens IS metri quadri
RIMESSE, ALITORIMESSE
Indirizre ViA ROBERTO ARDIGO' Mewka 3
Phara 51
Immobilen 2
Coming FTOM - MIOMZA (M1
Cirtiestin FABBEICATI
Sezione urbanma Faglio 30 Particefla 451 Subalterns 1%
Nalur Ch - STALLE. SCUDERTE,

16



/ 3 i_l' 5.

- Ntrate ..

Uficio Provinciale di MILANO - Territorio
servizio di Pubblicith |mmobiliare & MILARO 2

Ispezione ipotecaria
Dati 30,/ 10/ 2018 Cra 09:09:54

Pag. 2 - Fine
Ispezione ordinaria a pagamente Protocollo di richiesta n, M1 1604547 del 2018
Ispeaione r. M TE04563/5 del 2018
Inizio bepezioree 30/ 1002008 (90834
Richisdente PARRENI Tamay versata € 4,00
Nota di trascrizione

Registro generali o, BEO45

Registro particolire .~ 43161 Presentuzione n. 53 del 06/06/2017
RIMESSE, AUTOR IMESSE Consistenzy 15 mietri quadri
Infirizzy Via ROSERTO ARDIGDS Noelien 21
My 51
frmobsdlen, 3
Comine FT04 - MIOMEA (81}
Catasen FABBRICATI
Sevione ierbana - Foplia %0 Particella 451 Suibalterne 5
MNatiem Ad - ABITAZIONE O TIMO Comsisterzn O vanl
CIVILE
indtirra ViIA ROBERTO ARDIGD' Moetvin 21
Faama 1-2
Sezione C - Soggetti
A favore
fon. 1 I uueding ofi TAVORE
fowttiizions o raglone socktle  MASSA DE| CREDITOR! DEL CONCORDATO PREVENTIVD DELLA
i FARMACTA DEL CORS0 DEL DOTT, PAGLO MALIRE
]
Cotlce flscaly

Belativamente all'unith megaziale n. |
Perlaquatadl  1/2

Contro

Sappetton. 1 Imgualinidi CONTRO
Cognome MALKRI
Matail  01fan/10Y 2 MONZA (WD

Sesso M Codice fescale . MRA PLA S3IHII Frad Q
Refatvamente all it negoziale m, 1
PorLrquata i 1/2

Peril divietadl  MUDA PROPRIETA'

Nome PAQLD

Por il dirfito ol MLIDA PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspett] che si ritiene utile tndicane of fini della pabblicih immobilicre

SLCHIEDE LA TRASCRIZIONE DEL DECRETO [ AMMISSIONE AL CONCORDATO PREV ENTTWVO EMESSD

DAL TRIBUMALYE DI MILANO 1M DATA 01,112/ 3015,

17
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1’3.'&1:'““ L9 Ispezione Ipotecaria

Lifficio Provinclale di MILAKD - Territorio
Serelsio di Pubbliclsd imemobiliare di MILANG 2

Ispezione ordinaria a pagamenta

Data 30,/ 10/ 2078 Ora O9:00;54
Pag. 1- Fine

Profocollo di richiesta M1 1604547 diel 2018

per immohbile Hicevuta i cassa n, BATIY
Ispezione n. M1 16045633 del 2018
Inizio [spezione 30,/10/2018 090834
Richiedente PARRINI

Dati della richiosta
Brnmaesdsile | Comumne di MONEA (M1

Tipo cakasts : Fabbricat]
Foglio s 30 - Particella 451

Shuazione aggiornamento

Periodo mformatizzato dal /081936 al 0/ 102018

Elenco immabili
Comune df MONZA (M) Catasto Fablbeicatl

5. Sppbone urbana Fogles ¥ Particells 451 Sabalterno §
Comune di MOMEA (M) Cataste Pabbrican

11. Serione urbana Foglio 10 Particella 451 Siibalterme 15
Conpuiree | MONEEA [MT) Catasto Fabbricath

12 Serione urbana - Foglio 30 Particella 451 Subalterns 16

SOMO PRESENT] ULTERBORT IMMOBILI HOK SELEXIORATI

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE del 17/07/ 2014 - Reglstro Particalare 45674 Registro Generale 65647
pubblico uificlale TRIBUMALE DI MONZA Reportorio 18618,/201 3 del 27f08/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE 1 PIGNORAMENTO IMMOBILI

Mota dispeniblle in formato elettronico

TRASCRIZIONE del 06/06/2017 - Hegistro Particolare 43161 Registro Generale 64945
Pubblice ufficiale TRIBUMALE Repertorio 81 del ia/12/2015

ATTO GIUDIZIARED - DECRETO DE AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO

Mota disponiblle in formato elettronico

TRASCRIZIONE del 20/07 2018 - Registro Particolare 66754 Riegistro Generale 101502
Publblico ufficiale TRIBUMALE I MILANG Repertorio 422 del 17,06/ 2018

ATTO GILIDIZIARED - SENTENZA DICHIARATIVA [ PALLIMENTO

Hota dispeniblle in formate elettronico

18
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{ 3 - :

= Ntrate . .
Ufficio Provinciale di MILAND - Territorio
Servizio di Pubblicich immobiliare di MILANG 2

Ispezione ipotecaria
Data 30/10/2018 Ora 0%:09:41

Fag. 1 - sequa

Ispezione ordinaria a pagamento

Richledinte PARRIMNI

Protocollo di richiesta n. MI 1604517 del 3018
Ispezione n. MI 1604563 /4 del 2018

Inzio lspezione 30/ 10,2018 09:08:34

Tassa versata € 4,00

Wota di trascrizione

Regpistro generdale BG4
Registro particolire . 45474 Presentatione m 14 del 17/07/2014
Sezione A - Generalita
Dati relarivi al titolo
Descrimlany ATTO GILDIZIARIC
Dhata 27 anfI04 Mimere di eperforic 1B618/2013
Pubblice wficutle  TRIBUMALE D1 MOWZA Codice fiscale S502M70150
Sevde WECHEA, (M)
Dati relativi alla convenzione
Seeciv ATTO ESECUTIVO O CALUTELARE
Decrizions 76 VERBALE DI FIGNCRAMENTD IMMORILE
Violtierd ctastale aidomnticon 0
Alrri dati
Kow somo prosent] nells seziome B partl B refative alle sezioni A, 8 ¢ ¢
Richiedente AV, ANDREA DAVIDE ARMALDM
Cowtice frical HNL MRD 70009 F205 K
Indivizzs VA PIETRO (0S54 2

Dari riepilogativi
Uirdrdy meaposinfi 1 Sogovitl v fmvore | Roggert contro. 1
Sezione B - Immobili
Unitd negoziale n. 1
Immabilen 1

Comnigng FT0 - MONEA (M1)

Lirirs FABBRICATI

Srrione Toglie 20 Tarbicefln 4%) Subsaltaormy 5

Mitien AZ - ARITAZEONT O TP Comsbuenza 9 vand

CIVILE

Prtiriens VIA ROBERTO ARDIGO" 1 N civies -

Piano 121
bmmodifen, 2

Canumne FIng-- saomres (M

Catasto FARBRICATI

Seione siriutrg Fagita 30 Partivella 451 Suliternp 14
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f-w'-;- ntrate' . tepezion¥ ipotecaria
Uificio Provinciale di MILAND - Tarritorio Data 30/ 10/2014 Ora 09:09:41
Servirio di Pubblicith immolbiliare di MILANG 2
Fag 2 - Fina
Ispezione ordinaria a pagamento Protocoflo di richiesta n. M1 1004547 del 2018

Isperione m, MI 1604543,4 del 2018

Indzko ispezione 307100 2008 09:08-34
Richledente PARRINI Tazid versata € 4,00

Mota di trascrizione
Brqtstre generale g, B5641

Renistro particolare 0. 45674 Presemarione n, 14 el 17/07 2014
Matbing L - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTTORIMESSE Congstenra 15 metrl quadri
Indirizze VIA ROBERTO ARDIGY' 21 N, ciwiop
Fisno 51
tmmodsilen. 3
Comuny FI04 - MIOMZA (M)
Caresta FABRERICAT]
Spnions urburmi foglie 30 Farticells 451 subaiterna 16
Nahint b - STALLE, SCUDERIE, Consisieriza 15 matri guadri
RIMESSE, AUTOR IMESSE
Indirizsn VIA RCBERTO ARDIGD" 21 Moohvicn -
Py a1

sezione C - Soggetti

e —————

Fgadlivn. | mgualithdi  FAVORE

Demominazicne o rgione sociale.  UIMICO 574

Serde LAINATE [M1]

Codice fiscale 02217430043
Relativamente allunith negogiale n, I Prrildisitiodi MURDA PROPRIETA
Perlaquatndi 12

Contro
Saggerfon, | Ingueld i CONTRO
Cogriome MALIR] Mome PAOLO

Nato il 11/06/1953 o MOMZA (M)
Fevs M Codice fiscale  MEA PLA SXH11 Frdd G

Hivarmoude aff eindtd negozide n. I Perildinitodi  NUDA PROPRIET A’
Per beguotadi 42

Sezione D - Ulteriori informazioni
Alerd aspetti che si ritiene ubile indicare ai fing defls pebiicind immalliore
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Allegato 4







TRIBUNALE DI MILANO

Sezione Fallimentare

k,kkkhkkkhkkikkkkikkkikkiikkkik

Fallimento Nuova Farmacia Santa Barbara S.a.s. del Dr. Paolo Mauri
Procedura: n. 410/2018
Giudice Delegato: Dott. Francesco Pipicelli
Curatore fallimentare: Dott. Michele Scillieri
Perito Estimatore: dr ing Marco Maria Parrini

k,khkkkhkkhkkkkkikkkhkkikihkkikihkkk

RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA
relativa agli immobili di proprieta del titolare della Societa Nuova Farmacia santa Barbara
Sas, in Monza (MB), via Roberto Ardigo 21

VOLUME 3 di 4
ALLEGATIDASa8
PERIZIA IMMOBILIARE LOTTO UNICO
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Allegato 5
















Allegato 6




Allegato 7
















Allegato 8

\PP \PP hi
nuovi / Classe | recenti (entro oo [= " Terreni
20NA energetica A - 30 anni) e (impianti Boxes Negozi Utfici nuavi Uffici recenti nuovi [
[ ristrutturati | obsoleti) o da
ristrutturare < €/m* €/m? €/m* c/m? C/m* cfme
€/m2 €/m2 c/me
WIA LIBERTA' - STADIO NUOVO 2050/2350 1250/1350 900/1100 15000/17500 1250/1450 1800/2000 1300/1500 900/1000 500/650 140/170
(0,00 %) (0,00 %) (4,76 %) (0,00 %) (0,00 %) (0,00 %) (0,00 %) (0,00 %) (0,00 %) (0,00 %)
2050/2350 1250/1350 950/1150 15000/17500 1250/1450 1800/2000 130071500 S00/1000 S00/650 140/170

MAPPA DI MONZA

7
CAZZANIGA,
QSPEDALE NUOVO

PARCO,
VILLA
kel B T

—

6

8 GRAZIE VECCHIE,
TACCONA, S GERARDO

4 15
HOUNDCL AR R SBIAGIO, BERTA! STADIO NUOVO
7 S GOTTARDO

TRIANTE,
CAVALLGT]
” S.CARLG, REGINA PACIS,
LARGO SOBBORG

YDUNETTF MENTANA

caniad b JELLOSIES] 16
. . SANT'ALBINO
10 P :
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TRIBUNALE DI MILANO

Sezione Fallimentare
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Fallimento Nuova Farmacia Santa Barbara S.a.s. del Dr. Paolo Mauri
Procedura: n. 410/2018
Giudice Delegato: Dott. Francesco Pipicelli
Curatore fallimentare: Dott. Michele Scillieri
Perito Estimatore: dr ing Marco Maria Parrini
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RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA
relativa agli immobili di proprieta del titolare della Societa Nuova Farmacia santa Barbara
Sas, in Monza (MB), via Roberto Ardigo 21

VOLUME 4 di 4
ALLEGATIDA94a10
PERIZIA IMMOBILIARE LOTTO UNICO
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Allegato 9
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Allegato 10

GEOLOCALIZZAZIONE
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FOTO INTERNI APPARTAMENTO
ingresso

scala interna P1 - P2
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serramenti esterni
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corridoio 1

cabina armadio
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sistema di chiamata emergenza

Impianto di condizionamento e corridoio 2
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Bagno 1

Cucina
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Balcone 1

Corridoio 3
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Bagno 2

Cameral
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Camera 2

Corridoio 4
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Balcone 2
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Vano 2P

Bagno 2P
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Vano 3P

FOTO SOLAIO

40



FOTO BOX
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FOTO PARTI COMUN
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