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INDICE SINTETICO

1.

7.

Dati Catastali
Beni: Via 3. Pellico n. 2 — Corbetta (M)
Lotto: OO1
Como: A
Categoria: Abitazione [AJ)]
Dati Catastali: foglio 1, particella 297, subalterno &

Compo: B
Categoria: Box [C8&]
Dati Catastali: foglio 1, particella 225, subalterno 4

Stato di possesso
Beni: Via 5. Pelicon. 2 — Corbetta (M)
Lotto: OO1
Corpo: A
Possesso: Libero
Corpo: B
Possesso: Libero

Accessibilitd de gli immobili ai soggefti diversamente abili
Beni: Via S. Pellicon. 2 — Corbetta (M)
Lotto: OO1
Corpo: A
Accessibilita degliimmobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: B
Accessibilita degliimmobili ai soggetti diversamente abili: S

Creditori Iscritti
Beni: Via S. Pellico n. 2 — Corbetta (M)
Lotto: O]
Corpo: A
creditori Iscritti: ||| G
Corpo: B
creditori Iscritti: || TG
Comproprietari
Beni: Via S, Pellico n. 2 — Corbetta (M)
Lotto: O]
Corpo: A
Altri comproprietan non esecutati: nessuno
Corpo: B
Altri comproprietan non esecutati: nessuno

Misure Pendli

Beni: Via 5. Pelicon. 2 — Corbetta (M)
Lotto: OO

Corpo: A

Misure Penali: MNessuna risultante dai RR.
Corpo: B

Misure Penali: MNessuna risultante dai RR.

Continvitd delle trascrizioni
Beni: Via 3. Pelicon. 2 — Corbetta (M)
Lofto: OO

Pag. 2



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1104/2017

Corpo: A
Continvita delle trascrizioni: Sl
Corpo: B
Continuita delle trascrizioni: Sl

Prezzo

Beni: Via S, Pellico n. 2 — Corbetta (M)

Lofto Unico: (A+B)

Prezzo da libero quota di 1/1 al netto delle decurtazioni: € $0.000,00
Prezzo da occupato quota di 1/1 al netto delle decurtazioni: € 72.200,00
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Beni in Corbetta (MI)
Via 8. Pellico n. 2

PREMESSE

Trattasi di integrazione alla relazione peritale depositata in data 31/07/2018 riguardante esclu-

sivamente 'avvenutd individuazione dellg canting di pertinenzg.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Trattash di immobill facenti parte del medesimo fabbricato e precisamente di un'unitd im-
rmobiliare (A/3) ad uso residenziale ubicata al piano 1 dell’edificio e di N. 1 box (C/8) posto
al piano terra in corpo staccato; pertanto, viste le caratteristiche dei beni, si ritiene formare

un UNICO LOTTO.

A ldentificativo corpo:

Abitazione di tipo economico [A3] sita in Corbelta (MI), Via Silvio Pellicon. 2

Unitd immobiliare posta al plano primo del fabbrcato (secondo fuori terra), composta di
fre locali oltre serviz.

Al plano seminterrato & ubicata la canting pertinenzale

Quota e tipologia del diritto

T o I o1 /21957, cf. [ - oot

per 1/1

Pignoramento: guota di 1/1 g favore di _

Comproprietari non esecutati:
NEssSUNo

Identificalo al calasto Fabbricali di Corbelia:
Intestazione:

- I - o - I 01/03/1557, c.¢. [ - ororrietc

per 1/1.

Abitazione ditipo economico: Fg. 1, Mapp. 297, Sub. &, Cat A/3, classe 5, corsistenza: 5
vani, sup. catastale Tot 83 mg - sup. catastale Tot escluse aree scoperte 82 mag; Rendita
€ 322,79 = VIA PELLICO n. 2 pianao: 1-51.

Dati derivanti da:

-Varigzione Toponomastica del 12/08/201 1 protocollo n. MIOY 16374 im atti dal 12/08/2011
Varazione Di Toponomastica Richiesta Dal Comune [n.&82874.1/2011);

Varazione MNel Classamento del 06/10/2007 protocollo . MIOB466488 in atti dal
06/ 10/2007 Variazione Di Classamento (n. 850651/ 2007);

- Diversa Distribuzione degl Spazi Intermni del 08/10/2006 protocollo n. MIOS0317 inatti dal
0&6/10/2006 Diversa Distribuzione degl Spazi Intermi (n. 64023.1/2008);

- Classamenta del 15/02/1964 in atti dal 25/03/1%92 Prog. Fin. 98/9% (n. 258.1/1554);
-Variazione del 01/01/1992 Varazione del Quadro Tariffario;

- Costitudione del 19/05/19%2 in atfi dal 19/05/1993 Impianto Meccanografico  (n.
J03791.1/1993].

Il mapp. 297 del fg. 1 deriva da:
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-Narazione del 20/12/2013 protocollo n. MIO&8e552 im atti dal 20/12/2013 Bonifica Identi-
ficativo Catastdle (n. 26247.1/2013);
- Impianto meccanografico del 02/01 /1973

Coerenze dell'abitazione da nord come da scheda del 1963:

vano scala comune ed unitd di terzi, unitd di terz e Via Cadorna, cortile comune ed olfre
Via 8. Pellico, cortile comune.

Salvo error e come meglio in fatto.

LLB: sl riporta che nella scheda del 2005 Pindicadone del nord & erratd; le coerenze
pel'atto di compravendita del 2006 (“a Mord ed Owvest, cortile comune; ad Est, vano
scalo comune e altro appartamento; a Sud, altro appartfamento e via Cadorna”] sono
errate.

Coerenze della cantina da nord come da scheda del 19463:
altro vano di canting, Via Cadoma, altro vano di canting, corridoio comure.
Salvo error e come meglio in fafto.

LLB: s riporta che nella scheda del 20056 'indicadone del nord & erratg; le coserenze
nel’atic di compravendita del 2006 ["a Nord, coridoio comune; ad Est, alfro vano di
canting; a Sud, via Cadorna; ad ovest, altro vano di cantina™)_sono endte.

Osservazioni all'identificazione del vano cantina:

Siriporta che, al momento del sopralluagao, non sl & rivsciti ad identificare il vano canting
pertinenzicle

Le porte del varl vani cantine al piano seminterrato non harnno targhette o scritte
indicanti | proprietan e/o i numern di intferni; le coerenze come riportate nel titclo di
provenienza non aiutano ad identificare il vano.

Pertanto potrebbe essere opportuno, per 'eventudle futuro acquirente, chiarire con gli
altri condomini dello stabile e con 'amministratore la proprietd della cantina di
pertinenza all’unitd in oggetto onde evitare future contfroversie.

Successivarmente, in data 22/10/2018, s & proceduto alllaccesso alla canting di perti-
menzd, individuata d seguito della visione dei tipi grafici allegati ai titoli edilizi e da verifica
congiunta con 'amministratore di condominio e con i condomini dello stabile.
(Sirimanda al rilievo fotografico, all. N.&)

Informazioni in merito alla conformitd catastale:

Alla data del sopralluogao (25/06/2018) limmobile in oggetto & risultato corrispondente

clla scheda catastale presentata al NLC.EU indata 08/10/2006, a meno della seguente

modesta difformitd:

- Rimozione del piccolo disimpegno atto a disimpegnare 1o zona notte ed il bagno
dal locale giormo tramite demclizione di porzione di tavolato con relativo vano
porta.

(AL N.3: ulfima scheda cafastale presentata ol N.C.EU in data 06/10/2006, scheda precedente
del 1963, visura catasiale ed esfraffo dimappa)

B ldentificativo corpo:

Box [Cé§] sito in Corbetta (MI), Via Silvio Pellico n. 2
Vano ad uso autorimessa posto al piano terra del fablbricato in corpo staccato.
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Quotda e tipologia del didtto
g R ———

per 1/1

Pighoramento: guota di 1/1 g favore di _

Comproprietari non esecutati:
NESSUNo

Identificalo al catasto Fabbricali di Corbelia:
Intestazione:

‘I i oin uGOosLAVIAII01/03/1957, c.f. | < oroprietd

per 1/1

Box: Fg. 1, Mapp. 295, Sub. 4, Cat C/4, classe &, consistenza: 10 mg, sup. catastale 11 mg
- Rendita € 33,05 - VIA PELLICO n. 2 piano: T.

Dati derivanti da:

-Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

-Variazione Toponomastica del 12/08/201 1 protocollo n. MIOY 16380 in atti dal 12/08/201 1
Variazione di Toponomastica richiesta dal Comune (n.1&82860.1/2011);

-Variadone del 01/01 /1992 Variadone del Quadro Tariffario;

- Classamento del 15/02/1%44 in afti dal 25/03/19%% Prog. Fin. 28/2% (n. 248.1/1944);

- Impiganto meccanografico del 30/06/1587

Coerenze del box da nord come da scheda:
box di terz, cortile comune, box di terz, proprietd di terzl.
Salvo error e come meglio in fatto.

Informazioni in merito alla conformitd catastale:
Alla data del sopralluogo (25/06/2018) llimmobile in oggetto & risultato corrispondente
clla scheda catastale presentata al N.C.EU in data 15/02/1%64.

(AL N.3: ulima scheda cafastale presentata of N.CEU in data 15/02/1964, visura catastale ed
estratfo di mappa)

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: gl immobill oggetto di esecuzions sono situdti in zonda semi centrale
del comune di Corbetta, piccolo Comune ad ovest di Milano e o sud di Magenta.

Area urbanistica: residenziale a trafico locale con limitata possibilitd di parcheggio, carat-
terizzata da piccole palazine.

Imporanti centri limitrofi: Lo zona & prowvsta di senvizi di urbanizzazione primaria. La zona &
prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: prevalentermente residenzial

Principdli collegamenti pubblici:

Corbetta & lambita dalla ex strada statale 11 Padana Supericre, che collega Milano a To-
fino; il paese & collegato alla rete autostradale nadonale tramite lautostrada Torino-Milano
(A4) alla quale si accede dal vicino casello di Arluno, raggiungibile framite la strada provin-
ciale n. 147 (Corbetta-Villa Pia). La fermata ferroviaria Corbetta-Santo Stefana Ticino si frova
nel territorio comunale di Santo Stefano Ticno, posta sulla inea Torino-fMilano; & servita dai
freni della inea Sé (Novara-Treviglio) del semvizio ferroviario suburbano di Milano operata da
Trenord nellambito del contratto di servizio stipulato con la Regione Lombardia.
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Corbetta & sendta incltre dagl autoservizi interurbani gestiti da Mowvbus e STAV.
Servizi offerti dalla zona: solo alcuni servizi e poche attivitd commercial, sufficiente presenza
di aree a verde.

. STATO DI POSSESSO:

Identificativi compo: A+B

Il sopralluogo & stato effettuato in data 25/04/2018 con il Custode nominato nella persona
dell' Avvocato _ e con il fabbro procedendo ad accesso forzoso in guanto
Pimmokile, come confermato anche dal’amministratore di Condominio, & risultato da
tempo disabitato.

L'appartamento & risultato libero da persone e da effettl personall ma ancora arredato; il
box & risultato vuoto, presenti solo alcuni oggetto di scarso valore.

Per quanto riguarda la canting sl ricorda che, al momento del sopralluogo, non si & ruscit]
ad identificare il vano canting pertinenzdle.

Successivamente, in data 22/10/2018, si & proceduto allaccesso alla cantina di pertinenza,
individuata d seguito della visione dei tipl graficl allegati ai titoll edilizi e da verifica corr
giuntda con I'amministratore di condominio e con i condomini dello stabile.

(Sirimanda al rillevo fotografico, all. N.&)

¥ Dallindagine effettuata presso gl uffid competenti dell’ Agenzia delle Entrate, allg
data del 15/05/2018, non risultano in essere contrattl di locazione/comodato, per gl
immaobili in oggetto, a nome del debitore quale dante causa.

(spezione agenzia entfrate e risposta de gl uffici competent, all. N.5)

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICIL:

Dalla documentazione allegata agli atti di causa e dal certificato notarile in atti facente
stato alla data del O7/07/2017, implementata dall’acquisizione del fitolo di provenienza in
capo all’'esecutato e dalle verifiche effettuate dalla scrivente mediante servizio di consul-
tazione telematica presso I' Agenzia del Territorio di Pavia, con estrazione di note, per nomi-
nativo e per immobil, alla data del 04/07/2018, si riporta guanto segue:

4.1 Vincoli ed oneri givndici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1 Domande givdiziall o alfre frascrizioni pregivdizievol:
Nessuna.

4.1.2 Convenzionimatrimoniall e provy. d'asseghazione casa conivgale:
Nessuna.

4.1.3 At di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4. 1.4 Alfre limitazioni d'uso:
MNessunda.

4.2 Vincoli ed oneri giundici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 lscrizioni:
Iscrizione a Pavig: in data 11/01/2007 ai nn. 8846/224 relativa ad Ipoteca Volon-
taria = Concessione a garanzia di Mutuo cosfituita con atto d firma del Dott.
B ocicin Ceraro (NO) in data 22/12/2006, Rep n. 166/142 ¢ fo-

vore di || GGG o scdc in MILANO (M) of. 13263030150, o
carico dell'esecutato, _ per quota di 1/1, gravante sulla piena
proprietd degli immobill oggetto della presente, identificati al Catasto Fablbri-

cati di Corbetta al fg. 1, mapp. 297, sub. &, e fg. 1, mapp. 295, sub 4.
Importo capitale: € 165.000,00
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Importo complessivo: € 330.000,00
Tasso interesse annuo 5.05%
Durata anni 25.

4.2.72 Pighoramenti:
Pianeramento: - Atto di Pignoramento Immobiligre del 01/04/201 7 rep. n. 12923
prormosso da || KGR con ssoe in RomMa (Rv) of. 00348170101, Tra-
scritto a Pavia in data 07/06/2017 ai nn. 9060/5782, contro il Sig. || KGKTczczR
perguota di 1, gravante sulla quota di 1/1 degli immaobkili in oggetto, identificati
al Catasto Fablbricati di Corbetta alfg. 1, mapp. 297, sub. 6, e fg. 1, mapp. 295,
sub 4.

{Duplo MNota di Trascrizione del Pignoramento, all. N.2)

4.2.3 Alfre frascrizioni:
MNessunda.

4.2.4 Aggiornamento della documentozione ipocatastale in atti:
Effettuato dalla scrivente.

4.3 Misure Penali
MNessuna risultante dai BRI

(pezione Agenzia Teritorio di Pavia mediante servizio di consulfazione felematica per nomi-
nativo e perimmobill + note estratte dalla scrivente, ail. N.4)

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Identificative corpo: A+B
Abitazione + Box in Corbetta (M), Via Silvio Pellico n. 2

La scrivente ha provveduto arichiedere all’amministrazione del condominic, _
la situazione debitoria per gl immobill in capo al debitore per 'anno in corso e per I'anno
precedente (ex art. 63 disp. att. c.c.), le spese medie condominiali annue, copia del rego-
larmento di condorrinio, millesimi di proprietd, eventual lavori straordinari previst, eventual
spese condominial scadute ed insolute con riferimento a tutti | condomini morosi, ever-
tuali cause in corso ed eventudle preserza di amianto nel fabbricato.

Siriporta la situazione debitoria dell’esecutato conil Condominio, come da comunicazone
rmail (alla quale si imandda) ricevuta dallamministratore in data 21/06/2018, come segue:

Spese scadute:

e credito a favore dell'esecutato come da ultimo rendiconto chivso il 31/12/2017: Euro
575,82;

e Spese straordinarie deliberate per sostituzione caldaia a carico dell’esecutato: Euro
2.806,88.
Tot. Eure 2,231,086

Spese di gestione condominiale:
Spese medie annue: turo 1.350,00 (come indicate dall’amministratore)
Millesimi: 37,00

L'amrministratore riporta che a breve verrd sostituita la caldaia, come deliberato nell’ultima
assembleda, e che nel mese di luglio verrd smaltita g tettoia in amignto ad oggi presente
nella parte comune.

L'amministratore riporta infine di non essere in possesso del Regolamento di Condominioin
guanto non ricevuto dal precedente amministratore
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[Comunicazione mail + allegati ricevuti dall'amministrazione, all. N5

Accessibilitd dellimmobile ai soggefti diversamente abili: i| fabbricato non dispone degl
elementi necessarn al superamento delle barriere architettoniche

Particolari vincoli e/o dotazioni condominidali: NO

Aftestazione Prestazione Energefica:

box: naturalmente esente dagl obblighi
Abitazione:

Limmobile oggetto della presente, conimpianto di riscaldamento Autonomo, & risultato
sprowvvisto, a seguito di consultazione al CEER, al momento del sopralluogo, di Attestato di
Prestazione Energetica.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: nullc

Avvertenze ulteriori:

5.1) Avvertenze perl'acquirente e maggion oneri

Il futuro aggivdicataro dowd attivarsi ed acquisire c/o PAmministratore le informazoni ne-
cessarie al fine di conoscere gl importi aggiomati a carico delllimmobile per eventudl
spese condominial insolute relative agli ultimi due anni di esercizio rispetto alla data di ag-
giudicazione (decreto di frasferimentol, ai sensi dell'art. 83 delle disposizioni attuative del
Codice Civile, nonche eventual quote di oned d carico per laver di manutenzione effet-
tuati, in corso, e/o deliberati.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Dalla documentazione dllegata aglh atti di causa e dal certificato notarile in atti facente

stato alla data del O7/07/2017, implementata dall’acquisizione del titolo di provenienza in
capo all’esecutato e dalle verifiche effettuate dalla scrivente mediante servizio di consul-
tazione telematica presso ' Agenzia del Territorio di Pavia, con estrazione di note, per nomi-
nativo e per immobill, alla data del 04/07/2018, si riporta guanto segue:

6.1. Attudli proprietan:
I - .1 ci 11, coi oo IR N - I
con atto a rogito Notaio | G o cerono (NO) in data 22/12/2006 n. 165/141 4
rep, rascritto a Pavia in data 11/01/2007 ai nn. 885/513.

Stralcio del rogito:

“nello stabile in regime di condominio sito in Comune di Corbetta (M), via S, Pellico, n. 2, -
appartamento posto al piano primo (secondo fuorl terra), composto di fre locall, olfre ser-
vizi, con annessi vano di cantina al plano seminterrato e box ad uso autorimessa af piono
terreno, il tutto censito e regolarmente intestato ol Catasto fabbricati di detto Comune,
come segue: fg. 1 mapp. 297 sub. & —via S, Pellico n. 2 —plani 1-81- Cat. A3 —cl 5-vani 5-
RC.€ 322,79 fg. T mapp. 295 sub. 4- via 5. Pellico n. Z2- piano T- Cal. Cé-cls-mag 10- R.C
€33,05.....5egue e compete, alle predette unitd immobiliar, la proporzionale guota di com-
proprietd indiviso, sugl entl e spozi comuni delllintero stabile, ol sensi degli articolo 1117 e
seguenti C.C"

Prezzo convenuto per la vendita Euro 144.500,00.

Sirimanda al suddetto atto per conoscenza di tutto guanto in esso contenuto.,
[copia conforme atfo reperita all' Archivio notarile di Novara e nofa di frascrizione estratfa dalia
scrivente, ail. N.2)

6.2. Precedenti proprietari {al venfenniO'
6.2.1. Al Sigg. la plena proprietd del ben

& pervenuta dai Sigg. i _ per quota di 4/¢, NN -
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- per guota di 1/6 ciascuno, per compravendita a rogito Notaio _ di

Milano (M) in data 21/0%2/1992 rep. 99035, trascritto a Pavia in data 27/0%9/19%9 ai nn.
12350/8599;

6.2.2. Anteriormente al ventennio | ben erano di proprietd del Sig._ nato a
Corbetta indata 08/02/1212, in forza dei seguenti titoli:

v per quota di ¥ per compravendita a rogito Notaio _ in data
19/04/1%9464 rep. 72543, trascrito a Pavia in data 16/05/1964 ai nn. 3091/2514;

¥ perla restante quota di Yz in forza di Denuncia di Successione testamentaria in morte

di GG ccccouvia in data 01/02/1993, a favore di || KGEGEGRR trascrita

da Pavia in data 17/12/19%6 ai nn. 24463/1537.
MNote: si rileva mancanza di accettazione tacita o espressa d’ereditd a favore di -

6.2.3. Con scrittura privata autenticata dal Notaio ||| Gl i~ cote 07/07/1994 rep.
85750, trascritta a Pavia in data 04/08/1994 ai nn. 9498/6877. i Sig. | EGcNcNEGG << -

lo nuda proprietd [Mservandosi Pusufrutto) del beni in oggetto ai Sigg. ri _
e_ per la quota di ¥ ciascuno del didtto di nuda proprietd in regime di co-

murnicne dei beni.

s2.4. A sigo. [ INNEGEGEGEGEGIIEEEEE - B - oo oooricio
del beni & pervenuta in forza di successione legittima in morte del Sig. _
deceduto indata 0%/11/19%4, come segue:

v Denuncia di Successione in morte di _ per la guota di e di nuda

proprietd, a favore o |G - I

-, figl, per gucta di 1/6 ciascuno, trascrita a Pavia in data 25/01/19%6 ai nn.
1349/912;

Al quadro "D" della nota di frascrizione quanto segue:
st BENE ELANCATE SONO GRAVATI DAL DIRTTO DUSUFRUTTO D! [ 20 1

O4/02/191 2",
v Accettazione Tadita di Ereditd in morte di _ per la quota di 1/2, o

favore o [N - D - C .o di1/¢

cigscung, trascrita a Paviain data 24/11/1992 ai nn. 15358/10453.

» In data 28/08/1998 moriva il Sio. || GGG - c--c in tal modo (@ rivnione di
usufrutto alla nuda proprietd dei Sigg. _ _ e -
_Uccessivomeh‘rei suddetti signor vendettero o _ =

I (1>urito.6.2.1)

(Note di traschzioni dei titoli estratte dalla scrivente, all. N.2)

7. PRATICHE EDILIZIE:

Il fabbricato, di cul sono parte gli immaobili oggetto della presente, & stato edificatoin data
anteriore al 1 settembre 19487 in forza del seguenti fitol, come rinvenuti dagli Uffici Tecnici
preposti, o seguito dilstarza Accesso atti Edilizi presentata al Comune Settore Edilizia Privata
ci Corbetta per la visione degli atfi di fablbrica con tipl grafici e per eventudli successive
pratiche edilize:

¢ Nullag Osta n. 1687 del 25/10/1561 per costruire una casa di abitazione in Via S. Pel-

ico-angolo via Cadormd rilasciato ai Sigg. _ = —
& Abitabilitd n. 1687 del 21/12/1962, Msto il suddetto Nulla Osta;
¢ Nullag Osta n, 2007 del 17/07/15963 per costruire box in Via S. Pelico rilasciato ai Sigg.
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Successivamente, per 'abitazione in oggetto, & stata presentata la seguente pratica edil-
Aa:
¢ Comunicazione N. 20050 del 30/0%/199% per opere inteme.

flstanza Accesso affi, Nulla Osta n. 1687 del 25/10/1961 + stralcio fipl grafici significativi, Abitabilifc n.
1687 del 21 /12/1962, Nulla Osta n. 2007 del 17 /07 /1963 + stralcio fipl grafici significativi, Comunica-
Zione M. 20050 del 30/0R2/1999 per opere infeme + straicio fipi grafici significativi; all N. 3- Prafiche
edilizie|

7.1 Conformita edilizia, calastale e vrbanistica:

Identificativo corpo: A
Abitazione ditipo economico [A3]

Alla data del sopralluogo (25/06/2018) limmobile in oggetta erisultato corrispondente allg

scheda catastale presentata al NLC.E.U indata 06/10/2006 ed all’ultima pratica edilizia del

1992, a menao della seguente difformitd:

- Rimoziorne del piccolo disimpegno atto a disimpegnare la zona notte ed il bagno dal
locale giomo framite demolizione di porzione di tavolato con reldtivo vano porta.

Per quanto riguarda la cantina sl ricorda che, al momento del sopralluogo, non si & rusciti
ad identificare il vano canting pertinenziale.

Successivarmente, in data 29/10/2018, si & proceduto alllaccesso alla cantina di pertinenza,
individuata d seguito della visione dei fipi grafici allegati ai titol edilizl & da verifica con-
giunta con 'amministratore di condominio e con i condomini dello stabile.

(Sirimanda alrilievo fotografico, all. N.&)

Identificativo compo: B
Box [Cé]

Alla data del soprallucgo (25/06/2018) Pimmobile in oggetto & rdsultato corrispondente alla
scheda catastale presentata al N.C.E.U indata 15/02/1%64.

Pertanto I'eventuale futuro aggivdicataro dowd (previa veriica dell’iter burocratico di
proprio professionista di fidudia) provwedere alla regolarizzadone delle  difformitd
riscontrate mediante 1o presentazione di una pratica edilizia onerosa o Sanatoria per
ripristincre il piccolo disimpegno atto a disimpegnare il bagno dalla zona cottura come da
regolamento edilizio e d'igiene vigenti.

Tal documentazioni, comprese di oblazioni, opere edill e parcelle professional di fecnic
abilitati, hanno un costo indicativo di Euro 4.000,00 (fatte salve eventual future diverse
determinazioni degli organi prepost).

Il fabbricato, di cui sono parte | beni in oggetto, & azzonato, secondo il PGT di Corbetta, in
Ambiti a carattere prevalentemente residenziale, Cittd compatta.

Descrizione: di cui ai Punti A+B

| beni oggetto della presente sono parte di un complesso condominiale costituito da un falb-
bricato edificato alllinizio degl anni 60 ad angolo fra Via S, Pelico e Via Cadorna ad uso Civile
abitazione di guattro piani fucr ferra, compreso il piano terrda, con corpo boxes edificato in
corpo staccato nel cortile interno; 'accesso, carraio e pedondle, awvvene da Via Pellico.

Gl immobili oggetto della presente sono costituiti da un appartamento (A/3) ubicato al piano
primo dell’edificio con cantina pertinenzicle al piano cantinato e da un box (C/é) ubicato in

Pag. 11



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1104/2017

COorpo staccato al piano terrd.

Il cancello pedonale di primao ingressa al fabbricato & in ferra di colore scuro e fa parte di und
cancellata (di cui fa parte anche I'ingresso carrdio), sempre in ferro scuro, (sostenuta da un
muretto di 0,40 cm circa) che delimita la proprietd del fabbricato condominiale di cul fanno
parte gli immobill in oggetto.

Lo stato generale di conservazions dei luoghi & delle parti comuni, dal sommarno esame d
semplice vista, pud considerarsi nella norma.

L'appartamento & posto al piano primo del fabbricato, con accesso da vano scala privo di
ascensore e con tripld esposizions, ad est su Via Cadoma, a sud su cortile comune ed oltre Vid
Pelico e ad avest su cortile comune; & risultato composto, al momento del sopralluogo, da un
locale ingresso/giomo/cottura, due camere, un bagno finestrato ([attrezzato con lavabo, vaso,
bidet, box doccid ed attacchi lavatrice) ed un balcone. Altezza interna netta mit. 2,25 circa.

Al piarno seminterrato & presente la canting pettinenziale; il vano ha pavimenti in battuto di
cemento, pareti e plafoni intonacati a cvile e portd in legno.

Al plano terra, in corpo staccato, & ubicato il box; il vano ha pavimenti in battuto di cemento,
pareti e plafone intonacati a civile e portd scorrevole in alluminio. Alteza interna netta mi.
2,32 circa.

(Per una descrizione pil esaustiva si imanda al rilievo fotografico, all. N.&)

Caratteristiche descrittive Sub. 6, mapp. 297 - appartamento:
Internamente Punitd immobiliare, dal sommario esame o semplice vista, sl presenta in

stato di corservazione e manuterzione nella norma.

DLB: S segnala che ftutto guanto non costituisca berne immobilizzato  {in i
esemplificativa ma non esaustiva mobili-lavalbi, box-doccia, split, porte, placchette
imp. elettrico ecc..) potrebbe non essere disponibile allimmissione in possesso perché
precedentemente dsportato.

Flafoni {[componentse  finitura: infonaco + mani di pittura
edllizia): condizioni: nella norma

Fareti (inferne): firiture: intonaco + mani di pittura
condizioni: nella norma

Rivestimento Rivestimento in piastrelle d ceramica;
fcomponente edilizia):  ubicazione: parete softe-pensili cottura
condizioni: sufficienti

Rivestimento in piastrelle d ceramica sine ad ah. 2,10 mt circa;
ubiccrzione: bagno
condizioni: nella norma

Favim. Infema matericle: picstrelle d ceramica;
ubicazione: futti i locdli
condizioni: nella norma

Infissi esterni: fipclogia: doppia anta e singola a battente
materide: serramenti in alluminio con vet doppi + fapgparelle in
ove d profezions;
condizioni: nella norma
MNote: si riporta che la tapparella dela porta-finestra della camera
affacciante su via Cadorna & risultata rotta o momento  del
soprallucgo.
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Infissi interni:

Forta di primo e di
secondo ingresso:

Impicnti:
Elettrico (impianto):

Idrico {impianto):

Acqua caida
sanifaria (impianto):

Temmico {impianto):

Rivestimento facciata

[componente edilizial):

Scalg condomiricle

[componente edilizial):

Cancelli di ingresso al
fabbricato:

Forfineric:

Ascensore:

Citofono (impianto)]:

Stato di conservazions
inferna del bene:

Stato di conservazions

e manutenzione pari
comuni:

Consistenza:

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1104/2017

fipclogia: ad anta singola a battente inlegno;
condizioni: rella norma

fipclogia e matericle: di tipo blindato pannellata inlegno laminato
sulle due facce;
condizioni: rella norma

fipclogia: sottotraccia
Certificazioni: NON rinvenute; o semplice vista da regolarizzare

fipclogia: sottotraccia
dlimentaziore: apparecchisanitan e lavello cucina

fipclogia: Autonomo, prive di caldaia o momento del sopralluogo;
Certificazioni: /

tipologia: Centralizato;
diffuson: calonferi;
condizioni: nella norma

Facciate: intonacate e verniciate d colore beige con porzioni
rivestite con mattoncini difipo clinker di colore rosso scuro &
zoccolatura in cemento per H. 0.80 mt circa

condizioni: nella norma

Balconi: parapetti in ferro colore grigio con bacchette adisegno sem-
plice

condizioni: nelld norma

fipclogia: doppia rampa
rivestimento pianerottoli e gradini vano scala: in marmo
Condizioni: nella norma

fipclogia e maftericle: cancello carraico automatizzate ad anta
doppia a battente in ferro vemiciato di colore nero a disegno
semplice + cancello pedonale automatico ad anta singola o
battente in ferre vemiciate di colore nero a disegno semplice.
Condizioni: nella norma/ibucne

gssente
Jssente

presente

Nella nomnc

Nella nomma

EFETEY

La supetficle “lorda commerciale” delllunitd, di crca 83 mg & stata calcolata
dall’interpolazione tra la pianta catastale ed il rilievo planimetrico effettuato sul posto
dalla scrivente, comprersiva del mun di proprietd e delle pertinenze accesscrie
cadlcolate converzionalmente in quota opportuna (DPR n. 138 del 23/03/19%8 ed ex
UNI 10750/ 20058) come segue:
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Caratteristiche descrittive Sub. 4, mapp. 295 -box:

RS

Destincrione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalents
recle/poterzicle lorda mg circa
lorda mg circa

Aopartamento | sup lorda di po- 80,00 100% 80,00
F.1 vimento

Balcone sup lorda di pa- 4,40 30% 1,38
vimento

Cantina P. S1 sup lorda di pa- 7,40 25% 1,85
vimento

92,00 83,23

Arrot. 83,00

Internamente 'unitd immobilliare, dal sommario esame a semplice vista, sl presenta in

stato di corservazione e manuterzione sufficiente.

Flafoni (componente

edilizic) :

Fareti (inferne):

Favim. Infema

Forfa ingresso:

finitura: infonaco a civle

condizioni: sufficiente

finiturar intonaco o civle
condizioni: sufficiente

matericle: battuto di cemento

condizioni: sufficient

fipclogia: seranda di tipo scorrevole ad apertura manuale in

alluminio;

condizioni: modeste
sl segnda che, d momento del soprallucgo, 'apertura della serranda
& risultata dificoltosa in quanto presumibilmente non aperta da molto

fempo.

Stato di conservazions

inferna del bene:

Stato di conservazions

e manutenzione parfi

Comuni:

Consistenza:

La superficie “lorda commerciale” delllunitd, di circa 12 mg & stata calcolata
dall’interpolazione fra 1o pianta catastale ed il rillevo planimetrico effettucto sul posto
dalla scrivente, comprersiva del mur di proprietd e delle pertinenze accesscrie
calcolate convenziondlmente in quota opportuna (DPR n. 138 del 23/03/1998 ed ex

UNI 10750/ 2005) .
|| box di circa 12 mg viene valutato o corpo.

suUfficiente

Nella nomna

EEETEY

EEE TR T

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
La sottoscritta esperto, nella valutazione del ben immobili in
oggetto, ha tenuto conto dell’ubicazone territoriale, del sistema
costruttivo, della tipologia delllintero compendio, dell’esposizions

e del piano, della vetustd, delle finiture esterne ed interne, dello
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stato manutentivo, delle condizioni igienico — sanitarie, della
dotazione dimpianti, del’appetibilitd dal punto di wvista della
domanda  immobiliare, nonche di tutte le  caratteristiche
imfrinseche ed estrinseche del bene stesso, nello stato di fatto, di
diritto e per come sl & presentato all’ispezione peritale.

Per esprimere il givdizio di stima, si & adottato il procedimento
sintetico — comparativo che risulta all'attualitd il pi0 affidabile per
indivduare il piu probabile valore di mercato dei beni in esame,
stimati come oggetto di trattazione per la vendita.

E' stata effettuata un'indagine sui dati espressi attualmente dal
mercato immobiliare in zona, per proprietd aventi caratteristiche
consimili.

S & tenuto infire conto  del fattori  di instabilitd
economica ,generale del paese ed in particolare del mondo
finanziario, che continuano a condizionare il mercato immobilicre
con la conseguenza di un lieve ribasso delle quotazion e delle
frattative che ha coinvolto anche le vendite giudiziarie, al fine di
rendere piu redlistica e rapida, nellambito della procedura
esecutiva, 1o collocazione del bene ad un congruo prezzo di
realizzo.

Il valore del bere come sopra definito, pud essere corsiderato
peraltra il “piu probabile” su base estimativa, ma deve intenders
comungue “orientative™ e quindl suscettibile di variazioni in
diminuzione o in aumento.

8.2 Fonti di informazione:

Agende immobiliar in zona, annunci immobilian nella zona per 1i-

pologie consimil, portale aste tribunale di Milano per immobill nella

zond, borsino immobiliare.it;

o Osservator del mercato:
o QO Osservatornio del Mercato Iimmobiliare a curd

dell’ Agenzia del Territono - 2° semestre 2017 piczzd
di Corbetta: Periferica/CASCINA BERETTA, BORLETT],
SANTA CATERINA DA SIEMNA

Premesso e considerato quanto soprd, formulata infine ogni altra
osservazione di perizia e pratica, |a scrivente ritiene assegnare alla
plena proprietd del bene immobile descritto rnella presente
relazione, wvalutato per la sua attudle, infera consistenza, i
comprese le pertinenze accessorie; nello stato di fatto, di dirtto e
nelle condizioni in cul sl & presentato allispedone peritale, tenuto
conto dell’'assenza di garanzia per vid e/o mancanza di gualitd
e/fo difformitd della cosa vendutd (esprimendo la proprid riservd in
riferimento alla preserza di eventual vid e difetti occulti e/o
situazioni non rilevabil con un semplice & sommarno sopralluogo
visivo, nel imitl del mandato ricevuto), con le spese condominiali
insolute relative ai soll ultimi due amni di esercizio aggiornate
rispetto alla data di aggivdicazione (decreto di trasferimento) e
con le eventuali spese tecniche di regolarizzazione urbanistica,
ediida e/o catastale a carico del’acquirente, e della particolaritd
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di ung vendita giudidarig, il seguente piv probabile valore venale

attudle 9 corpo e non a misura

8.3 Valutazione corpi: LOTTO UNICO

A+B: Unité immobiliari

Stima sintetica comparative parametrica

Destinazione

Superficie Equivalente

Valore Unitario

Valore Complessivo

A Unitd Imim. P 83,00 € 1.100,00 £ 91.300,00
B: Box di 12mqg circa A corpo € 9.500,00
TOT € 100.800,00
Yalore corpo € 100.800,00
Yalore accessor £0,00
Valore complessivo intero € 100.800,00
Yalore complessivo diritto e quota € 100.800,00
Riepilogo:
D Immobile Supericie Lorda Valore intero Valore diritto e
medio ponde- quota
rale
A+B: € 100.800,00

La scrivente riporta un adeguamento della stima del 5% dovuto all’assenza di garanzia
per vizi, nonché all'esisterza di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente

considerati dallo scrivente perito.

8.4 Adeguamenti e conrezioni della stima:

Riduzione del valore del 5%, dovuta allimmediatezza della vendita
givdiziana per asserzd di garanzia per iz per rimborso forfettaro
di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla
vendita e per eventudli differenze costi/oner di sanatoria e
catastali:

Spese condominiali insclute come ricevute dall’amministratore per
I'anno in corso e I'anno precedente (spese straordinarie)

Spese tecniche di regolarizozione urbanistica, edilizia /o

catastale carico dell’acguirente — indicative:

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

M.B.: si ricorda che il future acguirente dowd acquisire c/o 1" Amminisfra-
fore |le informczioni necessare al fine di conoscere gli importi agdiormcti
a carico dell'immebile per eventuali spese condominidli insolute relative
adli ultimi due anni di esercizio rspetto alla data di aggivdicazions (de-
creto di rasferimentol, ai sersi art. 63 delle dispoesizion attuative del Co-
dice Civile, nonché eventudli quote di onerl a carico per lavor di manu-
terzione effettuali, in corso, efo deliberati.

Valore immobile al netto delle decurtazioni nelle stato di fatto in
cui §i trova:

Prezzo base d’'asta del lofto nello stato di "libero™

Prezzo base d'asta del lotto nello stato di "occupato™

- € 5040,00

- € 2.231,06

- €4.000,00

€ 89.528,94
Arrot. € 90,000,00

£20.00000

£ 72.200,00
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M.B.: Premmo base d'ceta consigliato, nello stato di fotto, di dirifto e nelle condizioni
in cui si sono presentat | beni dl'ispezione peritale, valutal a corpo e non a misura,
dl netto delle decurtczioni e dell’abbatimento forfettario dovuto all’ asenza di go-
ranzia per vizi efo mancorza d gualith e/fo difformita della cocsa venduta nonché
cll’esisternza d eventuadl oneri gravant sul bene e non espressamente considerat
dallo scivente perto essendosi di cid gic tenuto conto nella valutazione.

Quanto soprd la sottoscritta ha ['onore di riferire con serena coscienza di aver bene operato
al solo scopo di far conoscere al giudice 1a veritd.

Con Osservanzd
bilano, 20 novembre 2018
I'Esperto nominato

Siallegano i seguenti documenti:

Per quanto riguarda | seguenti dllegati si rimanda dlla relazione peritale depositata in data
31/07/2018:

Allegati N.1

Duplo Nota di trascridone del pignoramento;

Verbde di soprdlucgo;

Allegati N.2

Copia conforme Atto di provenierza del 2006 reperito all’archivio notarle di Nowvara, note di frascrizione
dei fitoli estratte dalla scrivente.

Allegati N.3

schede catastali + scheda precedente, visure catastali, estratto di maoppa

Allegati N.3 - Pratiche edilizie

Istarza Accesso atfi, Nulla Csta n. 1687 del 25/10/ 1961 + stralcio fipi grafici significativ, Abitakilita n. 1687
del 21/12/17962, Nulla Osta n. 2007 del 17/07/1963 + stralcio fipi grafici significativ, Comunicazione N, 20050
del 30/0%9/1997 per opere interne + stralcio fipi grafici significati.

Allegatli N.4

Ispezione Agerzia Tertoro d Panvia per nominativo e per immobili mediante sendzio d corsultazione
telematica + Note estratte dalla scrivente.

Allegati N.5

Ispezione Agerzia delle Enfrate e risposta uffici competenti;

Penderze condominicli icewute dall’ amministratore.

Allegati alla presente relazione:
Allegati N.&
Fotografie esterme ed infeme.

Attestazione dell'invio della penzia alle parti
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