N.1997 /2015 R.G.E.

TRIBUNALE DI MILANO
Sezione terza civile- Esecuzioni immobiliari
DECRETO

IL GIUDICE DEL

Nomina delegato per le operazioni di vendita,

“avv. Pancrazio Timpano con studio in Milano, via San Barnaba.

le disposizioni gia date da questo ufficio.

Milano 13/01/2019

Il Giudice dell’Esecuzione
Dott. Giacomo Puricelli
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N.1997/2015 R.G.E.

TRIBUNALE DI MILANO
Sezione III Civile

Successivamente oggi 20/04/2017 alle ore 13:34 SOno comparsi

peril creditore procedente I'avv. EVELINA MARIA LEONINI 0ggi sostituito dall'

Il
altre parti con riserva di depositarne copia in via telematica.

Il procuratore del creditore procedente chiede I"applicazione dell*art. 41 TUB e che si proceda alla
vendita con il sistema previsto dall’art. 569 comma 3° ¢.p.c., dando, inoltre, I’assenso ad ulteriori
esperimenti di vendita con il medesimo meccanismo (previa eventuale riduzione del prezzo) nel
caso in cui il primo esperimento vada deserto ed autorizzando espressamente |’ incasso dell’assegno
circolare ovvero la chiusura del libretto di risparmio intestati alla procedura e I"apertura di un conto
corrente con le somme cosi ricavate ai fini di far fronte alle Spese necessarie per la pubblicita e la
custodia.

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
- esaminata la documentazione in atti:
- sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;:
- ritenuta I’opportunita di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 bis c.p.c.,
mediante delega del compimento delle operazioni ad un professionista delegato:
visti gli artt. 569 e 591 bis c.p.c.

D)

Nomina
Custode la Sivag
determina
il valore del compendio pignorato nel modo seguente (prezzo base d’asta):
- Corpo: A valutazione € 39.092,00
Corpo: B valutazione € 28.250,00
DISPONE

CHE IL CREDITORE FONDIARIO DEPOSITI SU UN LIBRETTO DI DEPOSITO A RISPARMIO
INTESTATO ALLA PROCEDURA E VINCOLATO ALL’ORDINE DEL GIUDICE, OVVERO UN
ASSEGNO CIRCOLARE NON TRASFERIBILE IN TESTATO ALLA PROCEDURA (proc. esec.

imm.r.g.e. n.20151997), LA SOMMA DI € 4.000.00 PER FARE FRONTE ALLE SPESE DELLA
PROCEDURA.

L’APERTURA E LA CONSEGNA DELLA DICHIARAZIONE DI AVVENUTA APERTURA DEL
LIBRETTO BANCARIO OVVERO DELL’EMISSIONE DELL’ASSEGNO CIRCOLARE DEVE
AVVENIRE ENTRO 60 GIORNI DALLA PRESENTE UDIENZA: IN CASO DI
INOTTEMPERANZA, VERRA CONCESSO UN SOLO ULTERIORE TERMINE DI GIORNI 30
PER PROVVEDERE (AI SENSI DELL’ART. 154 C.P.C.. IL QUALE NON CONSENTE DI
PROROGARE PER PIU DI UNA VOLTA IL TERMINE ORDINATORIO) E IL MANCATO
VERSAMENTO POTRA ESSERE CONSIDERATO COME INATTIVITA DELLA PARTE EX
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ART. 630 C.P.C.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
DISPONE
che il professionista delegato provveda:
1) al controllo della titolarita in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritt; reali oggetto di
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione

questo Giudice ai sensi dell’art. 568 C.p-c.. €, nell’ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti
pignorati e reale consistenza degli stessi, ad informarne questo Giudice trasmettendogli gli atti
senza indugio;

2) al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione urbanistica
del terreno risultante dal certificato dj cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le
notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985:

3) alla chiusura del libretto della procedura o all’incasso dell’assegno circolare intestato alla
procedura con versamento del saldo su un conto corrente intestato alla procedura e aperto presso un
istituto di credito di fiducia del delegato; Il delegato alla vendita procedera a bonificare alla SIVAG
S.p.a. sul conto corrente intestato alla societa (IBAN: Codice IBAN: IT 27 P 03069 09752
100000000425) con causale “fondo Spese proc. esec. imm. r.g.e. n. 1997/2015 ) la somma di €
800,00 non appena aperto il conto corrente della procedura e ¢io per fare fronte alle spese vive che
I"istituto dovra ragionevolmente sostenere;

4) a formare I'avviso di vendita secondo il disposto dell’art. 570 ¢.p.c. e le istruzioni qui i
seguito impartite:
5) a fissare in un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni dalla

comunicazione del presente provvedimento per la presentazione delle offerte di acquisto per
ciascuno dei beni pignorati;
6) a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cyj al punto precedente la

7) all’esecuzione delle forme di pubblicita legale e commerciale (come prevista dall’art. 490
¢.p.c. e disposta da questo Giudice con questa ordinanza di vendita), autorizzando sin da ora il
delegato e senza necessita di ulteriore apposita autorizzazione a prelevare dal conto della procedura
le somme necessarie per I’esecuzione delle pubblicita; le fatture relative aj servizi pubblicitari
richiesti, cosi come le fatture relative ad ogni altra spesa della procedura sostenuta. dovranno essere
intestate a nome del creditore che ha versato i relativi fondi accendendo il libretto della procedura o
depositando I"assegno circolare:

8) alla ricezione delle buste contenenti le offerte (e alle attivita prescritte dall’art. 571, ult. co..
c.p.c.);
9) all’apertura delle buste depositate dagli offerenti in Cancelleria, nel corso dell’udienza

fissata e alla presenza degli offerenti:

10)  all’esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le
modalita indicate nella presente ordinanza;

I1)  adichiarare I'inefficacia o I"inammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto in
questa ordinanza;
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12)  all’effettuazione della gara tra gli offerenti ex art, 57] ¢.p.c. nel giorno ed ora indicato,
pronunciando I’aggiudicazione a favore del maggior offerente (allorché sia trascorso 1 minuto
dall’ultima offerta senza che ne segua un‘altra maggiore I'immobile & aggiudicato all’ultimo
offerente) e cio anche se i] prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura non
superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza dj
assegnazione al prezzo base stabilito per I'esperimento di vendita per cui € presentata;

13) a redigere il verbale dell’'udienza depositandone copia informatica nel fascicolo
dell’esecuzione:;

14)

gia conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cuj si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese legali della procedura saranno
valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati j valori medi di
riferimento di cui al d.m. 55/2014;

15)  adisporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resis; aggiudicatari dei
beni venduti (senza necessita, per tale incombente, dj ulteriore delega o controfirma del sottoscritto
G.E. per approvazione);

16)  aricevere o autenticare Ia dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c.;

18)  a riscuotere dall’aggiudicatario, nel termine fissato, il saldo del prezzo di aggiudicazione e
delle spese inerenti al trasferimento incombent; sull’aggiudicatario stesso;

19)  adare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel
termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art, 587 c.p.c.;

20)  ad autorizzare I"assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art,
508 c.p.c. (nell’ipotesi di cuj all’art. 585 comma 2° C.p-C. provvedera direttamente a limitare j|
Versamento secondo quanto disposto);

21)  in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra

del residuo prezzo), a calcolare approssimativamente le somme necessarie per la liquidazione dei
compensi del professionista e del custode, delle imposte e delle Spese per registrazione e
trascrizione del decreto dj trasferimento e per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per

essere versato sul conto della procedura: il versamento al creditore fondiario dj somme eccedenti le
spettanze di questo sara considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto;

22)  ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 e le operazioni
conseguenti previste dalla medesima disciplina;

23)  a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
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successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- Ove necessario, certificato di destinazione urbanistica exart. 18 L. 47/1985 avente validita di
un anno dal rilascio o. in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che 1l professionista delegato
richiedera:

- I"attestazione di prestazione energetica;

- le dichiarazioni aj fini fiscalj rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identita e Je dichiarazioni rese a norma de] d.p.r. 445/2000 (ad es. sulla ricezione delle
informazioni relative alla prestazione energetica):

stesso nei casi previsti per le comunicazioni di att volontari dji trasferimento, nonché
all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e dj ogni trascrizione

prezzo base cosi come ridotto: riduzioni dj prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno
essere esplicitamente autorizzate dal giudice dell’esecuzione, senza che ¢io, in ogni caso, possa
costituire ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dell’incarico:

29)  a fissare un Nuovo termine non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90 per formulare
offerte con le modalita previste dall’art. 571 C.p.c. € a fissare al giorno successivo, innanzi a s¢,
I'udienza prevista per gli incombenti ex artt, 571 e 372 ¢cp.c.,

30) a preparare Iavviso della seconda vendita cos; stabilita ¢ a provvedere alla sua
pubblicazione ai sensi degli artt. 570 e 490 ¢.p.c., disponendo Ia pubblicita commerciale (secondo le
indicazioni qui di seguito fornite);

31)  ad effettuare, anche Per questo secondo esperimento dj vendita, tutte le attivita oggetto della
Su estesa delega;

32)  in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia
ribassato o inferiore di ¥ ¢ in mancanza di domande dj assegnazione, a determinare un’ulteriore
riduzione di prezzo dj v rispetto all’ultimo praticato;

33)  afissare un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90) per formulare

I'udienza prevista per gli incombenti ex artt, 571 e 572 c.p.c.,
34)  apreparare I"avviso della terza vendita cosi stabilita e g provvedere alla sua pubblicazione aj
sensi degli artt. 570 ¢ 49() ¢.p.c., disponendo la pubblicita commerciale (secondo le indicazion; qui
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di seguito fornite);

35) ad effettuare, anche PET questo terzo esperimento dj vendita, tutte le attivita oggetto della su
estesa delega;

36)  arimettere gli atti a questo Giudice dell’Esecuzione in caso di infruttuoso esperimento anche
della terza vendita, unitamente ad una relazione su tuttg I"attivita compiuta sia dal custode (con
specifica indicazione degli accessi compiuti ¢ delle richjesie di visita ricevute ed effettuate) che da]
delegato, illustrando analiticamente Je Spese sostenute ed allegando gl estratti del conto corrente
della procedura e specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita; in ogni caso
una dettagliata relazjone sull"attivita svolta, anche con riferimento all’attivita del custode in base
alle relazioni semestrali da questi trasmesse gl delegato che dovr Curare il rispetto di tale
incombente, dovra ¢ssere depositata entro un anno dal conferimento dell’incarico: i delegato dovra
comunque depositare ogni avvisg di vendita che sia pubblicato:; nell’ossequioso rispetto dei terminj
sopra indicati, i] professionista dovra avere cura di effettuare 3 esperimenti di vendita durante il
corso di un anno; i mancato rispetto di questi termini costituisce fondato motivo PEr procedere alla
revoca dell’incarico ricevuto;

37)

40)  afissare Ia comparizione delle parti avanti a sé e ne] proprio ufficio entro 45 giorni dalla
data di deposito presso la cancelleria de] progetto di distribuzione ove non intervengano
0sservazioni da parte de] giudice dell’esecuzione;

41) a notificare il provvedimento in cyj fissa la comparizione delle parti avanti a s¢ aj creditori,

delegato dovra comparire personalmente depositando una breve relazione riassuntiva sujje ragioni
delle contestazioni; nel caso dj contestazioni, in base g] presente provvedimento, le parti si
ritengono informate dell’'udienza cosi come sopra fissata.
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I professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte Je Operazioni delegate.
Sin d’ora sj autorizza il professionista delegato a farsi sostituire da altro professionista iscritto
nell’elenco di cuj all’art. 179-ter disp. att, C.p.c. per la ricezione delle buste contenent Je offerte, per
lo svolgimento delle udienze dj vendita senza e cop incanto e delle Operazioni inerenti.

della normativa relativa alle regolarita urbanistica degli immobilj s; richiamano ne] presente avviso
le indicazioni e gli accertamenti operati dall’esperto (in ogni caso. I"aggiudicatario potra,
ricorrendone i Presupposti, avvalersi dele disposizioni di cyj agli artt. 17, 5° comma e 40, 6°
comma, della medesima Legge 47/1985 ¢ successive modificazioni ed integrazioni).

La vendita avviene nello stato di fatto e dj diritto in cuj i beni si trovano, con tutte [e eventualj
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passive. La vendita ¢ g COrpo € non a
misura (eventualj differenze di misura flon potranno dar luogo ad alcun risarcimento. indennita o
riduzione de] prezzo).

La vendita forzata nop ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia Per vizi 0 mancanza dj qualita,
D€ potra essere revocata per alcun motivo: I"esistenza di €ventuali vizi, mancanza dj qualita o
difformita della cosa venduta, oneri dj qualsiasi genere — jyj compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita dj adeguamento dj impianti alle leggi vigenti,
Spese condominiali dell’anno in corso ¢ dell*anno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi

festivo o dj sabato, |e offerte dovranno essere depositate entro le ore 13,00 de] giorno
immediatamente precedente
F) Ogni offerente, esclusi il debitore e tuttj 1 soggetti per legge non ammess; alla vendita, dovra

un assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato alla “Proc. Esecutiva n. 19972015

R.G.E., per un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo dj cauzione, che sara
trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto:

L offerta dovra riportare, tra ’altro: |e complete generality dell’offerente: I'indicazione del codice

rial# 1Ganmq
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: ; artecipi
all’udienza fissata per I"esame de[le offerte e renda | dichiaraziope prevista dall*art, 179 del codice
civile): in caso di offerta présentata per c¢ontq € nome di upa societa, dovra €ssere prodotto
(al]’udienza) certificato dellg C.CILAA. in Corso di validita da] quale risulti |a costituzion

Mmancanza, le not; Icazionj e Comunicazion; potranno essergli effettuate presso la Cancelleria.
G) L offerta dj acquisto non ¢ efficace se perviene oltre i termine sopra stabilito o se ¢ inferiore

di oltre rispetto al Prezzo base d’asta o ge I"offerente non Presta cauzione nejly misura sopra
indicata;

H)  All'udienza Sopra fissata saranng aperte le buste a]lg Presenza degli offerent o si procedera

a norma dell’art, 588 C.p.c., il bene verry assegnato al prezzo base d’asta al creditore istante 4 norma
degli artt. 588 ¢ SS. c.p.c.;

immobili stimatj s € 200.000,01 a € 260.000,00; ¢ >-000.00 per immobili stimati ojqrc €
260.000,01. Analoghe misure sono stabilite per i €aso in cui, g seguito di aste andate deserte si
proceda ad ulterjor; esperimenti di venditg con prezzo ribassato. Allorché sia trascorso 1 minuto

dall’ultima offerta senza che Ne segua un’altra maggiore ['immobjle ¢ aggiudicato all’ultimo

§) L aggiudicatario dovra depositare sul conto corrente della procedura residuo prezzo e

K) Tutte le ulterior; attivita inerentj ajJq vendita che debbong €ssere compiute in Cancelleria o
davanti Giudice dell’Esecuzione 0 dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione dovranno essere
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PUBBLICITA
IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
DISPONE

5

le seguenti modalita:

Immobili fino 4 € 100.000 Pubblicazione syj siti con € 195,00
ordinanza, planimetrie, foto e
altra documentazione

Immobili dj valore compreso Pubblicazione sui Siti con € 370,00
fra € 100.000 e € 300.000 ordinanza, planimetrie, foto e
altra documentazione
Pubblicazione sy quotidiani max
350 caratteri

Immobili di valore superiore g Pubblicazione suj sjt; con € 470,00
€ 300.000 ordinanza, planimetrie, foto e
altra documentazjone
Pubblicazione sy quotidiani max
650 caratteri

Con foto sui quotidian; € 590,00

Il Giudice dell’esecuzione
Dott. Rita Bottgilieri
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