R.G.E. 2182/2014 +1380/2016

Tribunale di Milano
Sezione Esecuroni Innmoh iliari

VERBAILE DI TTDIEN 24

Ol 2TMN3M201E alle ore 10.35, innanm al (GE dottssa Sibvia Vaghi sono cormparsi:
per il ereditore procedent: (D - SR - S
per 1l creditore (S -~

per il creditor: (N | -t
sostitomone: (R :1wst: delega scntta che estbisce e che 51 nsera di depositare
telernaticarne nte

per il creditor: UM ! SN i1 sostitzione dell’svy.
Shm—

per 1 creditor: N | - (.
n sostibuzione dell s (GG

per il creditor: (N | N
sogtitnmone degli e, 1R

per il creditore (N -~ (N

per il creditor: A . (S
per il cxeclitor: S ', O i1 s-stituzion:  dell's.
S

per il creditore (NAEMANRNSRIASNR ! (M i1 <ostituzione dell'svy.
o

per i pento i georn. Iliche le Be rardivd

per 1 custode nella procedura esecutrea n. 1350720161, Ivlria Grazia La Terza

per i custode nella procedura esecutrea A15272014 per SIV A la dott. 574 Tessarin

I1 GE mreta 1 custodi a precisare s 1l conduttore dell'urufa negomale, indraduata come Lotio 5,
shia wersando 1 canom di locamone del condratto di locamone che non é oppordbile alla procedura
n relamone al subaltermo 14 prgnorato 1n seno alla procedura esecufrea avente rge 215272014 ed &
wvece opporibile o relamone al subaltermo 13 piznorato in seno alla procedura esecutrea avente
rge n. 135002016 i guanto 1] condratto di locamore é stato trascritto medic fenpore ta la
trascrimone del primo e del secondo pugnorarento.
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[ custodi darmo atto che 1l conduttore & moroso & non ha versato alounc hé.
[ procuraton delle parh insistono per lavendita.
Lav. (- osde applicazione dell’art. 41 Tub sw Loth Uno, Tre e Quatteo.

Lar . {51102 ¢ consegha assegno di € 4000,00 a titolo di fondo spese all s, IWana
Grame Laterza.

I1 pento evidenzia, su nclaesta del GE, che i rlamone alla vendita con nserva di proprieta
dell 'armo 1967, [he emesso atto i guietanza di pagamento mtegrale del comspetizeo che
dovrd essere stipulato dinanz al notaio e successtvarnente trascritto. Precisa che nel jprezzo di
wvendita stabiito per 1 loth non ha fennio in consideramone e defratto le spese condomaroali,
corngue ndicate m perzia. Fvidenma altresi che sarebbe opportune accorpare al Lotto Uno, m

consideramione delle dirnernsion estese, anche due boox.

[ procusaton delle parhl dicloarano di non aver opposizions da fare all’accorpammento al Lotto uno
di dne boz, parche adeguatarmente motteata la scelta.

[1 Gmdice dell’esec umone

prelirminarmente pone in verndita umitareente al Lotto Uno 1 Loth Tre e Ouattro che formerarmn un
nnico lotto,

mteruto difath che detta scelta s11mponga per una magziore appetibilita del lotto uno (appartarme nio
i dirnensior estese ) che, se wrato a due box, pud essere pid facilmente collocato sul mercato,

mterto altresi che 1'imdrviduazione del Loth fre e Chiatiro da accorpare al Lotto Uno s1a opportuna
considerato che deth Loth e e Chiatho § 2 hox) sono statl g4 alienah congiuntarnents, come
testirnordato dal medesirn atho di provenienza;

rterto pertanto che 1 Lotti posti in wvendits saranno identificat come segue: Lotto Uno
{neomprendente anche 1 Loth tre e Cuattro), Lotto Dhie e Lotto Cineue

rite roato pre lrninarroente di revocare la custodia in capo a SIVAG s pa. per 1 bent toraobill dicw
alla procedura esecutiva avente roe. 218202014 & di nordnare custode di totl 1 bent Pavee. Wharia
Grama Laterza;

mterto preliminarmente, rvvisandone gh estrera, di emeftere ordine di lberamone degh
wrrnobill indicat corae Lotto uno — neornprendente anche 1 Loth Tre e Quattro - | e del Lotto Due
& per parte del Lotto Cingue - ossia per 1 subaliemo 14 prgnorato inseno alla procedura esecutiva
gvente rze 212202014 -, corne da separato provsedime no;

rterto altresi i disporre che 1 custode verificha se 1l subalterno 13 ( facente parte del Loto
Cingue) sia ancora condotto in locazions e, incaso di presenza dei condutton, prorouova amone di
sfratto per morosita; a fal nguardo autonzza sin d’ora 1 enstode ad svvalerst di un legale ausihano
nel caso Incw non i.ntenda prorancyvers detta amone personalmente;

riterato altresi di incaricare 1l professionista delegato di far shypulare dinanzi ad un notaio atto di
gquietanza  da parte dellj o relazmone all’atio di proversenza del 1967 del Lotto cingue
effetinato con nserva della proprietd e di provevedere alla trascnmone dell’atto di gquetanza di
pagarnento del comispe thva,
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esarnitata la docurmentamone i ath;
sentite le parti e preso atto delle osservamond ed 1stanze dalle stesse avanzate;

non ravvisando Uesigenza di procedere divettamente alle operaziom di vendita ex art. 591 his

s2condo corntna o B

vish gli artt. 569 e 591 bisc po.

DELEGE

1 corapureento delle operaziorn divendita al professionista avv. Ilaria Grama Leterza,

Flast

terrnne di tre mea per la notifica della presente ordinanza a cura del creditore procedente o
potecario di priro grado se presente al crediton di cw all *art. 49 cope. non intervenuti ex art. 569
ulfimo cormina c ..,

HONIH &

quale custode giudiziario di tuth 1 bero pignoratl ey, Ivlaria Grazma Laterza, revocando IV AG

s.pA.

_COWFERISCE

al custode 1 seguenh compatl:

accedere senza ndugio al bene pignorato, wenficandone lo stato di conservamione e di
pocupazone & prendendo contath con attuale ocoupante;

curare 'amminisirazione deibeni, provredendo a segnalare eventnall necessita di nrgente
marmtermone, inhbrmare fermpestrea disdetta & eventuali contrath di locazione o di
godirne nto del berd, laddove esistenti, ineassande, se dovuti eventuali canond a carico
deglh occupant,

mhmare sfratio per morositi o licenza e sfratio per finita locamione, previa
autorizzazione del giudice

segnalare eventuall comportarnenh del debatore fali da rendere difficoltosa o pud onerosa la
visita del bene, o cornungue ognl circostanza che renda necessario 'ironediato szormbero
del locali;

gquando wenga emesso Pordine di hberazmione da pare del GE, prosseders a dara
ESECIEI0NE;

prendere contaiti con il precedente custode, acquizendo dallo stesso ogm mformamorne
utile sull ‘mrmobie, prendere altresi contath con 1] professiomista delegato alla wendita,
trasroe Hendogh ogni 6 mea una dettagliate relamone 1n ordine all®andarnento dell’attmata di
custodia, anche con riferimento allo stato di esecumone dell 'ordine di liberamone che werrd
mzsiste ndone 1 presuppostl emesso, al fine di consentive a que st ulhmo di redigere esanstne
relamont semestrali sull "andarmento della procedura nel suo comple sso.

_CRDINA

al custode 213 nominato e la cw nomina n guesta sede 51 conderrma di trasre tere copra del presente
provvedirnento al delegatn non appena nsulterd scancatn dalla cancellena m wia telernatica
prosvedendo 1n ogri caso entro 5 glomi a  frasmettere comumcazone della delega ncesta anche
via fax o+via mail;
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deiermina
flvalore del comp endio piznorato nel modo seguente (prezzo hase d’asta):

- Lotte Uno - ncomprendente 1 Lot tre e Chiatiro - (lberoy € 680.000,00, prezzo deterrminato
soratnando 1] valore del bend ongmanare nte neormperesi nel Lotto uno, tre e guattro e decartato
delle spese condorminiali ordinarie, cosi corme indicate in perizia

- Lotio Due { liheroy € 28.000,00 iprezzo deterrninato decwrtando le  spese condormiraal
ordinarie)

- Lotto Cingue (lhero) € 90.000,00 (prezzo deterrnato decurtando le spese condormirgall
ordinarie)

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONMISTA
[1 GE dispone che il professionista delegato proveve da:

1} al conimolle della fitolants i capo alfl debitorefi esecutatol del dinth reah oggetio di
apprensione esecuttva, sulla base dells documentazione po-catastale efo della certbificamorne
sostitotiva notanle depositata dal creditore procedente & della relazione dellesperto nominato ai
senal dell’art. 562 cpe, e, nell'ipotes n cwl nscontl una discordanza tra dinttl pagnorat e reale
conglstenza degli stessy, ad informarne questo Giudice trasmettendogh gl ath senza mmdugio;

4] al controlla dello stato di diritto 1n e 51 toveano gli wareobily, della loro regolaritd edilizia
ed urharustica a1 sens della vigente normatrea, della destinazone wharnistica del terreno nailtante
dal certificato di cwm all’art. 30 D Lgs. 32002001, nonché delle notime di cm agly arit. 46 del
predetto 0. Les. 35002001 e 40 L. 417055,

3 gualora non sia gia stato aperto in precedenza, ad apeire presso un istiboto di credito di sua
fiducia un conde correnie indesiato alls procedura (“procedura esecutrra BGE 2152720147, m
relamone al quale s1autonzza fin d'ora il servizo di hore banking,

a versarvl 'assegno cimcolare ntestato alla preeedu.te ricevto guale fondo spese perla vendita e a
gegtire qumdl sullo steszo conto tutte le eI:e razon delegate

hem.ﬁee.te e]le etesee sul eente eenente mteetetn:u e]le seelete {IBHH Ceu:hee IE-HN IT 27 P I:IEEIﬁQ
09752 1000000004250 con cansale “fondo spese procedura esecufrea RGE 2152720147 1a sorana di
€ 200,00 per fare fronte alle spese woe che Uistituto dovrd ragionesolmente sostenere,

4 a formare avviso divendita secondo 1l disposto dell"art. 570 c.pe. e delle 1stumora o di
segmio mnpartite e a fissare un terrmne non mfenore a 90 gioma e non superore a 120 giorm dalla
cormmicazione del presente provevedimento per la presentazione delle offerte di acquisto per
clastuno del bemd pignoraty; DPaveiso di wvendita andrd depositato nel fascicolo felernatico
processuale appena noltrats la ncliesta della pubblicity; ad effettuare ispemond ipotecare
agzinrmate;

5] a flssare al glomo successvo alla scadenza del fermine di cw al punto precedente la
corvocazione delle parh e degli offerenh davanh a sé per la deliberamone sullofferta e per
I'eventuale gara fra gl offerenti e c10 presso 1l propmo stadio professionale o alfro locale di cul
dhbia la digporabilita;

&) all’'esecumone delle forre di pubblicita legale e commerciale (core prevista dall’art. 420
cpe. e disposta da guesto Giudice con 1l presente provvedimento), antonzzando sin da ora 1
professiorasta delegato - senza necessita di ultenore apposita antonzzazione - a prelevare dal conto
della procedura le sorame necessarie per Uesecumone delle pubblicitd; le fatture relattve al serazl
prbblicitan rickiesti - cosl come le fatture relatiee ad ogml altra spesa della procedura sostenuta -
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dovranno essere intestate a nome del creditore che ha wersato 1 relatna fondi accendendo 1 hibretto
della procedura o depositando 1'assegno circolare. Mel caso in cw i creditore procedente sia
arrnessn al patrocimo a careo dello stato, non v stano crediton infervernnti e il conto conente della
procedura non sla caplende, le spese di pubblicita (assishte da pemalegio ai senst dell®art 2770 ¢ c)
saranno addebitate alla procedura solo all’esito del versarne nto del saldo del prezzo o poste a carico
dello Stato per I'ipotes: di chansura del processo prima della fage di distibu=orne

T alla ricemone delle buste contenenti le offerte (e alle attreitd prescrtte dall’art. 571 ultimo
corna ¢,

a) all’apertura delle busie depositate dagl offerenh nel corso dell'ndienza fissata e alla
presenza degh offerents,

9 all’'egamne delle offerte pervermte e della congrmta della caumone prestats, secondo le
modalits indicate nella presente ordinanza;

107 a dichoarare 1'mmefficacia o 'imammissibilita delle offerte non conformi alla normatnca
vigente e a gquanto disposto nella presente ordinanza,

117 all'effettiamons della gara tra gh offerend ex art 571 cpe. nel siomo ed ora indicaty
proturciando I ageiudicarione a favore del maggior offerente (allorche sia trascorso 1 ranuto
dall'ulima offerta senza che ne segua un'altra maggiore 'mobile @ aggiudicato all’ulhmo
offerente) e 010 anche se 1l prezzo offerto & mderiore nespetio al pezzo base d’asta 1n misura non
superore ad un guarto, salvo, I fale ulbma lpotes, che non s1a stata presentata stanza di
agsegnazione al prezzo base stabilito per 'espernimento di vendita per cw é presentata,

12 a redigere 1 wetbale dell’ndienza depositandorne copga infommatca nel fascicols
dell ‘esecuzions;

137 nell'ipotesi di vendita i pi ot 4 cessare le operamond di vendita, i sensi dell’art. 504
cpc. e dell"art. 163 disp. att. c.ope ., ove, per effetto dell’ageidicazmone di uno o i loth, s1a stata
gl3 conseguita una sorarma pan allaramontare cormplessivo del crediti per cw 51 procede & delle
spese, rferendone iromediatarent: a questo Giudice, le spese legali della procedura saranmo
valutate dal professiorasta delegato prudenzalme nte, termto conto per gl onoran degh svwvocat del
valon roedi di riferimento di cwi al DIV 5502014,

14y a disporre la resttumone delle caunmom versate dagh offerent non rema aggindicatan dea
bent wvenduh (senza necesata, per tale mcombente, di ulteriore delega o controfirma del GE. per
APPrOVATIONS ),

15} areevere o antenbcare la dicloaramone di norona ex art. 583 cpe

16 a cornurdcare all’agzindicatario, entro 10 giomi dall’aggindicazione, terendo conto delle
somitne g1a versate, ammontare del residuo prezzo e delle spese necessane da wversare sul conto
della procedura;

17 a nscuotere dall’azsiudicatario, nel femmine fissato, 11 saldo del prezzo di asgindicazione,
delle spese 1nerentl al trasferimento mcombenti sull’aggindicatano stesso e della meta del
compenen del professiorasta delezato relatvo alla fase di trasfenrento della propretd nonché le
elatrve spese gererall e onen di legge (a tale scopo il professiomista delegato guantifichera
provvisoramente tale compenso al sensi del walon medi previsth dal DIV 227015 e successive
triodifiche);

18} a dare tempesttvo avviso del mancato versarnento del saldo del prezo di agmindicamone nel
terrnine fissato ai fird dell’emanazione dei provvedirent di cw all’art. 587 cope

Amato A : WwSHHI S0 Enesso [A: LRUBAPES SPO. HE S8 Soial: SeE SR T HEIb At T BT c =T 2050

ng



19 ad antorzzare Passunmone di debati da parte dell’azzimdicatano o dell’assegnatario ex art.
505 cpe. (nell'ipotes di cwl all’art. 585 comma 2° cope. provvederd direttarnente a lirotare 1
versame hio secondo gquanto disposta);

20} incaso dinchoesta ex art. 41 TUR avanzata dal creditore fondiano 11 gquale dovrd depositaze
nota repilogatrva del credito entro i terrane di quindicl gormd antecedent 1 wversarmento del
residuo prezzo), a calcolare approssitnatreamente le somame necessarie per la hogmdazione del
corpena del professonista delegato e del custode, per il pagarnento delle 1mposte e delle spese per
reglstramione e trascrnzmone del decreto di trasfenmento e per cancellazione del gravard esistenty,
nonché per Ueventale defimtrea hberazione del bene, ove una tale attreita s1a ancora da compiere;
cosi caleolate le somine dovate alla procedura, il delesato cornuracherd uale parte del residno
prezzo dovrd esser wersato dall’aggindicatanio divettamente al creditore fordiaro e guale parte
dovrd essere wersato sul conto della procedura; 1l wersamento al creditore fondiano di sorane
eccedentl le speftanze di quest’ultimo sara considerata una grave madermpienza al fim della revoca
dell ‘mmcarico neesnito,

210 ad effettoare, se del caso, la denuncia peevista dall’art. 59 Diles 4202004 e le operamon
congeguentl previste dalla medesima disciplna,;

24) a predisporre - previa naosa verfica delle frasenzion e wenzion pregindimesol gravant
sull'mrnobile - hozza del decreto di trasferimento redatta in cordormith al modulo n uso presso
la sezione e pubblicato sul =ito mfemet del Tnbunale di Whlano (nella semone
Fallirmenti Esecumomn, Sste Irforrmazmom & serviziPer 1 profesmomsh/Procedure  esecutive
mdradualiMloduh ), de positarla nel fascicolo telematico m forrmato RTF uratarne nte alla scansione
degli allegat al decreto (in caso di richiesta di berefici fiscah utlizzando 1 modoll comett e
geaiommatl, nel dubbio venficandolo presso la Cancellenia) e depositare cuundi in Cancellenia la
bozza cartacea uratarne nte agh onginali degli allegah.

oe 1 versarne nto del prezzo & avvenuto con Uerogamione a seguito di contratto di finavmiarento che
presveda 1 versame nio diretto delle sormme erogate in favore della procedura e la garanzia 1potecana
di prrno grado sul medesro romobile ogzetto di vendita, nella bozza di decreto di frasfenimento
derve essere mmdicato tale atto.

In caso di verdita in urdco lotto di pod moencbily, 11 delegato, in sede di decreto di traste e nto,
urpmtera a1 fira fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di clascun cespute.

La bozza dowrd conterere altresi Uordine di cancellamone dei gravaral esisterdi sull’nraobile (a
fitolo esemphficatreo, pignoramentl mrmobilian, sequestn conservatrd, decretl di arrmssione alla
procedura di concordato preventrvo, armrnimistramone controllata, sentenze di fallimenta), anche =
guccessivl alla trascnmone del plgnorareento e mdicare 1l regime matimoraale dellazzmdicatana
persona fisica.

Lllabozza di decreto dovranno essere allegati:

- oe necessarlo, certificato di destnamone whamstica a senst dell *art. 30 DPE. 32002001 o
docurme ntazione eqpupollents a1 sensi della vigente nommatse;

- le dichiaramiora a1 find fiscall rese dall 'aggmdicatano in onginale, nmtarernte alla copla del
domument di identitd e le dichiaraziord rese a norma del DPE. 4452000

- "attestazione circa la ncemone da parte del professiorusta delegato delle sorarme necessarie
sla per 1l trasferitnento e le formalita successive poste a canco dell’aggimdicatano, sia della meta del
corpenso spettante al professionista delegato come sopra mdicato oltre spese generah e accesson
dilegze;

- la docurnentazione relativa al wersamento da parte dell"aggidicatano dell"intero prezzo;

- Ispezione Ipotecana agglornata relafiva all’immobile agziudicato;
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- verbale di agzindicamone.

23)  ad eseguire le formalitdi di registrarione, trascrizione (rarnmentando che, nell’ipotesi
disciplinata dall’art. 535 corana 3% cope, "9 conserwdfore del regisfrl inmmobiliari non pud
gseguire la frascridone del decrefo se non unifamente all'izerizione dell Tpofeca concessa dalla
parfe fingnzigfe™), annotazione e volhura catastale del decreto i tasfernimento, alla
cornicazione dello stesso nel casl prewvisti per le cornurocazmon di ath wolontar di trasferimento,
nonché all’espletarmento delle fonnahtda di cancellamone delle menzior 1potecars e di ogm
trascrimone pregindizmevole conseguenti al decreto di frasfenmento, anche forrmando le necessane
copie dell’'onginale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione del gravari che sara
egthito al professionista delegato dalla Cancellenia, 1a quale viens esonerata dalle predette atimata m
forza della disposizone di ot all “art. 591 biscorama 2% 0 5 cope.;

24)  a trasmwettere all’azgindicatario copia antentica del decreto di trasferrento e a restihoire allo
steszo le somimne residue che mano nsultate eccedenti le spese occorrent per 1l trasferimento,
dandone cormngue atho nel progetto di distrbuzione;

45) & rapportarsi con lealtd e cormetterza nel confront del custode gindEiari ove nomdnato,
curando o ricevere ognl A mes un’agglornata relamone sullo stato ocoupatmo dell ramobile e
amll’andarmento delle procedure di lberamone: nel caso n cw 1l custode non fosse g1 stato
noranato, a segnalare la circostanza a gquesto Giudice affinché w1 proveveda ;

261 a1 sensi dell’art. 164 disp. aft. ¢ pe. ad ogra altro incombe nte, anche di carattere fiscale, che
al terreara di leggze s1a necessario o conseguente al frasfenimento del bene,

27 incaso di infrutiuese esperimento dells prine vendita senza mcanto alle condimom sopra
mdicate e in rancanza di domande di assegnamone, a deterranare, il prezzo-base n misura
mfenore di un quinto svendo cura di indicare che U'offerfa mirama potrd essere pan al 75% del
prezzo base cosi come ridotio;, ndumora di prezzo 1n rasura diversa da guella mdicata devrarno
essere esplicitarnente antorizzate dal giudice dell’estcumione, senza che cib, n ogrd caso, possa
coshinire ragione di ntardo nel sollecito svolgimento dell ‘meanco;

28] a fissare un nuovo fermine non inferore a G0 glomg, e non superore a 90 per foroulare

offerte con le rodahtd presaste dall’art 571 cpe. e a fissare al glomo successivo, Innanm a sé,
I"adie riza prevista per gl incornbent ex artt. 571 e 572 cpre,

291 a preparare D'swviso della seconda wendita cosi stabilita ¢ a proveedere alla sua
prbblicamone ai sensi degh artt 270 e 490 c.poe., disponendo la pabblicitd corgnerciale (secondo le
mdicaziomn g di segmto formate);

300 ad effettuare, anche per gquesto secondo esperimento divendita, futte le atinata oggetto della
presente delega;

31} incaso di infrubituoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia
rbaszato o mnfenore di 1/5 e i mancanza di domande di assegnazione, a deterrunare un'alternore
nduzmone di prezzo di 105 nspetto all™ulbmo praticato, svendo cura di indicare che Uofferta moirarma
potrd essere pard al T5% del prezzo base cosi corme ndotto,

32)  a fissare un nuovo termane (non mferiore a A0 glorm, e non supenore a 90) per fonnulare
offerte con le modahta presaste dall’art 571 cpe. e a fissare al glomo successivo, Innanm a g,
I"achie rima prevista per gl incornbenb ex artt. 571 e 572 cpo,

33)  a preparare avviso della terza vendita cosl stabilita e a provevedere alla sua pubblicazone 21
sengl degli artt. 570 e 490 c.pe., disponendo la pubblicita commerciale (secondo le mdicamon qum
i segmito forrate ),

340 ad effettuare, anche per questo terzo esperirnento di wvendita, tutte 1e athwatd oggetto della su
estesa delega,
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35} a nmettere gh ath a gquesto Gindice i caso di : anche 513

endita, uratarnente ad una relamone su tatta Iattnata cu:umpluta sla dal n:ustu:nde e nnmmatn:n {cu:un
specl.ﬁca mmdicazione degh accessi compmt e delle niclueste di visita ncevte ed effettuate), s1a dal
professiorasts delezato, dlustrandn anabbicamente le spese sosterute ed allegando gli estrath del
conto corrente della procedura e specificanda le ragiord che potrebbero avere ostacolato lavendita
Il professiorusta delegato dovra cormncue depositare ogr avviso di vendita che s1a pubblicato.
Mell'ossequoso nspetto del terram sopra indicah, i professomsta delegato doved avere cura di
effettnare 3 esperiraent di vendita durante 1l corso di un anno;, 1 mancato nspetto di gquesh terram
costitmsce fondato motreo per procedere alla revoca dell’incarico neesuto,

36) adepositare relazioni in ordine alle atiivita svolte s:condo le seguent modalita:

a) depositando, entro 10 gioma dalla proroancia del pesente provvedimento, un rapporto
nepilogatieo idmale delle attvith svolte;

b} depositando, ogro sel mes (con deconenza dal deposito del rapporto di cw alla lettera che
precede), un rapporo nepldogatveo delle attnatda svolte nella procedura con nfenmento anche

all *attrvita swolta dal custode (in base alle relamion serestrali da gquesti trasmesse al professionista
delegato che dovra curare 1] nspetio di tale meombente);

o) depositando, entro 10 gioma dall’appeoseazions del progetto di diskdbmzione, un rapporto
nepilogatreo delle attvatd svolte successtramente al deposito dell albirno rapporto dicw alla lettera
precedente, fermo 1'obblizo di rendicontazione finale di cm all™altimo punto della presente delega;

370 a segralare nel terrune di giora 15 dall’'esaurimende del fondo spese la jpredetta
cirz ostanza, de positando un’analitica relamone sulle sorame spese, al fine dell’adomone da parte di
guesto Giudice del provvedirnent necessan alla continuamions delle attrvitd di vendita;

33)  a ncloedere tempestrearente, e comungue entro 3 glomi dall’erussione del decreto di
trasferimnento al creditord la loro noda di precisazione del credito, chiedendo, nel terraine di 10
siornd dalla traserzione del decreto di trasferiraento, la ligmidazione delle proprie cormpetenze a
questo Gindice; analogo onere spetta al custode owe nomunato,

39 a formare un progetio di disiphugppe redatto in cordorruta del rmodulo pubbhcato sul
ato mternet del Trbunale di Iiilano (nella semone Falliment Esecuziom fste/Inforrmamomn e
serviz/Per 1 professiorastProcedure esecutive indraduahMviodul), depositandols nel fascicolo
telematco entro 30 gilorm dalla trascnmone del decreto di trasfenmento (e cormungue non prma
della - & non oltre 1 terrame di 30 giorm dalla — coranmcamone della lgnidazione dells spettanze
del professiorusta delegato e del custode da parte del Gindice) e cid anche nell’ipotest mcw per
colpewole ntardo 1 crediton non abblano depositato alecuna nota di precizazione del credito;

407 a fissare la comparizione delle parti avanti a g ¢ nel propro wificio entro 30 mormd dalla
cormicazione dell'antorizzazione da parte del GE alla fissamone della relativa udienza, e a
nofficare 1 prosevedimento mocw fisga la companmone delle part avanti a 28 a1 crediton, anche via
PEC & al debitore nelle formme di cw all’art 492 copc. ove lo stesso non abbia prece dentermente
eletho dornicilio e la procedura sia successrva al 17 marzo 2006;

411 adare atto dell’approvazione del progetio di disiribwzione == all’esito della companzone
di et al panto precedente non sorgono contestazon fra le parti;

420 rel caso m cw sorgano condroversie ex art. 512 c.p.c., a trasioettere i fascicolo a guesto
Gindice fissando ndienza avanh a Im 1 mercoledi di due s=thmane successive alla data prevista per
Iapprcreamione del progetto di distribuzone alle ore 13.15; a detta udienza 1l professiomsta delegato
dovra coraparire personaltnents depositando una breve mwlamone rassintves sulle ragiom delle
contestamont; nel caso di contestazior, in base al presente proveedirerdo, le pari 51 ntengono sin
d’ora informate dell ndienza cosi come sopra fissata.
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431 una volta approvato 1 progetto di distnbumorne, decors: 20 glorm, a softoscrvere 1 mandah
di pagamento entro 1 successtl 7 glomd, autonzzando lo stesso a prelevare dal conto della
procedura quanto a Il neonosciuto invirhd del decreto di igmdamone di cw sopea — s1a per la parte
a carico della procedura, s1a per la parte a canco dell’aggindicatano - & a clundere 11 detio conto,
depositando entro 30 giord dall’appeovazione del progetto di distdbuzione un rapporte
Lepilpzatee finak delle atthitd syolie. allezando alla relazione 1 provvedimenti di hudazione
del GE, 1 progetto di distnbumorne, gl avvist alle parh e la prova del pagamentl compiuty, nonché
gl estratti conto bancar, la nota u:li trascrizions del decreto di trasfenmento e le armotaziora di
cancellazione del gravarmil.

Il professionsta delegato dovrd procede re senza mdugio a tutte le operazion delegate.

oin d'ora s1 autonzza 1l professionista delegato a fara soshhure, m caso di papedimento, da alto
professiorasta sentto nell’elenco di cul all®art. 179-ter disp. att. cpe. per la rcezione delle buste
contenent le offerte, per lo svolzimento delle ndienze di vendita e delle operaziont inerenti.

CONTENUTODELL'AVVISO DI VENDIT A

L'ndienza per Uapertura delle buste, per esame delle offerte e per l'eventiale zara tra gli offerenh
avrd luogo mnanm al professiorusta delegato, presso 1l suo studio, secondo le mmforrmamorn d
segmin mmdicate e rese pubbliche dal professiorasta delegato con 1l sisterna pubblicitano di segwio
presasto.

Lawendita de1 cespill pignorati & disciplinata dalle seguenti condizond:

Ly Gl irareobili piznorat sono post o vendita nella consistenza indicata nella penzia redatta
dallo stumatore (che dewe mntendersi gqui per mtero nehiarmata e trascrtta); gquanto alle mdicamom
slla regolaritd wbamstca degli wpnobili e sulla norrmabva applicabile, s1 ncloamano nel presente
avviso le indicaziord e gli accertarmentl operatl dall’esperto (in ogni caso, Paggiundicatario potrd
neonendone 1 presupposty, avvalers delle disposiziorn di cml agh art 48 quinto comona DPR
38072001 e 40 sesto corarma L. 411985 ¢ successtve rodificamion ed mtegrmmon).

La wendita avviene nello stato di fatto e di dintto 1ncw 1 bem & trovano, con tutte le eventuali
perinenze, accessionl, raglonl ed azmond, servitl attnee e passtve. La vendita ¢ a corpo e non a
risura (eventuall differenze di rosura non potranno dar luogo ad aleun nsarcirento, mdermati o
nduzmone del prezzo).

Lawendita forzata non é soggetta alle norme concermentl la garanzia pervizl o mancanza di qualita,
né potrd essere revocata per alecun motvo: Uesistenza di eventual vizi, mancanza di qualita o
diftorrats della cosa wenduts, onenn di gualsiasl genere — md compresl ad esermpio, guelll
whardsticl ovvero dermvant dalla eventuale necessith di adeguarmento di impiant alle leggl vigenti,
spese condormriall dell’armo in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per gqualsiasi
motivo non considerabl, anche se ocoulh & cornuncue non evidenmab n perima, non potranne dar
luogo ad aleun nsarcirnento, indersutd o ndumone del prezzo, essendost di c16 tennto conto nella
valutazione del bera.

By  Per clascun lotto 1l prezzo hase per le offerte & fissato i guello sopra mmdicato; saranmo

considerate altresi walide l= offerie imferiori o ad 34 nspetto al jeezzo base come sopra
defermunato - ed eventualime nte ndotto per le successre vendite -

) Le informamor sul regire fiscale a cwm @ assoggettata la wendita (1mposte sul trasferimento,
agevolazony, ecc.) saranno formite dal protessiorusta delegato.

0y Liiramobile viene venduto bbero da iscriziorn potecars e da trascrizion di pignoraraenti
{s2 esistentl al momento della vendita, eventuall scrimor saranno cancellate a spese e cura della
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procedura); sono a canco dell’aggidicatario solo gh onen fiscali, le spese merenti al trasfenmento
dell "trernobile & metd del compenso del professiorista delegato relatmo alla fase di trasfenmento
della proprieta olire accesson di legge.

Ej Entro le ore 1300 del siommo precedente a gquello fissato per la gara dovrarmo essere
depositate 1o offerte di acopusto; qualora la data per la preserntamions delle offerte cada in un giormo
festvo 0 di sabato, le offerte dovranno essere depostfate enfro e ore 1300 del gomo
wrirnediatarnerde prece dente.

F) Dzra offerente, esclusi 1 debitor e tuth 1sozgeth per legze non arnessi alla vendita, dowra
depositare presso lo stadio del professionista delegato una busta chinsa contenente:

- 'offerta di acquisto, revocabile sino alla data dell™adienza fissata e, cornuncue, per altneno 120
giormd (1n hollo),
- un assegho circolare NON TEASFERIBILE ntestato alla “Froc. Esecutiva n. 218202014 RGE,

per un wrporto pan al 10 per cento del prezzo offerto, a fitolo di caumone, che sard frattenuta in
cago di nfuto dell®acqmisto da parte dell 'offerente;

L'offerta dovrd nportare, fra Paltro: le complete generalith dell’offerents ; I'indicamone del codice
fiscale o della pariita IV A; nell ipotes di persona corougata, 1 regime patnmoniale della farmgha
(per escludere 1 bene agzmdicato dalla cormaraone legale & necessano che i conmge partecip
all "uchenza fissata per Uesarae delle offerte e renda la dicliaramone prevista dall *art. 179 del codice
cIvile); In caso di offerta presentata per conto e nome di una socletd, dovrd essere prodotio
(all ndienza) certificato della C.OIA L m corso di waliditd dal quale nsult la costituzione della
societd ed 1 poten confents all ‘offerente i udienza; in caso di offerta in nore e per conto di un
minore dovrd essere inserita nella busta 'autonzzazione del Gindice Tutelare. L'offerente dowra
dicluarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Ivilano a1 sensi dell’art. 582 cpe, m
mancanza, le notificazmord e cormmicazmon potranno essergh effettuate presso la cancellenia,

) Llofferta di acquisto non & efficace se perviene oltre 1 termine sopra stabilito o se & inferiore
di olire %4 nspetio al prezzo base d'asta o se V'offerente non presta canzione nella misura sopra
mdicata.

Hy  Al'adienza sopra fizsata sararmo aperte le buste alla presenza degli offerent e 2 procederd
al loro esarme

1) in caso di unica offerta;

- se 'offerta & pan o superiore al prezzo-base d’asta sopra mdicato si procederd senz’albro ad
ggagmdicazione all'unico offerente;

- e 'offerta é pan o supenore al 75% del predefto prezzo-base ma nferore al predetto pre zmo-
bage dlasta s procederd ad asgiudicazione all'wnico offerente sabo che siano state pressntate

Istanze di assegnamione a norwma dellart. 538 cpe, nel gqual caso 1l bene verrd assegnato al prezzo
base d’asta al crechtore istante a norma degh ant. 555 e ss cpe;

2) incaso di pluralids diofferte =1 procederd alla gara sull’'offerts g alta con aggindicamone
favore del maggziore offerente anche i caso di mancanza di adesiora alla gara; nel caso i cm
pervengano plunme offerte al medestmo prezzo e, per mancanza di adesiora, non 51 faccia luogo
alla zara, 'irnrmobile zard agemdicato all’ offerente che per primo avra depositato la busta.

In ogni caso, ove slano state preserndate istanze di assegnazione e, anche a segwito della gara fra gh
offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pan al prezzo base d’asta, 1 bene verra asseghato al
creditore istante a norma degh art. 532 e sz cope. I professiorasta delegato dard aveiso agh
offerents, una volta aperte le buste, della 1stanza d1 assegnazions se presente.

Le offerte i amrnento sull ‘offerta g alta sono deterrninate come segue: € 250,00 per marmobili
vendita fino a € 13.000,00, € 500,00 per irpnobili in vendita da € 13.000,01 a € 26.000,00; £
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1.000,00 per marobill invendita da € 26.000,01 a € 52.000,00;€ 1.300,00 per iranobil m wvendita
da€ 52.000,01 a € 50.000,00; € 1.500,00 per irarmobili in vendita da € 50.000,01 a € 100.000,00, £
2.000,00 per irarmobili in wendita da € 100,000,001 a € 130.000,00; € 2.500,00 per imrmobili in
vendita da € 130.000,01 a € 160.000,00; € 3.000,00 per meacbili m vendita da € 160.000,01 a €
200.000,00; € 4.000,00 per imrmobili in vendita da € 200.000,01 a € 260.000,00; € 5.000,00 per
nrreobill 1nve ndita oltre € 260.000,01. &Lnaloghe misure sono stabibte per i caso m cwm, a segmio
i aste andate deserte, 51 proceda ad ultenon espenmentl di vendita con prezzo rbassato. Alorché
sla trascorso 1 minoto dall’oltivna offerta senza che ne segua un'altra maggiore iramobile &
gggmdicato all ‘ulbimo offere nte.

I_‘,l Laggmdmatann:u diorvra dep:nsﬂam sul contn corrente de]la pru:n:edura il residuo prezzo,

deleg ah:n relatmin a]la f'ase u:h t‘asf'enmentu:u della @ m td - ; u:nltneaccess':nn u:h legge — @ 3110 CAHNCO {a

tale scopo prosevisonamente quantificato dal professiorosta delegato facendo nfermento a1 walon
medl previstl dal DIV 2277015 e successtve mmodifiche), 1rporh toth che 1 professiorasta delegato
cormichera all’agsindicatario entro 10 gorra dall’ aggiudicazinne detratto I'irmporto per canmone
giaversato; 1l terrane per 1l deposito é di 120 giorm dall “ageiudicazione;, a1 fira dell’art. 1193 cc. &
stabilito che qualongue sormima versata sard nnpntata prima alle spese di trasfernmento e alle altre
viorl di spesa sopra indicate e pol al residuo prezzo; nello stesso terraine dovrd essere consegnata al
professiorasta delegato la ncevnta dell’avwernnta operazione a saldo.

I L'aggindicatanio potrd wersare il prezzo frarite routuo fpotecario con garanzia sul medesirao

wrrnobile oggetto della vendita; n tal caso dovrd darme esplicita comuricamons al professionista
delezatn.

E)  Tutte le nlteron attrvita merent alla vendita che debbono essere compiute 1n cancellena o
daveanti al Gindice dell’Esecuzone o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecumone dovrarmo esse e
effettnate dal professionista delegato presso i proprio studio, e ognl ulteriore rforrmamone potrd
egsere nchiesta dagh mmieressat allo stesso professionista delegato o al enstode gindizmano.

PUBBLICITA
che 1 professiorista delegato proceda ad effettuare la pubblicitd, alreno 45 giormd prirma della data
fiszata per l'esame delle offerte per clascuna vendita conle seguent modalita
- pubhlicazione sul Portale delle Vendite Pubb Iic he

- pubblicazmone su Corriere della Sera edizione Lombardia e su Leggo Milano di un annuncio
fino a 450 caratteri di corpo 7 interlinea 7,5 senza foto contenente le informamon mdispensabili e
1 nrwio per ulterion mfornaziom al Portale delle werndite pabbliche con espressa indicamorne
dell 'mdinzzo: wisner portalevenditepubbliche sinstza it ;

- pubblicamone della presente ordinanza, plamretne, foto e altra docwrmentamone uble relativa
all "rernobile s seguent 1 mte meterane trovvoaste 1t e wanw legalmente it

- affissione di un cartelln VEMNDITA GIUDIZIARIA con indicata la sola descrizione
dell "trernobile, (es. bilocale, attico, negomo, ecc.) e 1 recapiti del custode;

- o, da parte del delegato, di una e-rral all “aramirastratore dello stabile per la corauracamone
gzl altr condorurg o soggeth inferessati all’acqmsto nel napetto delle norae sulla pwacy e con
mdicazione del recaph del custode gidizario;

L tal fine autonzza 1 necessarn prelievl dal conto corrente della procedura.
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(311 ent1 e le sociefd incaricate dell’effettuazione della pubblicitd rlasceranno fathira a norme del
creditore che ha anbicipato le relatre sormeme, su indicazione del professiorusta delegato.

Per la pubblicazione degli avvisii delegatl dovrarmo contattare Salving Gales di RCS Pubblicith al
n® 0225346033 sabratnce galesi@res it

I1GE
dott.ssa Silvia Wagh
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