Rapporto di stima Esecuzions Immobiliare - M

Tribunale di Milano

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
promaossa da:
BANCA NAZIONALE DEL LAVORQ S.P.A,

Creditore intervenuto
Italfondiario S.p.A -Banco di Desio e della Brianza S.p.A

contro:

N* Gen. Rep. 1178/2015
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 12.10.2016 ad ore 10:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott, —

RAPPORTO Di VALUTAZIONE|
... totogol

Esperto alla stima;
Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio in:
Telefono:

Fax:

Email:

Pec:

Giudic

Bonatella Bargoglio Motta
BRGDTL48BAGALB2F
03258110158

Via Leopardi 1 - 20123 Milano
0272023709

0285098619

do.mo@libero.it
borgopelio, 2367 @oamilano.it

Parita: Arch, D.Borgoglio Motta
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Rapporto di stirma Esecuzione lmmobiliare — n_

INDICE SINTETICO

1

Dati Catastali
Bene: Via 5, Martino Della Battaghia n. 20 P3-51;- 20010 Pogliano Milanese
Lotto: 001
Corpo: A
Categoria: A/3
pati Catasta: ISR
Corpo: B
Categaria: C/6
pati Catastali: I
Stato di possesso
Bene: Via 5. Martino Della Battaglia n. 20 piano: 3-51;- 20010 Pogliano Milanese (M)

Lotto: 001
Corpo: A/B
Possesso: Libero
Accessibilita degli immobill ai soggetti diversamente abili
Bene: Via 5, Martino Della Battaghia n. 20 piane: 3-51;- 20010 Pogliano Milanese (Mi)
Lotto: 001
Corpo: A
Accessibilith degli immobili ai soggetti diversamente abili: Possibile
Creditori Iscritti
Bena: Via 5. Martino Della Battaglia n. 20 plano: 3-51;- 20010 Pogliana Milanese (M)
Lotto: 001
Corpo: A/B
Creditori Intervenuti: nessuno.
Comproprietari
Bene: Via 5. Martino Della Battaghia n. 20 piano: 3-51;- 20010 Pogliano Milanese (M1}
Lotti: 001
Corpo: A/R
Comproprietari: Nessuno oltre | pignorati
Misure Penali
Bene: Via 5. Martino Della Battaglia n. 20 piano: 3-51;- 20010 Pogliane Milanese (M1)
Latto: 001
Corpo: A/B
Misure Penali: NO
Continuita delle trascrizioni
Bene: Via 5. Martino Della Battaglia n. 20 plana: 3-51;- 20010 Pogliano Milanese {Mi)
Lotte: 001
Corpo: A/B
Continuita delle trascrizioni: nulla
Prezzo
Bene: Via 5. Martino Della Battaglia n. 20 piano: 3-51-PT;- 20010 Pogliano Milanese (MI)
Lotta: 001

Appartamento libero: valutazione stimata € 120.500;00
Prezro base d'asta del lotto libero : € 107.595,00
Box: valutazione stimata 700,00
Frezzo base d'asta del lotta: £ 11.200,00
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare — r_

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo economico [A3] sita in Via 5. Martino Della Battaglia n. 20 P3-51; Pogliano Milanese
{M1) ~ 20010

identificativo corpo: B.

Autorimessa (C6) sita in Via 5. Martino Della Battaglia n. 20 PT, Pogliano Mitanese (M1) — 20010

Quota e tigg_”_._!_gglg del diritto
) : 2 o:opricts per 172,

I : _ N oprieta per 1/: '

eventusli comproprietart nessuno

identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione Immobili A e B:

I o orieta per 1/2, residente in via
m . Mmpmprieté per 1/2, residente

Descrizione Immobi

escrizione Immobile A (appartamento)
Z. Censita -, Piano 3-51, Cat A/3 abitazione di tipo popolare;

classe 3, Consistenza Vani 5, superficie Catastale: Totale: 91 m?- Totale escluse arce scoperte: 88 m,
R.C. 284,05,
indirizzo: via 5. Marting Della Battaglia n. 20 - Poglianc Mitanese {Mt) 20010.
Descrizione Immoblle B (box)

-, Piano 7, Cat C/6 ; classe 2, Consistenza: 12 maq, Su-
perficie Catastale: Totale; 12 mqg, R.C. 30,99 £,
indirizzo: via 5. Martino Dela Battaglia n. 20 - Pogliano Milanese (M1} 20010.
Variazioni
Variazioni Immeohile A:
Variazione del 09/11/2015 per inserimento in visura dei dati di superficie
descrizione Z, Censita -, Piano 3-51, Cat A/3 abitazione di tipo
popolare; classe 3, Consistenza Vani 5, Superficie Catastale: Totale: 91 m?- Totale escluse aree sco-
perte: 88 m, R.C. 234,05
indirizzo: via 5. Martino Della Battaglia n, 20 - Pogliano Milanese (M!) 20010,
Variazlone Toponomastica Del 14/03/2011 Protocollo N. MIO255776 In Atti Dal 14/03/2011 Variazio-
ne Pi Toponomastica Richiesta Dal Comune (N.57615.1/2011).
descrizion , Z. Censita -, Piano 3-51, Cat A/3 abitazione di tipo
popolare; classe 3, Consistenza Vani 5, R.C. 284,05
indirizzo: via 5. Martina Deila Battaglia n. 20 - Pogliano Milanese (M) 20010,
Variazione del 01/01/1992. Variazione Del Quadro Tariffario
descrizione: Z. Censita -, Piano 3-51, Cat A/3 abitazione di tipo
popolare; classe 3, Consistenza Vani 5, R.C. 284,05 €/550.000 £,
indirizzo: via 5, Martino Della Battaglia n. 20 - Pogliane Milanese (MI) 20010

Variazione del 08/09/1967. CLASSAMENTO del 08/09/1967 in atti da | RN

descrizione Z. Censita -, Piano 3-53, Cat A/3 abitazione di tipo

RS T 717 T DaTonadad Shreksa ™ K

Firmzto Da: BORGOGHIC DONATEELA Emesso Da: ARLIBASED S P A NG G4 1 Sesisly- 174
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Rappotto di stima Esecuzione immobiliare — n_

popolare; classe 3, Consistenza Vani 5, R.C. 152000 £

indirizzo: via 5. Martino Della Battaglia n. 20 - Pogliano Milanese (MI) 20010

Situazionea dell'unita immobiliare dall’tmpiante meccanografico del 30/06/1987

descrizione; , 2. Censita -, Piano 3-51, Cat A/3 abitazione di tipo
popolare; classe 3, Consistenza Vani &, R.C. 1520,00 £

indirizzo: vig 5. Martino Della Battaglia n. 20 - Pogliano Milanese (M) 20010

Varlazioni Immobile B

Variazione del 09/11/2015 per inserimento in visura dei dati di superficie

descrizione Z. Censita -, Piano T, Cat /6 ; classe 2, Consistenza:
12 my, Superficie Catastale: Totale: 12 mg, R.C. 30,99 €,

indirizzo: via 5. Martino Della Battaglia n. 20 - Pogliano Milanese (M) 20010.

Variazione Toponomastica Del 14/03/2011 In Atti Dal 14/03/2011 Variazio-
re P Topanomastica Richiesta Dal Comune
descrizione
12 mq, Superficie Catastale: R.C. 30,99 €,

indirizzo: via 5. Martino Della Battaglia n, 20 - Pogliano Milanese (M1} 20010,

Variazione del 01/01/1992. Variazione Del Quadro Tariffario

descrizione Z. Censita -, Piano T, Cat C/6 ; classe 2, Consistanza
12 mg, R.C. 30,99 € / 60.000 £
indirizzo: via 5. Martino Della Battaglia n. 20 - Pogliano Milanese {MI) 20010,

Variazione del 08/09/1967, Ctassamento Del 18/09/1967 In Atti Dal 22/1.1/1999 p. FlJJo~.

e
descriziune—, Z. Censita -, Piano T, Cat C/6 ; classe 2, Consistenza;

12 mqg, R.C. 169 £
indirizzo: via 5. Martino Della Battaglia n. 20 - Pogliano Milanese (M) 20010.
Situazione dell’unitd immobiliare dall’impianto meccanografico del 30/066/1987

-, Plano T, Cat /6 ; classe 2, Consistenza:

descrizione Censita -, Plano T, Cat C/6

indirizzo: via 5. Martine Della Battaghia n. 20 - Pogliana Milanese {M1) 20010

Confini:

Coerenze dell’appartamento spazio comune su tre lati, appartamento n. interno 10, enti comuni.
Coerenze della cantina corridoio comune, cantina n, interno 9, cortile comune, cantina . interno 6.
Coerenze del Box: vano autorimessa interno 5, proprietd di terzi, vano autorimessa interno 3, cortile
comune.

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
L'appartamento si trova in una zona residenziale a Pogliano Milanese.
Caratteristiche zona: periferica residenziale
Area urbanistica: residenziale a traffico normale con parcheggi privati
tmportanti centri limitrofi: nessuno
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Attrazioni paesaggistiche: nessuna
Attrazioni storiche: ngssuna
Principali collegamenti pubblici: a circa 10 minuti in macching si trova |a stazione ferroviaria di Vanzago-
Pogliano, che permette di raggiungere il centro di Milano Porta Garibaldi in circa 30 minuti.
Servizi offerti dalla zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria: asilo
nido, scuole d'infanzia e scuole medie, banche, ufficio postale e supermercati.
3. STATO DI POSSESSO:
L’unita abitativa attualmente & occupata dai proprietari con il figlio maggiorenne.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:
4.1 Vincoll ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievolk:
Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Cra: BORGOGLIO DOHNATELLA Emesso s ARUBAPEC S £.4. NG CA 3 Seriait: 1740568517177 12T rad ad hnRaAT 16
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Naessuna,

4. 1.3 Atti di asservimento urbanistico:

Nessunao.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Messuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1

Iserizioni:
Iscrizione del 14/06/2005:
~ Ipoteca Volontaria derivonte do concessione a garanzia di mutuo

a favore di

-Banca Nazionale del Lavoro SpA

contro

-signor hate ; propriets per »
-signora nata __.”...i proprieta
per 1/2,

Descrizione det beni pignorati:
Lescrizione Immaobile A (appartamento)

Z. Censita -, Piano 3-51, Cat Af3 abitazione di tipo
popolare; classe 3, Consistenza vani 5, Superficie Catastale: Totale: 91 m2- Totale escluse
aree scoperte: 88 m, R.C. 284,05,
indirizzo: via 5. Marting Della Battaglia n. 20 - Pogliano Milanese (Ml) 20010,

Descrizione Immaobile B {box)

I 2. Censita -, Planc T, Cat C/6 ; classe 2, Consistenza: 12
mq, Superficie Catastale: Totale: 12mq, R.C. 30,95 £,

tndirizzo: via 5. Martino Della Battaglia n. 20 - Pogliano Milanese (M1} 20010.

Importo: capitale 200.000 eurg, interesse annuo 3,75, Totale 300.000 euro, durata 28 anni.

Trascritto presso 'Ufficio Provinciale di Milano Servizio di Pubblicita immobiliare di Milano
2 in data 14/06/2005 ai |G oubico Liciale dott.

. notaio in Garbagnate Milanese repertorio 39126 de] 03/11/2014

Iscrizione del 17/03/2015:

- Ipoteca giudiziole derivante da decreto ingiuntive

a favore di

-Banca Nazionale del Lavoro SpA

contro

‘ proprieta per ¥
‘ proprieta
per 1/2,

Descrizione del beni pignorati:

Descrizione immobile A {appartamento)

Z. Censita -, Piano 3-51, Cat A/3 abitazione di tipo
popoiare; classe 3, Consistenza Vani 5, Superficie Catastale: Totale: 91 m?- Totale escluse
aree scoperte; 88 rn, R.C. 284,05,
indirlzzo: via 5. Martino Della Battaglia n. 20 - Pogliano Milanese {M1) 20010.

Descrizione Immohile B (box)
N - C-rsita -, Piano T, Cat C/6 ; classe 2, Consistenza: 12
mq, Superficie Catastale: Totale: 12maq, R.C. 30,99 £,
indirizzo: via 5. Martino Della Battaglia n. 20 - Poghano Milanese (M1) 20010.
Importo: capitale 90.517,25 euro, interesst 2334,85 eurg, spese 6701,56 euro Totale
9%.553,66 euro,
Trascritto prasso 'Ufficio Provinciale di Milano Servizio di Pubblicitd immobiliare di Mitano
2 in data 17/02/2015 ai nn. . Pubblica Ufficiale Tribunale di Milano
del 03/11/2014
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4.2.2

4.2.3

4.2.4

Rapperto di stima Esecuzione tmmobiliare — _

Pignorarment;

- Pignoramento a seguito di atto di precetto, a firma dell’avvocato
ghera, notificato in data 26.02.2015, con il quale si ingiungeva al signor
i proprieta per % e alla signora
.nata g’ proprieta per 1/2, di pagare, in
viz fra loro solidale, la somma di etiro 161.523,13, oltre alle successive occorrende.

a favore di Banca Nazionale del Lavaro SpA

contro signor w E proprieta
per % e alla signors s '
“prupriet:‘a per1/2,

Descrizione dei beni pignorath:

Descrizione Immabile A {appartamento)

Z. Censita -, Piang 3-51, Cat A/3 abitazione di tipo
popolare; classa 3, Consistenza Vani 5, Superficie Catastale: Totale: 91 m?- Totale escluse
aree scoperte: 88 m, R.C. 284,05.
indirizzo: via 5. Martino Della Battaglia n. 20 - Pogliano Milanese {M1) 20010,

Descrizione Immaobile B (box)

—, Z. Censita -, Plano T, Cat /6 ; classe 2, Consistenza: 12

ma, Superficie Catastale: Totale: 12muq, R.C. 30,99 £,

indirizzo: via 5. Martino Della Battaglia n. 20 - Pogliano Milanese (M1} 20010,

Trascritto presso 'Ufficio Provinciale di Mitano Servizio di Pubblicita immaobiliare di Milano
2 in data 16/06/201% ai nn. . Pubblico Ufficiale UFFICIALE GIUDI-
21ARI0 RepertoriofJJJfifce! 11/05/2015

Creditori ISCRITT! - INTERVENUT}

lalfondiario 5.p.A quale mandataria con rappresentanza del Banco di Desio e della Brianza
S.p.A per la somma complessiva di £ 92.809,75 oltre interessi, spese ed accessort.

Altre trascrizioni:

Trascrizione del 14/06 /2005 - presso I'Ufficio provinciale di Milana - Servizio di Pubblicita irmmo-
biliare — Circoscrizione di Milano 2, Registro Particolare — Registro Generale -, ir for-
za di atto di compravendita, a firma del dott Callavresi Roberto notaio in Garbagnate Milane-
se in data 08/06/2005 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 15/06/2005 Repertorio
n.: I Av0 TRA VIVI — COMPRAVENDITA

di Vo-
nato

Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti;

Intervento nella procedura da parte di alfondiario 5.p.A quale mandataria con rappresen-
tanza del Banco di Desio e della Brianza §.p.A per la somma complessiva di £ 92.809,75 ol-
tre interessi, spese ed accessori,

4.3  Misure Penali
Nessuna

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese gestione condaminiala in wéaiemennin ~ CONDOMINIO DI VIA S. MARTINO DELLA BATTAGLIA 20:

Amministratore. e e el

Mail. )

Spese ordinarie annue di gastione dell'immobile anno 2014/2015%: € 1.484,00
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile anno 2015/2016: a preventivo € 1.860,00
Spese condomintali scadute ed insolute alla data della perizia: €, 3,760,60
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma

non ancora scadute al momento della perizia; € 3.014,02

Totale delle spese arretrate relative ai condomini morosi di tutto il
complesso di Via 5. Marting deila Rattaglia 90 fard aecliicione di quelle
refative al Sig.r- € 15324,4%
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Rapporto di stima Esecuzione immohiliare — nm

Accessibilitd dell'immabile ai soggetti diversamente abili: possibile
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiall: nessuno
Attestarione Prestazione Energetica: Al riguardo non é stata rilevata alcuna documentazione attinente.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno
Avvertenze ulteriori: nessuna

. ATTUALLI E PRECEDENT! PROPRIETARI:
6.1 Attuali praprietari.
Attuali proprietari risultano essere, dal 08/06/2005 a oggi, i slgnorl:

- T e proprieta per 1/2, residente

in via 5. Martino Della Battaglia n. 20 - Pogliana Milanese (M) 20010.
- T proprieta per 1/2, resi-
dente in via 5. Martino Della Battaglia n. 20 - Pagliano Milanese (M1} 20010.
divenuti proprietarl in forza di atto di compravendita, scrittura privata con sottoscrizione autenticata, a firma
del Dott. | (-ot:ic in GARBAGNATE MILANESE) in data 08/06/2005 Nota presentata
con Modello Unico in atti dat 15/06/2005 Repertorio n.:
Trascrizione del 14/06/2005 - presso 'Ufficia pravindate di Milano - Servizio di Pubblicitd Immobiliare = Circo-
scrizione di Milano 2, Registro Particolare ~ Registro Generale —
Riferito limitatamente a corpo unico

6.2 Precedenti proprietari.

6.2.1 Situazione degli intestati dal 22/07/1951

Proprietaria fino al 08/06/2005 risulta essere la signora
proprieta per 1/3 fino al 08/06/2005

divenuta proprietaria in forza di atto di compravendita, scrittura privata del 22/07/1991 protocolk
lo n[ IV oitura in atti dat 28/02/2001 Repertorio n.: 10544 Rogante:
Sede: MAGENTA Registrazione: UR
Sede: MAGENTA n: 207 del 29/07/1991 (n. ||| | EEEGEGEEN
Riferito limitatamente 3 corpo unico.

6.2.1 Situazione degli intestati relativa ad atto del 20/03/1972 (antecedente all'impianto mecca-
nografico)
Proprietari fing al 22/07/1991 risultano essere i i signori:

" —— TN o-oprictaper

1/2, fino al 22/07/1951

e

* proprieta per 1/2, fino at 22/07/1991
divenuti proprietari in forza di atto di compravendita, scrittura privata con sattoscrizione autentica-
ta, del 20/03/1972 Voltura in atti dal 26/02/1994 Repertorio n.: Rogante: NG
Sede: RHO Registrazione: Sede: RHG Volume: 123 n:
del 05/04/1972 COMPRAVENDITA {
Riferito limitatamente a corpa unico.
6.2,1 Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico del 30/06/1957
Praprietario fino al 20/03/1972 risulta essere it signar
, Proprieta’ per 1000/1000 fino al 20/03/1972
Dati provenienti dall’impianto meccanografico del 30/06/1987
Riferito Iimitata‘mmte a Corpo unico,

Pag. ¥
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7. PRATICHE EDILIZIE
7.1 Conformita edilizia: NON CONFORME
Dail’accesso agli atti effettuato presso f'ufficio Visure Atti del Comune di Pogliano Milanese e dalla presa
visione dei fascicolo edilizio ho potuto constatare che:
- in data 16.01.1964 viene presentata, dal sig " nuncia per opere edilizie relativa ad una nuo-
va costruzione ad uso abitativo
- in data 15.05.1965 viene rilasciata la Licenza di Costruzione n. 1/1964
- in data 06.04.1970 il Comune di Pogliano Milanese ha rilasciato il Certificato di Abitabilita
Vappartamento allo stato di fatto non & conforme ai progetti presentati 2l Comune, sono state eseguite
madifiche per le quali non risulta essere stata presentata nessuna domanda, Tali modifiche corrispondono
alla demolizione della parete che separa il corridoio dal soggiorno modificando cosi i rapporti aeroillumi-
nanti.
Occarre quindi regolarizzare la pratica presentando una domanda di permesso di costruire in Sanatoria per
opere gia eseguite,
Costi per |a Pratica;

= Pratica predisposta da teenico abilitato: € 800,00 + oneri e spese

» Sanzione da parte del Comune: da un minimo di € 1.000,00 + € 100,00 Diritti di istruzicne Pratica

7.2 Conformitia urbanistico:
Abitazione di tipo economico [A3]

Immobile sottoposto a vingolo di carattere urbanistico: NO

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilith? NO
Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni particolari?

Conformitd Catastale; NON CONFORME
Lo stato di fatto non corrisponde alla planimetria depositata al catasto, risulta demolita la parete che sepa-
rava il corridoio dal soggiorno,
E'necessario quindi i rifacimento del DOCFA per aggiornamernits planirmetrico:
s costo della pratica € 650,00 compreso oneri,

Descrizione: Abitazlone di tiho economico fA3] di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento, oggetto di stima, sito in via San Martino
della Battagha, al civico 20. Situato al plano terzo, con ascensore; & composto da ingresso nel soggiorno
con balcone, cucina, due camere letto di cui una con balcone e un bagna. Al piano primo interrato & si-
tuata la cantina, mentre al piano terra si trova il bax, anche esso oggetto di pignoramento.

L'unita immobiliare si trova in un edificio composto da cinque piani fuori terra, si accede allo stabile
tramite cancello privato che introduce ad un cortile condominiale in cui sono situati, oltre all'ingresso
agl appartamenti, t box. Lo stabile & prive di portineria.

La manutenzione generale dell’edificio in cui si trova 1'U.LL & da ritenersi buona.

uota e tipol diritto
500/1000 di: residente
500/1000 di: residente
- Stato civile:

Eventuzli comproprietari: nessuno

Superficie commerciale di circa mo 92

E' posto al piano; 3-51-PT

L'edificio & stato costruite : 1964

Ha un'altezza interna media ponderale di ¢irca: m. 300,00

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani fuori terra oltre al piano terra.

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: I'unita immabiliare si trova in ottimo stato di conservazione, nel tem-
po e stata oggetto ad alcuni interventi di ristrutturazione che hanno portato all'installazione di nuovi

serramenti in alluminio con doppi vetri e zanzariere,

Pag. 8
Giudice]
Perito: Arch, D.Borgoglio Motta
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n | TG

Destinazione d'uso e utilizzo dell'immabile: residenza

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturatl:

Copertura tipologia: a falde
materiate: rivestimento esterno in coppi
candizioni: discrete

fondazioni materiale: c.a

Solai Tipalogia: c.a,
Condizione : non verificata

Strutture verticali materiale: ¢.a.

Componentl edilizie e costruttive:

Muratura Tipologia: mattoni pieni
Condizioni: non verificabili
Infissi esterni Tipologia e materiale: serramenti in alluminio laccato con doppi

vetri e zanzariere. Cassonetti in legno
Condizioni: ottime

Infissi interni Tipologia: porte in legno tamburato laccato in hucido diretto.
Condizioni: ottime

Pavim. Interni Tipologia e materiale: piastrelle in monocottura ingresso, soggiorno, cu-
¢ina, camera letto ad eccezione del bagno piastrelle in ceramica 20 x 20
Condizioni: ottime

Plafoni Tipologia e materiale: intonaco civile
Condizioni; ottime g
[
Rivestimento Materiale: intonaco civile con rifinitura a gesso ad eccezione del bagno %"c
rivestito in piastrelle di ceramica 20 % 20 ; cucing in piastrelle di ceramica 5
Condizionk: ottime 3
Impianti: ;f
. . k-
Antenna collettiva Tipologia: rettilinea £
Condizioni: funzionante i
Citofonico Tipalogia: audia g
Condizioni: funzionante .
Elettrico Tipologia: sottotraceia tensione: 220V E
Condizioni: funzionante o
Certificazioni: non disponibili. o
=
Fognatura Tipologia: fognatura comunale .
a,
Gas Tipologia: Contatore presente nell'appartamento @
Condizioni: funzionante )
Certificazioni: nessuna é
tdrico Tipologia sottotraccia p
Condizioni: funzionante ;
Bagno completo di rubinetterie, con quattro apparecchi £
lavabo, we, bidet, vasca in resina e attacco lavatrice, E
Certificazioni: non dispanibili. 3
Telefonico tipologia: presente almeno una presa g
y ' 1] a n . v & - r m
Termico Tipologia: impianto centralizzato con termosifoni in ghisa o
e caldaia posizionata nel locale cucina per produzione di acqua calda 3
Ascensore (impianta) Presente z
Condizionamento: Presente uno split in soggiorno ditta “Acson” T
Antfurto; Antifurto perimetrale e volumetrico =
Pag. 8 E
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Rapporto di stima Esecuzione immaobiliare — nm

impianto antincendio: Non presente

Scarichi: Non esistano scarichi potenzialmente pericalosi

Note Generali: NEssuna

Ambiente: it site non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-

riale inquinante nei fabbricati ed nel sottosuolo

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Superficie commerciale delle unita immobiliari, secondo la norma UNI 15733 ex 10750, ovvero in particolar

modo sono stati adottati | seguenti principali parametri:

- 100% delle superfici calpestabili, delle superfici pareti divisorie interne, delle superfici pareti portanti
interne e perimetrali;

- 50% delte superfici pareti perimetrali confinanti con altra proprieti;

- 25% dei balcani ¢ dei terrazzi scoperti;

- 35% dei balconi e terrazzi coperti;

- 25% cantine ed accessori;

- 35% sottotetti non abitabili;

- 10% giardini fino 2 25 my, eccedenza 2%.

Residenziale superficie potenziale coperta 92,84 100 % 87,82
Balcone Superficie scoperta. Balcone 4,13 25% 1,03
Balcone superficie scoperta, Balcone 6,00 25% 1,50 "
Cantina Superificte potenziale coperta 5,62 25% 1,40 :
TOTALE 94,75 g
:
o
TOTALE con arrotondamentao 92,00 J 5
= 0y
i
Destinazione Parametro Superﬁc;e‘ Coeff. superficie equivalente §
""""""""" reale/patenziale {%) {mg) 2
hox superficie potenziale coperta 13,20 100% 13,00 E
TOTALE 13,00 L%
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Rapporto di stiina Esecuzions immobiljare = n‘

B VALUTAZIONE IMMOBILE
8.1 Criterio di stima:

Per garantire una stima il pil possibile coerente con le condizioni di mercato, con la zona in cui & situato
Fimmaokile, con le condizioni, le caratteristiche e I'eta deli’unitd immobiliare di cui trattasi, si @
attuata una ricerca basata sui valori forniti dagli enti e osservatori sotto riportati e sulle
caratteristiche degli immobili, guali termini di paragone del confronto estirmativo.
Il metodo adottato & il Market Comparison Approach (MCA) con aggiustamenti sistematici ai prezzi di
mercato rilevati, in base alle caratteristiche degli immobili di confronto, rispetto alle corrispondenti ca-
ratteristiche dell'immobile oggetto di stima (Coefficienti correttivi)

8.2 Fonti di informazione: Appartamento

» Catasto di Milano

+ Conservatoria dei Registrl Immobiliari di Milano,

*  Ufficio Tecnico del Comune di Milana

¢ 0.5.MJ Prezzi di mercato Borsa Imm.re di Milano — Camera di Commercio 2° semestre 2015
£/mq. 1.250/1.400 media = £/mqg 1.325,00
€/my. 1.300,00 x 92.00 mq = €. 121.900,00

«  0.M. Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura dell’ Agenzia del Territorio - 2° semestre 2015 ¢
£/mq. 1.150/1.350= valore massimo € 1.35Q - coeff. correttivi -11% = €/mq 1.201,00
€/mq. 1.201 x 92.00 mq = €. 110.492,00

+  Agenzie Immobillari di zona: £/mq. 1.200/1.600= £€/mg 1.400,00
€/meg 1.400,00 x 92.00 mq = €. 128.800,00

Valore medio ponderale € 120.397,00
Valore medio ponderale al mqg € 1.308,00

Fonti di informazione: Box

«  Catasto di Milano

* Conservatoria dei Registri Immobiliart di Milano,

« Ufficio Teenico del Comune di Mitana

+  (.5.M.L Prezzi di merceto Borsa imm.re di Milano — Camera di Commercio 2° semestre 2015
€ 12.000/13.500 media = £ 12.750,00 a corpo
€ 12.750,00 a corpo

¢ O.M.I Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura dell’ Agenzia def Territorio - 2° semestre 2015 ;
£/mq. 700/900= valore madio € 800 = £/mq 800,00
€/mq. 300 x 13.00 mq = €. 10.400,00

*  Agenzie lmmobiliari di zona: € 14.000/16.000= £ 15.000,00
€ 15.000,00 a corpo

Valore medio ponderale €12.716,00
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Rapports di stima Esecuzione Immabiliare — rm

8.3 Valutazione corpo:

| A Abitazionﬂg di tipo economico [A4]

¥ s Complessiva .

‘ i ‘ P S
e ‘e, 7 RS
Appartamento +halconi 80,60 1.300,00 117.780,00
Valore accessori: Cantina 1,40 1.200,00 1.820,00
Valore complessivo diritto e guota 92,00 119.600,00

B. Bax [C&]

e Compiessiva .
Box 13,00 930,00 12.716,00 |

Valore complessivo diritto e quota 13,00 12.716,00
Riepitogo:
Abitazione di tipo
A | economico [A3] 120.397,00 120.500,00
B Bax (C6) 13,00 12.716,00 12.500,00

120.500,00

Valore d

112.500,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare — n_

8.4 Adeguamenti e correrionl della stima: appartamento
Riduziene del 5% per la differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per Vassenza di garanzia per vizi e per I'immediatezza della ven-
dita giudiziaria: € 120.500,00 - 5%
€ 114.475,00
Rimborso di spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla ven-
dita: (2015-2016} £ 1.860,00 x 2 anni

-£ 3,720,00
Spese tecniche di regolarizzazione catastale: -€  2.250,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
» Cancellazione di n. 1 Pignoramerto iImmobiliare € 200,00
» imposta di bollo 3 59,00
« Tasse ipotecarie '3 35,00
# Nota di trascrizione £ 35,00
» Cancellazione ipoteca giudiziale € 452,00
s Imposta di bolio € 59,00
« Tasse ipotecarie £ 35,00
= tpoteca volontaria £ 35,00
Tatale costi di cancellazione onerl e formalita - 910,00
Adeguamenti ¢ correzioni della stima: box
Riduzione del 5% per |a differenza tra oneri tributari su base catastalg e
reale e per 'assenza di garanzia per vizi e per Vimmediatezza della ven- "
dita giudiziaria: € 12.500,00 - 5% é
€ 11.875,00 %
Costi di cancellazione oneri e formalita: 3
» Cancellazione di n. 1 Pignoramento immobiliare € 200,00 g
» imposta di bollo £ 59,00 g
» Tasse ipotecarie € 35,00 ;:
» Nota dj trascrizione £ 35,00 %
+ Cancellazione ipoteca giudiziale € 200,00 8
+ Imposta di bollo € 59,00 =
» Tasse ipotecarie £ 35,00 L“;
« lpoteca valantaria £ 3500 o
Totale costi di cancellazione oneri e formalits -€ 658,00 5
[a]
=
8.5 Prezzo base d'asta del lotto A : appartamento g
Valore deltimmobile al netto delle decurtaziani nelio stato di fatto in € 107,595,00 i
Cui si trova; %
Prezza base d'asta del lotta B : hox =
Valore dell'immobile af netto delle decurtazioni nello stato di fatto in €11.217,00 g
cui si trova: E
oL
=
E
=
o
(]
o
&;
=
g
&
o
8
o
Pag. 13 g
i

i<

Perito: Arch. D.Borgogtio Motta




Rapporto di stima Esecuzione immobitiare — | N

Data di generazione;
Milano 08-09-2016
L'Esperto alla stima
Donatella Borgoglio Matta

ALLEGATI;

1. Decurmentazione Cartografics;

2. Fotografie infgrne ed esterne del bene;
3. Rilievo dello stata di fatto.

ALLEGATI 54U FOGLIO SEPARATC

A, Elenco delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestei eonservativi,
nonché delle iscrizioni ipotecatie:

Descrizione del bene eon identificazione catastaie e coerenze;
Regolarita edilizia e urbanistica del bene;

Situazione debitaria con il Condaminio;

Regolamenta condaminiale;

Rogito;

Raccormandata AR per Inizio Attivita Peritali:

Ricevute di avvenula consegna della Perizia,

Tommgnm
to Da: BORGOGLIO SCHATELLA Emesso Da: ARLBARER S 0 4 3G (A 9 Sasialf 1 TAARESEA TFFT74 SnTandm A na.m -
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Tribunale di Milano

PROCEDURA D1 ESECUZIONE IMMOBILIARE
promossa da:
BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A.

Creditore intervenuto
italfonidiario 5.p.A -Banco di Desio e della Brianza S.p.A

contro:

N°® Gen. Rep. 1178/2015
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 12.10.2016 ad ore 10:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. Francesca Bisegna

ALLEGATI;

1. Documentazione Cartografica
2. Fotografie interne ed esterne del bene
3. Rilievo dello stato di fatto

Milano, 8 setternbre 2016

il Perito Estimatore
Arch. D. Borgoglio Motta
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ALLEGATO 1

DOCUMENTAZIONE CARTOGRAFICA
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MAPPA DELLA VIABIEITA”
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LLEGATO 2

FOTOGRAFIE INTERNE ED ESTERNE DEL BENE
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Via San Martino della Battaglia, 20
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Ingresso pedonale e carrabile da via San Martine della Battaglia 20

Perito Estimatore: arch. D. Borgoglio Motta

Firmata Da: BORGOGLIQ DOMATELLA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial: 1740568517717712eTeadad 2b08a8T15

-



- Interno: Piano terzo

A J

Cortile interno

Ingresso nel soggiorno

Parito Estimatore: arch. D. Borgoglio Motta

Firmato Da: BORGOGLIO DOMATELLA Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serialf: 1740568517T17712eTeadad 260855715
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Soggiorno con accesso al balcone

Paerito Estimatore: arch. D. Borgoglio Motta
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Perito Estimatore: arch. D. Borgoglio Motta
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Camera letto con accesso al balcone

Seconda camera lefto

Perito Estimatore: arch. D. Borgoglio Motta

Firmato Da: BORGOGLIO DOMATELLA Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#: 1740558517717712eTeadad2b0BaBT15

e



- Piano 81 : cantina

[T s

Scala che conduce al piano seminterrato

-Piano T : box

Cantina di pertinenza dell'appartamento

box

Perito Estimatore: arch. D. Borgoglio Motta

Firmalo Da: BORGOGLIO DOMATELLA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialé: 1740568517717T12eTeadad2b0Ba8T15
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Firmata Da: BORGOGLIO DOMATELLA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. MG CA 3 Seriali; 1740568517717712eTeadad 2b0B28715

Agid o T‘F" - r_-
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Box

Perito Estimatore: arch, D. Borgoglio Motta



ALLEGATO 3

RILIEVO DELLO STATO DI FATTO
CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE
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FLANIMETRIA UNITA' ABITATIVA “ SCALA 1100

'FOGLIO 1 - PARTICELLA 447 - SUB. 10 R.G.E. 117812015

,-;_m:cfu sy
S
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V

VIA 5. MARTING DELA BATTAGLIA 20, POGLIANO MILANESE
PLANIMETRIA STATO DI FATTO 0007 2015 |
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Arch. Donatelia Borgoglio Motta  vie G. Leopardi 1, 20423 Milane Muyryes
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PLANIMETRIA CANTINA SCALA 1:100

FOGLIO 1-PARTICELLA447-SUB. 10 R.GE. 1178/2015

VIA 8. MARTING DE?LA BATTAGUA 2‘[] F“OGUANQ MILANEHE
TPLANIMETHIA STATO 01 FATTO 50,07 2015
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PLANIMETRIA BOX SCALA 1:100

| FOGLIO 1 - PARTICELLA 466 - SUB. 6 RG.E. 1178/2015
VIA S. MARTINO DELA BATTAGLIA 20, POGLIANO MILANESE

PLANIMETRIA STATO DI FATTO ﬁ N

 Arch, Donatella Bargoglio Motta _ via G. Leopardi 1, 20123 Milan
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ALLEGATO 3

RILIEVO DELLO STATO DI FATTO
CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE

de Ca: BORGOGLID DOMATELLA Emssso Da: ARUBAREC S_P.A, NG CA 3 Serial¥: 17405685177177 1 2eTradad2bnBaBT

Firma

!
e

Perite Estimatora: arch, D, Borgoglio Motta
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PLANIMETRIA BOX "SCALA 1:100

'FOGLIO 1- PARTICELLA 465 - SUB. 6 R.G.E. 1178!20155

VIA S, MARTINO DELA BATTAGLIA 20, POGLIANG MILANESE

PLANIMETRIA STATO D FATTO ; 20.07.2015
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Tribunale di Milano

PROCEDURA Dt ESECUZIONE IMMOBILIARE

promassa da:
BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A,

Creditore intervenuto
Italfondiario 5.p.A -Banco di Desio e delia Brianza 5.p.A

contro;

N°® Gen. Rep. 1178/2015
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 12.10.2016 ad ore 10:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. Francesca Bisegna

ALLEGATI SU FOGLIO SEPARATO

Elenco delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi,
nonché delie iscrizioni ipotecarie;

Descrizione del bene con identificazione catastale e coerenze;
Regolarita edilizia e urbanistica del bene;

Situazione debitoria con il Condominio;

Regolamento condominiale;

Rogito;

Raccomandata A/R per inizio Attivitd Peritali:

Ricevute di avvenuta consegna della Perizia.

IeTmMUom P

Milano, 8 settembre 2016 il Perito estimatore
Arch. D. Borgoglio Motta
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ALLEGATO A

ELENCO DELLE TRASCRIZIONI DEI PIGNORAMENT]
E DEI SEQUESTRI CONSERVATIVI,
NONGHE' DELLE ISCRIZIONI IPOTECARIE
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" Rerito Estimatore: arch. D, Borgoglio Motta




Ufficio Provinciale i MILANG - Territoria
Servizio ¢f Pubblicitd tmmaobiliare 3 MIELANG 2

ispezione ipotecaria

Pata 28/07/3016 Ora 19:19:07
Fag. ¥ - Fimg

fspericne telematica Ispezione m 1304912 deb 28/07/ 2016

per immekile

Richiedente BRGDTL

Datl delia richiosta

Immobite ; Cormune df POGLIANG MILANESE (Mi}
Tipo catasto : Fabbricat]
Foglio: 3 - Particells 447 - Subaltterno 10

Ulreriori restrigioni: Masserma

Situazione aggiornamento

Periode informatizzate dal 27087 e al IR/07 018

Elenco immobili

Comune di POGLIANG MILANESE (MU} Catasto Fabbyicar

1. Sestone urbama - Toglio 0ot Particells 00447 Sisbplterne 0010
Elenco sintetico delle formalits

L TRASCRIZIONE dei 14/06/2004 - Roglistes Particolare 44690 Registro Generale 87503

Pubblico ufficiale GALLAVRES! ROBERTO Repertorio 7674/4325 dob 08/06/ 2005
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Nots disponibile in formato eleflronice

2 ISCRIZIONE del 14706/ 2005 - Registro Particolare 21668 Registro Generale 87504
Pubblico ufficisle GALLAVRESI ROBERTO Repertorio 7680/4326 del 08/06/ 2005
IPOTTOA VOLONTARIA derivants da CONCESSIONE A GARANTIA DI MUTUQ
Nota disponibile in formato elettrenico

3. ISCRIZIONE del 17/03/2015 - Registro Particolare 3671 Registro Generale 13444
Fubtblico ufficiale TRIBUNALE DI MILANO Repartorio 39126 dol 03711 /2014
IMYFECA GHIHZALE derbvante da DECRETO BNGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettranive

4. TRASURIZIONE del 16/06/2015 - Begisteo Particolare 37422 Registro Generale $6649
Pubblice wificiale UFFICEALE GIUIMZEARIO Repertorio 15680 def 11/05/2015
ATTOESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE D1 PIGNORAMENTC IMMOBILL
Nota disponibile in formate elettronice

Perito Estimatore: arch. B. Borgoatio Motta
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BLCEE B A ;

. ' Ispezione ipotecaria
anaeb N rate s P pote
Uficio Provinciale di MILANO - Territorio [saga 2870772016 Ora 19:59:373
Servirio i Pubblicith immobitiare di MILAND 2

Pag. 1 - segure
igpexzione telematica '
. 1504912 del 28707 f2010
Inkplo ispeeione 28077406 19300
Rickiedente 3RGDT, Tasss versatis € 3,60

Nota di iscrizione
Registre generale n. 87504
Registro particolare n. 21668 Fresenpazione s, 728 del 1470672004

Sezione A - Generalita
Dexti vedativi af titol

Descrizianse ATYD WOTARILE PUBBLICO

Duta Q8062005 Nymere df repertorio 768074326
Mt GALLAVRES ROBERTO Codice flscale GLLRRT SREX2 FI0SE
Fecke GARBAGHNATE MILANESLE {Mn

Dati relativi all'ipoteca o o privilegio
Spacie dellTpotecs o ded privifegio [FOTECA VOLONTARIA

Berivanee da Lot CONCEIZIONE A GARANZIA DE MUTUO

Capitale € 200.000,00 Tass reresse annre 1,75% Tasse Interesse serestrals
Interesst Spese - Totale € 300.000,00

importi variabili - St Vit estere - Soontimat Scritia da dusmoritare gutomiticamente
Presomza df condizione risofubive 88 Duratn 78 anni

Termine dell'ipoteca Stfpubayione contrate unfen S

Albri dati

Sana preseon vetln sezione B porti libere relative a sexione A ¢ sezipne

Dati rigpilogativi

Unith negoziofl 1 Soggetf o favere ) Siggettf oomre 2

Sezione B -lmmobili
Unita negoziale . 1

Lenobile m,

Comurie G772 - POCLIANG MILAMESE {Mn
Safashor FABBRICATI
Sevione urbang - Foughiy 1 Purnicella 447 Subateerro 1
Natura A% - AT ARHONE D1 TR0 Consistenzg 5 vad

ECONOMICY
Indirizye VIA SAM MARTING DELLA BATTAGLIA N eTwice 20
Plurio 351

Mol w2
Comurne GFTE - POGLIAND SHIANESE (a1}
Latasty FARBRICATE
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Perito Estimatore: arch. . Borgogtio Maotta




lspezione ipotecaria

Ufficio ﬁrmmcmlw di BHLANG - Territorio Pata 2R/07/2016 Ora 193034
Servizio i Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

Pag. 2 - segue
inpezions telomation
n, T a06R 2 del 28/07/2016
Inizio Bspevione 28/07/2016 1924900
Richiedente BRGDTL Tassn versata € 3,60
Nota di iscrizione
Registro generale f. 87504
Registro particolare n. 21668 Prosentazione u, 728 del 14706/ 2005
Seetone wrbamg - Foalio Y Partioelia 4835 Subulrerne &
Mittiara 6 - STALLE, SCUDLRIE, Consigtenia 12 metss quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Tndirizeo VIA SAN MARTINOG DELLA BATTAGLIA N.civia 20
Prann T
Sezione € - Soggetti
A Favore

Sogagerten. 1 b quadind di .
Denemstinartone ¢ ragione wocisle  BANCA UCB S,

Sedy MILANG {M}
Sodlor fsodle 00464450153 Domniciths intecario ohetto MILANG - VIA FARA 3%
Relativamente alf'unitd negoziale H ter il diriteo i PROPRIETAY
Perfaquota i 1/1
Corttro
Soggettoon. t Tn aunlrd i
Cagronm Nevtrer
Nata i

Sesso M Codice fiscale
Relativamante sl unitd negoiale o, P Perildirirodi  PROPRIETA'

Bor by guora il 1/2 i regime din - COMUNIONE LEGALE.
ﬁmﬁwﬂ'ﬂ n Trv cvres ml’rr} Ai
Cogramm Notr
Mars i
Sesse ¥ Codive fsoady
Rekativasmente all Grith negoiade . 1 Per il diritra di - PROPRIETA'
fortaguotadi 4/2 inregimedi  COMUNIONE LEGALL

Sezione D - Ulteriori informazioni

Pescrizione defla condizione risalutiv cuié sottopasta i ipeteca eff» dei titali di credito aﬂrqwl (aww'm altri
progpear ch s ritiere uttle pubblicara)

LARPARTEMUTUATARIAHACHIESTOALLATBANCAUCRS P A UNPRESTITO,

CARANTITODAIPGTEC AIMMOBILIARE DIETROZ00.000PERLADURATADIZEANNY,
ALLOSCOPODIFIMANZIAREL ' ACOUISTORL EEVEN TUALISPESEALS SOCONNESSEDELL M MORILE,
COSTITUENTELAPRIMACASA, SITOINCOMUNEDPOGLIANOMILANESE,

VIASANMARTVINODELLABA T AGLIAN ZO0FFERTOMNGARANZIA- LATBANCAUCREP.AY
HADELIBERATOIMACCORDAREN MUTUDRICHIESTOPERL TMPOR TODIEURO200.000A L LECONIH AN PR E-
CHATENELLAPROPOSTACONTHAT TUALECONTERUTANELLALETT TR ADELGIORNOTGIUGNG 2005 ALLEGATA
"ATALCONTRATTOQUALEPARTEINTEGRANTEESOSTANZIALE,

Perlto Estimatore: arch. D. Borgoglio Matta
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R A
i \ lspezione ipotecaria
wt: N rate p po
Utficio Provinciale di MILANG - Territorio Data 28/07 /2016 Ora 1939933
Servizio i Pubblicith Immobilizre i MILAND 2
Pag. 3 - Fine
Ispezione tejermatica
n, T 3912 del 28707/ 2014
holzie ispegione 23/07/2016 1939100
Richisderte BRGDTL Tasss versats £ 1,60
Nota di Iscrizione
Regisere generale n 87504
Registro partieolare n. 21668 Presentazrlong n, 775 del 14768 /2004

LAPARTEMUTUATARIAINEELAZIONEALLACITY ATAPROPOSTACONTRATTUALEDIMUTUO,

HADICHHARA TOLONILCONTRATTO,

DIACCEFTTAREFUTTELECORMIIONICHEDISCIFLINANOIL MUTUDRTFSGOK] ASIT4 L0 Tonner 1 4
"BANCAUCES.PA" QUALEEARTEMUTUANTE HACONCE SS04
QUALEFARTIMUTUATARIACHEHANNOACCE FYATO LASOMMADIEURDZ00.000ATVTOLOTHMU YL,
HMUTUGE ST ATOCONCESSOSOTTOL DSSERVANZADEL C* CONDIZIONIGENER ALIDIMUTUO",
CHLLAPARTEMUTUATARIAHADCHIARATODIACCETTARECOMPLESSIV AMENTELSINGDEARMENTE.
DETTE"CONDEIONIGENERALIBIMUTUQ " SONGALLEGATE " S¥ALCONTRATTO,
UALEPARTEINTEGRANTEESOSTANZIALE,

MUTUOL S TATOCONCESSOAL TASSODINTERESSEINIZIAL EDIEL 3, T5MOM ENA LT ANNLIO,
VARILAMILEASENSIDELL ART ADELLE"CONPHZIOMIGENE RALIDIMUTUOY

{MARGINESUBASEAN NUAALLADATAODIERMA=-1, 93 % INDICEI S TA TERIVERIMENT O 1 25.01.

INDIC ATORESINTETICODCOSTOT ARG )4, 279, LAPAR TEMUTUATARIASIE ORBLIGATAPLRSL',
SUCCESSORIEAVENTICAUSA,

SOUDALMENTEFINDIVISIEN MENTEFRATUTTIARIMBORSAREILMUTUDENTROZEANNIDALE ATATADISC -
ADENZADELLAPRIMARATA SALVOQUANTOSTARRITODALL ART AXDALL ART.SDELLE
"CONMMZIGNIGENERALIDIMUTUG",

MEBIANTEIL PAGAMENTORATEMEN SILIDELL M POR T OINTAALMENTEDE TER MINATOINEUROGS?, 3CE -
ARCUNAINBASEAL TASSON I TERLSSECOMESORRACONVENUTO,

SLSCETTIBILIDIVARIAZIONEALSEN BECONLEMODALETA DELLART ADELLE,
“CONTHZIONIGENERALIDEMUTUO",

BETTERATEACADONON GIORHC10MOGNIMESEAP AR THREDAL MESEDILUGLIODELL  ANNODUEMILACINGQUE,
LAFARTEMUTUATARIASIE OBRLICATAINOLTREARIF ONDEREALTABANCALECOMM S SICNI,
LESPESEEGLIALTRIONER IDESCRITTINEL "RIEFILOGOCOMMISSION] SPESEEAL TRIONERL"
DALGQUALERISULTANOLETARIFFERELATIVEATUTTIGLIONERIECONDHIZION TN A TUR AZCONOMIT AIMP-

UTABEIALLAPARTEMUTUATARIAINDIPENDENZ ADFLOON FRAT TOENELPERIODODIDURA TADELFIRANDL AMENTD,

DETTO RIEPILOGOCOMMESSION] SPESEEALTRIONERTE'ALLEGCA TOMC Y ALCONTRATTO,
QUALEPARTEINTEGRANTEESOSTANZIALE,

LABANCASIE RISERVATALAFACOLTA'DIMODIFIC ARELECONDIZIONIECONOMICHEDICLHAL
"RIEMLOGOCOMMIASION SPESEEALTRIONERTAPPLIC ATEAL FINANZIAMENTO, RISFETTANDL,
INCASQUIV ARIAZHONIGE AVOREVOLIALLAPARTEMUTUATARIA,

LEPRESCREAIONIDICUIALUART 13 1COMCECIVILE,

LAPARTEMUTUATARIAHAAPPROV ATOSIECIFIC AMENTE AISENSIDELL ART 2RI DELCODICECTVILE,
TALEFACOLTA'DELLABAND A,

LABANCAHADOMICILIOAGLIEFFETTIRELL ARTICOLOZS39DELCOMIC ECIVILE INMILANO, VIAFARAN 39,
PRESSOLAPROPRIASEDE.

PERL'EMCOZIONEDE]L CONTRATTOLPEROGNIRTLATIVACOMUNICAZIONIL APAR TEMUTUATARIAHAELE
TTODOMICH N0,V AT APUANAN. 56,

LIPOTECACONCESSACONILPRESENTEATTOVIENECOSTITIN T ASUGLIIMMOBILISUDDETTI,
FITUTITLERELATIVEPER TINENZERACCESSIONLESU TU T THIRISPET TIVIACCESSOR),

QUAND ANCHENONSPECIFICATAMEN TEINDICATE,

FONDALTRESPCOMPRESENELL IPOTECALER AGIONIDHCOMPROPRIETA CHEADET T I MMOBILICOMPETD-
NOSUHL AREAESUTUTTIGLIENTICHEPER]EGOE, USOEDESTINAZIONE SONOIARITENERSICOMUML.
UEVENTUALEERRONEAQINCOMPLE T ADESCRIZIONEDEIBE NIPREDET TINONCOSTH UISCEMOTIVODIECT
EZIINEPLRLAVALIDITA'BELLIPOTECASTESSA,

Perito Estimatore: arch. D, Borgoglio Motta
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ALLEGATO B

Da: ARLUBAPEC 5.P.AL NG $A 3 Serial?: 1740588517717 T 1 2eTeasas2n8aET15

DESCRIZIONE DEL BENE CON
IDENTIFICAZIONE CATASTALE E COERENZE

Emesso
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Parito Extimatore: arch. 0. Borgogile Motta




Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cut al punto A

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento, oggetto di stima, site in via San Martino della Battaghia, al
civico 20, Situato al piano terzo, con ascensore; & composto da ingresso nel sapgiorng con balcone, cucina, due camere
letto di cui una con balcone e un bagno, Al plana prima interrato & situata la cantina, mentre al piano terra si trova il box,
anche esso oggetto di pignoramento.
L'unitd immobiliare si trova in un edificio composto da cingue piani fuori terra, si accede allo stabile tramite cancello
privato che introduce ad un cortile condominiale in cui sono situati, oltre ail'ingresso agli appartamenti , | box. Lo stabile ¢
priva di portineria.
La manutenzione generate dell’edificia in cui si trova YL & da riteners] buona,
uota e tipologi | diri

500/1000 di;
500/1000 i
- 5tato civile: sposati in comunicazione dei hent
Eventuali comproprietari: nessuno
Superficie commerciale di circa mg 92
E' posto al piano: 2-51-pT
L'edificio & stato costrulte : 1964
Ha un'altezza interna media ponderale di circa: m. 300,00
L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani fuori terra oltre al piano terra.
Stato di manutenzione generate: buono
Condizioni generali dell'immabile: Funitd immobiliare si trova in buono stato dl conservaziane, nel tempo & stata
eggetto di alcuni interventi di ristrutturazione che hanno portato altinstaltazione di nuovi serramenti in alfuminio
con doppi vetrl,
Destinazione d’uso e utitizzo dell’immaobile: residenza

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturall;

Copertira tipologia: a falde.
materfale: rivestimento esternc in coppi
condizioni: discrete

Fondazioni materiale: ¢.a

Solai Tipologia: c.a,
Condizione : non verificata

Strutture verticali materiale’ ¢.a.

Componenti editizie e costruttive:

Muratura Tipologia: mattoni pieni
Condizioni: non verificabili
Infissi esternt Tipologia e materiale: serramentiin alluminio laccato colore

bianco con doppi vetri,
Condizioni: ottime
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Infissi interni Tipologia: porte In legno tamburato laccato in lucido diretto.
Condizioni: ottime

Pavim. tnterni Tipologia e materiale: piastrelte in monocottura ingresso, soggiorna, o
tucina, camera letto ad eccezione del bagno plastrele in ceramica 20 x
20
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Condizioni: ottime

Plafoni Tipologia e materiale: intonaco civile
Condizioni: ottime

Rivestimento Materiale: intanace civile con rifinitura a gesso ad eccezione ded bagno
rivestito in piastrelle di ceramica 20 x 20 ; cucing in piastrelle di ceramica
Condizioni: ottime

Impianti:

Porito Estimatore: arch, D, Borgogiio Motta




Antenna callettiva Tipalogia: rettilinea
Condizioni: funziorante

Citofonico Tipologia; audio
Condizioni: funzionante
Elettrica Tipologia: sottotraccia tensione: 220V

Condizioni: funzionante
Certificazioni; non disponibili.

Fognatura Tipologia: fognatura comunale

Gas Tipologia: Contatore presente nell’appartamento
Condizgioni: funzionante
Certificazioni: nessuna

idrico Tipologia sottotraccla
Condizioni: funzionante
Bagno complete di rubinetterie, con quattro apparecchi
lavaba, we, bidet, vasca e attacco lavatrice,
Certificazioni; non disponibili,

Telefonico tipologia: presente almeno una presa
Termico Tipelogia: impianto centralizzato con termosifoni in ghisa
e caldaia posizionata nel locale cucina per produzione di acqua calda
Ascensore {implanto) Presente
Condizionamento: Presente uno split in soggiorno ditta Acson
Impiante antincendio: Mon presente
Scarichi: Non esistono scarichi potenzialmente perlcolosi
Note Generali; nessuna
Ambiente: i1 sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di

materiale inquinante nei fabbricati ed nel sottosuolo

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Superficie comrmerciale delle unita immaobiliari, secondo la norma UNI 15733 ex 10750, ovvers in particolar modo song stati
adottati i seguenti principali parametr;
« 100% delle superfici calpestabili, delle superfici pareti divisorie interne, delte superfici pareti portanti
intarne e perimetraki;
- 50% dele superfici pareti perimetrali confinanti con aftra proprieta;
- 25% dei balconi & dei terrazzi scoperti;
=~ 35% dei baleoni e terrazzi coperti:
- 25% cantine ed accessor;
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Residensiale superficie potenziale copearta 92,84 100 % 87,82
Balcone } Superficie scoperta Balcone 4,13 25% l.:03
Balwne ,Supwﬁm Smpertaammne 50 - e 25% 150

Cantina l Superifici;-;g;;miale coperta 5,62 25% 140

M'FOTALE 91,75

TOTALE con arrotondamento 92,00
Destinazione Parametri rea:}iirtf;:;alﬂ C?;;f' Superficit(znfg;.tivalente

box superficie patenziale coperta 13,20 100% 13,00

TOTALE 13,00

Périto Estimatore: arch. 0, Borgoglio Motta
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ALLEGATO C

REGOLARITA’ EDILIZIA E URBANISTICA DEL BENE
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Perito Estimatore: arch. D. Borgoglio Motta
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ALLEGATO D

SITUAZIONE DEBITORIA CON IL CONDOMINIO

Perito Eatimntore: arch, D. Borgoglio Motta "




Archiletio
Genatels Borgoglio Motia

Earegp
Vi
AN
Mot

Ametrisiratore ool congominio
di S

Milano, 2 seflembre 2014

Oguetto: dchiesta spese condominialt relative allimmoblle df via S.Martino della Battagtia,
20 Pogliano Mitanese, piang Terzo ol proprieta di Sig.e ’
RGE. 1178/201% Tribunale di Milano Giudics Bisegna.

Facenuo segudo sliincanca confertomi dal Giudice dolt 53a Biseons La invito & rasmeliermi por
Fappartaments indicali in cgoetto, ooelstivi importi o spese condominiall non pagste suctdivise
come sotto indicak.

Spese ordinarks o gestions immobie annue

Spoesd prdinane annue di gestione immobde  anno 201445

Gpase ordinarin annue di gestions irenobide  anne BTG (B PREERS)
Spese o gestions irunaldl Insolate anni precedant

Spese staurdmane di gestions wmoliie, i debboraste ma
non ancers scadule al momento delta perivia:

Totale spese condominiah scadule ed ingsohde; ' £ {aag s

Totate dets spesa arretrate relalive ot condomin forods i futio

complesso A Via 5 Marbag defla Battaatis 20 (ad esclusone df quibe

terdirtover ai € 4t ‘:"‘*«‘?i-\-f‘*-?y b5
Cause in corso:

Chigdo inoltre

1. Copa eel Regolamento Condominiale fichieslo esprassamente dal Gludice

2. Millesi of progrietd refatie alf sopartamoenio

Rirnasrige in attess & una Vosis pronta ¢ soliecita risposta,
[igtind} saiuty,

NI Adann verbate di glurarnenty del Tribonats o) Mitsr

BCTY
Ak 13 Bargotio bbeitu

Ordine dogh Architptii di Mianoe 5°2387
Albo dec Coasglentt Tecnici det Tribunale oi Milano n® 104692

VG oecipd iy

oD - Bt Y THDIATOH . faz OF BOLBAETE - codl 397 GG EEES
LTS i 5

B m P GMREREVEVGE [P BROTL 480464 AN

Perito Estintatore: arch. D, Borgoglio Motta
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ALLEGATO E

REGOLAMENTO CONDOMINIALE

Parito Estimatore: arch, . Borgoglle Motta
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DISPOSTZIONT GENTRALL:

-

Art. 19} Clascun eamprowsievarico s obbligs,cesl in vias

rende per Lo atobile acoullotats,oome in via poeraonals,
nants An propris.guenis pov i propri eredi wd aventi
saugme 5t ongervere 11 presentc rogalmpents o tuitd
guogli altrdl regolamenti ¢ dirponiziont che pelltintg
reest  eomune veniseoroe in giguite od esasere deliborg
ta dnrltAsponblen ok propristar. sessed,Fermi § 8-
rlrtt aeguiwits de oalanoss proprietarie in bane ol
orntrattd di agguieto.

Avs,oed U1 disdtto o oreponn aosdening sulle como oo
PN 3 mromorsionale ol voaors del plong & porodons
A% miang Al mls proprae il sdo o spreswo Lo milieaimia
Le proporsioni willesimall sore ficente nel rogiti d4i
goauieta. 51 Intendems 24 vrepriehth od uso comune a
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