N. 174172016 R.G.E.

TRIBUNALE DI MILANO
Sezione III Civile

Ogm. 02/10/2018, ad ore 11:12, avanh al dott. Giuseppe Fiengo sono compars: per il creditore
procedente (NN, i scstfuzione dellavv. (EEENAENEERENNNEES per i
R 1 tcrvento, 1'avv. (R per i custode 1'avy. (N o i
pento, arch Isabella Tangan la quale rappresenta che nom vi sono preclusiom pundiche alla
vendita.
Il procuratore del creditore procedente, umtamente agh alin creditonn mumih di fitelo:
- chiede che s1 proceda alla vendita con 1l sistema prewvisto dall’art. 569 comma 3° cp.c., dando,
molire, I'assenso ad ultenion espenment di vendita con 1l medesimo meccamsmo (previa eveniuale
nduzione del prezzo) nel caso mn cwm 1l prnmo espermmento vada deserto,

- autorizza I'measso dell’assegno circolare (R i1'::tato alla
procedura e "apertura di un conte comrente con le somme cosi nicavate per far fronte alle spese di

procedura

Il Gmdice dell’esecunone
. esaminata la documentazione m ath;
. sentite le parti e preso atto di osservaziom e istanze dalle stesse avanzate:

. ravvisandone 1 presuppostl, emeite ordine di liberazione dell’ immobile come da separato
provvedimento;
. non ravvisando I'esigenza di procedere direttamente alle operaziom di vendita ex art. 391 bus
secondo comma c.p.c.;
. ravvisando 1 presupposh per disporre che la vendita abbia lnogo con modahita telematiche
(segnatamente, vendita senza incanto con eventnale gara in modalita sincrona mista) nel nspetto
della normativa regolamentare di cwn all’art. 161 ter disp. att. c.p.c. (DM 3272015);
emetie con separato atto ordine di hberazione;
vistl gh artt. 569 e 391 s cpc.

DELEGA
1l compimento delle operaziom di vendita all’avv. Amna Fita Borm con studio m Milano, wia
Guemrazzi n. 4 02311351, boman@studiolealeborn 191 at;

DISPONE

- che GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia astalegale net sp.a. (solmzione A)
. che operera con 1l proprio portale;

- che REFERENTE DELLA PROCEDURA mcancato delle operaziomi di vendifa sia il
professiomsta delegato;
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FISSA

termune di tre mes1 per la notifica della presente ordmanza, a cura del creditore
1potecario di pnmo grado se presente, al crediton di cwm all’art. 498 cp.c. non miervenuh ex art. 559

ulhme comma ¢p.c;

ORDINA
al custode gia nominato - e la cul nomma m guesta sede si conferma - di trasmettere copia del
presente provvedimento al delegato non appena nsultera scancato dalla cancelleria m wvia

provvedendo in ogm caso entro 5 momi a trasmettere comunicazions della delega
nicevuta anche via fax o via mail;

determina
1l valore del compendio pignorato nel modo seguente (prezzo base d asta):

- emo 136.000,00, come da stima pentale ammotondata per 'umico lotto considerah gh
immobili come hben

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

Il GE dispone che il professiomsta delegato provveda:

1) almntmlludallatltnlantamcapﬂal-’l debitore/i esecutatoi deir dinth reah oggetio d
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale efo della ceriificazione
sostitutiva notanle depositata dal creditore procedente e della relanone dell’esperto nonunato a
sensi dell’art. 568 cpc., e, nell'ipotes: in cm nscontri una discordanza tra dinth pignorah e reale
mmmtmmdegllstmaa&mfmmmequmuﬁmﬁmem&mdnghghmmmdngm
avendo cura, nei glorm mmmediatamente precedent la vendita, di effeftuare wvisure ipotecane
agmomate onde verificare se sull'immobile w1 s1ano trascnzom pregmdizevols, delle quah andra
data immediata notizia a questo GE;

2} al controllo dello stato di dmtto m cm =1 trovano gli immobih, della loro regolanta edihzia
ed urbanistica a1 sens1 della vigente normahiva, della destinazione urbamstica del terreno nsultante
dal certificato di cw all’art. 30 D. Lgs. 380/2001, nonche delle notizie di cw agl artt. 46 del
predetto D. Les. 38072001 e 40 L 47/85;

3) qualora non s1a ga stato aperto in precedenza, ad apmre presso un ishiuio di credito di sua
fiducia un conto comente intestato alla procedura (“procedura esecufiva RGE 1741/20167). m
relazione al quale s1 autonzza fin d’ora 1l sevizo di home banking

a versarvi 1" assegno circolare intestato alla procedura ncevuto quale fondo spese per la venditae a
gestire quindi sullo stesso conto tutte le operaziom delegate, i compreso 1l pagamento det cost del
gestore della vendita telematica,

e —nel caso m cm con 1l presente provvedimento sia stata nominata SIVAG SPA guale custode —a
bonificare alla stessa sul conto corrente intestato alla societa (IBAN: Codice IBAN:

T oo causale “fondo spese procedura esecubiva RGE 174120167 la somma di
S <1 fare fronte alle spese vive che 1'istituto dovra ragionevolmente sostenere;

4) a formare 1'avviso di vendita secondo 1l disposto dell’art. 570 cpc. e le istmzom qu
seguito impartite e a fissare un termune non infenore a 90 momi e non supenocre a 120 gom per la
presentazione delle offerte di acqmsto per ciascuno dei loth pignorat; 'avviso di vendita andra
depositato nel fascicolo telematico processuale appena effetiuata la pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbliche;
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3) a fissare per 1l momo successivo alla scadenza del fermune per la presentazione delle offerte
d’acqusto la convocazione dinanzl a se delle parti e degh offerenti che hanno depositato 1'offerta m
via analogica, per la deliberazione sulle offerte e per I'eventuale gara fra gh offerenti. analogicl e
telematici, e c10 presso il propno studio professionale o altro locale di o abbia la dispomabalita:

&) all'esecurione delle forme di pubblicita legale e commerciale (come prevista dall’art. 490
cp.c. e disposta da questo Gmdice con 1l presente provvedimento), autonzzando sm da oma 1l
professiomista delegato - senza necessita di ulteriore apposita auterizzazione - a prelevare dal conto
della procedura le somme necessane per |'esecuzione delle pubblicita; le fatture relative a1 semnia
pubblicitan nchiesh - cosi come le fatiure relative ad ogm altra spesa della procedura, ri compresi 1
costi del gestore della vendita telematica - dovranno essere infestate a nome del creditore che ha
versato 1 relativ fondi Nel caso in cm 1 creditore procedente sia ammesso al patrocinio a canco
dello stato, non v1 siano creditonn miervenuh e 1l conto corrente della procedura non s1a capiente, le
spese di pubblicita (assistite da ponvilegio a1 sensi dell’'art 2770 ce.) sarammo addebatate alla
procedura solo all’esito del versamento del saldo del prezzo o poste a canico dello Stato per 'ipotes:
di chiusura del processo prima della fase di distnbuzione;

T alla neezone delle buste contenent le offerte su supporto cartaceo (e alle athwita prescntte
dall’art. 571 ultimo comma c.p.c.);

8) a prendere cogmizione delle offerte, previa apertura delle buste cartacee e/o collegamento al
portale del gestore delle vendite telematiche nel corso dell’ndienza fissata e alla presenza degh

offerenh analogici;

) all'esame delle offerte pervenute e della congrmta della cauzione prestata, secondo le

modalita indicate nella presente ordinanza;

100 a dichiarare I'mefficacia o 1'mammmszmibilita delle offerte non conformo alla normativa

vigente e a quanto disposto nella presente ordinanza;

11}  all'effettnazione della para tra gh offerenh ex art 571 cpc. nel glomo ed ora mdicah,
' I'aggudicazione a favore del magmor offerente (allorché sia frascorso 1 momuic

dall’'ulima offerta senza che ne segua un'alira magmore I'mmobile & aggmdicato all'ulhmo

offerente) e cio anche se il prezzo offerto & mmfenore nspetto al prezzo base d’asta In owsura non

superiore ad un gquarto, salvo, n tale ultima ipotesi, che non sia stata presenfata istanza

assegnazione al prezzo base stabilito per 1'espenmento di vendita per cul e presentata;

17)  a redigere il verbale dell'udienza, utihzzando il portale del gestore delle vendite anche

caso di sola presenza di offerte su supporto cartaceo, depositandone copia mformatica nel fascicolo

dell’esecuzione;

13)  mpell'rpotes: di vendita di pm loth, a cessare le operaziom di vendita, a1 sensi dell’art. 504
cpc. e dell’art 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’agemdicazione di uno o pm lothi, s1a stata
gl conseginta una somma pan all’ammontare complessivo del crediti per cm 51 procede e delle
spese, niferendone mmmediatamente a gquesto Giudice; le spese legali della procedura saranno
valutate dal professiomsta delegato prudenzialmente. termto conto per gh onoran degli avvocati del
valon medi di nfenmento di cm al DM 55/2014;

14)  a dispomre la reshfuzione delle canziom versate dagh offerentt non resisi aggmdicatan dex
bem venduh (senza necessita, per tale mcombente, di ultenore delega o controfirma del GE. per
approvazione); in caso di offerte telematiche m ipotesi di mancata agpmdicazione, a resbfmre
I'mporto versato a fitolo di cauzione (al netto degh eveniuahi onen bancan) al soggetto offerente
con disposizione di bonifico da esepuirsi nel termime di cingque gomi lavoratin, con la precisazione
che —nel caso m cn 1'offerente s1a ammesso alla gara — 1l termine sopra mdicato per la restituzione
della canzione decorrera dall aggmdicazione definitiva;

15}  ancevere o autenticare la dichiarazione di nonuna ex art. 583 cpc;
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16) a commmicare all’agmudicatanio, entro 10 mom dall’aggmdicazione, tenendo conto delle
somme gia versate, |'ammontare del residuo prezzo e delle spese necessane da versare sul conto
della procedura;

17)  a nscuotere dall’agodicatanio, nel termine fissato, 1l saldo del prezzo di aggindicazione,
delle spese merenti al trasfenimento incombenti sull’agmudicatano stesso e della meta del
compenso del professiomista delegato relativo alla fase di trasfenmento della propnieta nonche le
relative spese generah e onen di legge (a tale scopo il professiomista delegato gquantifichera
provvisoriamente tale compenso al sensi dei valon medi prevish dal DM 227/13 e successive
modifiche);

18)  a dare tempestive avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggmdicazione nel
termune fissato a1 fim dell’ emanazione dei provvediment: di cw all’art. 587 cpc;

19)  ad autonzzare |’assunzione di debiti da parte dell’ aggmdicatano o dell 'assegnatano ex art.
508 cpc. (pell'tpotest di cmn all’art. 583 comma 2° cpc. provvedera direttamente a limitare 1l
versamento secondo quanto disposto);

200  1ncaso di nchiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiano (il quale dovra depositare
nota nepilogativa del credito enfro il termme di quindicl gorm anfecedenti 1l versamento del
residuc prezzo), a calcolare approssimativamente le somme necessane per la hqudazione de
compensi del professionista delegato e del custode, per 1l pagamento delle imposte e delle spese per
mg;stmnmehamnm&eltkﬂﬁndlmfmmemaepﬁcmﬂanumﬁﬂgwmmm
nonche per |'eventuale defimtiva hberazone del bene, ove tale attrvita s1a ancora da compaere; cosi
calcolate le somme dovute alla procedura, i delegato comumichera quale parte del residuo prezzo
dovra essere versato dall’aggindicatanio direttamente al creditore fondiario e quale parte dovra
essere versafo sul conto della procedura; m ogm caso, dovra essere tenuto a disposizione della
procedura una somma non inferiore ad € 15.000,00; 1l versamento al creditore fondiano di somme
eccedent le spettanze di quest ultimo sara considerata una grave madempienza a1 fim della revoca
dell" incanco neewvisto;

21)  ad effetiuare, se del caso, la demmeia prevista dall’art 59 D Lgs. 4272004 e le operaziom
conseguent: previste dalla medesima disciphna;

27 a predisporre - previa nuova verifica delle trascnzioni e iscnziom pregindizievoll gravant
sull'mmmobile - bozza del decreto di trasfennmento redatta m conformita al modulo mn uso presso la
sezione e pubblicate sul sito mbemet del Tnbumale di Milano (pella semone
Fallimenti Esecuziom Aste/Informazioni e seriz/Per 1 professiomsh/Procedure  esecutive
mdividualiModuli). depositaria nel fascicolo telematico m formato RTF umtamente alla scansione
degh allegat al decreto (in caso di nchiesta i benefici fiscali uhihzzando 1 modub cometti 2
aggiomatl, pubblicah nella sezione sopra mdicata) e depositare qundi m Cancellena la bozza
cartacea unitamente agh ongmah degh allegat.

Se 1l versamento del prezzo e avvenuto con | erogazione a seguito di contratto di fimanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate m favore della procedura e la garanzia ipotecana
di pnmo grado sul medesimo mmmobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasfenmento
deve essere mdicato tale atto.

In caso ¢i vendita in umico lotto di pid 1mmobih, 1l delegato. in sede di decreto di trasfenmento,
mmputera & fim fiscah il prezzo i ragione proporzionale al valore di ciascun cespite.

La bozza dovra contenere altresi |'ordine di cancellazione del gravamm esistent sull 'mmmobile (a
titolo esemphficativo, pignorament immobihan, sequestn conservativi, decrett di ammussione alla
procedura di concordato preventivo, amministrazione confrollata, sentenze di fallimento), anche se
successivi alla frascnizione del pignoramento e mdicare 1l regime matmmomale dell aggudicatano
persona fisica.
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Alla bozza di decreto dovranno essere allegat

£ ove necessano, certficato di destinamione urbanistica a1 sensi dell’art. 30 DPR. 3802001 o
documentazione equipollente a1 sensi della vigente normativa;

- dichiaraziom a1 fim fiscah rese dall’aggmdicatano m ongmale umtamente alla copia del
documenti di 1dentita e le dichiaraziom rese a norma del DFE. 445/2000;

- attestazione circa la necezione da parte del professionista delegato delle somme necessane sia
per 1l trasfenimento e le formahita successive poste a canco dell’aggmdicatano, sia della meta del
compenso spettante al professiomsta delegato come sopra indicato oltre spese generali e accesson
di legge:

- documentazione relativa al versamento da parte dell aggiudicatano dell mtero prezzo, m
compresa la parte eventualmente versata ex art. 41 TUB;

- 1spezione Ipotecana aggomata relatrva all’ mmobile aggudicato;

- verbale di aggmdicazione.

23)  ad esepmre le formalita di remstrazione, trascnzione (fammentando che, ne]lipﬂtesi
disciplinata dall’art. 585 terzo comma cp.c., “il conservatore dei registn immobilian non puo
esequre la frascnizione del decreto se non umtamente all'i1scrizione dell’1poteca concessa dalla parte
finanmata™), annotazione e voltura catastale del decreto di trazfemmento, la coommicazione dello
stesso el casi prevish per le comumicazion dh ath veolontan di trasfenmento, nonche 1" espletamento
delle formahta di cancellazione delle 1scnziom 1potecane e di ogm frascnizione pregidizievole
conseguenti al decreto di trasfenmento, anche formando le necessane copie dell’ongmale del
decreto di trasfenmento o dell ordine i cancellazione dei gravami che sara esibito al professionista
delegato dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predette athivita i forza della disposizione
di cm all"art. 591 bis terzo comman 11 cpe;

24)  a trasmettere all’aggmdicatano copia autenbica del decreto di trasfenmento e a resiihure allo
stesso le somme residue che siano nsultate eccedenti le spese occoment per 1l trasferimento,
dandone comungue atto nel progetto di disimbuzione;

25)  a rapportarsi con lealta e comeftezza nel confronfi del custode gimdiziano ove persona
diversa dal delegato, curando di neevere ogm 6 mes1 un’aggiomata relazione sullo stato occupative
dell’immobile e sull’andamento delle procedure di iberazione: nel caso n cw 1l custode non fosse
g3 stafo nommato, a segnalare la circostanza a questo Gmdice affinche vi provveda;

26) a1 sensi dell’art 164 disp. att cpe. ad opm altro mecombente, anche di carattere fiscale
necessano o conseguente al trasfenmmento del bene;

27)  m caso di mfuftuoso espenmento della pnma vendita senza mcanto alle condiznom sopra
mdicate e m mancanza &1 domande di assegnazione, a determunare, 1l prezzo-base m mmsura
infenore di un quinto, avendo cura di indicare che I'offerta munima potra essere pan al 75% del
prezzo base cosi come ndotto; nduziom di prezzo in misura diversa da quella indicata dovrammo
essere esphicitamente autorizzate dal gmdice dell’esecuzione, senza che cio, Im ogm caso, possa
costituire mglone di ntardo nel sollectto svolgimento dell ' meanco;

28)  a fissare un muovo termine non inferiore a 60 glomi. e non superiore a 90 per formmlare
offerte e a fissare al giomo successivo, mnan=z1 a se, |'udienza prevista per gl mcombenti ex arit.
571 e 572 cp.c., procedendo ad ogmi aliro meombente come sopra ndicato;

31) m caso di mfrutiuose espenmento della seconda vendita senza meanto e In mancanza di
domande di assegnazione, a determunare 1mn ultenore nduzione di prezzo di 1/5 nspetio all ulbmo
praticato, avendo cura di indicare che 1" offerta mimima potra essere pan al 73% del prezzo base cosi
come ndotto, fissando un muovo esperimento di vendita come indicato al punto precedente
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35) a nmeftere gli ath a questo Gmdice m caso di mfiuttuoso espenmento anche di questa
vendita, umtamente ad una relazione su tutta 1'athvita compruta sia dal custode, ove nomunato, (con
specifica indicazione degh accessi compiutl e delle ncheste di visita neevute ed effetinate), sia dal
professiomsta delegato, 1llustrando anahiticamente le spese sostenute, allegando gh estrath del conto
comrente della procedura e specificando le ragiom che potrebbero avere ostacolato la vendita
Nell ossequioso nspefto del termim sopra mdicat 1l professiomsta delegato dovra avere cura di
effettuare 3 espenmenti i vendita durante 1l corso di in anno; il mancato nspetto di quest termum
costituisce fondato motivo per procedere alla revoca dell 'meance neevuto;

36) a depositare relaziom m crdine alle attrvita svolte secondo le seguenti modalita:

a) depositando, enfro 10 morm dalla promuncia del presente provvedimento, un rapporto
nepilogativo mmziale delle attivita svolte, ove mia non depositato in caso di custodia anhicipata;

b) depositando, ogm se1 mes: (con decomrenza dal deposito del rapporto di cw alla leftera che
precede), un rapporto nepilogative delle athwvita svolte nella procedura con nfenmento anche
all’attivita svolta dal custode (in base alle relaziom semestrab da quest trasmesse al professiomsta
delegato che dovra curare il nspetto di tale incombente);

37)  asegnalare nel termne di gorm 13 dall’essummento del fondo spese la predetta circostanza,

depositando un’analifica relazione sulle somme spese, al&eddladuzmnﬂdapmtedlquﬁtn
Giudice ded provvedimenti necessan alla contimmazione delle attivita di vendita;

38) a nchiedere tempestivamente, e coommgue entro 3 gom dall emmssione del decreto di
trasfermento a1 crediton 1l deposito della loro nota di precisazione del credito, chiedendo, nel
termune di 10 mom dalla trascnzione del decreto di trasfenmento, la hquidazione delle propne
compefenze a questo Gudice; analogo onere spetta al custode ove nominato;

39) a formare un progetto di distribuzione redatto in conformita del modulo pubblicato sul sito
internet del Tonbumale di Miano (nella semone Fallimenti Esecumiom Aste/Informaziom e
servizi/Per 1 professiomisti/Procedure esecutive individuah/Moduli), depositandolo nel fascicolo
telematico enfro 30 glorm dalla trascnzione del decreto di trasfenmento (e comungue non prima
della - e non olire 1l termine di 30 gormi dalla — commmicazione della hqudazione delle spettanze
del professionista delegato e del custode da parte del Gmadice) e ci6 anche nell'ipotes: m cw per
colpevole ntardo 1 creditoni non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del credito;

40)  a fissare la companzione delle parti avanti a sé e nel proprio ufficio entro 30 giorm dalla
comumcazions dell’autonizzazione da parte del GE alla fissamone della relativa udienza e a
notificare 1l provvedimento m cm fissa la companzione delle parti avanh a s€ a1 crediton, anche via
PEC e al debitore nelle forme di o all’art. 492 cpc. ove lo stesso non abbia precedentemente
eletto dommcihio e la procedura s1a successiva al 1° marzo 2006;

41)  a dare atto dell’approvazione del progetto di disinbuzone se all’esito della companzione di
cin al punto precedente non sorgono contestaziom tra le parh;

42)  nel caso m cwl sorgano coniroversie ex art. 312 cp.e, a trasmetiere 1l fascicolo a quesio
Gmdice onde consentire la fissazione di udienza: a detta udienza 1l professionista delegato dovra
COmpanre per:snna]mmie depositando uma breve relamone nassuntiva sulle ragiom delle

43) mmﬂhwﬂuﬂwﬁﬁ&ﬂmmmammﬂﬂ
momo successivo 1l verbale dell’udienza di approvazione, attendere 20 miorm dalla conumicazione
del visto del Gmdice ed effettnare 1 pagament entro 1 successiv 7 gomu, prelevando dal conto della
procedura quanto a ho nconoscruto m virhi del decreto di hqudazione di ow sopra — s1a per la parte
a:anm&tﬂapmmﬂma,mapﬂhpﬁteamnmdd]aggmdlmmnu—epmmﬁdmdnachmdm
detto conto, depositando entro 7 mom dall’effetivazione dell'uliime pagamento un rapporto
nepilogativo finale delle attita svolte, allegandowi 1 provvediment di hqmdazione del GE, 1l
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progetio di distmbuzone, gl avvas alle parti e la prova dei pagamenti compiut, nonche gh estrath
conto bancari, 1a nota di trascrizone del decreto di trasfenmento e le annotaziom di cancellazone

de1 gravamu (ove non gia depositate);

44) qualora, alla scadenza «h tale termme residumno somme non distnbwte (ad eccezone
dell’eventuale accantonamento disposto dal GE per |'esecuzone/attuazione dell’ordine i
liberazione da parte del custode), mformare mmediatamente 1l GE de1 motiva e, su dispesizione del
GE, provvedere al versamento dell’mmporto secondo le forme dei deposih gudizan presso la
Cancellena Il professiomsta delegato dovra procedere senza indumo a tutte le operaziom delegate.
Sm d’ora 51 antonzza 1l professiomsta delegato, anche nella sua qualita di referente della procedura,
a farsi sostthure, m caso di assoluto mmpedimento, da altro professiomsta 1sentto nell elenco di cm
all’art. 179-ter disp. att. c p.c. per la ncezione delle buste contenenti le offerte, per lo svolgmmento
deﬂeu&tenzenhveudﬂaed&llenpaaﬂnmmm

CONTENUTO DELL'AVVISO DI VENDITA

L udienza per " apertura delle buste, per I'esame delle offerte e per I'eventuale gara tra gli offerent
avra luogo mnan= al professiomista delegato, presso il suo stodio ovvero presso aliro locale 1doneo
mncheato nell avviso di vendita con collegamento al portale del gestore delle vendite, con le modalita
di seguito mdicate e rese pubbliche dal professiomista delegato con 1l sistema pubblicitane di
seguito previsto.
La vendita de1 cespihi pignorah e disciplmata dalle seguenh condizioni-
A)  Gh mmoebih pignorah sono posh m vendita nella consistenza mdicata nella penza redatta
dallo stimatore (che deve mtendersi qui per intero ncliamata e trascritta); quanto alle mmdicaziom
sulla regolanta uwrbamstica degh immobili e sulla normativa applicabile, 51 nchiamano nel presente
avviso le mdicaziom e gh accertament operah dall’esperto (in ogmi caso, I'aggmdicatano pofra,
ncomendone 1 presuppost, avvalers: delle disposiziomi di cw agh arit 46 qunto comma DPR
38072001 e 40 sesto comma L. 47/1985 e successive modificazioni ed imtegrazioni).
La vendita avviene nello stato di fatfo e di dinfio in cwi 1 bem 51 trovano, con tuite le evenmah
pe:tner:ae accessionl, ragioml ed azom serviti athive e passive. Laveu&:laea::mpuemna
misura (eventuali differenze di misura non potranmo dar loogo ad alcun nsarcimento, mdennita o
nduzione del prezzo).
La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita,
né poira essere revocata per alcun motive: 'esistenza di eventuahh vizi, mancanza di quahita o
difforrmta della cosa venduta, onmen di gualsiasi genere — 1vi compresi, ad esempio, quelh
urbamstic ovvero denvanh dalla eventuale necessita di adeguamento di impiant alle leggl vigentn,
spese condomimiah dell’anno m corso e dell anno precedente non pagate dal debitore — per qualsias:
motivo non consideratt, anche se occulth & coommmgue non evidenziatl In penizia, non poiranno dar
luogo ad aleum nsarcimento, mdennita o ndozone del prezzo, essendos1 di c10 temuto conto nella
valutazione dei beni.
B}  Per ciascun lotto 1l prezzo base per le offerte e fissato in gquello sopra mdicato; saranno
considerate altresi vahide le offerte infenon fine ad % nspetto al prezzo base come sopra
determinato - ed eventualmente ndotto per le successive vendite -.
C}  Le mformaziom sul regume fiscale o & assoggettata la vendita (mmposte sul trasferimento,
agevolaziom, ecc.) saranno formite dal professionista delegato.
D) L'immobile viene venduoto hbero da 1scnziom ipotecane e da trascnzom di pignorament
(se esistenti al momento della vendita, eventuali iscnizioni saranno cancellate a spese e cura della
procedura); sono a canco dell’agsmdicatanio solo gh onen fiscali, le spese inerenti al trasfenmento
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dell'itmmobile e meta del compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasfenmento
della proprieta olire accesson di legge.

E}  Entro le ore 13.00 del momo precedente a quello fissato per la gara dovranno essere
depositate le offerte di acquisto con modaliti analogiche o telematiche; qualora la data per la
presentazione delle offerte cada m un momo festivo o di sabato, le offerte dovranno essere
depositate entro le cre 13,00 del griomo immediatamente precedente; per le sole offerte telematiche,
il bomfico relative alla cauzione dovra essere eseguito m tempo uble affinche la somma nsulh
accreditata, al momento dell’apertura delle buste, sul conto comente mtestato alla procedura, che
dovra essere mdicato nell*avwviso di vendita;

E) Ogmi offerente, esclus: 1l debitore e tuth 1 soggeth per legee non ammess alla vendita, potra
presentare offerta nelle seguenti modalita:

1) in caso di offerta con modalita cartacea:

dovra essere depositata presso lo studio del professiomista delegato uma busta chuinsa contenente:

- I'offerta di acquisto, mrevocabile smo alla data dell 'ndienza fissata e, connmque, per almeno 120
giomi (in bollo);

- un assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato alla “Froc. Esecutivan. 1741/2016 RGE",
per un importo pan al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzone, dlemhaﬁmﬂam
Cas0 dlnﬁutndell‘acqmstu&aparte dell” offerente;

L’ offerta dovra riportare, tra I"altro:

- le complete generalita dell offerente, con mdicazione del codice fiscale o della parhita TV A

- nell'ipotes: di persona conmgata, 1l repme patnmomale della fanugha {per escludere 11 bene
aggindicato dalla comunione legale & necessanio che il coniuge partecipi all'udienza fissata per
I'esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall art. 179 del codice crvle);

- caso di offerta presentata in nome e per conto di una societa, dovra essere prodotio (all udienza)
certificato della CCIA A in corso di vahdita dal quale nsulh la costtuzone della societa ed 1
poten confenti all offerente m udienza;

- In caso di offerta presentata in nome e per conto di un soggeito minore o mterdetto o mahlitato,
copia del documento d’identita ¢ copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive I offerta, nonche copia del provvedimento di antonzzazione.

L’ offerente dovra dicluarare residenza ed eleggere domicihio nel Comnmme di Milano a1 sens1 dell’art.
582 cpc, m mancanza le nobificaziont e comumicaziom pofranno essergh effettuate presso la
cancellena.

2) in caso di offerta telematica:

|'offerta andra formmlata esclusivamente con modalita telemabiche tramite 1l modulo web “Offerta
Telematica™ formito dal Mimstero della Gusthza, cm e possibile accedere dal portale del gestore
della vendita e andra mwata all'mdnzzo PEC del Mimistero della Gustiza
offertapvp dgsiai pustizacert 1t

I'offerta dovra mdicare, a1 sens1 dell’art 12, co.1 e 2, DM 32/2015:

a) 1 dati identificativi dell’offerente, con 'espressa mdicazione del codice fiscale o della partita
IVA;

b) I"afficio gimdiziano presso il quale pende la procedura;

¢} 'anmo e il numero di ruolo generale della procedura;

d) 1l nuomero o altro dato identificativo del lotto;
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) la descizione del bene;
f) I'mdicazione del referente della procedura;
g) la data e |’ora fissata per I'mu=zio delle operaziom di vendita;

h} 1l prezzo offerto e 1l tenmine per i relative pagamento, salve che 51 trath di domanda &
partecipazione all’ incanto;

1) I'mmporto versato a fitolo di canzone;

1} la data, 1" oranio e il numero di CRO del bonifico effettuato per 1l versamento della cauzone;

m)} il codice IBAN del conto sul quale € stata addebitata la somma oggetto del bomfico di cwm alla
lettera [);

n) I'mdinzzo della casella di posta eletiromica cerhficata di cm al comma 4 o, m alternativa, quello
di cm al comma 3, uhhizzata per trasmettere |'offerta e per neevere le comumicaziom previste dal
presente regolamento;

o) 'eventnale recaprto di felefoma mobile ove ncevere le commumecaziom previste dal presente
regolamento;

- quando 1’ offerente nisiede fuon dal termtonio dello Stato e non nisult attribwito il codice fiscale, 51
dovra mdicare il codice fiscale nlasciato dall’ autonta fiscale del Paese di residenza o, In mancanza,
un analogo codice identificative, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice
identificativo. hnmmmdmmm&aean@mWﬂmﬂ]mde]p@emamgmnﬁmmnfnmmaaﬂe
regole tecniche di cw allo standard ISO 3166-1 alpha-2code dell’International Orgamzation for
Standardization;

- 1l bomfico di cm al punto 1) dell’art. 12 DM 3272015 dovra essere effettuato sul conto comente
infestato alla “Proc. Esecutivan. 17412016 F.GE.", per un importo pan al 10 per cento del prezzo
offerto. a fitolo di canzione. 1l bomifico dovra essere effettuato m modo tale da consentire 1" accredito
- per la sottoscrizione e trasmissione, m via altermativa, | offerta

a) dovra essere softoscntta con firma dipitale e trasmessa a mezzo di casella di posta elettromica
certificata, oppure:

b) dovra essere frasmessa a mezzo di casella di posta elettromica certificata per la vendita telematica
a1 sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art 13 del DM 3272015, con la precisazione che, in tal caso, la
trasmissione sostibmsce la firma dell’ offerfa a condizione che:

1) 'mwvio sia avvenuto nchiedendo la neevuta completa di avvenuta consegna di cw all’art. 6,
comma 4 del D PR n 68 del 2005;

2} 1 gestore del semnzio di posta elefiromica ceriificata attesti nel messaggmo o m un suo allegato da
aver nlasciato le credenziah di accesso previa 1dentificanione del nchiedente (fermo restando che
tale seconda modalita di sottoscnzone e trasmissione dell’ offerta sara concretamente operativa una
volia che saranno esegumite a cura del Ministero della Gushzia le formalita di cm all’art 13, comma
4 del DM n 32 del 2015)

- 1l presentatore deve coincidere con ['offerente pertanto 'offerta dovra pervemire da casella PEC
riferibile mmicamente all’offerente. fatta salva I'ipotesi di offerta per I'acquisto in comumione di
al punto successivo lett. e);

- all'offerta dovranno essere allegat-

a) la documentazione attestante il versamento (segnatamente. copia della contabile di avvenuto
pagamento) effeituato tramite bomfico bancano sul conio della procedura dell'mmporto della
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CALZIONE;

b} se 1l soggetto offerente & conmgato m regime di comumone legale del bem, copia del documento
d’1denfita e copia del codice fiscale del conmige (salvo la facolta del &e]}nmtu successivo all’esito
dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

c) se 1l soggetto offerente & nunorenne o interdetto o inabihtato, copia del documento d'identita e
copia del codice fiscale del soggetio offerente e del soggetio che softoscrive 1" offerta, nonche copia
del provvedimento di autonzzazione;

d) se 1l soggetto offerente & una societa o persona gmndica, copia del documento (ad esempio,
certificato del remistro delle imprese) da om nsulhno 1 poten ovvere la procura o 'atto di nomina
che gmshifichi 1 poten;

e) se |'offerta e formmlata da pi persone, copia anche per mmagme della procura nlasciata dagh
alin offerenti per atfo pubblico o sconthwra privata autenticata nlasciata al soggetio che effetiua
I'offerta;

L’offerta s1 mtende depositata nel momento m cuwi viene generata la ncevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Gustizia.

L'offerente deve procedere al pagamento del bolle dovuto per legge con modalita telematica
(segnatamente. tramite bomfico bancano o carta di credifo), fermo restando che il mancato
versamento del bollo non defermina ' mammissibibta dell’offerta (salvo 'avvio delle procedure per
1l recupero coatiivo).

Nex casi programmatt di mancato finzionamento der sistenm mformativi del domimo gushzia
comumcah al gestore della vendita telematica dal responsabile per 1 sisterm mformativ
automahzzatl del Mimstero della Giustima a sensi dell’'art 15, primo comma, DM 3272015,
|'offerta dovra essere formmlata m tempo ufile per oviare al mancato finmonamento oppure con
modalita cartacea.

Nei cas1 di mancato funmionamento dei sistenn informatna del domimio gmshzia non programmat o
non comumicatl a1 sensi dell’art. 15, pimo comma, D M. 32/2015, I'offerta 51 intende depositata nel
momento In cul viene generata la ncevuta di accettazione da parte del gestore di posta eletironica
certificata del muttente e, in tale eventualita - e In ogni caso di malfim=ionamento che mieressi le ore
immediatamente precedenti la vendita - | offerente sard ammesso a partecipare alla vendita m forma
analogica, previa esibizione al delegato di prova della tempestiva presentazione dell’offerta.

G)  L'offerta di acqusto non & efficace se perviene oltre 1l termine sopra stabilito o se & mfenore
di oltre % nspetto al prezzo base d'asta o se 'offerente non presta cauzione nella misura sopra
mdicata. In caso di offerta telematica, |'offerta sara considerata inammissibile qualora nel gliomo e
nell’ora fissat per la venfica di amomssiibta delle offerte e la dehbazione sulle stesse 1
professiomsta non nscontn I'accredito delle somme, dovute a titolo di canzione, sul conto commente
mntestato alla procedura.

H) All'ndienza fissata per la vendita con modalita sincrona musta, i presenza di offerte
depositate con modahita analogica saranno aperte le buste alla presenza degh offerenh. In presenza
di offerte telematiche, 1"esame delle offerte sara effettuato tranute 1l portale del gestore della vendita
telematica, dove dovranno essere insenite anche le offerte pervenute con modalita analogica.

La partecipazione degh offerenti con modalita telematica all'wdienza avra Inogo trammte 1'area
nservata del portale del gestore della vendita telematica sopra mdicato, accedendo alla stessa con le
credenziali personali ed m base alle 1stuziom ncevote — almeno frenta minuh prima dell’mzie
delle operaziom i vendifa — con conmmicazione effeftuata alla casella i posta elettromica
certificata od alla casella di posta elettromica cerftificata per la vendita telematica ublizzata per
trasmettere 1" offerta.
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In ogmi caso, 1 dat perscnali di ciascun offerente non saranno visibili agli alin offerents ed alle parh
della procedura sino alla chmsura defimtiva delle operaziom di vendita telematica e 1l gestore della
vendita telematica procedera a sostihure automaticamente gh stessi con psendomim o altn elemenh
distintivi mn grado di assicurare | anommato.

1) in caso di umica offerta:

- se 'offerta € pan o supeniore al prezzo-base d’asta sopra mdicato s1 procedera senz'alito ad
aggndicazione all 'umico offerente;

- s& l'offerta & pan o supenore al 75% del predetto prezzo-base, ma mferiore al predetto prezzo-
base d'asta, s1 procedera ad aggindicazione all'umico offerente salvo che siano stafe presentate
1stanze di assegnazone a nomma dell’art. 588 c.p.c., pel qual caso 1l bene verra assegnato al prezzo
base d’asta al creditore istante a norma degh arit. 588 e ss. cpc;

2} n caso di plurahita di offerte:

alla gara potranno partecipare, tuth gh offerenh le o offerte sono state ntenute valide:

- gh offerenti per wia telematica formulando le offerte in aumento esclusivamente m via telematica
tramnite 1’area nservata del portale del gestore della vendita telematica;

- gh offerenti per via amalogica comparendo personalmente all'udienza di vendita avamh
professiomsta delegato alla vendita

In caso d pluralita ch offerte telematiche e/o analogiche valide s1 procedera alla gara sull’ offerta pm
alta con aggudicazione 1n favore del magmore offerente, anche m caso di mancanza di adesiom alla
gara.

Nelcasni.umipenrmgmuphnimenﬁ'eﬁealmﬂdﬁimup{e:zme wmammzadiadasinuLnunsi
faccia lnogo alla gara, 'momobile sara aggmdicato all’offerente che per pnmo avra depositato
|'offerta, con le seguent precisaziom:

a) per le offerte con modalita analogiche 1l momento del deposito & determmato dalla data e
dall’oranc mdicati sulla busta al momento del depositc o della ncezone dell’offerta dal
professiomsta delegato;

b) per le offerte depositate con modalita telematiche 1l momento del deposito comcide com la
creazione della ncevuta completa di avvenuta consegna (cff. art 14, co. 1 e 13, co. 2, DM 32/2013);
La gara, che s1 svolgera in modalita sincrona nusta, avra mizio al termine delle operaziom di esame
delle offerte.

Ogm partecipante potra formulare offerte in aumento nel pencdo di durata della gara.

I referente della procedura msenra nel portale del gestore della vendita telematica e rendera visibih
a coloro che partecipano alle operaziom di vendita con modalita telematiche 1 nlanci e le
osseTvazionl del partecipant alle operaziom di vendita compars: inmanzi a hu.

In ogm caso, ove siano state presentate 1stanze di assegnamone e, anche a segmto della gara tra gh
offerenti, non sia stafa raggnmia un’offerta pan al prezzo base d’asta, 1l bene verra assegnato al
credifore istante a norma degh artt. 388 e ss. cpc Il professiomista delegato dara avwniso agh
offerent uma volta aperte le buste ed esaminate le offerte telematiche, della 1stanza di assepnazione

5€ presente.

Le offerte m aumento sull’ offerta pm alta sono determinate come segue:
€ 500,00 per mumobili con prezzo base fino a € 25 000, 00;

€ 1.000,00 per mmobili con prezzo base da € 25.000,01 a € 60.000,00;
€ 1.500,00 per mmmobili con prezzo base da € 60.000,01 a € 100.00:0,00;
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€ 2.000,00 per immobili con prezzo base da € 100.000.01 a € 130.000,00;
€ 2.500,00 per immobili con prezzo base da € 130.000,01 a € 160.000.00:
€ 3.000,00 per immobili con prezzo base da € 160.000,01 a € 200.000,00;
€4.000,00 per immobili con prezzo base da € 200.000.01 a € 260.000.00;
€ 5.000,00 per immobili con prezzo base oltre € 260.000,01.

Analoghe misure sono stabilite per 1l caso In cm, a segmto di aste andate deserte, s1 proceda ad
ultenon esperiment di vendita con prezzo nbassato. Allorche sia trascorso | mmuto dall™uitima
offerta senza che ne segua un’altra magmore 1'immobile & aggadicato all ultimo offerente.

D L’aggmdicatanio dovra depositare sul confo comente della procedura il residuo prezzo,
I'moporte delle spese necessane per i trasfenmento e la meta del compenso del professiomista
delegato relativo alla fase di frasfenmmento della proprieta - olite accesson di legge — a suo canco (a
tale scopo provvisonamente quantificato dal professiomsta delegato facendo nfenmento a1 valon
medi previsti dal DM 227/15 e successive modifiche), importi tutti che 1l professiomista delegato
comumchera all’aggmdicatano entro 10 gorm dall’aggiudicazione, detratto 1'mmporto per cauzione
ma versato; 1l termine per 1l deposito & di 120 giom dall’aggiudicazione; a1 fim dell’art. 1193 cc. e
stabilifo che qualungue somma versata sara imputata pnma alle spese di trasfenmento e alle alire
vocl di spesa sopra mdicate e pol al residuo prezzo; nello stesso termune dovra essere consegnata al
professiomsta delegato la neevuta dell’avvennta operazione a saldo.

T L’ aggmdicatanio potra versare 1l prezzo framite mutuo ipotecano con garanzia sul medesimo
mmmobile oggetto della vendita; m tal caso dovra dame esphcita comunicazione al professiomista
delegato.

K)  Tutte le ultenion attivita merenti alla vendita che debbono essere compiute in cancellena o
davanh al Gmdice dell’Esecuzione o dal Cancelliere o dal Gredice dell 'Esecumione dovranno essere
effetinate dal professiomista delegato presso il propnio studio, & ogm ultenore informazione potra
essere nchiesta dagh mteressati allo stesso professionista delegato o al custode giudizarnio.

L} Per partecipare alle aste non e necessano avvalersi di mediaton ed agenzie. Gh umci ausihan
della procedura esecuiiva sono 1l custode ed il professiomsta delegato (nonche referente della
procedura).

PUBBLICTTA
che 1l professionista delegato proceda ad effetiuare la pubblicita, almeno 45 momi prima della data
fissata per I'esame delle offerte per ciascuna vendita con le seguent modalita:
- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche;
- pubblicazione su Comere della Sera edizone Lombardia e su Leggo Milano di un anmmeio fino
a 430 carattenn di corpo 7 mterlinea 7.3 senza foto contenente le mformaziom mdispensabih e il
nnvie per ultenon mformazioni al Portale delle vendite pubbliche con espressa mdicazione
dell" mdmzzo: www portalevenditepubbliche giustiza it
- pubblicazione della presente ordinanza plammetne, foto e altra documentazione uhle relativa
all’immobile sm seguent siti nternet: www trovoaste 1t e www legalmente net;
- affiszione di un cartello VENDESL, con indicata la sola descnzione dell immobile, (es. bilocale,
attico, negozio, ecc.) e 1 recapitl del custode;
- mwvio, da parte del delegato, lﬁmehmﬂﬂl’mmjmmdeﬂnmh]epﬂlammmimﬂum
agh alin condomim o soggeih mteressat all’ acqmsto nel nspetto delle norme sulla povacy e con
mdicazione dei recapit del custode giudiziano.

Finraio Da: FENGD GRESEPE Emeano De: ARUBAPEC SF A NG CA 3 Seniall: Sha THEROTINGEE 0 51 1200 £9EAT

-




A tal fine autonzza 1 necessan prelievi dal conto corrente della procedura.
Gl enh e le societa meancate dell’effetinazione della pubblicita nlasceranno fathura a nome del
creditore che ha anficipato le relative somme, su indicazione del professiomista delegato.

Il Gmdice dell’esecuzione
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