Tribunale Ordinario di Milzano
Serione Esecuzioni
R.G.E. . 2082013

G.E. Dott.s== Scirpo

Frormossada: Condominio di wia Ugoni n. 18 Mlano
CF.ar3ases015s
Ay, lauco hdaria Brandone, Milano wia Maria Terezan. 11

Contro :

; |

hdice argomenti tratai:

171 Titalo di provenier=za del bene al debitore

2 Aovviso inzio operazioni peritali

31 Identificazione del bene

g Sommaria descrizione del bene

) Stato di posseszo dellimmobila

£ Verifica esktenza formalitd, wincoli efo oneri che resteranno a carico dell acquirente
71 Verifica esktenza formalitd, wincoli efo oneri non opponibili alf acquirente

&1 Werifica della regalaritd edilizia ed urbanistica del bene

o Werifica deposito documentazione inerente le depersioni energetiche del bene

107 5tima delwalore dell immabile

Riepilogo dati principdi:

[ ati catastalidellimmobile  Fg. 131 Paricella 29432 Subalterni 32
Proprieti -er intero

Stato dellimmobile Occupato dalla ex moglie

Walare dellimmobile libera €220570,00

Walore dellimmobile accupate € 77 200,00
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I sottoscritte ©.T.U. Ing. Ferdinando Dimarca, risponde al quesito ricevute dal GE. Dottzsa Scipo
articalando |3 risposta nei punti cosi come evidenziati nel quesito stesza.

11 'Povveds legpedo, examinst off 2 de! pmeoedin endo ed esequida ogni opeazione menuts
necesEFis, 3 esaw mae ¢ docus et deposia ex arit. 567 ¢ po. segraamdo tem pestivar ente 3
Gigdice gueli wameard o ividored, & a0 Foguisie, &= non allegata aghf aii, coplz oel Hiolo o
amerierzd del beme 2l debitoe "

Con atto di rettifica & divigione  del 2008M299 n. Rep. 106220, in autentica [ ott. Alredo Agquara, Motaio in
Milano, trazeritto in Milano in data 26071999 ai numeri HM29127723, il debitore acquiiva la proprieta
delfimmobile oggetto di pignoramento (&1 n. 01 - Titolo di proprietd) nelle seguenti quote:

- 46 in piena propriets;

- 28 innudaproprietd per usufrutto parziale del Sign-:-_
Queztultimo & deceduto in data 17092011 a Marsiglia & pertanto ad oggi il Sign-:-r_é
proprietario dell'intero bene.
Oggetta della compravendita & un appatamento posto ai piani seconda e terzo, composto da tre locali &
servizi al piano secondo & locale pluriuso, cucing & terraz=i al piano terzo.
Limmobile &zito in Comune di Milano, wia Ugonin. 16, ed é censito al H.C.E.U. al foglio n. 131 particella n.
243 zubalterno n. 2 categoria catastale A532, classe 2, corsistenza 7 vani, rendita catastale 813,42 €. (AN
O3 - Wisure catastalil.

21 Pmovveds guindi, greriz comuemicazione sorie del mcanco foewgdo, da efblluasl 2 mezzo
rFoconr v Aa con doevwle of rtoreo 2 deddore 3l indidzzo risulanie 2ol et lwogo of modkfieanione
de! pignoamemo o mesderzs diohiargta o dosmicifio eledin), & cedioe pmocedeme e &
com gmanetan dels data e del lwogo of inizio delle coerasiond pertali, cor ireito & deditoe e &
com gmoretan o corsentie 13 ristad dellin mobile. Arovvedz 3d 2uretire puesto Givaice it caso of
iw possibiRta of accesso Alin s obie, Alegando coole dellz com umicazione i wigta 3l debiore e dellz
relztivg foewwts df rbormo

Con raccomandata AR del21092015 (Al n. - Comunicazione alle parti =i tras metteva
- a d anche pressao la cancellaria del
Tribunala di Milano;

- a3 Condominio di wia Ugoni n. 16 Milano (C.F. 972825901550 tramite pec oo Awvvocato Bruno
Moltrazio, via E. Bezana n. 11 20122 Milane brunoclaudio. molir asio @ce it or dineawvo catimilan o it
(allepoca procur gtore dell’ e e cutata);

copia della nomina a C.T.U. del sottescrito Ing. Ferdinando Dimarca e =i fiesava l'inzio delle operazioni
peritali in data OFM0G2015 alle are 10320 presso immobile sito in Milano wia Ugoni n. A6 (AL n. 04 -
Comunicazione alle parti).

3l "Pmrveds ad idemtifioae i hene oggelto oel pigroras emo, cor aecisanione def corfin e del oS
calastal; ripor off estreni dell Bo o plymoaremo e soecifichl se take alo rguamli 13 pmonieta
dellirlem beme, guoda o esso frdicardo ¢ mosdral w ded con proofelan) o 2w diftho eale rud'a
omoieds, supedicle, asufwito); indioki irolre guak sizvo o estrewi delsdo of proverienza
segnd ando evemu i Foguistl fofis causad fon b sea

Il bene oggetto del pignoramento & un appatamento posto ai pianizecondo e terzo, composto da e locali e
servizi al piano secondo & locale pluriuso, cucing & terrazzi al piano terzo.

Limmabile & zito in Comune di Milano, wia Ugonin. 16, ed & censito al N.C.E.U. al foglio n. 131 particella n.
243 subaterno n. 3 categoria catastale A03, classe 2, consistenza 7 vani, rendita catastale 813,942 €041 n.
02 - Wisure catastalil.

ng. Rerdimndo Cimar: 3
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Le coarenze dej locali a piano secondo sono;
- pros petto su wia U goni;
- altra unitd immobiliare;
- wano scala comune;
- prospetto su area di proprietd esclusiva di altra unitd immobiliare;
- mappals 433,

Le coarenze dejlocali a piane terzo sono;
- pros petto su wia U goni;
- mappali &3 e 344
-  prospetto su area di proprietd ezcluziva di altra unitd immobiliare;
- mappale 433,

Estremi dell atte di pignoramenta(ziveda All.m. 05 — Atte Pignoramento & Al n. 02 — Izpezione ipotecarial;
Atto ezecutivo o cautelare — wverbale di pignoraments immobili
Fubblico Ufficiale Giudiziario Repertorio 9420 del 0500252013, frascritte in data 18042012 ai numeri

197714473 a favare di Condominio di wia Lli-:-ni n. G Milano iI:.F. Q720155 ed 3 carico del Signor

l pignoramento riguarda lintero bene.

E<f i dell atto di : )
Afto di reftlifica & divisione del 300811299 n. Rep. 106220, in autentica [ott. Alredo Aquare, Motaio in
Milano, trascritto in Milano in data 2607719299 ai numeri H291°27729, Con detto atto il debitore acquisiva la
proprietd dell immobile oggetto di pignoramento Qall. n. 01 - Titolo di proprietd) nelle seguernti quote:

- 4% in piena proprietd;

- 26 innuda proprietd per usufrutto parziale del Signo
Quesfultimo & deceduto in data 17092011 a Marsiglia e pertarto ad oggi il Signu:nr_é
proprietario dell'intero bene.

La wisura storica attuale (Al n. 02 - Yisure catastal) non risufta allineata per le wolture catastali non
esequite di cui all atto rep. n. 9878 del 1410M920 Motaio Franco Sala registrato a Milano il 22104920 al n.
S1a04¢all.m. 01 - Titolo di proprietd), deisuccessivi atti @ della riunione dellusufrutto per il decesso del Sig.

F1 "Povredz 2 Dmie und 5066 303 de st zione de ere

In data OFMW2015 (Al n. 06 —Verbale del sapralluogo e All. 0. OF — Riliewa fotogr afico) il C.T.U . effettuava
il zopralluege alf immobile esecutata.

Trattazi di un alloggio posto al secondo piano &d al piano sottotetto di un piccolo condominie che ricade in
un comparte di media periferia milanese convocazione prevalente residenziale.

Ledificio =i presenta in buone condizioni. || cortile interno non fa pate del condominio ed appartiene a terzi
come da dichiarazione della Sig.r.- presente alsopralluage.

Ledificio & realzzato in struttura in c.a., murature perimetrali portant in mattoni e tetto a due falde in
struttura di legno. Si sviluppa su due piani fuoeri terra oltre al piano rialzato, al piano sottotetto ed al piano
seminterrato (che =i sviluppa per circa un terzo della superficie occupata dellimmobile) nel quale sono
presenti dus vani comuni condominiali e il locale centrale termica.

Ledificio non & dotato di azcenzore.

Alzecondo piano al quale =i accede da porta blindata sitrovano un disimpe gnodzarridoio dal quale si accede
a fre camere & ad un bagno. ['a una delle tre camere adibita a camera da letto matrimoniale, dotata di
balcone, si accede adunsecondo bagne padronale. 0 al disimpegno, tramite una scala interna a dus rampe

ng. Rerdimndo Cimar: 3
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con interposto pianeroftolo, si accede al piano sottotetto. Il zottotetto & adibito ad angolo cucina e zoggiomo
pranzo oltre ad un ripostiglio sottofalda ed un terrazzo.

Limpianto centralizzate di riscaldaments & stato abbandonato e zostituito da un impianto autonomo. Man
tutti i radiatori existenti prima della trasformazione sono stati collegati; non lo 2ono uno del sottotetto & quella
al zecondo piano della zcamera adiacente allingresso e quello del bagne principale. La ¢aldaia che alimenta
limpianto di riscaldaments, che riscalda tutl i locali eceetto quelli sopracitati, & posta in cucina ed eroga
anche lacqua sanitaria della stezza cucina. Una seconda caldaia per uso sanitario & posta nel bagna
padronale & alimenta i due bagni. Limpiante di recaldamento & quelli idrici del bagno principale furono
ezequiti nel corsa della ristruttur azione realezata prima del Nowvemnbre 1929, Al piano sottotetto & nelle due
camere riscaldate del zecondo piana sono stati installati due impianti di raffrescamento estivo. Ezsi non sono
dotati di cerdificate di conformitd in base alla legge 9620 e z.m.i. Le murature perimetrali non reultano
coibentate mentre la & il tetho a falde che presenta una coibentazione diG cm dispessore.

Il contatore del gas =i rova nel ripostiglio del deimpegno al secondo piano, Quello elettrico sifrova, secondo
quanto dichiarato dalla Sig. elvano comune delseminterrato. U abitazione & dotata di citofono.

Le finiture zono di media qualitd, le pareti e i plafoni zono tinteggiati, le falde di copertura del tetto zono
rivestite con carta da parali, i pavimentizono in moquette al secondo piano e in parguet prefinito (tipo lkeal
nel sottotetto. | bagni sono in piastrelle monocottura 2525 cm nel bagno principale & 20230 in quello
padronale. | rivestiment ceramici sono realezati con piastrelle 25235 cm con altezza 2,92 m nel bagno
principale & 220 cm con altezza 228 m nel bagno padronale. |l rivestimento ceramico & presente
nelfangolo cottura del zottotetto ed é realzzato con piastrelle 15x5 cm poste a tull altezza. Il terrazzo del
sottotetto & quello del secondo piano lato corfile presentano pavimenti ceramici. | serramenti del secondo
piano sono in legno con wetrocamera e tapparelle in plastica, il serramento del sottotetto & in alluminio con
vetrocamera. Nella falda lato cortile deltetto sono presenti dei lucernari in legno dotati di wetrocamera. Dalla
copertura filtra in pid part acqua piovana come dichiarato dalla Sig.ra- Il bagne principale presenta il
pavimento rialzato per cui faltezza interna & 2,87 m. Lo zcarico fognario di questo bagno é collegato al
pluviale esterno come i evince dalla foto n. &1 (Al n. OF — Rilievo fotografica). Sirileva |'irregolarita di
tale collegamento che dewe essere modifica o, L'alter=a interna dei locali del secondo piano & 300 m;
quella del colmo dei locali del sottotetta & 250 m merntre le altezze interne lungo i lati perimetrali sona
wvariabili, su late sfada da 1,194 ma 1,70 m lunge il mure & 250 m lungo il serramento, mentre sull altro lato
190 mnellazona cucina eda1,0m a 1.2 mnellazona soggiorne. Pertdanto non é rizpettata la condizione di
atezza media ponderale minima paria a 2,90 mrichiesta dalfart. &2 comma 6 della L.E. n. 12005 e =.m.i. nei
casi di intervento di recupero del sottotetto ai fini abitativi come si evince dalla scheda di calcole allegata
(Al m. 13 — Calcolo atezza media ponderale). He corsegue che i locali del sottotetto non posseggono il
requisito di abitabilta. In cucina non é irctallata fapertura di areazione per la presenza di fiamma libera. |
zanitari & le rubinetterie sono in condizioni medie.

A1 'Pouvedz 3 rferie sulo stzbo of possesso dellls o obile, verfoardo i ogwi c@so [ Esistenza of
comtgil Fuemt dalg cerz arnkefoe 2 gignorawenio ed in parfcolae se of skessi siaro regishal,

ioodes rigpelo alz qualke el dowrd verdficare 1z data of megisiazione, 13 data oi scadenza del
comaiio, 12 data oi scadenza per leventuzle disdelta, leventuale dalz di rilascio fzsalz o o sigto
dellz causa evemtuahr evde it corso ger i diaseio.”

gl atti il Sign o T s ota ttoare deta proprieta deffimmotile esecutato (21 1. 01 - Titolo di
proprietd).

Limmobile, come da cerificato notarile in atti, risulta con prowveedimernto del Tribunale di Milano in data
22051999 n. 1662 di R ep., rascritto a Milano 1 in data 02024929 3i nn. 291422501, a=segnato in uso
al coniuge separato del debitore esecutato Signu:-r— ivi residente.

Si allega al riguarda il wverbale del ASO2/2000 n. 1820 & il decreto di omologazione no 1620 del 26052000
(Al n. 12 — Aszegnazione in uso) Assegnazione in uso) La data della senternza di assegnazione
delfimmobile al coniuge & antecedente alla data del pignoramento. Peranto, corsiderate anche che il
prowvvedimento risulta trascrito nei registri immobiliari, limmobile deve rtenersi occupate in caso diwvendita

ng. Rerdimndo Cimar: 3
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anche per un periodo superiore 3 nowe anni a far tempo dal proveedimento givdiziale di assegnazione |
sentenza Cassazione n, 28229 1811220130

Si & verificato preszo lAgenzia delle Enftrate (Al . 02 — Contratti di affitte) che non sueEsiztono contratti di
lozazione per fimmobile aggetto della presente.

8) "Provieds 3 verdficare lesistenza o B 2R3, wircoli 0 omed arche o ratura condos imigle, aravant
sl fere che mesteamro 2 camc o dell Foguirerte, orrem, in gaticolae
- dom srde godiziad, seguestt ed abe brasorzion;
- g i asservin emto urharistiol, evemtual v i aled ficahilis o ol oi prelazione;
—  corueTIior &b ori@l e orowvedin el of  Fzsegrasione del? casd comiugake, con
precizazione dellz relative d&a e dela evenivale kasonziome |
- gl pesi o lw #azion d beo s, oved real, ohbligazion ool es |, servity, wso abiazione).

Dalle verifiche espletate presso lo Sportella Unico dell'Edilizia Privata del Comune di Milano si & rilevato che
non esistono asservimerti wolumetrici o diritti di prelazione sullimmobile & non esiste capacitd volumetrica
residua rizpetto a quella gia realzzata.

Limmobile, come da cerificato notarile in atti, risulta con prowvwedimento del Tribunale di Milano in data
22051999 n. 1662 di Rep., rascritto a Milano 1 in data 02024929 3i nn. $291422501, assegnato in uso
al coniuge separato del debitore esecutato Signu:-r_ iwi residente.

Si allega al riguarda il werbale del ASAO2/2000 n. 1820 & il decreto di omologazione no 1620 del 26052000
(Al n. 12 — Aszegnazione in uso) Assegnazione in uso) La data della senterza di assegnazione
delfimmobile al coniuge & antecedente alla data del pignoramento. Peranto, considerate anche che il
prowvvedimento risulta trascrito nei registri immobiliari, limmobile deve ritenersi occupate in caso diwvendita
anche per un periodo superiore 3 nowe anni a far tempo dal provvedimento giudiziale di assegnazione [
sentenza Cassazione n. 28229 1212201320,

7l Provieds 3 wericare lesishenza of B alile, vivool o orer, amche of maters comdow e, aravant
sl fere (2 oud isonizion, gigroas et e aite b seazioni pregiudizie vol ), che saanro cancellai o
Cof mpee FoF S3Emo oaporili a scguirente & mosemo dela verdtz, con relabivi orerd o
camels riore 3 carioo dells procedwz. frdichi § cos 2 ol mecessan.”

lpoteca iudiziale dell importe di € 920266 derivante da decreto ingiuntive iscritta in data 1802010 ai
numeri 55242011728 rep. BF28052010 del 02022010 a favere del Condominio di wia Ugoni n. 16 Milano e
cantro 13 Sig.ra* con la precieazione che detta ipoteca comprende altri beni estranei alla
procedura(All. n. 02 — [spezione ipotecarial;

lpoteca Giudiziale dellimporte di € 14655,023 derivante da decreto ingiuntivo iEcrita in data 162092010 ai
numeri 55299011728 rep. BF2252010 del 02022010 a favore del Condominio di wia Ugoni n. 16 Milano e
contro il debitore ezecufate con la precisazione che detta ipoteca comprende atti beni estranei alla
procedura(All.n. 02 — [spezione ipotecarial;

Estremi dellatto di pignoramento (ziveda All. n. 05 —Adto Fignoramento & All.n. 02 — Izpezione ipotecarial:
Atto ezecutivo o cautelare — werbale di pignoramente immobili

Fubblico Ufficiale Giudziario Repertorio 4420 del 05022012, trascritto in data 120420132 ai numeri
1977444723 a favore di Condominio di wia Ugoni n, 16 Milano (C.F. 972525490155 ed a carice del Signor

Lo fo T {a inters |
PR T INg. Ferdirendo Cimare 3 i,
uBk Coldl 33 v.3 20136 MBw - £1.02 316233 uE =aiElEe. & ZMT OgEk Comascy EWE 031 35T s
Wi dim arcae s dio it ® dliay do@dim arcgetad b i

Fagina &

Fimak: ba: DMARCA FERD INANDD Emeszc Da: ARLUBAPEC P A NG CGAD Seda: 3eEE5E fiad +7 S ale 217 S b 45

xg



Ton gk dl B0 - Seziore Eqecazion]l mmoblErl - G.E. Dottzsaschipo- RG. v, 2064013 Memora de [C.T. L.

2l Pouwedz 7 werdficame 17 mgolardts ediiziz e urbanistios del beme, momché lesistenza dells
dichiarazione of FAlEE delo skesso, segralando ewvemtual oo #3 wrhanistiche, ediizie e
calastali. Cve const lesistenza of opeve abusive, s gmomersd sl eventuale sanatilta in hase alke
eogin. $5785e p. P24 e i relabivi cosl. Fomizsoeg le nobzie fohieste dall 3t S0 dela L F725 =
dal @t A6 del D Lo 322809 imdicki i parfoolae glff estresn i dells concessionedicenza 24 edificame
o o2l pemr esso of costie e della everivale comcessiomerDem e550 i s@RF0NE [Don imdizanione
o'ef redabivi coskl, ovvero dickiad che 13 costruzione & inizigta prim @ del 1° sellem hre VST

Lal portale wveeb del Comune di Milane "Pratiche edilzie online” il C.T.U. ha potuto werificare che per
fimmobile divia Ugonin. 16 sono state presentate al Comune di Milano e =eguenti pratiche edilzie:
— Interverti Minori ; pratica 98242011 per "lievi modifiche interne di due residenze adiacenti, site al
secondo piano distabile esistente, con frazionamento in tre residenze autonome’;
— Comunicazione di inizio lavori assewerata ClAL n. 69552015, pratica inerente unitd poste al piano
prima e quindi non aggetto della pracedura e=acutiva,
— Pratiche ambientali ; pratica 27242010 per "recupero abitativoe del s ottotetto”
(Al m. 11 —Accesso agli atti Comune di Milano.
A cidzi aggiunga che |a scheda catastale riporta la data di deposito del 02151929 & le planimetrie allegate
allatto di diviione del O2A6M29220AI. n. 01 - Tiolo di proprietd), dimostrano che limmobile era
correpondente allo stato attuale rilevato dal C.T.U. gid afartempo dal 1929,
Sulla base di quanto sopra, in data 192015 il C.T.U. ha provweduto ad imviare tramite pec al Comune di
Milano tre richieste di accesso agli atti per limmaoabile divia Ugoni o, 16;
= richiesta PG S622142015 per gli atti di fabbrizca & per le modifiche intercorse nel decennio

200552015,

- richiesta PG S62226/2015 per gli atti di fabbrica e per le modifiche intercorse nel decennio
eE0s19e0;

— richiesta alfUffizio Condono di via Edolo n. 19 per la verifica delfesistenza di evertuali Condoni
Edilizi.

Alla richiesta PG 5623262015 che interrogava il decennio 19201990 il Comune di Milano ha risposto con
nota del 13M1/2015 P3 BS6I02/2015 affermando che in tale periodo nulla é stato depositato presso lo
Sportello Unico edilzia Privata.
Alla richiesta PG SE22142015 che interrogava il decennio 20052015 il Comune di Milano ha risposto
verbalmenrte, in sede di acceszo agli atti del CTU del 17TM22015, chein tale periodo nulla é stato depositato
presso lo Sportello Unico edilizia Privata.
I C.T.U., risutando agli atti del Comune la pratica 27342000 per "recupero abitativo del sottotetto”,
richiedewa al riguarde rieposta zoritta da parte del Comune di Milano circa linesistenza asserta verbalmente
di aleuna pratica depositata & non autorizzava il Comune | sino al ricewimento di detta rieposta di ritenere
chiuza l'istanza. Ad oggi il Comune di Milano non ha proweeduto a fornire la risposta scritta richiesta,
Luffizio Condono ha comunicato telefonicamente al C.T.U. I'assenza di Condoni Edilzi che abbiano
riguardato l'immobile oggetto della presente.
In data 17M22015 il C.TU. ha patute wisionare le uniche pratiche messe a dspeeizione dal Comune di
Milano oszia gli atti di fabbrica ed in particolare la Licenza di occupazione (antesignana dell abitabilita)
rilasciata a far data dal 2203M953; i disegni allegati agli atti di fabbrica evidenziano uno stato autorezzativo
diverso da quello rilevato dal C.T.U..
Con riferimento alla zola unitd esecutata =i evidenziano le seguernti difformitd (wedasi il raffronto tra la
planimetria di rilieva — Al n. 10- & quella relativa allo stato di eccupazione rilewvata dal Comune di Milano —
Al m. 11

- 3 piano secondo |3 camera da letto n. 3 non era parte delflunitd esecutata ma bensi dellunitd a

fianco;
= il bagno che ha aceessa diretto sulla camera da letto n. 1 avewa inwece ariginariamente accessa dal
disimpegno;
- [lattuale camera 2 ingloba inzé una parte delloriginario dEimpegn;
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— lingresso/disimpegno attuale ha una conformazione diferente dalloriginale con interessamento
quindi di tutti i locali che su questo =i affacciano;

- ilzototetto non é indicate in nessuno degli elaborati originari.
FPer quanto concerne questo ultimo punto nella pianta originaria a piano zecondo é riportata in weritd la
continuazione tratteggiata della zcala come a fare intendere una agibiltd del locale sottotetto, da intendersi
quindi presumibilmente come soffitta agibile ma non abitabile. Fertanto o stato rilewato dal C.T.U. al piano
sottotetto, adibito oggi 3 soggiorno & cucina, non trova riscontro autore=ativo.
Hella presente il zottotetto zard quindi stimate come zottotetto agibile ma non abitabile & non idoneo alla
permanenza di persone. Corseguentemente [appatamento a piano zecondo pud eszere abitato zolo
redlizzando il locale cucina modificando la destinazione d'uso di uno dei locali esistenti; si terrd conta di
questo aspetto applicando un deprezzamento alla stima delfimmobile nella misura del 5%,
Hon pud eszere presa in considerazione dal C.T.U. lipotesi di presentazione di pratica di zanatoria edilizia
per rendere il sottotetto abitabile nello stato di fatte in quante i requisiti delf abitabilita, sopratiotto quelli di
carattere igienico sanitario, non fono raggiungibili & non tramite 'esecuzione di sostanziali opere di
ristrutiurazione e recupero del sottotetto.
Deve invece considerarsi fonere della presentazione al Comune di Milano di una pratica dizanatoria per le
opere eseguite a piano secondo in assenza di titolo abilitative a costruire; tale pratica pud essere una
C.LLA (Comunicazione di inizio lavori aszewverata) per opere gid eseguite con zanzione amministrativa di
100000 € corsiderands anche le spese tecniche e di bollidiritti di segreteria =i stima un wvalore di £
230000,

21 "Poyvedz 2 formire indicazion con qredar endo 20 i obile pignorao cima 12 presenza o Mero!

3) delz cedifoazione enengeticg di owi 3 decmedo legislzivo 7. 192 del 1208 X005 stvativo
dedz diediva CE 7. 2002291 momehé dellz legge regionale 7. 2472006 core wodificata dallz
fegge regiorale n. 1OKEO0R, oredizoorerdolz ove & arcarie, Frche Furalend ot oF aosiiznio
o proaia fdeda )

Al delz docwwerniazions  aw wimishEtvg e kecmica v aaerz of installazione o iwpiami
Sl intermo degll edifioi o owd 1 OO0 Winistro swiuvono ecoros oo del 2202008 . 27
Fogwi sendo oooiz oella docus emazione e ventuain eme esistents

Preszo il Comune di Milano non zi é ris contrato il deposito né direlazione aisensidella Legge n. 10531 né di
dizhiarazioni di conformita degli impianti.

Mon =i é riecontrato preszo il Catasto Energetico della Regione Lombardia il deposito di Attestato di
Prestazione Energetica.

10 "Povveda ad irdicae i valore dellis srodile =iz §bero ole ocoupato, Nel caso s el o guoda
formizng 12 valvtazione anche della =ola guoda "

Tenuto conto delle operazioni peritali eseguite, del sopralluoge & delle misurazioni effettuate in data
OFH0L2015, dell analisi della banca dati delle quotazioni immobiliari dellAgerzia del Territorio relativame nte
al Comune di Milano, & delfanalisi del contesto in cui & irserito fimmobile & stato possibile pervenire alla
stima di seguito indicata.

Le quotazioni immobiliari suddette forniscono, per abitazioni civili di tipe normale a Milane, come quella in
ezame, walori wariabili per uno stato conservative normale da 1 250,00 €'mg sino a 250000 €mq di
superficie lorda di pavimento (Al 1. 03 - Quotazioni immobiliari). Sulla base ditutte quanto sopra riportato =i
ritiene congruo unwalore unitario di 220000 £'mq.

I caleols della superficie lorda dellabitazione & stato ezeguite zulla baze degli elaborat grafici di cui
all' allegate n. 10 alla presente (Al A, 10 - Stato rilewvato).
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deter minzzione dg walore di mercato dell'in mobile

Dedemr ing ziore della Supedioie Loma di P2 vin emto
" =3 L et Si 5
[m] | [m] J[m] | [mq] | [mq]
02 (240 1,00] 1421
502 326 1,00 )22 56
Appartamento
2,20 (442 100|326 59
T3AG
Sottotetta 583 (257 020 | 430
Terrazzao & R ipostigli
Bialon ne 222 (023 021 ] 205
1131|608 0,20 2053
2,84 (070 020 ] 0g0
247 [0g0 03] 039
282 (070 020 ] 055
2851
| & .=d]
Totale SLP =] 10207
Totale SLP arrctondato al mg = 102
[ “alare immabile | 2.300 x 102 myg = ZE4E0000 £

I C.TU. ha provweduta 3 chiedere allAmminitrazione Condominiale [ammontare del debito del Signor
All.n. 14 — Spese Condominiali. In data 01022016 é stato comunicato che tale importo ammonta a
€ 27718437 salvo conguaglio relativo alfanno 2015 ancora in carsa di redazione da parte del procedentea.

Yalore dell'irmrmobile libera

Applicando il deprezzamento del 5% per quanto detto al punto 8 & considerando le spes e per la sanatoria
edilzia previste in 220000 € =i ha un walore dell immobile libere pari a € 2234600%1-0,05) -€ 2.200= £
220570 00,

vl el hil |
Il walore delfimmobile occupato dal coniuge separato dall esecutato =i pud stimare come valore equivalente
a quello della nuda proprietd diun immobile occupate da persona la cui attesa di vita & pari a quella della

Hel caso in esame letd della Sigra é diS6 anni a cui correponde un coefficiente pari a 130, Conziderato un
tazzo d'interesse legale paria 0,5% ( DM AM2M ) si caleola ilwalore della nuda proprietd pari a € 220570- ¢
22057070 5% 1300 = € 77 200,00,

Alleg ati:
Al n. 01 Atto diproprietd
Al n. 02 |spezione ipotecaria
Al n. 02 Yisure catastali
Al n. 4 Comunicazione alle parti
Al n. 5 Atto Pignoramento
Al n. 5 “Yerbale del=opralluoga
Al n. 07 Riliewo foto gr afico
Al n. = Contratto d'affitto
Al n. 2 Quotazioni immobiliar
PR P INg. Ferdirendo Cimare 3 i,
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Al n. 10 Stato rilewato

Al n. 11 Accesso agli atli Comune di Milano
Al n. 12 Assegnazioneinuso

Al n. 12 Calcolo attezra media ponderals
Al n.

hoilano, CG2A002 02016

[
"":? .-"'r L
- = t-r-r. I_r‘
PLo
Lf Doy,
FERDNNANDG
. MHARCA
|
-
=2

14  Condominio procedente — Estratto conto spese condominiali al 241215

[NE.T.L.
Ing. Ferdinanda Dimarca
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