Tribunale Ordinario di Milano
Sezione Esecuzioni immohiliar di Milano
M. 906/2013

I1 Gmdice dell’esec uzone

& grioglivnento della nserva che preceds.

Preresso che:

U fascicolo in nserva era stato depositato o data 22.5.16, ed é pol pervernuto nuovearmente (considerato
Vesito negattvo del deposito) alla attermione del giudice nel siugno 201E,

Dzgervato che 'inmobile é occupato dal comuge del debitore con provvedimento emesso a1 sena
dell’art. 711 cpe, nlevato che tale provvedimento & stato trascrtto m data 2851999,

rlesato altresi che 'ordinanza ex art 711 c.pe. ha assegnato la casa comngale alla sz ra i GG
prescinde e dalla etd della fizha

Hatenmto che 1 prezzo divendita debba pertanto tener conto dello stato di asse gnazione dell ‘trmroobile,
Falevato che la Corte di Cassazione a semone unite n 1109672002 ha equiparato 1 dintto del corouse
aszegnatanio a gquello del condutiore, s1 tratta dungue di un dintto avente natara obbligatorna.

I1 diritte di abitamone dungue é oppontbale con conseguente ndumone del prezeo di wvendita come
specificato nella relamone dell’esperto Ing Dimarca.

ron rvvisando Uesigenza di procedere divettamente alle operamiorn di vendita ex art. 591 bis secondo conuma
c.pc.

ravvisando 1 presuppost per disporre che la vendita abbia lnogo con modabta telematiche

(segnatarente, vendita senza mcanto con eventuale gara in modalita sincrona rista) nel nspetto della
nommatrea egolamentare di cw all’art. 161 ter disp. att. ¢ poo. (DRI 320201 5,

vish gl artt 569 e 591 bis c.po.

DELEGA
al compirnento delle operamon di vendita avvto Iargenta Degrasa e le assegna, a titolo di fonda

spese, lasormrna i€ 2.500,00 a canco del creditore procedent:, autonzzando 1 delegato a nclueders al
rnedesirnn creditore ultenore fondo spese di € 1.500,00 m caso di necessitd di procedere ad ultenon
esperirnent di vendita.

Imwvita il predetto creditore ad avvisare il delegaio dell'incarico conferitogli mediante imvio a
mezzo fax ovvero a mezzo per, di copia delpresente provved imento.

Dipone che il pagamenio del suddetio fondo spese avvenga nel termine di giorni 45 dalla daia
della presente udienza, sul conto corrente intestato alla procedura esecutiva che il delegato alla
vendita — sentito s necessario il cusiode, ove gia nominaie, - provvedera a comunicare
temp estiramente,

Dispone che n caso di mancato versamento rel termure stailito senm gmstficato motwo il professiomsta
Delegato provrederd a rimettere senza mdugio i fascicolo al G E. per gl oppotamnn provediments, speaficando
se mternda mmnclare all’incarico conferitogh. 4 tale proposito, 51 avwere che il comporanente omissaro del
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crediton b di fitolo esecubivo in parto di vemsamerto del fondo spese per effethiamone della pabblicitid, nel
termine assegnato dal gmdice, sard vahitato ai fini della dichiaramore di improsegaibility della procedura
esemitiva.

DISPONE
- la wendita dell 'trerncbile pienorato
-che GESTOREDELLA VEWNDITA TELEWIATICA sia Hotartel, che opererd con i proprio portale;
- che BEFERENTE DELLA PROCEDUEL incaricato delle operazomi di wendita sia i
professiorasta delegato;
FI55 4
terrane di tre mesi per la notifica della presente ordinanza, a cura del creditore procedente o 1potecana
il prirno grado se presente, alcrediton di ot all’art. 49% cope. non mtervernut ex art. 569 ultirao cornma
CJC
HOWIH &
fguale custode gindiziano di futh 1 bent pignorah la dott ssa Marghenita Degrass:
CONFERISCE
al custode 1 seguend cormgpiti:
+* accedere senza mdumio al bene pignorato, werficandone lo stato di conservamone e di
occupazione & pretde ndo contath con athiale ocoupante;

« curare 'amminkirazione dei heni, provevedendo a segnalare eventuall necessitd di wrgente
rrattenzione, intmare ternpestra disdetta di eventuali contrath di locazione o di godirnento del
beni, laddowve esistentl, incassando, se dovuti, eventuali canoni a carico degh oceupant;

* gegnalare eveninall comportarnentl del debatore fali da rendere difficoliosa o poi onerosa la visita
del bere, o coranngue ognl circostanza che renda necessario I'nrnediato sgormbero deilocali;

+ prendere contaiti con il precedente custode, acouzendo dallo stesso ogro infornmamone utile
aull irmmobile, prendere altresi contath con i peofessiordsta delesato alla  wendita
trasmettendozl ognl & me:a una dettagliata relamone m ordine all’andarnento dellaftrata d
custodia, anche con nfenmento allo stato di esecumone dell’ordine di lheramone che werrd
sussistendone 1 presupposh ermesso, al fine di consentire a quest™ultirno di redigere esanstree
relazion seme strall sull’andamento della procedura nel suo complesso.

ORDIHA

al custode g14 norwinato - e la cul nomina in guests sede 51 conferma - di rasmettere copla del presente
provvedimento al delegato non appena nslterd scarcato dalla cancellena m wia telematics
provvedendo in ozl caso entro 5 giom a trasmettere coronucamons della delega Heesnita anche wia fax
0 %1a roal;

determina
il valore del comp endio pignorate nel modo seguende (prezzo hase d 'asta):

- 1.200,00

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
[1 GE dispone che 1 professonista delegato provseda:

1} al comdrolln della titolanitd in capo alfi debitorel esecutatoli del dinth reall oggetto di
apprenslone esecutlra, sulla base della docwrnentazone ipo-catastale efo della cerificazione sostiuirea
notarile depositata dal creditore procedente e della relazione dell 'esperto noranato a1 sena dell’art. 565
o, g, nell'ipotest in owl nscontrl una discordarza tra dinth pgnorat e reale consisterza degli stessy,
ad mformame questo CGiudice trasmettendogh gl ath senzas imdugio, awvendo cura, nel giomo
mmnediatarente precedenti la vendita, dh effefinare visure Jpolecarke aggiornate onde verficare =
sull"1rrnobile w1 slano trascnimon pregiudizevoly delle guali andrd data iraree diata nobzia a gquesto GE;
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2] al controllo dello stato o dintto v cw 81 froseano gli tremobily, della loro regolants edilizia ed
wthardstica a1 sensl della vigente normabiva, della destinazione wharastca del terreno nsultante dal
cerificato di cw all’art. 30 D Lgs. 32002001, nonché delle notize di cw agh artt 46 del predeito D
Lgs. 32052001 e 40 L. 47055,

3 gualora non s1a £ia stato aperto i precedenza, ad apeare presso un wwhtobo di credito di sua fiducia
un  conte  corrente  indestato  allh procedwra | (“procedura  esecutva  BGE
$$rmero_rodloddSFannn_rolo$d T, i relazione al quale si autorizza fin d'ora il servizio di home
banking,

a versarvl l'assegno circolare intestato alla procedwa ncevto guale fondo spess per la vendita e a
cestire quindi sullo stesso conto futte le operaziom delegate, rvl compreso 1l pagamento del cost del
sestore della vendita telematica,

g — nel caso in cw con 1l presente proseediiento sia stata noronata STV AG SP8 guale custode — a
boraficare alla stessa sul conto corrente intestato alla societda (IB&M: Codice IBAM: IT 27 P 023069
09752 100000000425) con cansale  “fomdo spese procedura esecuirnea BGE
e ro moloff$fanno molo$d” la somra di € 200,00 per fare fronte alle spese vive che Uistituto

dorvrd ragionesolmente sostenere;

4 a formare 1'avwviso di vendita secondo 1l disposto dell “art. 570 ¢ pee. e le 1strumor qu di segmto
mapartite & a fissare un terrnine non inferiore a 90 moro e non saperiore a 120 goma per la
presentamone delle offerte di acqusto per clascuno del loth pgnorati; Paveaso di wendita andrd
depositatn nel fascicolo telemabico pocessiale appena effeftuata la pubblicazone sal Portale delle
vendite pubbliche;

) a fissare per il glomo successtvo alla scadenza del termine per la presentazions delle offerte
darquisto 1a corvocazione dinanzi a sé delle partie degli offerent che hanno depositato Uofferta in via
anal-::glca, per la delibe razione sulle offerte e per leventuale gara fra gli offerenti, analogici e teleraticl,
e 010 presso 1l proprio stadio professionale o altro locale di cw abibia la d.lS}:-:nniblhta

) all’esecuzions delle forme di pubhbicita legale e cornrmerciale (come prevista dall’art. 490 cpc.
e disposta da questo Gmdice con 1 presente provvedimento), autorzzando sin da ora 1l professiomsta
delegatn - senza necessitd di nlteriore apposita autonzzamone - a prelevare dal conto della procedura le
sorrne necessarle pet Pesecumons delle pubblicita; le fattore relatve a1 servim pubblicitan richiesti -
cosl corne le fafture relatree ad ogm altra spesa della procedura, 171 compres1 1 cost del gestore della
vendita telematica - dovrarmo essere mtestate a nomwe del creditore che ha versato 1 rlatna fondh. el
caso in ool 1l creditore procedente ma arrnesso al patrocino a carieo dello stato, non w1 siano crediton
intervenutl & il conto corrente della procedura non sia capiente, le spese di puabblicitd (assistite da
prrvilegio a1 sensidell’art. 2770 c.c.) samnno addebitate alla procedura solo all’esito del versarnento del
saldo del prezzo o poste a carieo dello Stato per Pipotesi di clansira del processo prima dells faze di
distribumone ;

T alla ncemone delle buste contenenti le offerte su supporto cartaceo (e alle atimnfa prescrtte
dall’art. 571 nlbirno cornma c.pee ),

&) a premdere cognizione delle offerte, previa apertura delle buste cartaces efo collegarnento al
portale del gestore delle vendite felematiche nel corso dell’udienza fissata e alla presenza degli offerenh

analogicl;
2 all’esare delle offerte perverute & della congrutd della caumone prestata, secondo le raodalita
indicate nella presente ordinanza,

10%  a dichuarare 'irefficacia o inarnenissbilita delle offerte non confonni alla normattea vigente e a
guanto disposto nella presente ordinanza;

117 alleffettuamions della gara tra gl offerenti ex art. 571 cpe nel glomo ed ora indicati,
prorunciando 'gesiudicagone 2 favore del maggior offerente (allorché sia trascorso 1 munuto
dall™altima offerta sernma che ne segua un’altra magsiore irmobile & aggmdicato all™alhmo offerente) &
c1d anche se U prezzo offerto & mfenore nspetio al prezzo base d'asta in misura non superiore ad un
guarto, salvo, in tale wltirma 1potesi, che non sia stats presentata istanza di assegnamone al prezzo base
stabilito per U'espernimento diverndita per om é presentata,
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12%  aredigere 1l werbale dell'ndienza, nhhzzando 1 portale del gestore delle vendite anche mcasod
sola presenza i offerte sn supporto carfaceo, depositandone copla mformatica nel fascicolo
dell"esecuzione;

137 nell'ipotesi divendita di pii Jotii, a cessar le operaziom divendita, a1 sensi dell’ant. 504 ¢ pe. e
dell’art. 163 disp. att cope, owe, per effetto dell’agzindicamone di uno o pid lotty, sia stats 713
conseguita una sorrna pard allawenontare cormgplessivo del crediti per cwl 51 procede e delle spese,
nferendone rornediatamente a questo Giudice; le spese legall della procedura sararmo walutate dal
professiorasta delegato prudenmalimente, teruto conto per gh onoran degh avvocats del walon medh dh
itk rrne rdo di cw al DIV 5502014,

14y a disporre la reshiuzione delle cauziom wersate dagh offerentl non resim aggindicatan del hem
vendutl (senza necessitd, per tale meombente, di ulteriore delega o controfirma del GE per
approvazions ), i caso di offerte telemabche, in jpotesi di marncats aggzindicazione, a restibmre 1Miaporto
versato a fibolo di canmone (al netto degli eveniali oner bancan) al soggetto offerente con disposizone
i borifico da eseguirsl nel ferrune di cincue giorm lavorativi, con la precisazione che — nel caso incm
Uofferente s1a arenesso alla gara — 1l terroine sopra mdicato per la restitumorne della caumorne decorrera
dall’azzindicazione defiratma;

15 a ncevere o anfenticare la dicluaramone di nomina ex art. 583 ¢ pe.;

16)  a comunicare all’agemdicatano, entro 10 giora dall "aggimdicazione, tenendo conto delle sorame
g1a wersate, larmgnontare del pesiduo prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto della
procedura,

17 a nscuotere dall’agzindicatanio, nel terroine fissato, 1 saldo del prezzo di agzmdicamone, delle
spese 1nerentl al trasferimento meomwbenti sall’aggiodicatano stesso & della metd del comgenso del
professiorasta delegato relatieo alla fase di trasfenmento della proprietd nonche le relatne spese generali
e oner di legge (a fale scopo 1 professiorasta delegato gquantifichera proveasoriamente tale compenso a1
sensl del valorl medi previst dal DIVI 22715 e successive modifiche);

18} a dare termpestivo avviso del marcato versamento del saldo del prezzo di aggindicaziore nel
terrune fissato a1 find dell’ermanazione del provediment di cmt all’art. 527 cpe
19 ad antonzzare Passunmone di debot da parte dell’aggindicatano o dell’assegnatano ex art. 508

cpo. (nell’ipotest di cw all*art. 585 corena 2% cope. provvederd divettarnente a liatare il versamento
secondo quanto disposta);

200 incaso di ncloesta ex art 41 TUB avanzata dal creditore fondiano (1 guale dovrd depositare
nota neplogatrea del credito endro i terrane di gqundici giora antecedent i wersarmento del residuo
prezzo), a calcolare approssinabivamente le somene necessane per la howdazione del cornpensi del
professiorosta delegato e del custode, per 1 pagamento delle mmposte e delle spese per registrazone e
traserimone del decreto di traste e nto e per cancellamorne del gravarn esistentl, nonché per Ueventuale
definitiva lbherazone del bene, ove tale attnata sia ancora da corapiere;, cosi caleolate le sorarme dovte
alla procedura, 11 delegato comuracherd quale parte del remdun prezzo dowrd essere wersaio
dall’azzindicatano diveftamente al credifore fondiaro e guale parte dovrd essers versato sul conto della
procedura; In ogrd caso, dovrd essere tenuto a disposimone dellas procedura una sorarma non infenore ad
€ 1500000 1] versarmento al creditore fondiano di sorme eccedenti le spetianze di quest’ultimo sara
conslde rata una grave 1hadermpienza a1 fira della revoca dell "incarico neesmta;

21} ad effettuare, se del caso, la denuncla prevista dall’art. 59 Diles. 4202004 e le operazion
conseguenti previste dalla medesima disciplina;

22 a predisporre - previa muova verfica delle frascnmon e senzmon pregindimesoll gravant
sull'irrnobile - hozza del decreto di trasferimento redatta in cordorratd al raodulo in wso presso la
sezione e pubblicato sl asto intermet del  Tobunale & Blilano  (nells  sezione
Fallimenti Esecumorg, SAste/Informazomt ¢ sramfPer 1 professiomistiProcedure  esecuimve
mdivadualiTvloduh), depositarla nel fascicolo elernatico m formato BTF unifareente alla scansione degh
allezatl al decreto (in caso di ncloesta di benefel fiscali uhilizzando 1 modub cometh & agslormaty
prbblicati nella semone sopra indicata) e depositare gquindi in Cancelleria la bozza cartacea urdtaree nte
azh onginah degli allegati.

oe 1l wersamento del prezzo & svveruto con l'erogazione a seguito di contratto di finanmamento che
preveda 1 versarmento diretto delle somine erogate in favore della piocedura e la garanzia ipotecaria di
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pritno grado sul medesimo irenobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferments deve
essere Indicato tale atio.

In caso di vendita in nmco lotto di pid 1reoobily, 1 delegato, m osede di decreto di trasferimento,
mmpmtera ai firg fiscaliil prezzo i ragione proporzionale al valore di clascun cesyte.

La bozza dovrd contenere allesi Uordine di cancellazione del gravarni esisternd sull 'regnobile (a titolo
esermplificativo, pignorarment raraobiliarl, sequestl conse rvativi, decreti di arredssione alla procedura
di concordato prevenivo, amramstrazione controllata, senfenze di fallimento), anche se successra alla
traserimone del prgnorarento e indicare 1 regitne mabirnorgale dell’agzindicatanio persona fisica.

&1l bozza di decreto dovrarmo essere allegaty:

< ove tecesgario, cerbficatn di destnamone wharistica al sensi dell’art. 30 DPE. 32002001 o
docurmentamone equipollents a1 sensi della vigente nommatea;

- diclaaramon a1 fird fiscali rese dall’aggindicatano in onginale, uritarnente alla copia del
docurnents di identta e le dichoarazion rese a norroa del DPR. 4452000

- attestamione circa la neemone da parte del professionista delegato delle sormume rnecessarie sia per
U trasferimerto e le formalita succesave poste a caneo dell"agzindicatario, sia della metd del compenso
spettante al professiorusta delegato core sopra indicato oltre spese generali e accesson dilegge;

- documentazmone relativa al wersamento da parte dell’aggindicatanio dell'miero prezzo, ma
corpresa la parte eventoalente versata ex art. 41 TUR,

- Ispezlone Ipotecana aggiornata relabiva all mmobile agemdicato;
- vethale di aggindicazione.

231 ad eseguire le formahths o regisivazone, frascrizine (rarmmentando che, nell’ipotea
disciplinata dall*art. 555 ferzo commma c.pc ., “F conservefore del regi ri inmnobiliari non pud eseguire
fa frascridone del decrefo se non unifamenfe all'izerizione dellipofeca concessa dolla parfe
Simanzdaia”), annoiazione e voliura catasiale del decreto di trasfermento, la commmicamone dello
steszo nel casl previstl per le commmicazorn di ath wolontan di trasterimento, nonché Pesple tarento
delle fomnalits di cancellamone delle iscrnmond ipotecarie e di ogrd frascrzione pregiudizmesole
congeguentl al decreto di trasfernimento, anche formando le necessane copie dell’ongmmale del decreto dh
trasfenimento o dell'ordine di cancellamone del gravarn che sard esbito al professiomsta delezato dalla
Cancelleria, la gquale siene esonerata dalle predette attreitd in forza della dispoazone di cw all*art. 291
biz ferzo comman. 11 c.pe

241 a trasmettere all’aggindicatario copla antentica del decreto di trasfenmento e a reshbmre allo
stesso e somrne residue che siano risultate eccedent le spess occomenh per 1 trasferirnento, dandorne
corngue atto nel proge to di distibmmone;

231 a rapportarm con lealtd e correttezza nel confrontl del custode gindiziario ove persona drersa
dal delegato, curando di necevere ogr & mesl un’agsiornats relamone sullo stato ocoupatmeo
dell’imrnobile & sull’andarento delle procedure di liberamone: nel caso in cwl i custode non fosse gi4
stato norminato, a seghalare la circostanza a questo Giudice affincke w1 provrveda;

261 al srnm dell’art. 164 disp aft. cpe. ad ogm altro ircomwbente, anche di carattere flacale
necessaro o conseguente al trasferimento del bene;

271 in caso di infrutiuoso esperimento dells prima vendita =nza mcanio alle condimomn sopra
mmdicate & m mancanza di domande di assegnazions, a deterrnmare, 1l prezzo-base m risura infenore d
un guinto, avendo cura di indicare che Uofferta minirna potra essere pan al 12% del prezzo bass cosi
corie ridotto;, ndumon di prezzo in misura diversa da gquella indicata dovrarnn essere esplicitaroente
antonzzate dal gindice dell’esecuzione, senza che 1o, 1n ogri caso, possa coshinire ragione di ritardo
el sollecito svolgivento dell'incarien,

28)  a fissare un rnovo termine non infernore a 60 glomd, e non superiore a 20 per forrulare offerte e
a fisgare al glomo successrvo, Innans a 28, 'ndienza presvista per gliircombent ex artt. 571 e 37 cpe,
procede ndo ad ogm aliro meormbente come sopra indicato,

31} in caso di infrutiuwse esperimento dells seconda vendita senza ncanto e 1n mancanza d
domande di assegnazione, a deterranare un'ulteriore nduomone di prezzo di 105 nspetto all'alhmo
praticato, avendo cura di mcicare che Uofterta rorama potrd essere pan al 750 del prezzo base cosi
corie rdotto, fissando un oo esperirnento di vendita corne mdicato al punto precedente

Fimak: 0a: =5 BP0 SMONETTA Emes:o bx POSTE MALWKE EU QUALIFIED CERTIFICATEE GA Serald: 2 1d 2258 52

b



331 a nmefters gl ath a guesto Gmdice 1n caso di infrutbwse esperiments anche di guesia
vendita nratarnente ad una relazions su tutta attmata corapiuta sia dal custode, ove norainato, (con
specifica indicazione deghh accesa compiub e delle nclueste di visita ncevute ed effetiate), sia dal
professiorosta delegato, dlustrando analbificarnente le spese sostenute, allegando gli estrath del conto
corente della procedura e specificando le ragiomd che pobebbero avere ostacolato la wendita
Hell'ossequiosn rispetto del termird sopra indicab, 1 professionista delegato dovrd awere cura o
effettuare 3 espenmentt di wvendita durante 1l corso di un anmo, 1 mancato nspetio di gquest terrum
cogttmsce fondato rmotreo per procedere alla revoca dell 'incarico neesto;

36) a depositare relazioni in ordine alle attivita svolie secondo le seguenh modalita:

a) depositando, entro 10 giomu dalla pronuneia del presente provwedimento, un rapporto neplogato
mizmale delle attratd svolte, ove 213 non de positato in caso di custodia anticipata;

by depositando, ognd sel mesi (con decorrenza dal deposito del rapporto di cw alla lettera che precede),
un rapporto nepiogatreo delle attvata svolte nella procedura con nfenrento anche all "attrata svolta dal
custode (in bage alle relaziont semestrall da questi trasmesse al professionista delegato che dovrd curare
U nzpetto di tale 1ncorabe nde),

37 a segnalare nel termine di giormd 15 dall’esaurimenio del fondo spese la predetta circostanza,
depositando un’analifica relazione sulle sorene spese, al fine dell’adozione da parte di gquesto Giudice
del proveveditnent necessan alla contirmamone delle athvata divendita,

38)  a ncliedere tempestvamente, e comungue  ento 3 giora dallerussione del decreto b
trasfenimento a1 crediton 1l deposito della loro nota di precisazione del credito, cluedendo, rel fermine
e 10 giorma dalla trasenzione del decreto di frasfenmento, la hopmdamone delle proprie competenze a
guesto Giudice; analogo onere spetta al custode ove nominato;

29 a formare un progetio di distrbwzione redatto in conformita del modulo pubblicato sl sito
internet del Tnbunale di Ivlilano (rella semione Fallirne nt Esecumond SsteInformamon e serim/Per 1
professiorastProcedure esecutre indraduah/Ivibduli), depostandolo nel fascicolo teletnatico entro 30
siornl dalla trascrimone del decreto di trasfe e nto (e coraungue non prima della - e non oltre 1 termine
di 30 giormu dalla — commmicazmone della hgmdazone delle spettanze del professiorusta delegato e del
custode da parte del Giudice) e 016 anche nell'1potes: mem per colpevole ntardo 1 creditorn non abbiang
depositatn aloura nota di peecisazione del credita,

407 a fissare la comparizione delle parii avanii a s& ¢ nel propno ufficio entro 30 giorma dalla
cormnicazions dell 'auntonzzamone da parte del GE alla fissamone della relattea ndienza, e a notificare 1
provvedirnento nocwl fissa la companzmone delle parti avanh a 88 al crediton, anche via PEC e al
debitore nelle forre di cm all®art. 492 cpoe. ove lo stesso non abbia precedentermente eletto doruaciho e
la procedura s1a successtaal 17 marzo 20064,

411 a dare atto dell’approvazione del progetio di disivdh wione s¢ all’sqto della comparmone &
ol al panto precede nte non sorgono cortestaziond tra le parh,

421 nel caso 1n cwm sorgano conipoversie ex arf 512 cpoc s trasmettere 1l fascicolo a questo
Gmdice onde consentre la fissazione di udienza;, a detts uwdienza i profesmornsts delegato dowra
coropatte personalimente depositando una breve relazions Hassunttea sulle ragion delle contestazion,

431 una volta approseato 1 progetio di distribuzione senza contestaziont, a depositare endro il giorno
suc cessirn 1 verbale dell’™ndienza di appeosramone, attendere 20 2101w dalla comumcazions del wisto del
Gmdice ed effettoare 1 pazamenh entro 1 successml 7 gilorg, peelevando dal conto della procedura
fuanto a lni neonoscinto in virti del decreto di liguidazione di cul sopra — sia per la parte a carico della
procedura, sla per la parte a carico dell’aggindicatario — e provevedendo a clinder detfio conto,
depositando entro 7 glor dall’effetiamone dell™ultime pagaraernto un rapporie riepilogative finale
delle attirita svolie, allegandond 1 provediraenti di lgnidazione del GE, il proge to di distribumone, gh
avvigl alle parti e la prova del pagamentt compmt, nonché gh estrath conto bancary la nota &
trasermone del decreto di frasfenmento e le annotaziora di cancellamone del gravara (ove non 13
depositate ),

44y gualora, alla scadenza di tale terrane, residwine somree non distnbuite (ad eccezione
dell’eventuale accantoname nto disposto dal GE per Pesecnzionelathiamone dell’ordime di be ramone da
parte del custode), rdorrmare romediatarnents 1 GE dei motea e, su disposimone del GE, provedere al
versatne nto dell’itnporto secondo le forrme del deposit giudimarn presso la Cancelleria I professionista
delegato dowra procedere senza mdugio a tutte le operazion delegate.
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ain d'ora 51 autorizza 1 professionista delegato, anche nella sua qualitd di referente della procedura, a
farsi soshhoire, m caso di assoluto wepe dirnento, da altro professionsta 1scntto nell’elenco di cw all®art.
179-ter disp. att. c.pc. per la ncezmone delle buste contenenti le offerte, per lo svolzirnento delle udie nze
diwendita e delle operamon merent.

CONTENUTODELL’AVYISO DI VENDITA

L'ndienza per 'apertura delle buste, per 'esame delle offerte e per 1'eventuale gara tra gli offerent avra
luogo mmanm al professonista delegatn, presso 1 suo studio ovvero presso alto locale 1doneo mdicato
rell’asvvisn di vendita con collegarnento al portale del gestore delle wendite, con le modalitd & segwmto
mmdicate e rese pubbliche dal professiorista delegato con 1 sisterna pubblcitario di segmto presasto.
Lawendita del cespot pighorats & disciplinata dalle seguentl condimor:

&) Ol irarmobih pignorati sono postl i vendita nella consisternza mdicata nella perizia redatta dallo
shmatore (che dewe mtendersi qu per miero ncliamata e trascmita); quanto alle mdicamon malla
regolariti nrtharustica degl irnmmobih e sulla normatrea apphcabile, g1 neliarmano nel presente aveiso le
mdicaziord & gl accertamentl operab dall’esperto (1n ogm caso, Pagomudicatario potrd, Heorrendone 1
presuppost, avvalersi delle disposiziora di el agh artt. 46 gunto corarna DR 32002001 & 40 sesto
comtna L. 4771955 e successrve modificazion ed e gramon).

La wendita avwiene nello stato di fatto e di dintto In cw 1 bera & trovano, con tatte le eventuakl
pertinenze, accesslond, raglord ed aziond, servitl athve e passive. La wendita & a corpo e non a rusura
{eventuah differenze di risura non potranno dar lnogo ad alcun ngarcirmento, mdenmta o nduzione del
prezza).

La vendita forzata non & soggetta alle norae concernenh la garanma per vim o mancanza di gqualitiy, né
potrd essere revocata per aleun motvo: Uesistenza di eventuali wizl mancanza di gquabtd o difforrata
della cosa wenduta, onen di qualsiasi genere — ma compresl, ad esernpo, gquelll wharosticl ovvero
dernvant dalla eventuale necessita di adeguarmento di mpiants alle leggl wigenty, spese condorairdali
dell’anno in corso e dell’annin precede nte non pagate dal debitore — per qualsiasi mottvo non considerat,

anche s occulfl e comungue non evidenziatl n perima, non potranno dar Inogo ad aleun nsarcimento,
mde rnitd o ndumone del pezzo, essendost di c1d teruto conto nella valutamone delbera.

By  Per ciastun lotto 1 prezzo bhase per le offerte é fissato m quello sopra mdicato; savarmo
considerate altresivalide le offerie inferiori fino ad 4 nspetto al prezzo base come sopra deterrminato -
ed eventualmente ndotto per le succe sstee vendite -

=y Le formamon sul regime flscale cw é assoggettats la vendita (roposte sl trasferirmerndo,
azevolazion, ecc.) saranno formate dal professionista delegato.

00 Llirmobile viene venduto libero da iscriziond ipotecarie e da trasciziond di pighoramenti (se
esistent al morento dells wendita, eventiall 1senmom sarsrmo cancellate a spese e cwa della
procedura); sono a carico dell’azziudicatario solo gl oneri fiscali, le spese inerent al trasfenmento
dell'imrmobile & metd del compenso del professiomsta delegato relatrvo alla fase di trasfenmento della
proprieta olfre accessor di legze.

E) Entro le ore 13.00 del ziommo pecedente a quello fissato per la gara dovranno essere depositate le
offerte i acqusto con modalita analogiche o telematche; gqualora la data per la presentazione delle
offerte cada moun giomo festrvo o disabato, le offerte dovranno essere depositate entro le ore 15,00 del
slorno 1rrnediatarente precedente; per le sole offerte telermatiche, 1 homfico relabvo alla caumorne
dorvrd essere eseguito in terpo ulile affinché la sorarma nsulti accreditata, al roreerdo dell*aperhira delle
buste, sul conto corrente intestato alla procedura, che dowra essere 1ndicato nell svviso diwendita,

F) Dzra offerente, esclua i debitore e toth 1 sogzeth per lezze non armrnessi alla vendita, potra
presentare offerta nelle seguent modalitd:

1) in caso di offerta con modaliis cartacea:
dowra essere de positata presszo lo studio del professiorosta delegato una busta chiusa contenenite:

- Vofferta di acepuisto, irrevocabile sino alla data dell™odie nea fissata e, cormmegue, per almeno 120 gioma
{in bolla),
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- un  assegno circolare  MOW  TRASFERIBILE  mfestato alla “Proc. Esscubiva
$Prumero moloff$fanno rolofd EGE.”, per un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto, a
fitolo di canzione, che sara tratte nuta in caso di nfinto dell’acqmsto da parte dell’ofterente

L ofterta dorvrd nportare, tra 1altmo:
- le coraplete generalitd dell 'offerente, con indicazione del codice fiscale o della partita IV A

- nellipotesi di persoma cordugata, 1l regime patirmordale della faraglia (per escludere i berne
ageindicato dalla commmone legale é necessano che 1l coninge partecip all ‘udienza fissata per 'esame
delle offerte e renda la diclaarazione prevista dall’art. 179 del codice civale ),

- 1n caso di offerta presentats o nome e per conto di una societd, doved essere prodotto (all™ndienza)

cerificato della ©C.C L& A 1n corso di walidita dal quale nsult la costinzmone della societa ed 1 poten
conferit all’offerente in udienza;

- incaso di offerta presentata in nome e per conto di un soggeto ranowe o mterdetto o mabilitato, copia
del docwrnento d’idenhta e copa del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrTve
I'offerta, nonché copa del provvedirnento di antorzzazione.

L'offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicihio nel Comune di Wilano a1 sensi dell "art. 352
o, I manc anza, le nobficazmon e cormmnicamon potranno essergli effettuate presso la cancellenia.

2) in caso diofferia ielematica:

Uofferta andra foroulata esclusmrammente con roodalita telernatiche trarmte 1l mmodulo web “Cfferta
Telernatica™ fomito dal Whrastero della Ginstzia, cwl é possibile accedere dal portale del gestore della
vendita, e andra imsata all 'mditizzo FEC del Ivhraste ro della Ginstizia offe dapnpodgsiaiid @nstiziace it

Iofferta dovrd indicare, a1 serna dell®art 12, co.l e 2, DIV 325201 5:

a) 1 datl identificatra dell ‘offerente, con Vespressa indicamone del codice fiscale o della partita IV &

by 'afficio gindizario presso i gquale pende la procedura ;

) I'anno e 1] e di molo generale della procedura;

d) 11 numero o altro dato 1de nthficativo del lotto;

) la descrimone delbene |

) I'indicazione del referente della procedura,

o) la data e 'ora fissata per 1'ruzio delle operamorn divendita;

k) 1l prezzo offerto e i termine per i relativo pagatnento, salvo che si trath di domanda di parte cipazione
all’imcanto;

1) 'iraporto wersato a titolo di canmone ;

1) la data, I'oranio e i nureewn di CRO del bonfico effe thiato per 1l versarnento della canmone;

ry 1l codice IBAM del conto sl guale & stata addebitata la sormrna oggetto del borafico di o alla lettera
1y,

) Uindinzzo della casella di posta elethonica cerificata di cw al coramma 4 o, in altermatiea, guello di cw
al corena 5, utilizzata per trasmettere Uofferta e per ncewere le comunicazion previste dal presente
regolamenta,

o) 'eventuale recapato di teleforaa mobile owve neevere le comumcamom previste dal presente
regolarnento,

- guando offerente nsede fuon dal termtoro dello Stato e non nsalti attbmio i codice fiscale, s1
dovrd indicare 1l codice fiscale rlasciato dall “antoritd fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un
analogo codice 1dentificatrvo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un n:u:u:hce 1dentificatro.
In ogni caso deve essere anteposto 1 codice del paese assegnante, in confonnita alle regole tecrache di
el allo standard IS0 3166-1 alpha-2code dell’Inte matonal Orgarazation for 5tandardiza tion,

- 1l bonifico di cw al panto 1) dell’art. 12 DR 3272015 doved essere effettuato sul conto corrente
intestato alla “Proc. Esecutiva n. $$nuwrmero rolof$i$fanno ruclo$d RGE”, per un irmporto parial 10
per cento del prezzo offerto, a fitolo di caumone, 11 borfico dovrd essere effettuato m modo fale da
congentive accredito in ternpo uhle per le deterranamor sull’ aremssibihta dell 'offerta,

- per la sottoscnzione & trasraissione, invia alternattea, 'offerta:

a) dovrd essere sottoscrtta con firma digitale e trasroessa a mezzo di casella di posta elethronica
ceriticata, oppnre:
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by dovrd essere trasmessa a mezzo di camella di posta elethoraca cerificata per la wvendita teleratica ;1
sensl dell’art. 12, corama 4 & dell’art. 13 del DIV 3272015, con la peecisamone che, in tal caso, la
trasrnissione sostitisce la fitrna dell’offerta a condizione che:

11 I'revio s1a avwvermio nicluedendo la ncesmta comple ta di avvenuta consegna di cwt allart. 6, cormrma 4
del DLP.R. 1. 65 del 2005,

211l gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o inun suo allegato di aver
rlasciato le credenmall di accesso previa dentificazione del nchiedente (fermo restando che tale
seconda rmodalitd di sottoscrimone e trasrassione dell'offerts sara concretarnente operativa una volta che
saranno eseguite a cura del Mhimstero della Giustiza le formalitd di cw all*art. 13, cornrma 4 del DAL n
32 del 2015)

- 1 presentatore deswe comcidere con Uofferente, pertanto 'offerta dovrd pereenire da casella PEC
rtenbile uracarnente all‘offerente, fatta sabea Mipotesi di offerts per Pacqwsto 1n cormmmone di cm al
pnto successivo lett. e);

- all'offerta dovranno essere allegat:

al la docwrentazione attestante 1l versamento (segnatarnente, copia della contabie & swenuto
pagarnento) effettuato trarte bonifico bancario sul conto della procedura dell’ingporto della canzione;

by == 1l soggetio offerente & commgato m regime di cormrnone legale del bera, coma del docwmnento
d'identtd e copa del codice fiscale del conuge (zabvo la facoltd del deposito successtvo all "esito
dell’azzindicazione e del versarmento del prezo);

c) s 1l soggetio offerente & runorenne o interdetto o mabilitato, copia del documento d'identita e copa
del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrmee Dofferta, nonché copra del
provvedirento di antorizzamone;

d) se i soggetto offerente & una socletd o persona giuridica, copia del docwrmento (ad esergio,
cerfificato del registro delle 1mprese) da cw nsaltne 1 poten ovvero la procura o Patto di nomuna che
siushfichl 1 poten;

e) se I'offerta & forrnulata da pid persone, copia anche perirenagine della procura nlasciata dagh altn
offerent per atto pubblico o serithira pervata antenticata nlasciata al soggetto che effefina Uofterta;

Lofterta 51 miterde depostata nel momento m cm viene generata la neevata corapleta di svenuta
consegha da parte del gestore di posta elethonica cerbficata del Ivliraste ro della Giustizia.

Lofterente dewe procedere al pagamento del bollo dovato per legge con modalita felernatica
(segnatamente, tramite bomflco bancano o cara di credito), fermmo restando che 1 mancato versamento
del bollo non determima inancmssibibta dell’ofterta (sabo asvao delle procedure per 1l recupero
coattso).

el casl programimatl di mancate fmzrionamento del sisternl mmformaira del doramo smshza
cormunicaty al gestore della wendita telernatica dal responsabile per 1 sisterad mdormatnd automatizzah
del Mlinistero della Giushma ai sensi dell®art. 15, priro corana, D I 3202015, Uofferta dovrd essers
forrmalata m fernpo utile per ovviare al mancato fanmonarento oppare con modalita cartaces.

Mel casidi mancato funslonamento del sisteru inforrnatna del domino sinstizia non prosraramatl o hon
comnicatl a1 sensi dell’art 15 poroo corarma, DI 3202015, Dofferta s1omntende depositata nel
momento I ol viene generata la neevufa di accettazione da parte del gestore di posta elettromica
cerificata del rftente e, in fale eventuabta - e 1n ogm caso di walfunmonarento che mteressi le o
mamediatarente precedenh la vendita - Pofferente sard amrnesso a parecipar alla wvendita i forma
analogica, previa esibizione al delegato di provea della terapestva preserntamione dell’offerta.

) Lofferta di acqmsto noné efficace =2 perviene olire 1 terrune sopra stabilito o s @ mfenore du
oltre %4 nspetto al prezzo base d'asta o ze Vofferende non presta canmone nella roisara sopra indicata. In
caso di offerta telernatica, 'offerta sard considerata inarenissibile gqualora nel giormo e nellora fissat
per la venfica di aremssibihita delle offerte e la delbazione sulle stesse 1l pofessiorasta non nscontn
l'accredito delle somerne, dosnite a fitolo di canzione, sul conto corrente intestato alla procedura.

H) All'vlienza fissata per b vendita con modaliti sincroma mista, i presenza di offerte
depositate con modahitd analogica saranno aperte le buste alla presenza degh offerenti. In presenza dh

offerte telematiche, V'esame delle offerte sard effetnato tramute i portale del gestore della wendita
telematica, dove doviarnmo essere inserite anche le offerte pervernte con rmodalifa analogica
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La partecipamone degh offerend con modalita felernatica all ndienza avrd lnogo trarnite 17area nservata
del portale del gestore della wvendita teleratica sopra indicato, accedendo alla stessa con le credenmah
personall ed mm base alle 1stmzion neevute — altmeno trenta rirmb prirma dell’romo delle operazion d
vendita — con comuricazione effetuata alla casella di posta elettrormica cerbficata od alla casella di posta
elettroraca cerhificats per la verndita telematica ublizzata per tramuettere offerta.

In ogni caso, 1 dati personall di clascun offerente non sararnno vishili agli altn offerent ed alle parh
della procedura smo alla chinsura defimtiva delle operamom di wendita telematica e 1l gestore della
vendita telematica procedera a sosttowe auntoraticaraente gh stessi con peeudonrg o altn elernent
distintra m grado di assicurare M anorarmato.

1 in caso diunica offerta

- = lofferta ¢ pan o supenore al prezzo-base d'asta sopra mdicato s1 procederd senz’albo ad
azzindicazione allumico offerente;

- se 'offerta & gap o sype - . . 3
d'asta, ;1 procederd ad aggludmazlnne a]l unico u:ufferente salvu:n che slann state pmsentate 1sta.nze -:h
asgesnazions a horwna dell’art. 55% ¢ po, nel gqual caso 1 bene werrd assegnato al prezzo base d'asta al
creditore istante a norma degli artt. 388 e ss. ¢ pe.;

2) Incaso dipluralita di offerte:
alla gara potranno partecipare, tatti gl offerenti le cw offerte sono state nternate wahde:

- gli offerenti per via telernatica foradando le offerte in awrmento esclustrarmente 1n via telernatica
trarate 'area nservata del portale del gestore dellavendita telematica,

- gli offerent1 per+ia analogica cormparendo personalmente allndienza di vendita avant professiomsta
delegato alla wendita.

In caso di pluralitd di offerte telernatiche efo analogiche valide 51 procederd alla garva sull*offerta pid alta
con aggindicazione 1n favore del maggiore offerente, anche mn caso di mancanza di adesom alla gara.

Hel caso n cwl pervengano plhoire offerte al medesiro prezzo e, per mancanza di adesiorg, non =
faccia Inogo alla gara, Mirraobile sard aggindicato all’offerents che per primo avrd depositato Pofferta,
con le seguent preclsamon:

al pet le offerte con rodalita analogiche 1 momento del deposito & determinato dalla data e dall “orana
mdicati sulla busta al mome nto del deposito o della neezione dell’offerta dal professiorasta delegato;

bl per le ofterte depositate con modalita telermatiche 1] rornento del deposito coincide con la creazmone
della nicevuta completa di svvenuta consegna (cfr. art. 14, co. 1 e 15, co. 2, DIVIEA01 5,

La gara, che a svolzerd in rodalita simerona ista, avrd romo al terroane delle operazomn di esarne delle
offerte.

Clgrn partecipante potra forroulare offerte in aurnento nel penodo di durata della gara.

Il referente della procedura inserrd nel portale del gestore della wvendita telermatica e renderd visbili a
coloro che partecipano alle operamiord di vendita con odalita telematiche 1 rlanei e le osservazont del
partecipant alle operazion divendita cornpars mnanz a .

In ognl caso, ove slano state pesendate istanze di assegnamone e, anche a seguito della zara tra gl
offerentl, non s1a stata raggiunta un’offerta pan al peezeo base d'asta, 1l bene verra assegnato al creditore
stante a nomma degli artt. 552 e s c.pe. Il professiomista delegato dard avviso agh offerent, una wolta
aperte le buste ed esaramate le ofterte telermatiche, della stanza di assegnazions se presente.

Le offerte 1n auwrme ndo sull "offe rta paid alta sono deterranate corme segue:
€ 500,00 per ireenobili con prezzo base fing a€ 25 000,00,

€ 1.000,00 per 1renobil con prezzo base da € 25.000,01 a € 60.000,00;

€ 1.500,00 per 1renobil con prezmo base da€ a0.000,01 a€ 100.000,00;
€ 2000,00 ger 1rraobili con prezso base da€ 100.000,01 4 € 130.000,00,
€ 2.500,00 per irarmobili con prezzo base da€ 130.000,01 a € 160.000,00,
€ 3.000,00 per irarmobili con prezzo bage da€ 160.000,01 4 € 200.000,00,
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€ 400000 per irarobil con prezzo base da€ 200.000,01 a€ 260.000,00;
€ 5000,00 per 1xeaobili con prezmo base oltre € 260.000,01.

Lnaloghe rusure sono stabilite per 1l caso Incuy, a segumito di aste andate deserte, 51 proceda ad ultenon
esperitnent di vendita con prezzo nbassato. Allorché sia frascorso 1 rorato dall mltirma offerta senza
che ne segua un’altra maggiore inrnobile & agzindicato allltimo offerente .

Y L7 aggiudicatariu:u dorvrd depositare sul conto comente della procedura 1 residw prezzo, importo
delle spece necessarie per il h‘asfenmentn e la metd del compenso del muf'essmrusta delezato relafro

: isfernents  de At o ocanco fa tale scopo
mnn&mn’[& quanh.ﬁcatn:n dal pmf'esmn:umsta delegatn:u facendo nfemnenh:n al walon medi prevish dal
DI 2215 e successtve modifiche), moporh tfti che 11 proféssiomista delegato comunichera
all’'agzindicatario entro 10 morm dall’agzindicamorne, detratto Mimporto per canzione gia versato; 1
terrane per 1 deposito & di 120 gioma dall’aggindicamone ; a1 firg dell’art. 1193 cc. & stabilito che
gualungue sornrna versata sard imputata prita alle spese di trasferimento e alle altre vocldi spesa sopra
mmdicate e po1 al residuo prezzo; nello stesso terrmne dovrd essere consegnata al professorsta delegato
la nicevata dell’svve nuta operazmone a zaldo.

I Liaggindicatario potrd wersare il prezzo trarnite mutuo ipotecario con garanma sul medesimo
mmobile oggetto della wendita; n tal caso dovrd darme esplicita cornmrucazmione al professiorsta
delegata.

E)  Tutte le ultenon attmati merend alla wendita che debbono esser compiute m cancellerna o
davantl al Gmdice dell ’Esecuzione o dal Cancelliere o dal Gindice dell’Esecuzone dovranno essere
effettuate dal professionsta delegato presso U propmo studio, & ogn ultenore informazione potrd essere
richiesta dagh inderessati allo stesso professiorasta delegato o al custode siudimana.

Lf.l Per Eartﬁrmam alle aste 0N & necessario avvalersi dl mﬂl]ﬂtﬂl‘l el m G]l unici ausiliari

PUBBLICIT A

che 1 professionista delegato proceda ad effettuare la pubblicitd, almeno 45 giomd prirna della data
fissata per esame delle offerte per ciascuna vendita con seguent rodalita:

- pubhlic azione sul Portale delle Vendite Pubhbliche,

- pubblicazione su Corriere della Sera edizione Lombardia e su Leggo Milano di un anruncio finoa
450 caatteridicorpo 7 interlinea 7,5 senza foto contenente le mfornmazorn mdispensabili e 1l nmao
per ultenon mmformazorn al Porfale delle wendite pubbliche con espressa mdicazione dell 'mdinzza:
gy portaleve ndi tepubb liche giustizia it

- pubblicazione della presente ordinanza, planireetne, foto e altra docwrnerdazions utile relatmea
all'irnraobile sl seguent sih mdermetarane fovoaste it e woanwr legalmente 1t

- affizsione di un cartells VEMDESI, con indicata la sola descrimone dell iinmobile, (es. bilocale,
attico, negomo, ecc.) e 1recapitl del custode;

- 1mwio, da parte del delegato, di una e-mail all’arrminstratore dello stabile per la cormricazione  agh
altrl condomird o soggeth interessat all ‘acquisto nel nspe tto delle norme sulla privacy e con indicazione
del recapih del custode gindimarnog

L tal fine autonzza 1 necessarl pre levi dal condo corrente della procedus.

Gh enb e le socletds meancate dell’effettuazions della pubblicitd nlasceranmo fathmra a nome del
creditore che ha anbicipato le relatree somane, su mdicamone del professionista delegatao.

Per la pubblicazione degh avwwisi 1 delegati dovrarmo contattare Salvina Galesi di BCS Pubblicita al »®

UZ225846033 sabratnice galesi@res it
25 7 18
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