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RELASIOME DI COMSULEN=A TECHICA = STIM A IMMOE [LUARE

Il sottos aitto Architetto Colmano Fakio con studio in Milano in Yia Jacopo dal Yerme &, & aitto
alf Ordine degli Architetti della Provinda di Milano al n® 4604 & alfAlbo dei Consulenti Temici del
Giudice del Tribunale di Milano al i® 11422, conordinanza del G.E. Dott.ssaSimonetta S drpo in
data Z5/04201 7 veniva nominato esperto perla procedura in epigrafe

FEF FT R

Allo scopo di evadere lincarico affidato, il sottoscrtto comsulente nomingto, esperiv@ le
necessarie indagini &d ispezioni peritali, prowtedendo sxli opportuni riliewi in lom, effettuando la
wisure necessarie & prelevando le schede @tastali per sli immobili in oegetto presso eli offici
competenti dell’Agenzia del Territorio di Milano al fine della completa ed esatta identificazione al
N.C.E.U. delle proprieta immaobiliari pignorate.

Yeniva inoltre esaminata la doaumentazione stori@ ipotecaria-catastale depositata in atti, &
presso FAgenzia delle Entrate, allo scopo di werificarne la mmpletezza & la comispondenza con le
rsultanze delle indagini effettuat 2.

Ilsottoscrtto prowwedeya quindi alle opportune werifiche tecnico-urbanistiche ed edilizie presso il
competente Uffido di Edilizia Privata del Comune di Cusgiono dal quale &s umewa le informazioni
utili allo swolgimento dell’in@rico.

Le unita immaobiliad sono state regolarmente vEionate in data 050272012 alla presenza del
Custode Giudiziario nominato Sivag oltre che dalfesecutato che ha mnsentito Faccesso alle unita
immabiliari.

L'esperto operasa quindi un's pezione all’esterno & alfintemo degli immaokili al fine di sssumera
eli elementi utilialla individuazione & alla des aizione dei beni.

Sulla bame delle risultanze emerse dalle ricoenizioni effettuate sul posto, con riferimento agli
areomentiriportati nel quesito posto dal G.E. allo saivente, per agevolare la lettura con latemica
della puntuazione, si predsa quanto segUs:

LRCR-I L

DESCRIZIONE 50 MWW AR A

Coratieristiche delkr 2ong:

Il Comune di Cuggiono fa parte dellacitta metropolitana di Milano ed é territorialmente ubicato a
nord-owest della citta diMilano stessa, al confine con le province diYarese & Nowvara.

Le unitd immabiliari oggetto della presente stima, sono ubicate nella parte Nord Owest del
territorio del Comune di Cuegiono, in una zona caratterizzata da scarso traffico & ampia
dE ponibilita di parchesgi.

Il mmplesso condominiale, essendo inserito nel tessuto urbano cittadino, fruisce di tutti iserezi
primari & semndari presenti nelle wvidnaree. Sono pres enti quindi attivita di wendita al dettaelio;
scunle per l'infanzia, di grado inferiore. Le s wole di grado superiore quale istituti temid & lice
sono presentisia nel Comune di Cugeiono che nei paesilimitrofi raegiuneibili @mn i mezzi pubblici.
Gli istituti universitari, inwece, sono presenti & raggiungibili, erazie ai collegamenti dei mezzi
pubblici, solamente nei terrton delle limitrofe provinde diYarese, Nowara e Milano. || comune di
Cuggmiono & inaoltre servito da strutture e spazi per attivitd ricreative e swago; servizi sanitari di
prima necess ita.
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Uirbonizzgzioni:
Lazona é prowwista di servizi di urbanizzazione primaria e s econdaria.

Principali collegomenti: lazaona é servita da mezzi pubblid disuperficie. B presente nelle widnanze
(350 mt) lafermata del bus Z621 che llega Cuggiono ai comuni di Imveruno e Ossona oltre che
raegiungere la dtta di Milano alla fermata della Metropolitana Milanese "Molino Dorino® della
Linea M1

Mei pressi del Comune di Cuggiono é presente Fimportante ase wiabilistico di a@llegamento tra
I'autostrada Mlilano Torino all’Aeroporto Internazionale di Malpensa. || collesamento consente
quindi il rapido accesso al sistema autostradale A4 Torng/Yenezia e quindi alla citta di Milano.
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Lotto UNICO: appartamento e cantina sub 22+ box sub 7
Beneimmobile sitoin Cuggiono
viaVilloresin, /A

Lotto unicod

Cuemiono, via Yilloresi 2 A

Appartamento al piano 2 composto di dnque lo@li olbre s ervizi @ accessori @mn annessi wano di
cantina & box ad uso autorimessa entrambi al piano terra.

. IDENTIFIC AZIOME IWM CAT ASTO (allegati 6.2 -6.3 — 7.2 - 7.3]

Appartamerto: Fe. 2, part. 427, sub. 22, cat Af2, dass e 2, consistenza 2 vani, rendita € 661,06 wia
Villoresi n. 8/A, piano 2-T

Bou: Fe. 8, part. 927, sub 7, cat CfF, classe 6, mnsistenza 19 m’, rendita € 43,03
ViaWilloresin. S8, piana T

Coererze a ppa e mento da nord in==rec o@rio!

parti @mmuni (vano scala), affacdosu @rtile @mmune pertre | ati

Coererze cantire da nord insernso o@rio!

cortile comune, atra @ntina, corridoio mmune, aktracantina

Cosreree box da mord inserec o@rio:

Altra unita immobiliare, locale e cortile comune, altra unita immaobiliare, altra unitd immaobiliare,
altra unita immaobiliare

. STATO DI POSSESSO (allegatn 5.2 — 7.2)

Bere: lotto unico —appartamentosub 22+ boo sub 7
Intestazione!

- A Prapriets per 1/1

STATO DI OCCUPAZIOME (allezato 11)
Da intermeazione in anagrafe tributara MOMN RISULTAMNO registrati contratti di locazione a nome

del s i (I - o=z = 1to eseutato) come dante causa

ATTUALI E PRECEDEMTI PRO PRIET AR
4.1 Attie li proprietari: come riportato nel certificato notarile [allegato 3) e verifi@to nelle wsure
storiche (allegato 6.2 & 7.2]

- Il bene immaobile rEulta essere di piena proprictd del S (G
D S ' - :-::nuto psr a:quito (D

B 0 TRA WY — COMPRAVENDVTA Motoio CANTIELLD UGO Repertorio 1134977394 del
21206 TRASCRIZIONE A FAVORE del 228 1,/2007 — Registro Porticolore 5280 Registra
Jenerole 10279 [allegato 4)

4.2 Precederti proprietari [relventennia)

- Az sig. o (N
pervenne Jof |G 2770 ®A WV — COMPRAVENDNTA DEMARTINS PAOLD
Eepertorio 5152473749 det 29077203 TRASRIACONE A FAVORE del A3,/08,/20q — Registra
Porticalore G938 Reqistro Generole 118250
-+ ¢ il lirit o
di 5 icie pervennend ner g it di cwi oo COMPEAVENDITS troscqitio § 29,03/1996 — Registra
Particolore 2220 6 Registro Generole 35659
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- perla audo proprietd dal Somoene & Cuggiona pervennena per:

CCESSONE O DIRITT REAL A TTOLD ONER OS0 Natoio DAVIDE CARUGAT Repertario 72065,/8138
del 1607/2004: TRASRIZONE A FAVORE del 2370772004 — Registra Porticolore 55921 Registro
Jenerole 109548 * (allegato Sl

Siriporta insintesi;

i - - ri-tario s uperficiario indicato anche come " cessionario”) harichiesto
indatale /072004 ditrasformare il diritto disuperficie in piena proprietd. Per effetto del
sopracitato atto, il diritto disuperfide sulle indicate unitdimmaobiliarisi trasforma in diritto di
proprietd piena, venendo meno il termine di durata della proprietdsuperficiaria. || cessionario
medesimo diventa, dunque, pieno e definitivo proprietario delle unita immaobiliand distinte al
nuovao atasto edilizio urbano al Foglio 2 particella 427 sub 22 [appartamento) e sub 7 (box).

lspeziore ipotea ria — Ekmeo sintetico delle formalitd (allegato 6.1 —7.1%
Bene: LOTTO LUNICO

- Appartamentoecantira part, 427, subZ2Z2 - VYiaVilloresi 84, Cuggiono
- Boipart. 427, =ub? -Yia¥illoresi g A, Cuggiono

YIRCOLI ED OMERI S IJRIDICH

Yirncali &d oreri giurdici che resterm@ nno 8 carica dell'acguirenite:

L.l Domande giudiziali o altre tra Tizioni pregivdiziesnli: Me=ura

L.2 Convenzioni matrimoniali & prowedimenti di assegnazione csa coniugale; Meszura
£.2 Atti di asserdimento urbanistico: Me==uro

E.4 Akre limitazioni d'uso: Me=ura

TRASCRIZIONE del 237072004 — Registrn Partiamlare 55921 Regstro Generale 109543
Fubblico ufficiale DAVIDE CARUGATI Repertorio 72063/21322 del 1607 2004

ATTO TRA WYY | — CESSIOME DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO

[allegato E.1)

TRASCRIZIONE del 02/02, 2004 Registro Fartimlare 60922 Regstro Generale 113390
Fubblico ufficiale DE MARTINE PAOLD Repertorio 5152437499 del 29/07/2004
ATTO TRA YV — COMPRAVENDITA

TRASCRIZIONE del 22012007 — Registro Farticmlare 5220 Registro Generale 10279
Fubblico ufficiale CANTIELLD UGO Repertorio 112458/7344 del 291272006
ATTO TRA WY — COMPRAVENDITA

lallegato )

Vincoli ed oneri piuridici cancellati a cura e spese della procedura:

ISCRIZIOMNE del 22/01f2007 — Fegistro Fartimlare 2527 Registro Generale 10220
Fubblico ufficiale CANTIELLD UGO Repertorio 11250/7345 del 291272006
IPOTECA WOLOMTARLS derivante da CONCESSIOMNE A GARANZLA DI MAUTUO

A fawaore: Banca Popolare di Mowvara 5.p.a.

Contro:

TRASCRIZIONE del 20710/ 2016 —FRegistro Partialare 75094 Regstro Generale 112235
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Bl MILAND Repertorio 34390 del 18/07/2016
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ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE —WEREALE DI PIGNO RAMENTO IMMOEIL

A favore: Banco Popolare Sodeta Cooperativa

Contro: (R

Immaobili: grava lapiena proprietd dei bene cemsito al foglio S particella 427 sub 22 esub 7
oegetto della presente procedura

[allegato 5.2)

Regolaritd edilizia [allegato 10.1-10.2) COMFORME

A sesuito delle richieste di accesso aeli atti di fabbrica inoltrate al Comune di Cuegiono, il FE ha
rilewato quamnto s egu e

Il @mmplesso immobiliare in cui sono site le unita immaobilian oggetto della presente procedura é
stato edifi@to: e forro & canvensione wrbonistica of sens dell‘orticola 35 dello legge 865/ 71 di
cw of'otta ricevuto in doto 23 navernbre 1976 of 0. B2.534/10.029 & repertario do! Matoéio VWi
Sorgomaonen & Cuggiono, registrota @ Mogento & Jf 1 dicermbre 1976 0l n. 887 — Vol 142 — ATH
PUBEN G — e troscritto oo conserva tania ded registed immabitiari & W¥lona 2 i JF 1 morm 1977 oi
auwner 385778219 ed § I 11 novernbre 1978 oi numeri 51037743004

Come precedentemente espresso al punto &, con atto tra wivi — cessione di diritti reali a titolo
oneroso MNotaio Davide Carugati Repertorio 72063/21322 del 16/0%2004; Trascrizione a favare del
23/07/2004 — Registro Particolare 55931 Registro Generale 109542 (allegato 5.1): il S & G

-:I|r|tt|:| di suEechua in EIEI‘IE ErnEneta Per eﬁettn -:Iel snEmutatn atto, il diritto di superFi:ua

di durata dellaproprieta superﬁmarla. Il cessionario medesimo -:Iwenta. dunque, pieno e definitivo

proprietario delle unita immaobiliari dstinte al nuowo catasto edilizio urbano al Fogelio & particella
q43Fsub 2P esub A

- Indata 22/02/197% viene rilsciata dal Comune di CLEEIDND “rwfle aste™; registro @struzioni
edilzie n. 10 rguardante la mstruzione di un “Complessa Cose Popolori eonformi of P.E ER

- In data 27011977 viene rilsciata dal Comune di Cuggiono "rolio osto per vorionte”; registro
costruzioni edilizie n. 1005 risvardant e fo disposzione plarimetrico def fobhrico 6

- In data 17f12/1321 wiene rilas data "Abitabilitd dello stabile in Cuggiono, wia Yerdi 0. 2
[attualmenteinvia Willoresin. 8]

- In data 11f10/2004 wiene presentata al Comune di Cuggiono “"Denuncia Inizio Attivita®”
protocollo n. 9547 reuardante: “Demalizione di o va'oto interno divisoria o cucing € soie da
Oronza dave o cuting siesse sa dlergeto. noltre (o porto di eolfegomento tro solo do proara
E CuEing 5ord chiuso”

Durante il soprallungn non sonostate rilevate difformitatra lostato di fatto e le planimetrie di
progetto di ai alle pratiche edilizie.

Regolaritd catastale:

Appartamento e @ rtira sub 22 NOM COMFORME [allegato 6.2)

Data di pres entazione planimetria catastale: 13,/02/1923

Durante il sopralluogo il sottosaitto PE ha rlevato delle difformitd, tra lo stato difatto e la
planimetria catastale. E'stato realizzato una tramezza adivsione tra il s oegiorno & lacudna &
cOmeguentemente sonostate demolite due s pallette in muratura nella cudnaal fine di creare un
unico ampio locale.

Dettamodifica é stataoggetto di DIA (Denunda Inizio Attivita) dell’11f 102004 protocollo n. 9547
presentata al Comune di Cuggiono. La precedente proprieta non ha provwedut o alf aegiornament o
cat=tale.
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Fer quantosopraspecificato, il sottoscritto perito accertala NON CONFROMITA' CATAS TALE
delfunita immaobiliare oggetto distima, indi@ le spese tecniche, di cuisiterrd mnto nellastima

finale necess aria per la regolarez=xione Gtaxtale:
= Asmiornamento catastale: € 500,00 [draa)

Bos sub 7 COMFORME (allegato 7.3)

Data di pres entazione planimetria catastale: 13,02/ 1933

Durante il sopralluogo il sottosaitto PE non harilevato difformitatra lostato difatto 2 la
planimetria cat =t ale.

Regolaritd Urke nistica (allezato 9): COMFORME

E' “erificata la confomita urbanstica - Lo strumento urbanstio Wigente & il PGT. || Piano delle
Regole indiwidua l'area su cui somee il complesso residemziale alfinterno Ares 1 - “Ambita
resdenziole consalidoto®, 1| Piano delle Resole identifica nell*Art. 11 |2 norme riferite alla suddetta
zona.

Spese digestiorne condominia ke [allezato 12
L'Amminstratore @mndominiale, in data 02022012 ha fornito le seguenti informazioni:
Appartamento e @ntirg sub 22+ Bog sub 7

: | i i : el bile:

- Spese medie ordinarie digestione calmlate circa £ 150000
Spes e mndominialiscadute ed i olute (mManuterzione ordinarial:

= Spese imolute eestione anno precedente £ 132F62
- Speseimolute mestione annoin corso £ 169621
Spese di manutenzione straordinaria: MESSLIMA
Millesimi di proprieta: 22731000

Awenenze witeriari; il futum segiudicatario dovra attivasi ed acquisire ¢'o PAmminstratore e
informazioni necessarie al fine di conoscere gli importi gEEiornati a carim delfimmobile per
eventuali spese mndominialiinsolute relative agli ultimi due anni di eserdzio rspetto alla data di
gziudicazione, ai sersi art. B2 delle disposizioni attuative del Codice Ciile, nonché eventuali
quote di oneri @ @rim perlavori di manutenzione effettuati, in @rso, efo deliberati.

Aocemibilitd dell'immobile ai sogmatti duers merte abili:
APPARTAMENTO: NO. Il complesso condominiale non é dotato di ascensore.
EOX:Z21. lbox & posto al piano terra

Particolari ui liefod it o miniali: Mess una

Atte=taziore Prestaziorne Erergetica: NOM PRESEMTE

Dalla ricerca effettuata preso il catasto energetico MOM RISULTRA  depositato attestato di
prestaione enemsetica.

In merito alfAttestato di Prestaione Energetica si precisa dhe secondo quanto prewisto
ré pettivamente nel punto 3, lettera b) & nel punto 4, lettera a) dellAllegato alla dgr. 226272015
del 17.07.15% Regione lombardia, che recepisce | Decreti interminsteriali del 26 siugno 2015
gttuativi del D.es. 1922005 m@si come modficato dalla L 9072013, si leege: “.‘ohhligo oi
daotorane e aflegoriane dell’Attestoto & Prestarione nerge tico resto esd wsa per i pravve dimenti
di ossegnoxane dello praprietd o di oltra divitta reole consequen o proced wre E5eE Ltive singole o
corcarsuai.” & Y. U'ahbligo & indicome e commtiedstiche energetiche degli edifici e delle singaole
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vr¥ td fmmobiion 7 occosione delfo pubblicorione di onnurel commercioll che honno come
aggetta o lomo verdite o lacorane reste exclusa per g edificd che man fiertrona el ambita di
opplicoriane dell'obbligo df doioxone e ollegorione delle certficorione energetico, & coi of
precedente punio 3.

Inoltre, nel Decreto n. 224 del 12/01/2016 relativo a "wegroxand oo discipling per Vefficieno
erergetico degli edifici deficd to con decre o 6480 del 3007720157, 51 legge che:

“ron dor FEE del 127 15 sano siote oppravate e Cfsposizian in meniio oo disaipling per
fefficiene energetico degli edifici ed § relotiva ottestomm di prestoxone energetcn @ seqoita
del'opprovorione dei decreti rministerioli perlottvoxone del d.igs. 192,/2005, come madificom con
(. %2912

& che: - “ con decreto regionale 7. B8 del 2.7 2015 6 stoto oppravota § suddeto “tesm wica”,
caon i rela b v alegoti®;

e che: - "rilewoto che o conoreto opplicorione dello discipling oporoveto can § suddetto decreta ho
pasi (7 evidenio (o necesst O chiorire gff odempimenti necessor (7 Elonone od witeriord
fotispecie, pache di porregoere i fEfpsi considerato lo aecessta 3 integrore (e dispa s xani
oporavate can decreta R, ES0X 15 per recepire quon o soora rlevo 0 sonche per farnire witerion
oreci s ani.. .. o Mistm i doremeno olflegom, eiotiva ol integrorane delle disposizion in
merita alfe disciping per Vefficieno energetice deqli edifici opprovote con decreto 64980 de!
3 72315,

fom Atta che d pesente pmyvedimenta fentro tro e competenxe dello U0 Enemgioc e Reti
Tecnalagiche, individua e dofle DGR a® 87 del 29 oprile X 13 e dol derreta del Segretonia generole
R 7110 del 25 lwglia 24913;

OLCRETA & oppravare, Quale porte integrante £ sastanziole del presente decreto, Mollegoto
doc wmenta relotiva ollintegrorione delle dispaszrioni in medito oo disdiping per Vefficienza
energetice degli edifici oporava te ron decretao G480 del 2.7 X145

Al punto 1.1 dell’allgatu documentosi Ie:e

Losamente prende atto dell'attuale normativa &, al fine di non graware sulla prucedura con inutili
costi, non prucede alla redazione del documento.

EEFivenic s re.r:de d.lgpnm.tl.lle i"n r:.h':lI faf)u) r:rJ.IrJ LT reda.?.lclne c o riguagrda ﬁ:lrmm clmclrmm

preventiva perle relodive presioziani pifessinneli al e le even fueli spese ocoe seari.

DESCRIZIOME

Comple=ao condaminials

Le unita immaobiliari sono ubiate alfinterna di un complesso residenziale edifi@to a meta degli
anni* 0 in conformita al P.E.E.P. [piano di edilizia e@mnomicae popolare).

Il complesso immaobiliare si presenta eenem@lmente, in buono stato di manutenzione =
COMs ervaz ione.

L'intero complesso s5i artiamla di tre corpi di fabbrica che racchivdono una piccola area a werde
dove sono presenti dei percosi pedonali di @mllegamento ai wani scala dei wari edifici accessibile
anche dalle strade weicolariche circondano il mmplesso mndominiale.

Il fabbricato [di forma rettangolare] in cui sono site le unita immaobiliari, & mstituito da quattro
piani fuon term. 5i accede al wano s @la direttamente da wia Turati o evemtualmente dal cortile
comune interno.
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Comporentiedilzi = pecificia ppa @ mento:

APPARTAMENTO -

Il fabbricato & dotato di due ingressi, quello prindpale dal quale si accede direttamente dalla
strada [wiaTurati) e quellosemndario accessibile dal a@rtile interno comune.

Daltandrone condominiale posto al piano temreno, 5i aocede all’ampio wano scala che distribus ce,

per ogni piano, 4 unita immaobiliad ad o residerziale, Lunita immaobiliare, oggetto della
presents stima, che & posta al 2° piano (terzo piano fuori tema)l, si presenta generalmente in
buone condizioni di manuterzione conservazione.

L'ampio imgresso distribusoe:; a destra la aicina mn aocesso esclusivo al balmndno con affacdo
suwiag Turati; frontalmentesitrova il dsimpegno che divide a sinistra i locali della zona notte e a
destra il soegiorno; |l soegiorno & collezato alla sala da pranzo che insieme mstitus @mno un unico
ampio e luminoso locale. Asinstra dell’ingresso é pmsta lazona notte che é costituita da un akro
ampio dsimpegno che dstribus ce, 8 sua wolta, due @mere da letto ed una camera da letto
doppia oltre | due semizi igienici (bagno prindpale e bagno diservizio) ed al ripostiglio

Tutti i lom@li (ad eccezione del ripostelio ed il bagno di servizio), sono dotati di finestre che
permettono la naturale aereazione ed illuminazione.

CANTIMNA — Daltandrone @mmune, posto al piano temra, 5i accede al ln@le dove sono poste |e
cantine anch'esse al piano terra, tra le quali anche quella pertinenziale delf appartamento oegetto
della pres ente stima.

possibile effettuare Facoesso alla cantinag per la quale Fesecutato si era impeenato a fornire le

chigi.

Quantosopra considerato, nelfimposs ibilita di rilewars le mE ure effettive, werificata la posizione &

la cungruité delle miure rilevate in loco per le parti attigue [comidoio mmune ec-:_ll_ai fini della

presente stima, il Ferito ha pmwweduto al =lcolo dellasuperfide della cantina per interpolazione

lineare delle misure rlewvate con le misure prelevate inscala dalla planimetria catastale che riulta
; T e | hi

EQX¥ — Il box, posto al piano terra del corpa difabbrica nel quale sitrova anche Fappartamentao, é
piuttosto ampio esi presenta in buono stato di manutemnzione mnsersazione.

Caratterstiche:

- esposizione: tripla;

- pareti esteme:tonachino agrana fine mlomato in pasta

- Faretiinterne: zona s o=giorno, camere da letto e dsimpegni sono normalmente intonacati e
timteggiati; (alwne parti risultano rivestite con carta da parati.
Le pareti dei bagnisono ridestite con piastrelle in ceramica sino ad un'altezza di circa 210 cm;
mentre, le pareti dellacudnasono rivestitain piatrellesino ad un'altezza di circa 180 an

- pavimenti; piastrelle in cerami@ 30030 cm pres enti in tuttii lo@li dell’appatamento; in gres
formato 7.5x15 an dicolore begesul balcone.

- porte d'access o portondno blindato ditipo normale mn doppiasematura disicurezza

- serramenti esterni; in legno colore naturale @n wetro singolo orginali dellepo@ di
costruzione; cassonetto in legno non coibentato (stato di manutenzione disaeto)

- porte imeme: ante a battente in legno tamburato noce tanganica @mn sopraluce in wetro,
originali delfepoca di costruzione

- Sanitari & rubinetterie; sanitari in ceramica & ubinetteria ditipo comente in decreto stato di
cOnsensazione

- impianto citofonico: presente (funzionant )

- impianto elettrico: sottotracda [funzionate)

- impiantoidrim: sottotracda [funzionante)

A hiletto Colmanc R bic
B Jacopo Cal serme 3, 2019 ik no
Cirdine A rchitetti Wi na n: 3603 — 4 Ibo CTU Tribuna e Wi ne i 11428
8 rchite the o ol ma no com

Fimak: ba: COLMAN O FABD Emesszo Da: ARUBAPES: S.P A NG GAJ Seddd: 126200 3 100D e =t 533 3523 1

-



12,

1=,

Tritu ma ke di MilEno
SEIione E=ecurionilmmobiliari
RSE1Z=a 20iA

5. E Dotts=a 5 imomnet Scirp

- impianto termico; recaldamento autonomao con diffusione atermos ifoni in alluminio

- impianto di raffrescamento estivo: non pres ente

- aoqua caldasanitaria: produzione derivante dalla caldaia per re @ldamento & as, installata
incudna

- altezza dei locali: 270 cm circa.

- condizioni generali: buone

ETIMA Informazioni relative al caloola dell coreisterea:

La superficie commerciale complessiva wiene calcolata, nel repetto del OPR n. 122 del
23/03/1992, al lordo delle murature interne ed esterne, mmprensiva dei muri divsori @ @nfine
[calcolati per la metad) ed amotondate al mq per difetto o per eccesso, omogeneizzando le
superfici degli immaobili stessiin ragione dei coefficienti di funzione (Apporti merantili).

Le superfici, di ai al presente elaborato, sono ottenute dall’interpolazione tra la pianta catastale
ed il riliewo planimetrim effettuato sul posto dalsottoscritto PE:

s : oo S pertoie
ODeshianons Foromehn Supemicie R ; FE
MEnCae B e
Appartarnento perficie lorda nsi 1,00 1ne
Balcone fonaccemo dala cucina) perficie lorda 14 030 1.4
Canfing * perficie lorda a7 024 1.7
1222
M. COmemencili
Boa perficie lorda 7.4 1,00 19,4
174
M. COmmenciali

* comesopraspecificato, nellimpossibilita di rilevars le mBure effettive della canting, werificata |a
e BiE s I R AR & GE e s e vl et e T R ek I BaE e R L va et i bt ;
fini della presente stima, il Perito ha pmowweduto al calcolo della superficie della @nting per
imerpolazione lineare delle miure rilevate mn le misure prelevate in scala dalla planimetria
catastale che rsulta mnforme allostato dei luoehi.

ST MR

Criterio distima: Premessoche lastimasirifers ce alla data odierna, awuto riguardo alla natura
e destinaione dei beni, il sottoscritto perito estimatore, A sesuito delle werifiche tecniche ed i
riliewi metrici, che il sottoscritto teqmim ha potuto effettuare in lom, ha individuato con
metimlositd tutti gli elementi che pmsono influire sul walore wenale dello stesso, svokEendo
apposite ricerche presso operatori e@mnomicifcommerdali del settore della zona interess ata,
gttrawerso | mezzi di informazione disponibili, mediante @nsultazione del bollettino sulla
"Rilewaione dei prezzi degliimmobilisulla pizzza di Milano & provincia — 1 semestre 2017, Borsa
ImmaobiliarefCamera di Commerdo di Milano, dalla consultazione del bollettino Agenzia del
Territorio-0MI, 1° semestre 2017, nonché da conmcerze persanali nel settore, onde avere a
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dEposEione ampie ed attendibili elementi di @mnfronto.

Melle walutazioni tecniche si sono attentamente considerate |le condizioni intrirs eche ed
estrinseche del mer=@to immaobiliare della zona nellaqualesitrowva Fimmaobile ed iserdizi ad esso
riconducibile; di unita immaobiliarisimiliinzona oltre le @mndzionigenerali del mmparto edilzio &
quelle spedfimtamente riferite all’unita immaobiliare oegetto della presente procedura.

In funzione dello s@po della richiesta di stima, 5i sono presi in comsidemzione alcuni metodi
estimatidi. Considerate le richieste del quesito ed | metodi di valutaione d& ponibili nell’ambito
dellastima di un immaobile, si ritiene che il metodo "comparativo® siaquello pid idonen, in questo
spedfim @so, ad individuare il pid probabile valore mmmerciale del bene immaobile oegetto della
presente procedura. Detto metodo si basasul confronto dell'oegetto di stima con akri beni di
caratterstiche analoghe efo simili presentisul merato immobiliare, permettendo di determinare
“il pit probabile valore emnomico®.

Applicando tale metodo ne consegue che la superficie wendibile compless iva, walutata in mge
[metri quadri equivalenti], & stata determinata comiderando la sommatona delle superfici
commerciali (compremsive delle superfid arrs pondenti alla proiezione in pianta delle pareti
perimetrali esterne &fo al S0% se a @nfine @mn altrui proprietal di @wi & @mmposta Fonita
immaobiliare. Dette superfici 5ono state rese equisalenti mediame Fappli@zione dei consueti
coefficienti di confronto e tresformazione normalmente utilzzati nelle tecniche estimative.

3i & tenuto infine m@mnto dei fattori di instabilitd economia generale del passe ed in partialare
del mondo finanziano, che continuano a8 @mndiionare il mercato immaobiliare con la consesusnza
diunribasso delle quotazioni e delletrattative nonché del perindo di forte crisi.

llvalore delbene come sopra definito, pud essere ansiderato il "pit probabile’ subase
estimatiya, madeveintendersi comunque "orientatiwo® e quindisus cettibile diwariazioni, anche
sensibili, in diminuzione o in aumento.

Fortidi imformazioni
* Catasto di Milano
* Consersatoria dei Registr Immaokiliari di Milano
* Uffido Tecnim del comune di Cuggiono
* Eorsa lmmaobiliarefCamera di Commerdo di Milano, dalla comsultazione del
bollettino Agenzia del Terntono-0M I, 1° semestre 2017,
* QOperatori commeardali disettore presenti inzona
* Conoscenze ed esperier@e personali delsettore immaobiliare
* Banca dati delle quotazioni immaobiliari ORI (Osservatorio del Mersto Immaobiliare)
Walori relativi all'Azenziadel Temritario
Periodo: 1" s emestre 2017
Comune: Cuggiono
Codice zona: B1
Microna: O
Zona: Centrale/CENTRO UREAND
Destinaione: Residenziale

RESIDEMIIALE
Tipolog iv strto conrenteting Volore Merceto [£fmg)
Abitazionicivili Mormale min. 00 max. 1100
Bow Mormalke min. 750 max, SO0
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“Yalore unitario determinato dal perito estimatore; mnsiderate le partimlari @mndizioni dellazona,
del complesso condominiale, lostato di manutenzione delfunita immaobiliare, ed al fine di poter
faworire lawendita anche in relaione ai "comparabil® dellostesso comparto edilzio reperibilisul
mercato immaobiliare, ilsottos oitto PE determina il Walore unitario di

Appartamento: 1,050,000 € mae
Eox: 7o £ mge

Valdazione/Stime delfunid immobiliare [lotto unia )

4 Tipo oG it Superficie Volore Volore
srrroh e LORTTeEr G e Limiterio Lomplessim
Appartamento + canting AL [civile] 122.2 £1.05000]  £125.310.00
Box CFE [autori mesze] 126 £ 750,00] £ 14. 700,00
£ 143.010,00
Adegiamenti e correzioni della stirma:
* Yalare LOTTD UHICD £ 142 010,00
* Riduziane delvalare del 5% perassenza di garanzie parvizi -£ ¥.150,50

5 Lpese digestiane candaminiale scadute ed insalute rifente all'anna in

£ 302443
carsa ¢ 3 quella precedents
= Spese di manutenzikane straardinaria insalute -
* Regalarizzaziane <atastale -£ 500,00
Valare LOTTD al netta delk decurtaziani € 132 33507
rczobpsedosio ded LOTTC:
Prezzo divendita nellostato "libero® [al netto delle detrazioni) € 132.200,00
Frezzo diwvendita nellostato "ocaupato®lal netto delle detrazioni) € 111.000,00
Mlilano, 22 marzo 2012 L'esperto

Arch. COLMARND FAEBID
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