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SIUDIO TECNICO AMMINISTRANVY

| Geom. ALFREDO CERUTI
Via Stramblo, 34 - 20133 MILANO |
Tel. 02.70124253

TRIBUNALE DI MILANO — SEZIONE ESECUZIONI -
| IMMOBILIARI | T

G.E.: Dott. GRAZIOLI

CAUSA n. di ruolo Generale: 50883/2002 . ..
n. di ruolo Sezione: I \ \Eﬁ“‘

| promossa da
BANCA MONTE DEI PASCHI DI S84
| contro - | |

" RELAZIONE DI

" CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

sstefeske stk

Premesso che:

«. Con ordinanza del 27/06/2005, il sottoscritto geom. Alfredo Ceruti, 'éon studio
Via Strambio n. 34, veniva nominato C.T.U. con qualifica di

in Milano — |
esperto per la stima dell’immobile sito in Cuggiono — Via San Fermo n. 10 e

con mandato di verificare la documentazione ipocatastale;



A

» [l quesito peritale € stato articolato nel testo seguenteﬁ

“Dica 1’esperto, esammat1 gli atti e rlspondendo per capitoli separati: -

1.

quali siano gli estremi dell’atto di pignoramento’ con indicazione
" dei beni colpiti e specifichi se il pignoramento rlguardl la

" proprieta dell’intero bene, quota di esso (indicando I nominativi -
prop q .

~ superficie, usufrutto);

del comproprietari) o altro dlrltto reale (nuda proprleta,

quali siano gli estremi dell’atto di provemenza segnalando eventuall'

‘acquisti mortis causa non trascritti;

esegua il controllo della documentazione 1pocatastale e indichi le
trascrizioni (es. domande gludmall, sequestri) ed iscrizioni gravant1 .
sul bene; |

. segnali prohtamente al G. E e eventuah mcompletezze dellaf

documentazmne 1pocatastale, sospendendo provvxsorlamente le
operazioni; ' : : :

. descriva il bene con mdlcazmne dello stato occupatlw e, qualora |
“accerti che il bene & occupato da soggetti diversi dal debitore, .

verifichi se cid avvenga in forza di contratto reglstrato in data
anteriore alla trascrizione del pignoramento; mdlclu in ogni caso il
valore dell’immobile sia libero che occupato, _ . —
alléghi alla relazione a) I’élenco delle trascrizioni dei plgnoramentl e

_dei sequestri conservativi nonché delle iscrizioni ipotecarie; b)

‘descrlzmne del bene con 1dent1ﬁcazwne catastale e coerenze, c)

| fotograﬁe mterno ed esterno;

" accerti la regolarita edilizia ed urbamstlca del bene, mdlcando

- P’eventuale sanabilita degh abu51 ed i relatlw costi per la sanatoria

' medes:ma

Il sottoscritto ritiene utile - anteporre alle  delucidazioni richieste un 'otganica

. ricapitolazione delle circostanze che hanno dato origine alla vertenza giudiziaria;

pertanto si richiamano i fatti e gli atii nlevant1 ai fini del procedlmento




1 - CRONOLOGIA ESSENZIALE:

» 05/06/2001 Con atto notaio dr. Cirillo Oreste in Parabiago - repertorlo n. 4141

trascritto il 07/06/2001 ai nn. 37870/58357,. il sig. MiwhenvesmilimSumoinis

% vende alla _
M

appartamenio sito in Cuggiono — Via- San Fermo civ. 10 al piano primo,

~composto da un locale, cucina e servizio ed un locale € servizio in corpo. .. .

staccato con annesso vano scala comune con term a p1ano terra — censito al.

 N.C.E.U. — Comune di Cuggiono al foglio 13 - mappale 8 —sub.12 - p.1 - -

zona cens.U - categoria A/3 — classe 3 ~ Vam 4,5 — rendlta Lit. 540.000.="
(€. 278 ,89) . |

. 05/06/2001 Con atto notaio dr. Cirillo Oreste in Parablago - repertorlo
‘1.4142/1606 registrato a Legnano il 22/06/2001 al n.1395-S1, la winmem.
"W— cod. fisc.: qm_
Y. stipula un -contratto di mutuo -di credito fondiario con la
BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A., con sede in Siena — Piazza
Salimbeni n.3,~ cod. fisc. E partita LV.A.: 00884060526 dell’lmporto
complessivo di Lit. 170.000.000.= pari ad €. 87.797,67; offrendo in garanzia
I'immobile sito in Cuggiono — Via San Fermo civ. 10 al piano primo,
composto da un locale, cucina e servizio ed un Jocale e servizio in corpo
' staccato con annesso vano scala comune con terzi a piano terra — censito al
N.C.E.U. — Comune di Cuggmno al foglio 13 - mappale 8 — sub.12 — p.1 ~
zona cens.U - categorla A/3 - classe 3 — Vam 4,5 - rend1ta Lit. 540.000.=

(€. 278 89)

* 08/07/2002 Con atto di precetto del Tribunale Civile di Milano Ja BANCA
MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A., con sede in Siena — Piazza

~ Salimbeni n.3, intima alla m
cod. fisc.: I—G———ENN, (i pagare il residuo capitale

del contratto di mutuo stipulato in data 05/06/2001, le rate e capitale residuo
insoluti scaduti al 14/06/2001, e i diritti di commissione ammontanti
complessivamente a €. 90.869,74 olire il costo di notifica e i successivi
interessi come da contratto e vigenti disposizioni.
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« 11/09/2002 Con atto di p1gnoramento 1mmob111are del Tribunale Civile di
 Milano, su richiesta del creditore, 1'Ufficiale . Giudiziario sottopone ad
esecuzione forzata I'immobile di proprieta della g
— cod. fisc.: “, un
appartamento sito in Cuggiono (MI)- Via San Fermo civ. 10 al p1ano primo,
composto da un locale, cucina e servizio ed un locale e servizio in corpo
staccato con annesso vano scala comune con terzi a piano terra — censuo al
N.C.E.U. — Comune di. Cuggiono al foglio 13 - mappale 8 — sub. 12 <~ p.1 —
zona cens.U - categoria A/3 — classe 3 — vani 4,5 -RC €.278, 89. ) ‘

2 PROVENIENZA IDENTIFICAZIONE CATASTALE E
INTESTAZIONE

L’umta 1mmob111are assoggettata a plgnoramento ) pervenuta alla -
@ mediante  atto di compravendita motaio dr. in Milano - repertorio mn.

" 74899/13089, trascritto alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano “1” il

30/10/2001 ai nn. /47510, dove il sig. W

vende alla.

amiipinsi R B
g — cod. fisc.: _ un appartamento ‘sito in Cuggiono

(MI) — Via San Fermo -civ. 10 al piano primo, ‘composto da un locale, cucina e

" servizio ed un locale e servizio in corpo staccato con annesso vano scala comune con
terzi a piano terra — censito al N.C.E.U. — Comune di Cuggiono al foglio 13 -~

‘mappale 8 —sub.12 - pl- zona cens.U - categona A/3 —classe 3~ vani 4,5 — rend1ta

~ Lit. 540.000.= (€.278,89) . R | -
L’immobile di proprietd della B ubicato nel Comune d1 jono

1rno un locale, cucina e SEIVIZIO ed un locale e servizio, confinante, in
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Dalle indagini effettuate presso il Comune di Cuggiono & emerso quanto segue:
~* MAGGIO 1998 - 11 presentava al Comune

wﬁl\gh T T LS RSSO L R .

di Cugglono una Denuncia di Inizio Attivita _per: “realizzazione i Servizio

igienico collegato alla fognatura, formazione “pavimenti e rivestimenti nel
Jbagno in progeito, formazione di pavimenti nei soggiorni e rivestimenti angolo,
cottura, sistemazione de1 serramenu e creazjone r1post1gl1o in quota (allegato

3 .MAGGIQ,&;999 Il si 54 Wpresentava al Comune

AR

di Cu xiono una Denuncia di Imzm Attrvita per tistrutturazione paretl esierne "

ot AT AR e

stabile e richiesta apertura fmestra allegato n.4).

OTTOBRE.1999.;. IL.sig,. Wimismesesisiinke presentava al Comune_” =
dmg uggiono.una.Denuncia d di Inizio Attivitd per: tealizzazione di servizio
‘1g1e111co collegato alla fognatura ‘formaziotie pavimenti e rivestimenti nel
- bagno del progetto, formazione di pavimenti nei soggiorni e rivestimenti
“angolo cottura, sistemazione dei serramenti ¢ formazione di nuova finestra

‘come da lettera protocollata nel maggio 1999 (allegato n.5).

> MARZO 2000 - Il sig. inestmmmovinibinimmsoulgilantiO p:csentava 2l [ Comune di

el

”CuggMiBnO ‘una Denuncia di Inizio ~Attivita “per: “realizzazione di servizio
igienico collegato alla fognatura, Tormiazione pavimenti e rivestimenti nel
bagno del progetto, formazione di pavimenti nei soggiorni ¢ rivestimenti
angolo cottura, sistemazione dei serramenti e formazione di nuova finestra

come da lettera protocollata nel maggio 1999 (allegato n.6).

T

3 - CONGRUITA’ DOCUMENTALE:

Alla luce delle riportate formalita graVanti sul bene pignoréito la documéntazione in

. atti viene giudicata congrua, esaustiva ed esente da manchevolezze o lacune tali da

determinare la sospensione del procedlmento




4 - RISULTANZE DELL’INDAGINE PERITALE

4.1 - DESCRIZIONE DEI LUOGHI

L’unitd pignorata fa parte di una casa che attesta la presenza residuale di una

tipologia edilizia e di una fisionomia urbana classica nella realta cittadina.

‘Le facciate hanno linee sobrie, e sono tutte intonacate e t1ntegg1ate ma in cattwo |

"stato di manutenzione. (fotogrammi n.1-2-3). : .
* L'unitd immobiliare pignorata & ad uso abitazione ed & posta al piano primo, 1nser1ta .

in uno stabile sprovvisto di impianto ascensore, con impianto -di riscaldamento .

~ autonomo, altezza locali da pavimento a soffitto di mt.4,25, composto da un locale,

cucina e servizio ed un locale e servizio in corpo staccato (fotogrammi n.4-5- 6- 7) per
una. superflcle cornmercmle complesswa di circa mq. 64 50 '

Le misurazioni‘ sopra descritte so_no state ricavate dalla planimétria cﬂtaétalé
- richiesta al’N.C.E.U. di Milano (allegato n.2), in quanto nonostante -
 comunicazione alla sigsenkes@iibaimwramite telegramma (allegato n.1), non

essendosi presentato nessuno ne alla data del 26/07/05, ne alla data del 28/02/06,
non si € potuto accedere all’interno del bene pignorato. Pertanto non & poss1blle
indicare le attuali condizioni di manutenzmne all’lnterno del bene

S-— GIUDIZIO DI STIMA

Per la valutazmne dell’ unita 1mmob111are si ritiene equo adottare il procedm:lento che
si attua sulla base di analisi attinte da fonti tra loro diverse, ma di reciproca
implicazione metodologica: sulla stima del valore ottenuto da pubblicazioni di .
operatori professionali che agiscono in zona e da indagini condotte in Joco; ed inoltre .
utilizzando dati e parametri editi dai bollettini C.C.LA.A. specializzati nel settore

immobiliare e aggiornati sull’andamento del mercato. Prima di procedere alla stima .

occorre rammentare che il mercato immobiliare & attualmente in fase di ripresa
soprattutto per unitd come_ nel caso in specie.



6 — VALORI:
Sia i dati ricavati dalle pubblicazioni di 'proféssionisti del settore, relativamente alla
zona in oggetto ¢ per edifici con datazione e caratteristiche analoghe, sia alle indagini
svolte in loco sulle recenti compravendite d’immobili, indicano le seguenti

valutazioni, in considerazione che I'immobile & occupato.

Appartamento  'mgq. 64,50 x €. 1.250,00 =€, 80.625,00

~ Valore totale del’immobile ' T --'ﬁ-..‘80.625,00 R

7 - VALUTAZIONE DELL’IMMOBILE:

Per quanto concerne la valutazione economica degli enti pignorati, vedasi le
quantificazioni esposte al sottotitolo “6 — Valori” della presente consulenza, dove la
stima dell’immobile viene operata sulla base di €. 80.625,00 a cui va decurtata la
percentuale del 25%, considerato 1’immobile occupato, porta a un valore finale di €,

60.469.00.=

. 8- ALLEGATI ALLA RELAZIONE:

8.1 — FORMALITA’ GRAVANTI SUL BENE:

Si rinvia a quanto esplicitato nell’omonimo titolo 1, e segnatamente alle iscrizioni.
ipotecarie e alle trascrizioni di pignoramento immobiliare, esposte con completezza
di riferimento e di dati. L ' -

8.2~ DESCRIZIONE CON IDENTIFICATIVI CATASTALI E COERENZE:

La situazione catastale aggiornata & esposta pel titolo 2. Si allega nella presente
relazione la scheda di riferimento richiesta presso il Nuovo Catasto Edilizio Urbano
di Milano. , :

Si allega tuita la documentazione rilasciata dall’Ufficio Tecnico del Comune di
Cuggiono in merito alle domande di inizio attivitd inoltrate: per lavori effettuati

nell’unitd immobiliare pignorata.




il

B 3 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

strano le vedute esterne ed 1nteme della proprleta

Si allegano n. 7 fotograﬁe, che illu
pxgnorata ‘ | SR,

8.4 — COPIA SU SUPPORTO INFORMAT ICO

Si allega una copia della presente consulenza tecnica d'ufficio su supporto

mformanco in formato meord

stk

Con la serena consapevolezza d1 aver d111gentemente operato, il sottoscntbo nmane a

d1sp031z1one per eventuali ulter1or1 ch1ar1ment1

. Milano, 23/03/2006
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Via Siramblo, 34 - 2013
T Tl 0270124253

TRIBUNALE DI MILANO — SEZIONE ESECUZIONI

ST TECNIGO AMMINISTRATIVO
Fonm. ALFREDO CERUTH
K[Twm BLFR GERL!

IMMOBILIARI
G.E.: Dott. Elena GRAZIOLI

" CAUSA 1. di ruolo Generale: 50883/2002
n. di ruolo Sezione:

promossa da

BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA

contro

SUPPLEMENTO DI

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

seskeslesiesieslssk

Premesso che:

» Con ordinanza del 27/06/2005,
in Milano — via Strambio n. 34, veniva
esperto per la stima dell’immobile sito in

. con mandato di verificare la documentazione ipocatastale;

il sottoscritto geom. Alfredo Ceruti, con studio
nominato C.T.U. con qualifica di
Cuggiono — via San Fermo n. 10 e |




* Il quesito peritale & stato articolato nel testo seguente:

“Dica I’esperto, esaminati gli atti e rispondendo per capitoli separati:

1.

quali siano gli estremi dell’atto di pignoramento con indicazione dei

‘beni colpiti e specifichi se il pignoramento riguardi la proprieta

dell’intero bene, quota di esso (indicando i nominativi del
comproprietari) o altro diritto reale (nuda proprietd, superficie,
usufrutto);

quali siano gli estremi dell’atto di provenienza segnalando eventuali
acquisti mortis causa non trascritti;

esegua il controllo della documentazione ipocatastale e indichi le
trascrizioni (es. domande giudiziali, sequestri) ed iscrizioni gra.vantl
sul bene;

- segnali prontamente al G.E. le eventuali incompletezze della

documentazione ipocatastale, sospendendo provvisoriamente le
operazioni;

descriva il bene con indicazione dello stato occupativi e, qualora
accerti che il bene ¢ occupato da soggetti diversi dal debitore,
verifichi se ci6 avvenga in forza di contratto registrato in data
anteriore alla trascrizione del pignoramento; indichi in ogni caso il
valore dell’immobile sia libero che occupato;

alleghi alla relazione a) I’elenco delle trascrizioni dei pignoramenti e
dei sequestri conservativi nonché delle iscrizioni ipotecarie; b)
descrizione del bene con identificazione catastale e coerenze; c)
fotografie interno ed esterno; o ,
accerti la regolarita edilizia ed urbanistica del bene, indicando
I'eventuale sanabilita degli abusi ed i relativi costi per la sanatoria

- medesima.”

« 11 sottoscritio in data 24/03/06 aveva depositato una relazione tecnica. per
accertare la valutazione dell’'immobile.

* Successivamente all’udienza del 24/10/06 il G.E. richiedeva una integrazione
alla relazione tecnica.




Il sottoscritto in data 25/01/07 aveva depositato una relazione tecnica a
supplemento come richiesto dal G.E.

 Successivamente all'udienza del 22/02/07 il G.E. richiedeva una integrazione

alla relazione tecnica.

1 - RISULTANZE DELL’INDAGINE PERITALE:

[I sottoscritto, dopo aver effettuato interrogazione al Collegamento Anagrafe
Tributaria, & emersa 'esistenza di n.4 contratti di locazione relativi all’unitd
immobiliare oggetto di perizia, registrati presso 1’ Agenzia delte Entrate - Ufficio di

Magenta:

1. Contratto di Locazione del 02/05/03 registrato presso I’ Agenzia delle Entrate -
~UHicis di_ Magenta il 12/03/2003 catalogato al n.1269 serie tre; per la
loéarione dell’unita jmmobiliare sita in Cuggiono — via S. Fermo, 10 — piano
1° per la durata di anni quattro — dal 02/05//03 al 01/05/07 al sig. dualeesmses

i — cod fisc.: SR - 'iporto di canone di

£.2.400,00.
2. Contratto di Locazione  del 19/02/04 registrato presso I'Agenzia delle Entrate
~ Ufficio, di Magenta il 19/02/2004 catalogato al n.588 serie tre; per la

locarione dell’unita immobiliare sita in Cuggiono — via S. Fermo, 10 — piano

1° per la durata di anni quatiro — dal 19/02//04 al 18/02/08 al sig. <R

) - cod fisc.: "M per !importo di canone di

€.7.200,00. "

3. Contratto di Locazione del 01/03/05 registrato presso 1" Agenzia delle Entrate
—Ujf1010d1Magenta il 09/03/2005 catalogato al n.731 serie tre; per la~
iconzione dell’unitd immobiliare sita in Cuggiono — via 5. Fermo, 10 — piano
1° per la durata di anni quattro — dal 01/03//05 al 28/02/09 al sig. T

_ cod fisc. «umES 1o 1'import

di canone di £.7.800,00.
4, Contratto di Locazione del 12/12/05 registrato presso I’ Agenzia delle Entrate

~ Ufficio di Magenta il 15/12/2005 catalogato al n.3124 serie ‘tre; per la”
locazione dell’unita immobiliare sita in Cuggiono — via 8. Fermo, 10 ~ piano
1° per la durata di anni quattro — dal 12/12//05 al 11/12/09 al sig.

— cod fisc.:

per I'importo di canone di £€.2.400,00.



seskskskesesk

Con la serena consapevolezza di aver diligentemente operato, il sottoscritto rimane a
disposizione per eventuali ulteriori chiarimenti.
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Milano, 16/05/2007
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- 4° |l servizio di rlscaldamento che I’mqulhno & tenuto ad accettare nei modi e iermini stabillii dal 21/.1 /{ G T L—-—— E 1 -
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Ragolamento Inquilini e dagl Usl e Consue.’tudinl jocall avra di regala la durata.di 150 glomni. (= @& .
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- 5° || mancato pagamento, totale o parziale, anche di una sola raa del canone di locazione o del |2 e

fiscaldamento o delle quota per gli accessorl, decorsi atto giorni dalle convenute scadenize, determing | 2+ ' \:L:‘i\ ﬁ (ﬂfﬁ
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del termine suddetio ai sensi delfart, 1457 ©.C.. Sulle somame nor,pagate il conduttors corrisp'oncle.ra
un interesse di mo}‘a part al tasse legale maggiorato di due puntl pereentuali.
- 6° L partl convengono che.il canone subird automaticamente l’aggiornamento_ Istat annuale.
- 7° Il locatore si riserva di non formire il servizio di vigilenza nel.giorni di tiposo de! pottiere & nelle
festivita infrasettimanali ed, eventualmente, di sopprimers Il sarvizio portierato, sostiivendoio con

adeguiat! mezzl meccanicl,

- 8° E fatto espresso divieto di sub-locale o comodare, In futo o in parte, a cosa locata. Linosservanza
del presents patto determina ipso Jure la risoluzione del contratte ai sensi dell'art, 1456 c.c.,

9% Inguilino dichiara di aver trovato | locall affittatigli in buono stato di marnintenzione, z norma

del’art. 1575 c.c., e cosi tutti gli impianti,

: 10° L'inquliine si abbiiga a non apportare alouna madifica al locali nonché aghi impianti 1utti, sénza
. Ld i

il preventivo consenso scritto del locatore. L'inasservanza del presente patto detetmina jpso jurs la

risoluzione del cortratto a danno e spese. del condutiore, al sensi dellart, 1456 c.'c.. I miglioramenti

¢ le addizion| e'seguitj dall’inquiiiﬁo resteratino a favore del Iocafore al tertnine della locezione, senza

alcun compenso'anche se autorlzzati. Salva, in ognl case, fimane la facolté del locatore di pretendere

la restituzione def locali nel. pristino stato a spese dell'inguilino.

- 11;’ Lé tiparazioni di cui-agli arit, 1576 & j609 ¢.c. ed oghl altra riguardante glf Impianti tutt;, sono a

carico dalfinguiiino:

- 12° Le opere di manutenzione straordinaria sono a carico del locatore, il quale, per rivalersi, ha la

facoltd di chiedere al conduttore.un aumento del canane non supertore ailinteresse legale sul capitals
impiegato nella esecuzions delle opere.

- 13° llcondutiore esonera il locatore da ognl responsabilith per qualsiast danno cha potesse provenirgli

' da fatto diterzi e segnatarhente per furdi.

- 14° In caso di rifabbrica, anche parziale, o rettifilo dello stabile, & riterr risolta la locazione, se cos)

craderd It locatore, senza Indennizzo, a norma delfart. 1603 €. &., & col semplice preavviso di sei mesi
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dalia data di comunicazione.

- 15° Dal giorno della comunicazione della disdetta o nel caso in cul il propristario intendesse vendere
lo atahlle o Punitd Immobiliare locata, Vinguilino dovra lasciare visitare | locali agli aspiranti previo

accotdo can il locatore, sotto pena del risarcimento dei danni,

- 18° Ove nhel corso della locazione venga dichiarata finabitabilita o inidoneit alluso contrattuale di

tutti o parte def locali, il locatore per Peventuale conseguente risoluzione del contratto dovra solo
res;ituire.ta parte dalla piglone'anticipataglli, propoizionalments al mancato godimento, escluso ogni
a!tror compenso ed ogni ragione di danni, anche nell'ipo?esi del 2° capov. dell'art. 1578 e.C.
-7 Attt gli effetti-delpresenta contraito, compresa la notiﬂcé deghi atti esecutivi e:d aj fini della
competenza gluridica, I’iﬁquilino dichiara di essere domiciliaio nej rlo.cali a lui affittati, anche per il caso
':'che e_gli, in saguito, piL‘J non vi abifri. -

- 18° Tutte le spese del presente contratto e dells sue eventuali tinnovazioni, nonché le tasse e

sopratasse di bollo e le spese di esazione e quistanza, sono a carico dellinguiling, salvo Fimposta

dl régisfr;rrshé &a caricb in nﬂi'sura ugualé di .entrambe le parti.

-18° L’inqﬁllino dichiara di conoscere £ accettars coma parte integrante del presente contratto utte
_le condizioni contentite nel “Hegolarhento génerale per gl Inguilin® del quale ha ritirato copla.

L'nfrazione alle norme del Hegoi‘aman‘m, se con‘tesiaﬁa almeno due vofte all'inquilino mediante

raccomandata, determina ipso jﬁre la riscluzione del contratto a danno e spese del conduttore, al

sensi delfart. 1456 ¢.c..

~20° Alta prima scacenza del contratto il locatore ha la facolta di comunicare il dinfego defla rinnovazione

del contratto per uno del motivi di cui all'art. 3 della legge 9 dicembre 1998 n. 431, che deve essore

comunicato a mezzo di lettera raccomandata AR, con 1 preavviso di almeno sel masl. Alia stessa
L

scadenza il condutiore ha la facolty di scomunicare disdetta con il preavviso di almeno sel masi &

mezzo di lettera raccomandata A.R. senza necessitd di comunicare il motivo.

- 277 Alla seconda scadenza del contratie, ciascuna delle parti ha i dirftio di attivare ta procedura
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pet il rinnovo & nuave condzlon| o per ka Hinunia al rinnavo def contratto, cnmunicapﬂ@ﬂa propria intenzione | %

“ofeundosp

con lettera raccornandata da inviare all'alita parte aimeno sei mesi prima dslla scadenzs. La parte 77
p p

8 o) aueapu; (3}

Interpaliata deve risponders & mezzo lettera taccomandata entro sessanta giorni dalla date di ricezione | 7e

della raccomandata di cui sopre, In mancanza di risposta o di accordo il contratto sl intendlera scaduto | 1
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A norma degli arit. 1341 e 1342 codice civile le parti, previa lettura di ogni clausdla & o
Hlettura di quelie def presente coniratto di cul ai punti4 ~5-6-7-8-10-11-12-13-14- |u
16 - 17 - 19, dichiarano esprassamente di approvarie, ' i
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-1 Con la presents rﬁrivata scritiura (2) .W---

Datl catastali:

Cat. Aj%' : :
ad uso esclusivo di ... /% QH_,QEJQME ________ . -____-___; _______________________
- 2° L locazione ha |a durata (3) di anni @UﬁTQ@ ______ -

cioé dal 43-—@2-—@% ...... al ‘ﬁg—e

- 3° || corrispettivo annuo di locazione @ stabllito come appresso:

oo (SENEMILE DUECEMTesaa—

7

oltre € ___-_;__-___-,e(f _______ ;____ '

per rimborso spese salvo conguaglio e cosi in totale

£ _;%_5_. @ _@_@, _______ da pagarsi al domimho del locatore in n. _ﬁ;? _____
rate anticipate di € ____. g@@_ﬁ_@ _____________________ alls seguent! scadenze

. 4° || servizio di riscaldamentc che Pinquilino & tenuto ad accettare nei modi e terminl stabiliti dal
Regolamento Inqullini & dagli Usi e Gonsustudini locali avrd di regola ta durata i 150 giornt,

A

- 5° |l mancato pagamento, totale o parziale, anche di una sola rata del canone di locazione o del

la risoluzione ipso Jure del contratto al sensi delf'art. 1456 c.c.. S| conviene I'essenzialita

Parita n°. F 4_%.,.; Mﬁ@_ 1. sUB 4,2 Sez. "”""'f';'";"

e AN DA O G AR B S |

riscaldla'mento o della quota per gli accessori, decorsi otto glorni dalle convenute scadenze, determina

-
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del termine suddetio al sensi dell'art. 1457 c.c.. Sulle somme non pagate il condutiors corrisponders

un Interesse di mora pari al tasso legale maggiorato di dus puntl percentuali.

festivita infrassttimanall ed, eventuaiments, d sopprimers Il.servizio portierato, sostituendolo con
adeguali mezzi mecpanicl. ,5’_? - %,
- 8° E fafio espresso divisto di' sub.-lacale 0 comodare, in tutto o in parte, Ia cosa locata. L’inosseryanza
‘del presents patto determina ipsofjufe la ris'oluzio‘ne- del contratie ai senst dell'art. 1456 c.c..
- 8° Liinquilino dichiara di aver trovato i local] affittat_'rg[i in buono stato di manuntenzione a no‘rma
dell'art. 1575 c.c., e cosl.{utt gfi impianti.

- 1b° Linquitino si obbliga a non apportare aleuna modifica af locali noncﬁk.;é agli pianti tutth, senza
il preventivo consenso scritto del locatore. L_’inosservan.za del pfesente patto determina jpso jure ia

risoluzione del.contratto & danno e spese‘del conduttore, ai sensi dell'art, 1456 c.c.. | miglioramenti
. P :

- © le addizioni eseguitl dallingullino resteranno a favore dal locatore al termins dalla locazione, senza
gui A locaz

alcun compenso anche se autorizzatl, Salva, in ognl caso, rimane la facolta del locatore d pratenders

< o

la restituzione def locall niel pristino stato aspese dellingullino, o g
- 11° Le riparazioni di cuiA agli attt. 1576 & 1609 ¢.c. ed ogni altra riguardahte-gli fmpiainti tutti, sonc a
caricd-dellingullina.
- 12° Le opere di manutenzipne straotdinaria sono.a carlco del locatare, |l quals, per rivélersi, hala
facolti di éhiedere al conduttore uR aurmento gefl canone non superiore allinteresse legaie sul capltéle
Impisgato nella es;acﬁzione delle opere.
~ 13° l conduttore esonera it iocatore da ogni responsabiiita per qualsiasl danno che potesse provenirgl
da fatio di terzi ¢ segnatamente per furd.

. 14° In caso di vifabbrica, anche parziale, o retiffilo dsllo stablle, i riterry riéolta la locazione, se cos)

arederd ll locatore, senza indennizzo, a norma dellart. 1603 ¢, ¢.. e col semplice preavviso di sel mes

- - 8° Le parfi convengono che. Il canche subira automaticaments f'aggiornameqt? Istatlarnnu:;l:le. y

= 7° Il locatore-sl risetva di non fornire i servizio di vigilanza nei glorni di riposo del portiere e nelis
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dalla data di comunicaziohe,
- 15° Dal giorno della comunicazione della disdetta o el caso in cui i proprietaric intandesse vendete
lo stabile o Punity immobiliare locata, Iinquilino dovra lasciare visitare i Jocall agli aspiranti previc
accordo con Il locatore, sotto pena del risarcimento del danni,
- 16° Ove nel corso della locazione venga dichiarata Finabitabiiitd o inidonelth alluso contrattuale di
tutti © parte dei locall, il locatore per 'eventuals conseguepte risoluzione del contratio dovia solo
restituiré la parte delté pigione anticipataghl, proporzionalmente al mancato g'od-imento. escluso ogni
altro compenso ed oghl raglone di danni, anche nell'ipotesi del 2° capov. dell'art. 1578 c.c..
~37° A utti gli effstt! del presente contrattb. compresa ta notifica degli atti esecutivi ed ai fini*=della
competenza giuridica, l’ihquilino dichiara di essere domiciliato nef locall a lul affittati, anche pe‘r il caso
che egil, in seguito, pit !'.lDI"; vi ahil, |

, -
- 18° Tutte e 'spese del presente contratto e delfe sue eventuali rinnovazioni, nonché le tasse &
sopratasse di bollo e e spese di esazions e quistanza, sono a cérico delltnquilin, salvo Fimposta
di regisiro che & a carico in misura uéua]e cii éhtramhe-le parti.
- 19° Linguilino dichiara di conoscere e accettaré come parte imtegrante del prasents contratto tutte
le condizioni contenuie nel "Regolamentio generale per git Inguilini® del quale ha ritirato copia.
IZInfrazione alle norme del Regolamento, se contestata almeno due volte allinguilino mediante
raccomandata, determina Jpso jure la riscluzicne del con‘rrgﬁo adarmo e spese dat conduttore, al
sensi delPaft-4456 c.c..
- 20° Alla prima scadeinza ded contratto il locatore ha I.a facolta di comunicare il diniego della r-innovazione
del contratto per uno dei r.notivi‘d‘ir .CUI all'art. 3 della legge 9 dicembre 1898 n. 431, che deve assers

comunicato a mezzo di letiera raccomandata A.R. con 1l preavvise di almeno sel mesl. Alla stessa

|

scadenza il conduttore ha la facolta di comunicars disdatta con il preavvise di almeno sei mesl a
mezzo dl lettera raccomandata A.R. senza necessitd di comunicare il motivo.

- 21° Alla seconda scadenza del contratto, clascuna delle parii ha il diritio di attivare ta procedura
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per il finnovo & nuove condizionl o per fa Anuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria Intenzions | 7s

‘oreudiostp

1 &5 N 2 'o1a)| @ SUoUed | 95 ULE omenb e ercusul 919889 ghd uow eeinp B (g)

con letieta raccomandata da inviare allaltra parte almeno sel mest prima della scadenza, La parte |~

interpellata deve rispondere & mezzo lettera vaccomandata entro sessanta giomi dalla data dirlcaziore | s

AMEZZO - s

dslla raccomandata di cul sopra. In mancanza di risposta o di accordo il contratto _si'intendera- staduto |
alla data di cessazions della locazione, I mancanza della comunicazions Il confratto & Annovato tacltamente | e
alle medesime condizioni, salvo quanto convenuto all'art. 6 relativamente alla consistenza del canona. | o1

.22° || conduttore, qualora ricotrano gravi motivi, pud receders In qualsiasi momento dal contratto | s

=
i

PP SN bod

dandone comunicazione, al locatore cgn pr{eawi?q dl sei mesl a mezzo raccomandata A.H.. | =
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NOTIFICA ALL'AUTORITA LOCA_LE Pé.‘ll\l D AT e

A norma degli arts. 1341 e 1342 codice civile le partl, previa lettura di ogni clausclae | m

LR 2

rileitura di quelle del presente contratto di cuiai punti4-5-6:7-8-10-11-12:13-14- | e

i ’ 16 - 17 - 19, dichlarano esprassémeme di approvarle. @
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. CONTRATTO DI LOCAZIONE

I;

|
|
|
!;.
N
!
!
|
!
E
|

oo i °0°71% 1202 €11
N GUEGEONE: -~~~ Via .- g AN-PERME - N
Se. FA— Plane __1..... In numero di'__________-_.___"'____' ___________________________ _
Dati catastal: Partitan®. FQ-43- MAP-- 84 SUB--1:2----- Sez smeesennnsemee
280 .. Cat _pfne. Gloiigenns vani o RC o 278 80 e :

| Af3 . 3 55 27889 o
ad uso esclusivodl ... A %-ITA—Z-EGNE"-------"--"---""—----'---“"----;----
- 2°a locazione ha-Ia duréta (3)dianni __ QUATRO---------- e mes B
cioe dal 540519005 o al . 28/02/2009-
- & |l corrispettivo annuo di Idcazione & stabilito come appresso: '

~£ ...7800500--- (- SETFEMILEOTTOCENTE;00-EWRO™
oltreds . ___. / I per fimborso spese salvo conguaglio o cosi in totale
;}:‘.u S | T o _o-Oa-pagars] alldomieille del leeatore-in-n. _“1_2
rate anticipate dH-E= ... .. - 6505 B0 nrmmmmammmmmmemomnnas alle seguenti scadenze
0 QAN T MIE S e wmmmm mm s e e T S en S SoSsm e saas o e
- 4° || servizio di riscaldamento che Finguiline & tenuto ad accattare nei modi e termini stabiliti dal
Regolamento Inguiltni e dagli Usi e Consuetudini locali avra di regola la durata di 150 gioml.

- 5° i mancato pagamento, totale o parziale, anche di una sola rata det canone di locazione o del
riscaldamento o della quota per gli accessorl, decotsi otto glomt dalle convenute scadenze, determing

la tisoluzione Jpso Jure del contratto al sensi dell'art. 1456 c.c.. 8i conviene l'essenziallth
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AR

deltarmine suddetto-al.senst dell'att. 1457 c.c., Sulle somme non pagats it conduttors corrlsponderé
un interesse di- mora p_aril al tasso legale magglorate dl dua punti p.ercent.uali.
- B° La.parti colnveng;mo che. il canons subira automaticamente I'aggiernamanto istat annuaie.
- 7° Il locatore si riserva di non fomire Il sarvizio di vigilanza nel-giorni di riposo del porilers e nalls
festivita infrasettimanalt ed, evsnfualmente, di sopprimere il servizio portierato, soatitusndelo con
adeguatl mezzi meccanicl. . . h L

g E fatto espresso divieto di sub-locale o comodare,‘ in tutto o in parts, la cosa locata, L'inossarvanza
del presents patto determina fpso jure la risoluzione del contratto ai sensl dell’grt. 1456 ¢.c..
- 9° Linguiling d-ichiara di aver trovato i locali affittatiglh in buono stato di manuntenzions & norma
dellart. 1575 c.c., & cos) tuth gl impianti,

- 10° Lingullino sl obbliga a nonh apportare alcuna macifica al locall nonché aghi impiantt tutti, senza

- - -

Il preventiva consenso scritto del locatore. Linosservanza del presents patto determina jpso fure I

risoluzione del contratto a danno e spese del conduttors, ai sans! dellart. 1456 c.c.. | miglioramenti

e le addizioni eseguiti dallinguifino resteranno a favore def locatore &l termine della locazione, senza _

alctin compenso anche se autorizzatl, Salva, in ogni caso, rimane la facolta del locatore di preiandere

I restituzione del locali nel pristino stato a spese dell'ingulline,

- 11° Le riparazioni di cui agll artt. 1576 & 1609 o.c. ed ognl attra riguardante gll impiani tuttl, sano a

carido‘dia‘ll’ihc‘i‘q‘iliﬁb.‘ TR
- 12° L& opere di manutenzione straordinaria sono a carico del iocatore, il quale, per fivalers, ha la
facolta di chied'ere al conduttare un aumento del canone non superiore allinteresse legale sul capitale
impiegato-nella esecuzions delle opsre.

- 13l conduttore esonera il locatote da ogni responsabilith per qualsiasi danno che potesse provenirgii

- dafatto-di terzi e segnatamente per furti. .

. 14° In aso di rifabbrica, anche parziale, o rettiflo delto stabile, si riterra risolta la locazione, se cos}

crederd i locatore, senza indennizzo, a norma dell'art. 1603 c. ¢., e cal semplice preavviso.dl sel mesi
t
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dalla data di comunicazione.

- 15° Dal glorno della comunicazions della disdetta o nel caso in cui il proprietarlo infendesse venders
1o stablie o I'units Immobiliare locata, I'nguillno dovra lasciare visliare | lncali agli aspiranti previo
accordo con } locatore, satto pena del risarcimento del danni.
- 16° Ove n&l corso della iocazione venga dichiarata 'nabltabilita & inidoneita él]‘uso contrattuale di
tutti o parte dei lncali, 4l locatore: per | eventuale: conseguente risqluzione del contratto dovra solo
resiituire la parte della pigione anticipatagli, proporzionalments al mancate godimento, esciuso ogni
altro compenso ed oghi ragioné di danni, anche nellipotesi del 2° cabqv. delf'art. 1578 c.c..
- 17°-A tutt gii offett del presente coniratto, compresa la ncﬁfica degh atti eseculivi ed ai fini delta
competenza giuridica, ‘I'inquilino dichiara di éssere domiciliato nel locali a Iul affittati, anche per i caso
che eqll, in seguito, pil nonh vi abitl -
- 18° Tutte le spese del presente contratto e delle sus eventuali tinnovazioni, honché le ta;;se 8
| sopratasse di bollo & le spese di esaziohe e quietanza, sono a cafico dellinguilino, salvo 'Imposia
di reglstro che & a carico in misura uguale di entrambe le parti.
-19° L'inquiltno dichiara di conascere & accettare come parte integrante dél prasente contratto tuite

le condizioni contenute 'nel “Regolamento generale par gli inquilin” dal quale ha ritirato copia.

rackomandata, detarmina fpse jure la risoluzione del contratto a danno e spese del conduttore, ai

sensi delPart, 1456 c.c..
-20° Alla prima scaclenza del contraito |l locatore ha la facolt-ti comunicare il diniego della dnnovazione

del contraito per uno dei-motivi i cui all'art, 3 della legge 9 dicemnbre-1998-n. 431, che deve essere

Jesfomunicato a mezzo di lettera raccomandata A.R. con |l preavviso di almeno sel meel. Alla stessa

scadenza il condutiore ha la facolia di comunicare disdetta con il preavviso i almeno sei mes a
mezzo di leitera raccomandata A.H. senza necessitd di comunicare il motivo.

- 24° Alla seconda scadenza del contratio, ciascuna delle parti ha il diritto di atti\}are la p'rocedura

Linfrazione alle norme det Regolamento, se contestata almene due voite allinquilino mediante
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perl Hhnovo a nuave condizion! o per |a rinuncta al rinkovo del corlratto, cbmluriicando la propriz intenzicre
con lettera reccomandata da Inviare ali'altra parte almeno sei mesi prima dellla scaden_za_. La parte
interpellate deve rispondere a mezzo letiera raccomendata entro sessanta giomi dalla data dl ricezione
 della raccomandata di cui sopra. in manéanza di risposta o dl accordo il contratto siintenderé scaduto
dlla data di cessaziong della tocazlone. Inmancanza della comunicazione i contratio & rinnovato tacitamente

alls. ma_d?,slmgagondizipnl,a%alvo‘ Hanto converuto all'art, u@;ralaiivameme alla consistenza del canons.
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métivi, pud recedere i qualslasi momento dal contratto’
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o praprend i f o Gy od s
-22° || conduttors, qualora’ ricorrane aravi
- ) fl s e
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dandone-comunicazione a| Jotatote con'pregvviso disel’'mesl 4 meZzo raccomandata A.R..

S R

A noyma degli artt. 1341 e 1342 codice civile le parti, previa lettura di ogni clauscla e

vilettura di quells del presente contratto di cul al punti4 -5-6-7-8-10~11-12-13-14-

16 - 17 - 18, dichlarano espressamenta di approvarie,

4
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La formalita della registrazione viene richiesta dalle parti intervenute.
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CONTRATTO D! LOCAZIONE

=3 corrlspetth/a annuo di locazione & stabilito come appressn
o i ot
€ .24 s0,pp (-DUEMILE QAT e EMT e 8

otre € ___....... f{:_--_-_-_.’ _____

per rimborso spase salvo conguaglio e cost in tolale

£ A da pagarsi al domicllio del locatare in n. 5 —
tn - 1l R . N o e | 1
rate anticipate di € .___...... e I 0P alls seguenti scadenze

T

- 4° li servizio di riscaldamento che Finguilino & tenuto ad accettare nei modi e termini stabiliti dal
FRegolamento Ingullini e dagli Usi & Consuetudini locall awé di regola la durata di 150 giorni,
T .
- 5* |l mancato pagamento, fotale o parziale, anche di una sola rata del canone di logazione o del

riscaldamento o della quota per gf accessori, decorsi atio giormi dalle convenute scadenze, determina

la nsoluzione ipso fure del contratto ai sensi dell’art, 1456 c.c.. S conviene I'essenzialita

R Y L -Nde-
S0, -y fmnes PO S N NUMETO O oo oo I
Dafl ctastali  Parts . Eo::i,%;-mﬁ@-g@“ggg__i .. Sez. / _______
26 4. Cat @42 o2 vanl G5 RC .3 ﬁ@ e
ad uso esclusivo di _..., 4§24 T4 g.nﬁ USSR |
- 2° La locazione ha la durata (3) di anni -@iﬂiﬁﬁeu ______ emesl .
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del termine suddetto al sensi dellart. 1457 c.c.. Sulle somme nen pagate il condutiore corrigpondera

- un Interesse di mora parl al tasso legale magglorato di due punti percentuali.

- B° le parti convengono, che Il canone subird automaticaments laggiornamento istat annoale.

--7° |l locatore si riserva di:non fornire 1l servizio di vigllanza nei giorni di riposo del portiere e nelle
 festivitd infrasettimanali ed, eveniualmente, di sopprimers it servizio portierato, sostituendelo con

s adgguagi mezzi meccanlci. : . T

- 8° E fatto espresso divisto dt sub-logaielz 0 po_mogjare, intutto o in paﬁe, la cosa locata. L‘iﬁosservanza
del presente patto determina jpso jure la-risoluzione del confratto ai sensi deli'art, 1456 c.c..
- 9° L'nquilino dichiara di aver trovato | tocall affittatigll in buone stato di manuntenzione a norma
cle[l’art. 1575 ¢.c., o cos! tuttl gli impianil.

- 10° L'Inquiline si obbliga a non apportare alc_':gpé modifica al kcall nonehé-agfl imptantl tuttf, senza
1 prevent_ivo consenao sciftto del locatore, VL'inos.aervanza del presente patte determina jpeo fure |a
risnluzlong del contratto a danno e spese del conduttors, ai sensi dell’a_ﬁ. 1486 ¢.c.. | migl.loramenti

o le addizioni esagultl daliinguiline resteranno a favore del locators al termine defla logazione, sanza

alcun compenso anche se autotizzatl. Salva, In ogni caso, rtimane la facalt dal locatore of oretenders -

la restituzione dei locali nel pristino state a spese dellinqulline,

. 11° Le riparazioni di cui agli artt, 1576 e 1609 c.c. ed ogni altra tlguardante gli implant tutt, sonoa

carlco dall'inguiline.

- 12° Lo apere di manuténzio'he straordinarjia S0N0 & earico detTocatore, it quale, per rivalersi, ha la
facolth di chiedere al conduttors un. aumento del canone non superiors alfinteressa.jegals sul capftale
implegate nella esecuzione delle opere.’ |

-13* | conduttore esonera Il Iocatore da ognl responsabilith per qualsiasi danne che potesse provenirgll
da tatto di terz) e segnatamenta per furtl.

- 14° In caso di ritabbrica, anche parzlale, o rattifilq delio stabile, sl rlterrd risolta la locazione, sa cos)

crederd il locatore, senza Indennizzo, a norma dell'art. 1603 ¢. ¢, & col semplice preavviso di sel mesi
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dalla data di comunicazione.
- 15° Dal giorno della comunicazione dalta disdetta o nal caso ih cui 1l propistario intendesse venders
lo stabile o I'unlta immebiiiare locata, PMinquilino dovrd lasciare visitare [ locali agll aspiranti previo

aceordo con il locatore, sotto pena del risarcimento del danni.

- 16° Ove nal corso della locazlone venga dichiarata l'inabitabilita o inidoneit ail’'uso contrattuale di

tutti o parte del locall, |l locatore per Peventuale conseguente risoluzione del contratio dovré solo
restituire Ia parté della plgione anticipatagli, proporzionalmente al mancate godimento, escluse ogni
aftro gompenso ed ogni ragione di danni, anche nell'ipotesi del 2° capov. dell'art. 1678 c.c..
- 17° Atutli gl effetti del presente contratio, compresa la notifica degli atti esecutivi ed af fini defla
competenza giuridica, ["inquilino dichiara di essere domicillato nei locali a lui affiitati, anche per il caso
che agli, in seguito, piit non vi abil. )
- 18° Tutte le spese del presente contratto e delle sue aventuali rinnovazioni, nonché le tasse e
soprata.asse'di bollo e le spase di esazione e guietanza, sono a carico dellinquitine, salvo limposta
diregistroche & a cr_—arico in misura uguale di entrambe le parii,

- 12° Linguilino dichiara di conoscere e accetiare come parte inlegrante dél presente confratto tutte

le condizioni contenuie nel “Regolamenio generale per- gii Inquilin® del quale ha ritirato copia.

Linfrazione alle norme del Regolamento, se contestata almeno due volte allinguiline mediante

. raccomandata, determina ipse fure la risoluzions del coniratto & danno & spese del condtttore, ai

sensi dellart. 1456 c.c..
= 20° Alla prima scadenze del coniratlo il Iocatore ha la facolta di comunicare |l dinlego della rinnovazions
del contratio per uno del motivi i cui all'art. 3 delia fegge 9 dicembra 1998 n. 431, che deve essere

comunicato a mezzo di lettera raccomandata: AR, con il preavvise di atmene sei mesi. Alla stessa

scadenza Il conduttore ha la facolta di comunicare disdetta con il preavviso di almeno sei mesi &
mezzo di lettera raccomandata A.R. senza necessitd di comunicars il motivo,

- 21° Alla secbnda scadenza del contraito, ciascuna delle parti ha il diritio di attivars 1a procedura
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per il rinnove & nuove candizioni o per le thuncls al rinfovo del.contratto, comunlcando la proptta inferzions
con fettera raccomandata da inviare alfaltra parte alméno sei mesi prima clella scadenza, La parie
interpellata deve rispondefe a mezzo lettera raccomandata entro sessanta giornl dalla data di ricezione
delle raccomandata di cui sopra. In mancanza di risposta o di accordo |l contratto si intenderd scacuto
alla data dll cessaziona dalla locazlone. In mancanza defla comunicazione fi contratto & rinnovato tacitamente
alle medesime condizion!, saivo quanto convenuto aliart. 6 relativamente alla consistenza del can;)ne.
-22° || conduttore, qualora ricorrano gravi motivl, pud recedere in qu.alsiasi moimento dal comratfo

dandene comunicazione al locatore con preavviso di sel mesl a mezzo raccomandata A.R..

{lexioo

A norma degl! artt. 1341 & 1342 codice civile {e parti, prmrié lettura di.ogni claugola e

rilettura di guelle del presente contratto di cui ai punti 4-5«6-7-8-10-1i-12-13 - 14

16 - 17 - 19, dichiarano espressamente di apptovarle. =

4

{Apporre le firme) m uuuuuuuuuuuuuuuuu \

La formalita della registrazione viena richlesia dalle parii interventis,
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! gf}“}u WILARO F
.. Tel. 02.70124253 i
TRIBUNALE DI MILANO — SEZIONE BSECUZIONI

IMMOBILIARI Ao, 955

G.E.: Dott. Elena

CAUSA n. di ruolo Generale: 50883/208&:
n. di ruolo Sezione:

promossa da

BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA

contro

NS~

SUPPLEMENTO DI

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

gesfeskskesiestesk

_ Premesso che:

« Con ordinanza del 27/06/2005, il sottoscritto geom. Alfredo Ceruti, con studio
in Milano — via Strambio n. 34, veniva nominato C.T.U. con qualifica di
esperto per la stima dell’immobile sito in Cuggiono — via San Fermo n. 10 e
con mandato di verificare la documentazione ipocatastale;




» Il quesito peritale & stato articolato nel testo seguente:

“Dica Pesperto, esaminati gli atti e rispondendo per capitoli separati:

1.

quali siano gli estremi dell’atto di pignoramento con indicazione dei
beni colpiti e specifichi se il pignoramento riguardi la proprieta
dell’intero bene, quota di- esso (indicandoe i nominativi del
comproprietari) o altro diritto reale (nuda proprietd, superficie,
usufrutto);

. quali siano gli estremi dell’atto di provenienza segnalando eventuall

acquisti mortis causa non trascritti;
esegua il controllo della documentazione ipocatastale e indichi le

trascrizioni (es. domande giudiziali, sequestri) ed iscrizioni gravanti
sul bene;

segnali prontamente al G.E. le eventuali 1ncompletezze della
documentazione ipocatastale, sospendendo provvmsorlamente le
operazioni;

descriva il bene con indicazione dello stato occupativi e, qualora
accerti che il bene & occupato da soggetti diversi dal debitore,
verifichi se ci6 avvenga in forza di contratto registrato in data
anteriore alla trascrizione del pignoramento; indichi in ogni caso il
valore delP’immobile sia libero che occupato;

alleghi alla relazione a) I’elenco delle trascrizioni dei plgnoramentl e
dei sequestri conservativi nonché delle iscrizioni ipotecarie; b)
descrizione del bene con identificazione catastale e coerenze; c¢)
fotografie interno ed esterno;

accerti la regolarita edilizia ed wurbanistica del bene; indicando
I’eventuale sanabilitd degli abusi ed i relativi costi per la sanatoria
medesima.”

» ]I sottoscritto in data 24/03/06 aveva deposﬂ:ato una relazione tecmca per

~accertare la valutazione dell’ 1mmoblle

'+ Successivamente all’udienza del 24/10/06 il G.E. richiedeva una integrazione

alla relazione tecnica.



ol

1 - RISULTANZE DELL’INDAGINE PERITALE:

I sottoscritto riconferma quanto gid evidenziato nel proprio elaborato peritale che ha
applicato una valutazione tenendo conto di una situazione “occupato”, in quanto,
durante i sopraliuoghi effettuati: il primo mediante preavviso con telegramma
(26/07/05), e il secondo senza preavviso (28/02/06), non & stato trovatdo nessuno

nell’unita immobiliare oggetto di esecuzione.
Inolire né alla porta d’ingresso, né nell’elenco nominativi del citofono esterno allo

stabile, né sulle cassette postali figurava il nominativo 4R TOPPR®
Pertanto la valutazione applicata di “occupato” & nata da una ipotesi che I'unita

immobiliare oggetto di esecuzione possa esSEre occupata da persona/e diverse dal
debitore e quindi non & possibile indicare I’esistenza di contratto di locazione o

comungque opponibili alta procedura.

seskeskesksksk

Con la serena consapevolezza di aver diligentemente operato, il sottoscriito rimane a
disposizione per eventuali ulteriori chiarimenti.

Milano, 22/01/2007



