Notaio Monica Barsotti
Viale Tunisia n.42 - 20124 Milano
e-mail: mbarsotti@notariato.it

Tel: 02/67070645 - Fax 02/67070666

TRIBUNALE DI MILANO
Sezione Civile Esecuzioni Immobiliari
Nella procedura di espropriazione immobiliare
R.G.E. 50883/2002
promossa da

BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P.A.

contro

debitore esecutato (indicazioni omesse ai sensi dell'art.174 comma 9 del D.Lgs. 30.06.2003 n.196)

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE SENZA INCANTO
(6° esperimento d'asta - offerte in busta chiusa)
La sottoscritta Dottoressa Monica Barsotti, notaio in Milano con studio in Milano viale Tunisia
n.42,
- vista l'ordinanza di delega del Giudice dell'Esecuzione Dottoressa Dottoressa GRAZIOLI del
giorno 25 maggio 2007;
- visti gli artt.788 e 591 bis codice procedura civile;
- visto l'esito negativo degli esperimenti di vendita del 11/12/2007, 18/03/2008, 27/05/2008,
23/09/2008, 16/12/2008 e del 04/12/2018.
- visto il Decreto Legge 83/20015 convertito nella Legge 132/2015.
AVVISA

che il giorno 16 aprile 2019 alle ore 17.00 presso il suo studio in viale Tunisia n. 42 ¢ fissata la
vendita senza incanto degli immobili pignorati siti in Comune di CUGGIONO, Via San Fermo
n.10:
- appartamento al piano primo di un locale cucina e servizio ed un locale e servizio in corpo
staccato con annesso vano scala comune con terzi al piano terra.
Detta unita immobiliare risulta censita nel N.C.E.U. al foglio 13 mappale 8 sub.12 - Via S. Fermo
n.10 -P.1 - z.c.U - cat.A/3 - cl.3 - vani 4,5 R.C. Euro 278,89=

COERENZE da nord in senso orario: del locale cucina e servizio: proprietd di terzi,

comune di accesso, vano scala comune, proprieta di terzi su due lati; del locale e servizio:/proprigta || .




di terzi su tre lati, vano scala comune; del vano scala comune: proprieta al mappale 10, proprieta di
terzi, mappale 26, proprieta di terzi.

I1 tutto salvo errori e come meglio in fatto.

Il prezzo base per le offerte & fissato in Euro 36.693 (trentaseimilaseicentonovantatre) cosi come
ridotto dal professionista delegato in considerazione del numero degli esperimenti di vendita andati
deserti e come disposto dal G.E. con provvedimento del 30 maggio 2018;

Si precisa che saranno considerate altresi valide le offerte inferiori fino ad 1/4 (un quarto)
rispetto ad prezzo base come sopra rideterminato - pari ad Euro 27.520
(ventisettemilacinquecentoventi);

L'offerta ¢é irrevocabile.

Come da attestato di certificazione energetica rilasciato dal certificatore Geom. Paolo Gualdoni
(certificato registrato il 24/03/2016 — codice identificativo 1509600003916) I'immobile oggetto di
esecuzione ricade nella Classe Energetica G Indice di Prestazione Energetica 557,41 KWh/m?a
Dalla relazione di stima redatta in data 23/03/2006 dal Geometra Alfredo Ceruti risulta che quanto
pignorato & stato edificato anteriormente al giorno 1/1/1967, sul punto in questione si rinvia alla
perizia medesima.

Si da atto che sono a carico dell'aggiudicatario gli oneri per sanare eventuali opere abusive.

Si precisa che il notaio delegato ¢ altresi nominato custode giudiziario.

L'immobile oggetto di esecuzione risulta essere libero.

La vendita dei cespiti pignorati & disciplinata dalle seguenti condizioni di vendita:

1) la vendita avra luogo in unico lotto.

2) gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo
stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni della
normativa relativa alle regolaritd urbanistica degli immobili si richiamano nel presente avviso le
indicazioni e gli accertamenti operati dall'esperto (in ogni caso, l'aggiudicatario potra, ricorrendone
i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui agli artt. 17, 5° comma e 40, 6° comma, della
medesima Legge 47/1985 e successive modificazioni ed integrazioni).

La vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive.

La vendita ¢ a corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar 1u0g0 ad alcun

risarcimento, indennita o riduzione di prezzo).
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La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita,
né potra essere revocata per alcun motivo: l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei beni.

3) per ciascun lotto il prezzo base per le offerte ¢ fissato in quello sopra indicato, cosi come
eventualmente ridotto dal professionista delegato in considerazione del numero degli esperimenti di
vendita andati deserti; saranno considerate altresi valide le offerte inferiori fino ad 1/4 rispetto al
prezzo base come sopra determinato ed eventualmente ridotto;

4) le informazioni sul regime fiscale a cui ¢ assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato;

5) I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti (se
esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della
procedura); sono a carico dell'aggiudicatario solo gli oneri fiscali;

6) ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla vendita, dovra
depositare (anche non personalmente), entro € non oltre le ore 13.00 del giorno precedente a quello
fissato per la gara ovvero, qualora il termine cada in un giorno festivo o di sabato entro le ore 13.00
de giorno immediatamente precedente, presso lo studio del Notaio delegato in Milano, viale Tunisia
n.42 (ove verranno svolte le attivita richiamate dall'art.591 bis 2° comma c.p.c.) una busta chiusa
contenente:

a) l'offerta di acquisto, irrevocabile sino alla data dell'udienza fissata e, comunque, per almeno 120
giorni, redatta su carta con marca da bollo vigente al momento della presentazione (attualmente
Euro 16,00);

b) l'offerta dovra essere accompagnata da un assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato a
"Proc. Es. RGE 50883/2002 notaio Monica Barsotti"

per un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto a titolo di cauzione, che sara trattenuto in caso
di rifiuto dell'acquisto, mentre in caso di mancata aggiudicazione tale assegno verra restituito
immediatamente;

¢) l'offerta pertanto dovra indicare:



- la precisazione della somma offerta che potra anche essere inferiore al prezzo base indicato, ma
non oltre un quarto dello stesso; |

- il numero della procedura in oggetto (R.G.E. 50883/2002) ;

- recare la sottoscrizione dell’offerente le sue complete generalitd nonché la residenza, il codice
fiscale/partita iva, in caso di persona fisica coniugata il regime patrimoniale della famiglia, (per
escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge partecipi
all'udienza fissata per l'esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall'art.179 del codice
civile) il recapito telefonico, copia fotostatica del documento di identificazione ¢ del tesserino di
codice fiscale etc ;

in caso di offerta presentata per conto e in nome di una societd, occorre indicare i dati identificativi,
inclusa la partita IVA o il codice fiscale, accludendone fotocopia, dovra essere prodotto il certificato
della Camera di Commercio in corso di validita dal quale risulti la costituzione della societa ed i
poteri conferiti all'offerente validi per la partecipazione alla gara;

in caso di offerta in nome e per conto di un minore dovra essere inserita nella busta l'autorizzazione
del Giudice Tutelare competente.

L'offerta sottoscritta da pit soggetti a favore dei quali dovra essere intestato il bene dovra indicare
la precisazione delle quote e dei diritti che ciascuno intende acquistare.

L'offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Milano ai sensi
dell'art.582 c.p.c.; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni potranno essergli effettuate presso
la Cancelleria.

Trattandosi di cittadino di altro Stato, non facente parte dell'Unione Europea, certificato di
cittadinanza ed eventuale permesso di soggiorno in corso di validita, al fine della verifica della
condizione di reciprocita.

7) 'offerta di acquisto non ¢ efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se ¢ inferiore di
oltre 1/4 rispetto al prezzo base d'asta o se l'offerente non presta cauzione nella misura sopra
indicata;

8) all'udienza sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e si procedera al loro
esame:

- in caso di unica offerta: se 1'offerta & pari o superiore al 75% del prezzo base d'asta sopra indicato

si procedera ad aggiudicazione all' unico offerente;
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qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di assegnazione
a norma dell'art. 588 c.p.c., il bene verra assegnato al prezzo base d'asta al creditore istante a norma
degli artt. 588 e ss. c.p.c.;

- in caso di pluralita di offerte: si procedera alla gara sull'offerta pitt alta con aggiudicazione in
favore del maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cui
pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo
alla gara, I'immobile sara aggiudicato all'offerente che per primo avra depositato la busta (con onere
quindi per il delegato - o0 un suo incaricato - che riceve le buste di indicare oltre che la data anche
l'orario di ricezione delle buste).

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli
offerenti, non sia stata raggiunta un'offerta pari al prezzo base d'asta, il bene staggito verra
assegnato al creditore istante a norma dell'art. 588 c.p.c.

Le offerte in aumento sull'offerta piu alta non potranno essere inferiori ad Euro 1.500
(millecinquecento).

Allorché€ sia trascorso un minuto dall'ultima offerta senza che ne segua un'altra maggiore I'immobile
¢ aggiudicato all'ultimo offerente.

9) L'aggiudicatario dovra depositare direttamente al Creditore Fondiario Banca Monte dei Paschi di
Siena S.p.A. la parte del prezzo che corrisponde al credito del predetto Istituto per capitale,
accessori e spese ai sensi dell'art.55 del T.U. delle leggi sul Credito Fondiario e della L. 385/93 e
dovra depositare sul conto corrente della procedura l'eventuale residuo prezzo e l'importo delle
spese necessarie per il trasferimento (che il professionista delegato comunichera all'aggiudicatario
entro 10 giorni dall'aggiudicazione), detratto I'importo per cauzione gia versato; il termine per il
deposito ¢é di 120 giorni dall'aggiudicazione; ai fini di cui sopra l'istituto di credito fondiario &
invitato prontamente a depositare in cancelleria e presso lo studio del Notaio delegato, entro il
termine massimo di quindici giorni antecedenti il versamento del residuo prezzo, apposita nota di
precisazione del credito indicante la somma che dovrd essere versata dall'aggiudicatario e le
modalita del versamento.

Ai fini dell'art. 1193 c.c., ¢ stabilito che qualunque somma versata sara imputata prima alle spese di
trasferimento e poi al residuo prezzo; nello stesso termine dovra essere consegnata al professionista

delegato la ricevuta dell'avvenuta operazione a saldo;



10) l'aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita; in tal caso dovra darne esplicita comunicazione al professionista
delegato;

11) per le eventuali spese condominiali arretrate e non pagate, qualora non possano venire
soddisfatte dalla procedura esecutiva per mancanza dei presupposti di legge si applica il 2° comma
art.63 delle disposizioni d’attuazione e transitorie c.c., pertanto I’aggiudicatario ¢ obbligato in
solido con il debitore al pagamento delle spese condominiali arretrate relative all’anno in corso ed a
quello precedente.

12) Tutte le ulteriori attivita inerenti alla vendita che debbono essere compiute in Cancelleria o
davanti al Giudice dell'Esecuzione o dal Cancelliere dovranno essere effettuate dal professionista
delegato presso il proprio studio, e ogni ulteriore informazione potra essere richiesta dagli
interessati allo stesso delegato o al custode giudiziario.

13) Oltre alle forme di pubblicita prescritte dalla legge un estratto di questo avviso sara pubblicato,
almeno 45 giorni prima dalla data fissata per I'esame delle offerte per ciascuna vendita:

- sul Portale delle Vendite Pubbliche www.portalevenditepubbliche.giustizia.it;

- sul quotidiano Corriere della Sera Edizione Lombardia e su Leggo Milano;
- sui siti internet www.trovoaste.it, www.legalmente.it;
- affissione di un cartello VENDESI;

- afﬁs,sione all'albo del Tribunale.

Per ogni informazione sull’incanto rivolgersi al notaio delegato Dottoressa Monica Barsotti con
studio in Milano viale Tunisia n.42 telefono 02/67070645, fax 02/67070666 e-mail:
mbarsotti@notariato.it

Milano, 28 gennaio 2019

e
11 No{aio Delefato

l




