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Tribunale di Milano

Sezione Esecuzioni Immobiliari dj Milano

VERBALE DI UDIENZA

Oggi 06/12/2018 alle ore 13.58, innanzi al GE dott, Giacomo Puricelli sono comparsi:

a di
beni pignorati la somma presente sul libretto paerto per la
ndita,

il giudice dichiara decaduta la debitrice dalla procedura di conversione ¢ dispone che la somma

presente sul libretto aperto per la conversione sia compresa tra i beni pignorati.

Il Giudice dell’esecuzione

hon ravvisando I’esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ex art. 591 bis
secondo comma c.p.c.;

visti gli artt. 569 e 591 bis c.p.c.
DELEGA

il compimento delle operazioni di vendita all’ayy. Pancrazio Timpano con studio in Milano, via San
Barnaba, 30:

FISSA

termine di tre mes; per la notifica della presente ordinanza a cura del creditore procedente o
ipotecario di primo grado se presente ai creditori dj cui all*art. 498 ¢.p.c. non intervenuti ex art. 569
ultimo comma C.pe
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NOMINA

quale custode giudiziario di tutt; i beni pignorati il suddetto avv. Pancrazio Timpano.

CONFERISCE

al custode i seguenti compiti:

® accedere senza indugio al bene pignorato, verificandone lo stato di conservazione e dj
occupazione e prendendo contatti con I"attuale occupante;

¢ curare Pamministrazione dej beni. provvedendo a segnalare eventuali necessita dj urgente
manutenzione, intimare tempestiva disdetta di eventualj contratti di locazione o dj
godimento dei beni, laddove esistenti, incassando, se dovuti, eventuali canoni a carico
degli occupanti:

* intimare sfratto Per morosita o licenza e sfratto per finita locazione, previa
autorizzazione del giudice:

® quando venga emesso I’ordine di liberazione da parte del GE, provvedere a darvi
esecuzione;

determina
il valore del compendio pignorato da valere come prezzo a base d’asta in euro 165.000,00
CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROF ESSIONISTA
Il GE dispone che il professionista delegato provveda:

1) al controllo della titolarita in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti realj oggetto di
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale e/o della certificazione
sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperto nominato aj
sensi dell’art. 568 C.p-c., e. nell’ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale
consistenza degli stessi, ad informarne questo Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio;

ed urbanistica ai sensi della vigente normativa, della destinazione urbanistica del terreno risultante
dal certificato di cui all’art. 30 D. Lgs. 380/2001, nonché delle notizie di cuj agli artt. 46 del
predetto D. Lgs. 380/2001 e 40 L. 47/85;

3) qualora non sia gia stato aperto in precedenza, ad aprire presso un istituto dj credito di sua
fiducia un conto corrente intestato_alla_procedura (“procedura esecutiva RGE 96/2016"), in
relazione al quale si autorizza fin d’ora il servizio di home banking,

a versarvi I"assegno circolare intestato alla procedura ricevuto quale fondo spese per Ia vendita ca
gestire quindi sullo stesso conto tutte le operazioni delegate,
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¢ —nel caso in cui con il presente provvedimento sia stata nominata SIVAG SPA quale custode — a
bonificare alla stessa syl conto corrente intestato alla societa (IBAN: Codice IBAN: IT 27 P 03069
09752 100000000425) con causale “fondo spese procedura esecutiva RGE 96/2016” la somma di €
800,00 per fare fronte alle spese vive che I'istituto dovra ragionevolmente sostenere:;

4) a formare I’avviso di vendita secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e delle istruzioni qui di
seguito impartite e a fissare un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni dalla
comunicazione del presente provvedimento per la presentazione delle offerte di acquisto per
ciascuno dei beni pignorati; I'avviso di vendita andra depositato nel fascicolo telematico
processuale appena inoltrata la richiesta della pubblicita:

S) a fissare al giorno successivo alla scadenza de] termine di cui al punto precedente la
convocazione delle parti e degli offerenti davanti a s¢ per la deliberazione sull’offerta € per

6) all’esecuzione delle forme di pubblicita legale e commerciale (come prevista dall’art. 490
¢.p.c. e disposta da questo Giudice con il presente provvedimento), autorizzando sin da ora il
professionista delegato - senza necessita di ulteriore apposita autorizzazione - a prelevare dal conto
della procedura le somme necessarie per I’esecuzione delle pubblicita; le fatture relative ai servizi
pubblicitari richiesti - cosi come Je fatture relative ad ogni altra spesa della procedura sostenuta -

7) alla ricezione delle buste contenenti le offerte (e alle attivita prescritte dall’art. 571 ultimo
comma c.p.c.);

8) all’apertura_delle buste depositate dagli offerenti nel corso dell’'udienza fissata e alla
presenza degli offerenti;

9) all’esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le
modalita indicate nella presente ordinanza:

10)  a dichiarare I'inefficacia o I'inammissibilita delle offerte non conformij alla normativa
vigente e a quanto disposto nella presente ordinanza;

1)  all’effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 c.p.c. nel giorno ed ora indicati,
pronunciando I’aggiudicazione a favore del maggior offerente (allorché sia trascorso 1 minuto
dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore I'immobile & aggiudicato all’ultimo
offerente) e cio anche se il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura non
superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia Stata presentata istanza dj
assegnazione al prezzo base stabilito per I’esperimento di vendita per cui ¢ presentata:

12)  a redigere il verbale dell’udienza depositandone copia informatica nel fascicolo
dell’esecuzione;

I3)  nell’ipotesi di vendita dj piu lotti, a cessare le operazioni di vendita, aj sens; dell’art. 504
c.p.c. e dell’art. 163 disp. att, €.p-C.. ove, per effetto dell’aggiudicazione dj uno o piu lotti, sia stata

spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese legali della procedura saranno
valutate dal professionista delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati dej
valori medi di riferimento di cui al DM 55/2014;



beni venduti (senza necessita, per tale incombente, di ulteriore delega o controfirma de] G.E. per
approvazione);

15)  aricevere o autenticare Ja dichiarazione di nomina ex art. 83 ehie.:

16)  a comunicare all'aggiudicatario, entro 10 giorni dall’aggiudicazione, tenendo conto delle

somme gia versate, I’'ammontare del residuo prezzo e delle Spese necessarie da versare sul conto

della procedura:

17)  a riscuotere dall’aggiudicatario, nel termine fissato, il saldo de] prezzo di aggiudicazione,
delle spese inerenti al trasferimento incombenti sull’aggiudicatario stesso e della meta del
compenso del professionista delegato relativo alla fase dj trasferimento della proprieta nonché le
relative spese generali e oneri di legge (a tale scopo il professionista delegato quantifichers
provvisoriamente tale compenso ai sensi dei valori medj previsti dal DM 227/15 e successive
modifiche);

19)  ad autorizzare I’assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art.

508 c.p.c. (nell’ipotesi di cuj all’art. 585 comma 2° C.p-C. provvedera direttamente a limitare j]
Versamento secondo quanto disposto);

20)  in caso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare

cosi calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato comunichera quale parte del residuo
prezzo dovra essere versato dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e quale parte
dovra essere versato sul conto della procedura; il versamento al creditore fondiario di somme
eccedenti le spettanze dj quest’ultimo sara considerata una grave inadempienza ai fini della revoca
dell*incarico ricevuto:

21)  ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 e e operazioni
conseguenti previste dalla medesima disciplina;

22) a predisporre - previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievolj gravanti
sull’immobile - bozza del decreto di trasferimento redatta in conformita al modulo in uso presso
la sezione e pubblicato syl sito internet del Tribunale di Milano (nella sezione
Fallimenti,Esecuzioni.AstefInfonnazioni e servizi/Per i professionisti/Procedure esecutive
individualiKModuli), depositarla nel fascicolo telematico in formato RTF unitamente alla scansione
degli allegati al decreto (in caso di richiesta di benefici fiscali utilizzando 1 moduli corretti e
aggiornati, nel dubbio verificandolo presso la Cancelleria) e depositare quindi in Cancelleria la
bozza cartacea unitamente agli originali degli allegati.

In caso di vendita in unico lotto di piu immobili, il delegato, in sede dj decreto di trasferimento,
imputera ai fini fiscalj | prezzo in ragione proporzionale a] valore di ciascun cespite.




titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari, Sequestri conservativi, decreti di ammissione alla
procedura di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimento), anche se
successivi alla trascrizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale dell’aggiudicatario

- OVE€ necessario, certificato di destinazione urbanistica aj sensi dell’art. 30 DPR 380/2001 0

- le dichiarazionj aj fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identita e Je dichiarazioni rese anorma del DPR 445/2000:;

- la documentazione relativa al versamento da parte dell’aggiudicatario dell’intero prezzo:
- ispezione ipotecaria aggiornata relativa all'immobile aggiudicato;

- verbale di aggiudicazione.

23) ad eseguire le formalita dj registrazione, trascrizione (rammentando che. nell’ipotes;

disciplinata dall’art. 585 comma 3° C-p-c.. il conservatore dei registri immobiliari non PUo
eseguire la trascrizione de] decreto se non unitamente all iscrizione dell’ipoteca concessy dalla
parte ﬁnanziata”), annotazione e voltura catastale del decreto dj trasferimento, alla
comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni dj atti volontari di trasferimento,
nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni
trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto dj trasferimento, anche formando le necessarie
copie dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dej gravami che sara
esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene csonerata dalle predette attivita in
forza della disposizione di cuj all’art. 591 bis comma 2° . 3ep.c.

24) g trasmettere all’aggiudicatario copia autentica de] decreto di trasferimento ¢ g restituire allo
Stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento.
dandone comunque atto nel progetto di distribuzione:

25) a rapportarsi con lealty e correttezza nei confronti del custode giudiziario ove nominato,
curando di ricevere ogni 6 mesi un’aggiornata relazione sullo stato occupativo dell’immobile e
sull’andamento delle procedure di liberazione: nel €aso in cui il custode nop fosse gia stato
nominato, a segnalare la circostanza a questo Giudice affinché vi provveda;

26) i sensi dell’art. 164 disp. att, ¢.p.c. ad ogni altro incombente, anche dj carattere fiscale, che

28)  a fissare un NUOVO termine non inferiore a 6 giorni, e non superiore a 90 per formulare
offerte con le modalita previste dall’art. 571 €-p-C. ¢ a fissare al giorno successivo, innanzi a sé,
I"'udienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 €572 c.p.c.,
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29)  a preparare avviso della seconda vendita cosi stabilita ¢ 2 provvedere alla sua

pubblicazione aj sens; degli artt. 570 ¢ 490 C.p.c., disponendo 1 pubblicita commerciale (secondo le
indicazioni qui di seguito fornite);

30) ad effettuare, anche Per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivita oggetto della
presente delega;

31)  incaso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto g] prezzo-base gia
ribassato o inferiore dj I/5 e in mancanza dj domande di assegnazione, a determinare un’ulteriore
riduzione di prezzo di 1/5 rispetto all’ultimo praticato, avendo cura dj indicare che I’offerta minima
potra essere pari al 75% del prezzo base cos; come ridotto;

32)  a fissare un NUOVO termine (non inferiore 3 60 giorni, e non superiore a 90) per formulare
offerte con le modalita previste dall’art, 57] €-p-C. ¢ a fissare al giorno successivo, innanzi a sg.
I"'udienza prevista per gli incombenti ex artt. 577 €572cp.c.,

33)  apreparare "avviso della terza vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione aj

34) ad effettuare, anche PET questo terzo esperimento dj vendita, tutte le attivita oggetto della su
estesa delega;

35)  a rimettere gli atti a questo Giudice in caso di infruttuoso esperimento anche dj uesta
vendita, unitamente ad una relazione su tutta I’attivita compiuta sia dal custode, ove nominato, (con
specifica indicazione degli accessi compiuti e delle richieste dj visita ricevute ed effettuate), sia dal
professionista delegato, illustrando analiticamente |e Spese sostenute ed allegando gli estratti del
conto corrente della procedura e specificando le ragionj che potrebbero avere ostacolato |4 vendita,
II professionista delegato dovra comunque depositare ogni avviso dj vendita che sia pubblicato.
Nell’ossequioso rispetto dei termini sopra indicati, i] professionista delegato dovra avere cura di
effettuare 3 esperiment; dj vendita durante il corso di un anno; il mancato rispetto dj questi termini
costituisce fondato motivo per procedere alla revoca dell’incarico ricevuto;

36) a depositare relazioni in ordine alle attivita svolte secondo le seguenti modalita:

a) depositando, entro 10 giorni dalla pronuncia del presente provvedimento, up rapporto
riepilogativo iniziale delle attivita svolte:

b) depositando, ogni sei mesi (con decorrenza dal deposito del rapporto di cui alla lettera che
precede), un rapporto riepilogativo delle attivita svolte nella procedura con riferimento anche
all’attivita svolta da] custode (in base alle relazioni semestrali da questi trasmesse al professionista
delegato che dovra curare il rispetto di tale incombente);

¢) depositando. entro 10 giorni dall’approvazione de] progetto di distribuzione, un rapporto

riepilogativo delle attivita svolte successivamente a] deposito dell’ultimo rapporto di cui alla lettera
precedente, fermo I"obbligo di rendicontazione finale dj cui all’ultimo punto della presente delega;

37)  a segnalare ne| termine di giorni 15 dall’esaurimento del fondo_spese |a predetta
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telematico entro 3() giorni dalla trascrizione del decreto d; trasferimento (e comunque non prima
della - ¢ non oltre i termine di 30 giorni dalla — comunicazione della liquidazione delle spettanze
del professionista delegato e del custode da parte de] Giudice) e ¢io anche nell’ipotesi in cuyj per
colpevole ritardo i creditor; non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del credito;

40)  a fissare la com arizione delle parti avanti a s€ e nel proprio ufficio entro 30 giorni dalla

notificare il provvedimento in cui fissa la comparizione delle parti avantj 4 s¢ ai creditori, anche via
PEC e al debitore nelle forme di cui all’art, 49> €.p.C. ove lo stesso non abbja precedentemente
eletto domicilio e la procedura sia successiva a] 1° marzo 2006:

41)  adare atto dell’a rovazione del progetto di distribuzione s¢ all’esito della comparizione
di cui al punto precedente non sorgono contestazioni tra le parti:

42) nel caso in cuj SOTgano controversie ex art, 512 £:D.C.. a trasmettere il fascicolo a questo
Giudice fissando udienza avanti a Juj i mercoledi di due settimane successive alla data prevista per
I"approvazione del progetto di distribuzione alle ore 13.15; a detta udienza j| professionista delegato

43)  unavolta approvato il progetto di distribuzione S€nza contestazioni, a sottoscrivere j mandati
di pagamento entro i successivi 7 giorni, autorizzando lo stesso a prelevare dal conto della
procedura quanto a lui riconosciuto in virty de] decreto di liquidazione dj cui sopra — sia per la parte
a carico della procedura, sia per la parte a carico dell’aggiudicatario - e a chiudere il detto conto.
depositando entro 30 giorni  dall’approvazione del progetto dj distribuzione un rapporto
riepilogativo finale delle attivita svolte, allegando alla relazione i provvedimenti dj liquidazione
del GE, il progetto di distribuzione, gli avvisi alle parti e la prova dei pagamenti compiuti, nonché
gli estratti conto bancari, la nota di trascrizione del decreto dj trasferimento e Je annotazioni di
cancellazione dei gravami:

44) qualora, alla scadenza di tale termine, residuino somme non distribuite (ad eccezione
dell’eventuale accantonamento disposto dal GE per I"esecuzione/attuazione dell’ordine di
liberazione da parte del custode), informare immediatamente il GE dei motivi e, sy disposizione de]
GE, provvedere al versamento dell’importo secondo Je forme dej depositi giudiziari presso la
Cancelleria,

Il professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte e operazioni delegate.

Sin d’ora si autorizza il professionista delegato a farsi sostituire, in caso dj impedimento, da altro

elenco di cui all’art. 179-ter disp. att. c.p.c. per la ricezione delle buste
contenenti le offerte, per lo svolgimento delle udienze di vendita e delle operazioni inerenti.

L’udienza per I"apertura delle buste, per I’esame delle offerte e per I’eventuale gara tra gli offerenti
avra luogo innanzi a professionista delegato, presso il suo studio, secondo le informazioni dj
seguito indicate e rese pubbliche dal professionista delegato con il sistema pubblicitario dj seguito

La vendita dej cespiti pignorati ¢ disciplinata dalle seguenti condizionj:
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A)  Gli immobilj pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta
dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni
sulla regolarita urbanistica degli immobili e sulla normativa applicabile. sj richiamano nel presente
avviso le indicazionj e gli accertamenti operati dall’esperto (in ogni caso, I'aggiudicatario potra,

ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cuj agli artt. 46 quinto comma DPR
380/2001 e 40 sesto comma L. 47/1985 e successive modificazioni ed integrazion;).

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cyj i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servity attive e passive. [a vendita ¢ a corpo e non g

misura (eventualj differenze di misura on potranno dar luogo ad alcun risarcimento. indennita o
riduzione del prezzo).

B) Per ciascun lotto i] Drezzo base per le offerte ¢ fissato in quello sopra indicato; saranno
considerate altresi valide le offerte inferiori fino ad Y rispetto al prezzo base come sopra
determinato - ed eventualmente ridotto per le successive vendite -.

4] Le informazioni sul regime fiscale a cuj & assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato.

E) Entro le ore 13.00 de] giorno precedente a quello fissato per Ia gara dovranno essere
depositate le offerte dj acquisto; qualora la data per la Presentazione delle offerte cada in un giorno
festivo o di sabato, le offerte dovranno essere depositate entro le ore 13,00 del giorno

immediatamente precedente.,

F) Ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessj alla vendita, dovra
depositare presso lo studio del professionista delegato una busta chiusa contenente-

- I'offerta di acquisto, irrevocabile sino alla data dell’udienza fissata €, comunque, per almeno 120
giorni (in bollo);

un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo dj cauzione, che sara trattenuta in caso di
rifiuto dell’acquisto da parte dell’offerente:




dichiarare residenza eq eleggere domicilio nel Comune di Milano aj sensi dell’art. 582 c.p.c.; in
Mmancanza, le notificazionj e comunicazioni potranno essergli effettuate presso la cancelleria.

H) All'udienza sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e gj procedera
al loro esame:

1) in caso di unjea offerta:
——==230 d1 unica offerta

- se l'offerta ¢ pari o superiore al prezzo-base d’asta sopra indicato sj procedera senz’altro ad
aggiudicazione all’unico offerente;

2) in_caso di pluralita di offerte si proceders alla gara sull’offerta piu alta cop aggiudicazione in
favore del maggiore offerente anche i caso di mancanza di adesjon; alla gara; nel caso in cy;
pervengano plurime offerte a] medesimo prezzo €, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo
alla gara, I'immobile sara aggiudicato all’offerente che per primo avra depositato la busta.

I) L’aggiudicatario dovra depositare sul conto corrente della procedura i residuo prezzo.
importo delle spese necessarie per il trasferimento e la meta del compenso_del professionista

delegato relativo alla fase di trasferimento della proprieta - oltre accessori di legge — a suo carico (a
tale scopo provvisoriamente quantificato dal professionista delegato facendo riferimento ai valori
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- pubblicazione su Corriere della Sera edizione Lombardia e sy Leggo Milano di un annuncio
fino a 450 caratteri di corpo 7 interlinea 7,5 senza foto contenente le informazioni indispensabili
e il rinvio per ulterior; informazioni al Portale delle vendite pubbliche con espressa indicazione
dell’indirizzo: ponalcvenditenubbliche.gius‘cizia‘it - pubblicazione della presente  ordinanza,
planimetrie, foto e altra documentazione utile relativa all’immobile  suj seguenti  siti

intemetwww.trovoaste.it ¢ www.legalmente.it:

- affissione di un cartello VENDESI. con indicata la sola descrizione dell'immobile, (es. bilocale,
attico, negozio, €cc.) e i recapiti del custode;

- 1nvio, da parte de] delegato, di una e-mail all’amministratore dello stabile per la comunicazione
agli altri condominj o soggetti interessati all’acquisto nel rispetto delle norme sulla privacy e con
indicazione dei recapiti del custode giudiziario:

A tal fine autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura,

Gli enti e le societa incaricate dell’effettuazione della pubblicita rilasceranno fattura a nome de]

creditore che ha anticipato le relative somme, su indicazione del professionista delegato.

Considerato che il compendio pignorato dovrebbe trovare acquirenti in ambiio locale, si dispone

che le operazioni di vendita non avvengano con modalita telematiche.

I1 GE

dott. Giacomo Puricelli




