Rapporio di slima Esecuzione immobiliare - n. 2734-2015

Tribunale di Milano

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
promossa da: ING.BANK N.V.

contro: |

N° Gen. Rep.2734/2015

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. ssa Bottiglieri

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Loto 001

Esperto alla stima: Barbara Marchesi
Email: arch.marchesi@gmail.com
Pec: barbara.marchesi@pec.architettifirenze.it
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Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n, 2734-2015

INDICE SINTETICO

1.

Dati Catastali
Bene: Via Edmondo De Amicis n. 11 - Bresso — 20091 {M1)
Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]
Dati Catastali: foglio 2, particella 532, subalterno 6

Possesso
Bene: Via Edmondo De Amicis n.11 ~ Bresso ~ 20091 (M§)
Lotto: 001
Corpo: A
Possesso: al momento del sopralluogo occupato dalfesecutato

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Edmondo De Amicis n, 11 - Bresso — 20091 (M}
Lotto: 001
Corpo: A
Accessibilita dell’ immobile ai soggetti diversamente abili: no

Creditori Iscritti
Bene: Via Edmondo De Amicis n. 11 - Bresso — 20091 (i)
Lotto: 001
Corpo: A
Creditori Iscritti:
CONDOMINIO Di BRESSO VIA DE AMICIS 11/C (atto di pignoramento)

Comproprietari non esecutati
Bene: Via Edmondo De Amicis n. 11 — Bresso — 20091 (M)
Lotto: 001
Corpo: A
Comproprietari non esecutati : Nessuno

Misure Penali
Bene: Via Edmondo De Amicis n. 11 — Bresso — 20091 {Mi)
Lotto: 001
Corpo: A
Misure Penali: nessuna risultante dai RR.IL

Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Edmondo De Amicis n. 11 — Bresso — 20091 {Mi)
Lotto: 001
Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: si — si rimanda al punto 6 delia presente

Prezzo

Beni: Via Edmondo De Amicis n. 11 — Bresso — 20091 (Mi)
Lotte: 001

Prezzo da fibero al netto delle decurtazioni: € 97.000,00
Prezzo da occupato al netto delle decurtazioni: € 77.600,00
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Rupparto di sima Esecuzicne Immobiliare - n, 2734-2015

ia seguenie relazione viene redatta secondo i modelio in uso come richiesto,
implementato per una migliore esposizione dei risultati delle indagini effetivaie.

LOTTO: 001

Lotto Unico composto da abitazione cat. Af3 posta in complesso condominiale in
Bresso Via Edmondo De Amicis n. 11/C

1. IDENTIFICAZIONE DEt BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Abitazione di tipo economico [A/3] sita in Bresso, Via Edmondo De Amicis n. 11
posta al piano 3° sottotetto di fabbricato condominiale.

Composta da un locdle ingresso/soggiomo/cucing/letio, un bagno finestralo,

Quotda e tipologia del diritto:

Proprieté per 1/1 dil e dnafoal ) i
Cod. Fiscale:

Pignoramento su quota di 1/1 dil

Comproptietari non esecutali: nessuno

Identificato in Catasto Fabbricali come seque:
intestazione:

natoa! il per Proprietd per 1/1
Cod. Fiscale:

Descrizione:

Comune di Bresso (Ml)

Abitazione di fipo economico: Fg. 2, Mapp.532, Sub.s, Cat A/3, - classe 5,
consistenza vani 2,5 - sup. calastale totale 35 maq, fotale escluse aree scoperte
35 mq - rendita € 238,86 — Via Edmondo Be Amicis n. 11 - piano 3.

Derivante da:
- vararione del 09-11-2015 inserimento In visura dei dati di superficie
- varigzione nel classamento del 15/12/2005 protocollo n. MI0837490 in atti dal
15/12/2005 variazone di classamento [n. 134215.1/2005)
- Costituzione det 15/12/2004 protocollo n. MIO839983 in atti dal 15/15/2004 costi-
tuzione {n. 9199.1/2004)}

> Note dlia Certificazione Notarile in aiti:
nel certiticato in atti, nonostante it bene in oggeho sia parte di fabbricato costi-
tuito nel 2004, non viene fatta menzione delle variazioni catastali al ventennio né
su quale ex particella di tereno insistono i beni pighorati,

Pertanto si riporta gquanto segue:

§
Lord
#
[}
=
[
»
3]
=
r
o
TN
3
<
=
g
<
=
&
i
-
=
1l
o
Q
w
Z
i
[a}
¢
E
w
<
m
%
3
0
|
xE
4]
&
<
=
5
a
8
£
[T

Pag. 3




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2734-2015

I mappale 532 costituito nel 2004 deriva per soppressione del mappdle 126, con
fipo mappale del 29.11.2004 profocollo n. MIO756537 in atti daf 29.11.2004 {n.
75653701/2004)

Confini in senso oraro:

mappadle 125, cortile comune, sub 7, pianercttole e vano scala comuni, cortlile
comune.

Salvo errort e come meglio in fatto.

Informazioni in metrito alla conformifa calastale:

¢ Alla dato del sopralluogo {28.02.2017) I'immeoebile in oggetto é rsultaio
comispondente all'ulfima scheda catastale in atfi ol NCEU del 15.12.2004,
estralia in data 30.12.201 6, a meno delle seguenti difformifds;
realizzazione di spalletta muraria con porta per la creazione di "camera da
letto”, mancata realizazione di antibagno (bagno ed antibagno sono un
unico locale}, imozione delle porzioni di "arredo fisso”

{All. C: elaborato planimetrico di dimosirazione dei subalterni, ullima scheda catastale in ofti al
NCEU del 03.01.2005 estratta it 30.12.2016, visure catastali al 28.02.2017, estratio di mappa, visure
storiche terreni e fabbricali precedenti mappali}

. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona:

La proprietd pignorata & compresa in uno stabile pluripiano, facente parfe diun
edificio condominiale ubicatlo in zona centrale di Bresso, Comune sito a nord/est
di Milano.

Area urbanistica;

a traffico locale con media possibilita di parcheggio,

Lo sviluppo edilizio circostante & a caratiere prevalentemente residenziale di fipo
medio-sconomico, composto da edifici costruiti in cortina, anche di piccole
dimensioni.

La zona & completamente urbanizzota ed allacciata o tutte le infrastrutiure e
servizi primar e secondari, con sufficiente presenza nelle vicinanze di negozi e
supermercaoli per la distibuzione of deftaglio in iuttt | principali settor
merceologici.

Principali coliegamenti pubblici:

Discreta & lo presenza in zona di servizi per il frasporto pubblico di superficie delle
autolinee ATM (linee 83, 166, 708 e 783). Nelle immediate vicinanze 'aeroporto
Milano-Bresso e il Parco Nord.,

Servizi ofterli dalla zona:

La zona & caratterizata da una media/olta densitd edilizia a coraliere
prevalentemente  residenziale di  lipo  prevalentemente  medio/civile,
completamente urbanizzata ed allacciata a tutte le infrastrutture e servizi primari
e secondari.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2734-2015

3. STATO Di POSSESSO:
La scrivente ha effetiuato il sopraliuogo in data 28.02.2017 alle ore 14.15 alla
presenza det Custode nominato Dot ssa Maria Lucia di Tanna e dell'esecutato
Sig.. ... y Che ivirisiede.

Dall'indagine effettuata presso gl uffici competenti dell’ Agenzia delie Entrate,
non risultanc contralti di locazione o comodato per 'unitd in oggetio, dante
causa t'esecutato.

{all. A, spezione agenzia enirate, risposta ufficio competente]

4 VINCOL ED ONERI GIURIDICE
Dal certificato notarile al ventennio (facente stato ol 24.11.2015)allegata agli atti
di causa, implementato dall'acquisizione dei fitoli di provenienza in capo alf’
esecutalo e dalle verifiche ipo-catastali effettuate ddlla scrivente mediante
servizio di consultazione telematica presso I'Agenzia del Territorio Milano 2 alla
data del 05062017 per nominalivi e per immobii ad_integrazone ed
approfondimente, si riporta quanto segue:

4,1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1 Domande giudizioll o alfre frascrizioni pregiudizievolr;
/

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
/

4.1.3 Ati di asservimento urbanistico e ¢ltre limitazioni d’uso:
Note: siriporta, non citata nella Certificozione in aiti, guanto segue:

= Trascrizione in data 28.03.2003 ai nn. 51514/33194 relalivo ad
Atto Unilaterale di Obbligo Edilizio, in data 27.02.2003 rep. 74482
notaio Roberto Banone ¢ favore Comune di Bresso ed a carico
di gravante sull'ente
urbano al FG. 2 Mappale 126, via De Amicis 13.

Al guadro D della nota come segue:

LA SOCIETA" " §1E IMPEGNATA E 81 E' OBBLIGATA!
1 AD ESEGUIRE SUL MAPPALE 124 DEL FOGLIY 2 UN EDIFICIC RESIDENZIALE DI QUATIRO
PIANI FUOR! TERRA CON _ANNESSI BOXES, IN SOSTHUZIONE DELLEDIFICIQ INDUSTRIALE
INSISTENTE, COSI' COME RISULTA RAPPRESENTATO NEL TIPO PLANIMETRICO CHE, CON LA
TABELLA ILLUSTRATIVA, ALLEGATA ALTRASCRIVENDQ ATTO SOTTO LA LETTERA A), PER UNA
SUPERFICIE  LORDA  DIPAVIMENTO  NON  SUPERIORE A MQ.  334,14=
[TRECENTOTRENTAQUATIRO VIRGOLA QUATIORDICY:

2} A COSIITUIRE IL VINCOLO DI INEDIFICABILITA' SULLAREA ASSERVITA ALLA COSTRUZIONE
INDIVIDUATA  NEL TIPO  PLANIMETRICO PREALLEGATO PARI A MQ.  382,14=
{TRECENTOTTANTADUE VIRGOLA QUATTORDICH) E DELIMITATA CON TRATIEGGIO IN
GRASSETTO PER LA SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO,

L'ATTO CHE §t TRASCRIVE COSTITUISCE "SERVITU® NON AEDIFICANDI" SULLEAREE LIBERE
ASSERVITE AL FABBRICATO INTENDENDGS!H INTERAMENTE SFRUTTATATUTTA LA SUPERFICIE
LORDA DI PAVIMENTO RELATIVA, TUTTA LA SUPERFICIE COPERTA E TUTTA LA SUPERFICIE A

PARCHEGGIO; LA SOCIFTA M8 IMPEGNA A

DESTINARE LA SUPERFICIE DI MQ., 9%,04= [NOVANTANOVE VIRGOLA IERO QUATIRO] PER

SUPERFICIE DRENANTE.

LA SOCIETA .. e g veane o CON SEDE N 1, il £

IMPEGNATA A TRASMETT PRA DESCRITIT QBBLIGH] ATUTH [ SUOI AVENTI CAUSA A
UALSIASE TITOLO, CITAN I TRASCRIVENDO ATTO NEGLI EVENTUALL ATIT FUTUR! DI

COMPRAVENDITA,"

[allegali soffo B nota di #rascrizione esiratta dalla scrivente e copio semplice
convenzione reperita all'internc del fascicoli ediliz)
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Rapporto di stima Esecuzione inmobiliare - n. 2734-2015

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellali a cura e spese delia procedura:
4.2.1 Iscrizioni attive:

Inotecy Volonioric
Concessione o garanzia di Mutug Iscritta o Milano 2 in dota 20.07.2007
al nn. 116178/31928, atto del 12.07.2007 rep. 27201716251 a rogito
Notaio Enrico Tommast di Nova Milanese, a favore di "UNICREDIT
BANCA. SPA "con sede in Bologno cf. 12931320159 a carico
dell'esecutato . gravante sulla piena propriefa
deli'unitd in oggetio correttamente identificata.
importo complessivo € 142.500,00
Importo capitale € $5.000,00
Tasso inferesse annuo 6.5 %
Duraia: 30 anni
- Annotazione del 14/01/2011 ¢i nn. 3108/758 sumogazione ai sensi
dell’art. 8, comma 2 del DL, 7/2007:

Surroga da porte di ING, DIRECT N.V. ¢con sede in Milano in data
21.12.2010 n. 30122/20654 o rogito Notaio Carda Francesca Fantoni di
Legnano, annotata a Milano 2 il 14.01.2011 ainn. 3108/758

{note allegate sotto B esfratfe dalla scrivente)
4.2.2

v Plgnoramento;
Atto di Pignoramento Immobiliare del 16.11.2015 rep. 47749 tra-
scriffo a Milano 2 in data 23.11.2015 ai nn. 116291/75501 promosso
da ING BANK N.V. con sede in Milano cf, 11241140158 a carico
dell'esecutato, gravante sulla piena proprietd dell'immobile in og-
getto, correttamente identificato,

{copia duplo nota di trascrizione allegata sotto B)

v Rignoramento:
Atto di Pignoramenio immobilicre del 08.10.2015 rep. 40242 fra-
scritfo a Milano 2 in data 09.10.2015 ai nn. $874%/64263 promosso
da CONDOMINIO DI BRESSO, VIA DE AMICIS 11/C con sede in Bresso
cf. 97406940151 a carico dell'ssecutato, gravanie sulla piena pro-
prieid dell'immebile in oggetto, corretiamente identificato.

{nota di trascrizione allegara sotto B}

Altre trascrizioni:
/

Aggiormnamento della documentazione ipocatastale in atfi:
Fffettuato dalla scrivente

Misure penali
Nessuna risuliante dai RRUL

{cill, B: ispezione Agenzia Territorio Milano 2 mediante servizio di consuifazione felematica

per nominativi ed immobili ~ sinfetici + esfrazione di nofe - aggiornata alta data del

05.06.2017)

. ALTRE INFORMAZIONI PER 'ACQUIRENTE:

Spese scadute:

La scrivente ha provveduto arichiedere allamministrazione del condominio Rag.
la posizione debitoria per 'immobile in oggetto, relativa ai soli ultimi
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Rapporto di siima Esecuzione Immeobiliare - n, 2734-2015

due anni di esercizio, di sensi art. 3 delle disposizioni attuative del Codice Civile,
copia del regolamento condominiale, indicazioni dei millesimi dell'unitd, even-
tuall cause in corso, eventuali lavori straordinari in programma, eventuali pre-
senze di altre posizion di morositd,
Siriporta quanto segue, alla data del 12-6-2017 come da mail di risposta con re-
golamento di condominio, estratto conto e riparto preventivo ai quali si ri-
manda, dai quali pare evincersi quanio segue:

o  Pendenre Gestione ordinaria 2016/2017 Euro 810,05

o Spese medie annual ordinarie circa gestione Euro 1.100,00

o Millesimi di proprieté 82,8140
Nessun'alfra risposta & stata fornita dall’amministratore

Si allega regolamento di Condominio alla cui aftenta leflura sirimanda

{all. A.: mail di richiesta all’amminisirazione, mail dirisposta ricevufa con documentazionef

Accessibilita deli'immobile al sogget! diversamente abili: no
Paricolari vincoli e/o dotarioni condominiali: nessuna

Aftestazione Prestazione Energetica:
LU'immobile oggetto della presente, non & risultato dotate di Attestato di
Prestazione Energelica, a seguito di consuliazione al CEER.

Avvertenze viteriork
5.1} Avvertenze per l'acquirente e maggioti oneri

i futuro aggivdicatario dovrd atfivarsi ed acquisire ¢/o "Amminisiratore le
informazioni necessarie dl fine di conoscere gl importi aggiornatli a carico
delt'immobile per eventuadl spese condominiali insolute relalive agli_ullimi due
anni_di esercizio rispetto alla data di oaqivdicazione, ai sensi arl, 463 delle
disposidoni aliuative det Codice Civile, nonché eventudli quote di oneri a carco
per lavori di manutenzione effettuati, in corso, e/o deliberali.

&. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARL:
Dal certificato notarile al ventennio {facente stato al 24.11.2015) allegata agh ot

di causa, implementato dall’acquisizione dei titoli di provenienza in capo all’
esecutato e ddlle verifiche ipo-catasiali effetiuate dalia scrivenie mediante
servizio di consultazione telematica presso ' Agenzia del Territorio Milano 2 alig
data del 05062017 per nominalivi e per immobilk gd infegrazione ed
approfondimento, sifiporta quanto segue:

5.1, Attudli proprietari:

= Al'esecutato Sig.! ) la proprietd perla guola di 1/1 delf'unitds
oggetto della presente & pervenuta dal Sig. - . conatto arogifo
notaio Eniico Tommasi in Nova Milanese del 12/07/2007, rep. 27200/16250,
trascrito a Milano 2 i 20/07/2007 ai nn.116177/61038

Stralcio dal rogito:

"in Comune di Bresso, Via De Amicis 11/C, appartamento af piano ferzo di un

locale oftre servizi”

Prezzo convenuto Eure 160.000,00.
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Rapporio di slima Esecuzione Immobiliare - n. 2734-2015

St rimanda af suddette atlo per conoscenza di tutio quanto in esso contenuto.

Al quadro D della nota di trascrizione quanto segue:

"LA DESCRITTA PORZIONE IMMOBILIARE VIENE VENDUTA NELLG STATO DI FATTCE DI MANUTENZIONE IN CUISHTROVA,
LIBERA DA PERSONE E/G COSE, DA CONIRATIH DI LOCAZIONE, CON TUTTE LE RELATIVE ACCESSIONI, PERTINENIZE £
INERENIT ONERI E SERVITU, ANCHE NON APPARENTL. ALLA PORZIONE IMMOBILIARE IN CONTRATTO COMPETE UNA
QUOTA DI COMPROPRIETA’ DEGU ENTI E SPAZI COMUNI DEL FABBRICATO CONDOMINIALE ALQUALE APPARTIENE PARI
A MILLESIMI 82,814 [OTTANTADUE VIRGOLAOTTCCENTOQUATTORDICI. PER LIDENTIFICAZONE DEN SUDDETH ENT E
SPAZI COMUNILE PARTI FANNQ RIFERIMENTO Al TITOLE D PROVENIENZA E ALUARTL 1117 C.C. LA PARTE ACQUIRENTE
DICHIARA DI CONOSCERE LE VIGENT TABELLE MILLESIMAH £ §1 IMPEGNA AD OSSERVARE I REGOLAMENTO Di
CONDOMINIO. LA PROPRIETA' DI QUANTO IN CONTRATIO §! TRASFERISCE DA GGG, MENIRE LIMMISSIONE NEL
POSSESSO AVVERRA' ENTRO £ NON OLTRE IL 30 (TRENTA)SETTEMBRE 2007 {DUEMILASETIE], DALUIMAMISSIGNE NEL
POSSESSO SARANNO A FAVOREE

A CARICO DELLA PARTE ACQUIRENTE | REDDITI £ GLI ONER! RELATIVE. IN ORDINE ALLA PROVENIENZA SI RICHIAMA
CATIO DI COMPRAVENDITA IN DATA 22,2.2005 REPERTORIO N, 79937/15813 DEL NOTAIC ROBERTO BANONE DI
MILANO, REGISTRATO A MILANO 3 1L 24.2.2005 AL N.RO 2044 £ TRASCRRTO PRESSC UUFRICIO DEI REGISTRH MM OBILIAR!
D MILANO 2 IN DATAZ5.2.2005 CON NOTA N.RI 25954712886, CON CUI IL SIGNQOR ACQUISTO" LA
PORIONE IMMOBILARE IN CONTRATTO. LA PARTE ACQUIRENTE DICHIARA D CONOSCERE . CONTENUTQ DELLUATIO
DI PROVENIENZA CITATO E DI QUELLY IN ESSO RICHIAMATI, OBBLIGANDOS! IN PARTICOLAR MOBO A RISPETTARNE LE
RELATIVE CLAUSOLE CONTRATTUALF PER QUANTO Df SUA COMPETENZA,”

{allegato sotto Bi: copia rogito richiesta al servizio di pubblicita immobiiare di Milano 2;
nota difrascrizione estraffa dalla scrivenie)

6.2, Precedenti proptietari:

s Al Sig. ) la pienda proprietd del bene pervenne da
" consedein. k. . con atio
arogito notaio Roberfo Banone di Milano del 22.02.2005rep. n.79937/15813,
trascritto a Milano 2 il 25/02/2005 ai nn.25954/12886

Al quadro D della nota di trascrizione quanto segue:

“"SEGUE E COMPETE A QUANTO IN CONTRATTO LA PROPORZIONALE QUOTA DI COMPROPRIETA' DELLE PARTI COMUNI
DEL FABBRICATO IN RAGIONE DI 82,814/1000=, LA PARTE ACQUIRENTE HA PRESO ATIO CHE SCNO IN PARTICOLARE
CONSIDERATE PARTI COMUNI DEL FABBRICATO; A} L'AREA SU CUI E' EDIFICATQ L. CORPQ DEL FABBRICATO
COMPRENDENTE GL APPARTAMENTI, | DEPOSITI F LE AUTORIMESSE: B) LE FONDAZIONT, LA STRUTTURA FORTANTE, | MUR!
MAESTRI O DIVISORI TRA PROPRIETA' DIVERSE LA SCALA, LINGRESSC PEDONALE, I CORTILE CIRCOSTANTE IL
FABBRICATO UTILIZZATO ANCHE QUALE AREA DI MANOVRA, LA RECINZIONE, UATRIO, GU ANGITL, | CORRIDOI, 1
PIANERCITOLL, W TEITO ED 1L LOUALE IMMONDEZZAIC; C) LE CANNE FUMARIE, IL LOCALE QUADRI, | CONTATORI
PENERGIA E TELEFONG, I, VANQ SCALA-ASCENSORE, Il LOCALE MACCHINE ASCENSORE: D) LE OPERE, LE
INSTALLAZIONI, | MANUFATTE DI QUALUNQUE GENERE CHE SERVANO ALL'USO ED AL GODIMENTO COMUNE, LE
FOGMNATURE ED ICANAL DI SCARICO, GLUMPIANT PER L'ACQUA, TELEFONO, GAS, ENERGIA ELETIRICA FINO AL PUNTO
DI DIRAMAZIONE DEGLF IMPIANTE Al LOCALL DI PROPRIETA’ DEF SINGOLI CONDOMINI ED INOLTRE TUTTE LE PARTH
COSTHUENTI LEDIFICIO SULLE QUALI NON POSSA ALCUN CONDOMING VANTARE 1A PROPRIETA' ESCLUSIVA
GIUSTIFICATA DA TITOLO E TUTTE LE ALTRE OPERE DESTINATE ALL'USO COMUNE. $IE' PRECISATO CHE E' COMPRESA TRA
LE PARTI COMUNI CONDOMINIALL ANCHE LA PORZIONE CORTILIZIA INSISTENTE SULMAPPALE 125 DEL FOGLIO 2
COSTITUENTE PARTE DELL'ARFA DI MANOVRA BOXES, ATTRAVERSO LA QUALE 5t ACCEDE AL CORTILE DEL FABBRICATO
F COLORATA IN TINTA VERDE NELLA PLANIMETRIA ALLEGATA SOTTO LA LETTERA A" ALLATTO 1N DATA 29 MARTIO 1990
N. 576571336 DI REP. A ROGITO DOTTOR GIUSEPPE TEDONE, NOTAIO IN LAVENG MOMBELLO E TRASCRATC PRESSC LA
CONSERVATORIA DEN REGISTRI IMMOBILIAR! DI MILANG 2 IN DATA 4 APRILE 1900 Al NN. 29161/21496. [A PARTE
ACQUIRENTE HA DICHIARATOALTRESI DI ESSERE EDOTTA: = DELLA SERVITU', A FAVORE DELLA PORAONE CORTILIZIA"

3 HNote dglia Certificazione Noiarile in atfi:

nel cerlificato in atti, nonostante il bene in oggetto sia parte di fabbricato
edificato nel 2004 dallo . non viene fatta menzione delle variazioni
catastall ol ventennio né su quale ex particelia di terreno insistono i beni pi-
gnorati.
Neflo stesso si legge inoltre che "afla societd

con sede in . gquanfo oggetio dello presenfe
cerfificazione e pervenuto con titoli anteriori al ventennio”
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Rapporto di slima Esecuzione Immobiliare - n. 2734-2015

Diversamente la scrivente riperia guanto seque:

i fabbricato {di cul all'attudle mappale 532) di cui & parte Punitd in oggetito, &
edificato dalla nei primi anni 2000, previa demolizione di precedente
fabbricato indusiridle, su area identificata ol mappale 124 del foglio 2 - via de
Amicis 13

Detta area con fabbricato & pervenuta dlla come segue:

o Ala: 'area con fabbricato industricle di
cui al fg. 2 mappale 126 via De Amicis 13 olire ad altri beni, & pervenuta dai
sigg.i | . con atfo notaio
Roberto Banone in Milano in data 10.07. 2000 rep. 67160, hrascr:ﬁo a Milano 2
in data 12.07.2000 oi nn. 48378/444246

Al quadro D della nota come segue:

"SEGUE £ COMPETE A QUANTO IN CONTRATTO LA PROPORAONALE GUOTA DI COMPROPRIETA® DELLE PARTI COMUN!
DEL FABBRICATC COME RIPORTATE GRAHICAMENTE £ COLORATE IN TINTA GIALLA NELLA PLANIMETRIA CHE TROVASH
ALLEGATA SOTTO LA LETTERA "A” ALL'ATTO IN DATA 29 MARZO 1990 N. 576511336 Df REP. A ROGIFO DOITOR GIUSEPPE
TEDONE, NOTAIO IN LAVENO MOMBELLO, LA PARTE ACQUIRENTE HA DICHIARATG DI ESSERE EDOTIA O TUTTE LE
PATTUIZONI CONTENUTE NEL SOPRA CITATO ATTO IN DATA 29 MARZO 1990N. 576571336 Di REP. A ROGITO DOTTOR
GIUSEPPE TEDONE, NOTAIO IN LAVENOMOMBELLO, IN PARIICCGLARE CON RIFERIMENTO: - ALLA SERVITL' Dl
PASSAGGIGUARRAIQ E PEDONALE LUNGO LA JONA IYACCESSO AL FABBRICATO DI VIA DE AMICIS N, 13

CHE HA INIZIO DAL CANCELLO D'ACCESSO AL FABBRICATO STESSOE CHE RISULTA COLORATA IN TINTA AZZURRA NELLA
PREDETTA PLANIMETRIA ALLEGATA SOTTO LA LETIERA "A" ALUATIC IN DATA 29 MARIO 1990 N, 5765/1336 DI REP. A
ROGITO DOTTOR GIUSEPPE TEDONE, - ALLA SERVITU' DIPASSAGGIO A CARICO DEL CORTILE AL MAFPALE 125 SUB. 18
DEL FOGLIC 2 PERACCEDERE AL LOCALE CALDAIA STUATO IN CORTIE; - ALLA RIPARTIAONE DELLE SPESE
CONDOMINIALL

{allegato softo Bl noto di frascrizione estraffa dalla scrivente; copia semplice afio di
compravendita e alfestazione notfaio rogante affegali alle prafiche edilizie di costruzione
del fabbricato)

« Al siggai | e e i DeENE & per-
venuto per Successione legittima in morte del padfe sig. ' . {naio
a -in data } deceduto o in data giusta

denuncia di successione presentata presso |'ufficio del registro in data 15 of-
tobre 1993 e registrata ol n. 506 e successiva rinuncia g’ eredita dg parte
della modlie del defunto, sig.ra . con atto in data 10.06.1993
rep. 126468/7470 doti. Francesco Piccaluga notaio in Carate Brianza.

s Successione frascritia a Milano 2 in data ©4.03.2003 ai hn. 36141/23898

Al quadro D della nota come segue:

QUADRO A - « HA RINUNCIATG CON ATFO 10/6/93 N, DI REP. 12646817470 DR. FRANCE-
SCO PICCALUGA.QUADRO C - SQGG. T, 2 AIGLL

« Acceltazione tacila di ereditd trascritta o Milano 2 in dota 10.04.2010

Al quadro D della nota come segue:

51 CHIEDE LA TRASCRIZIONE, Al SENSI NFLEART 24848 W COMMA CODICE CIVITE, DELLACCETTAZIONE TA-

CJTA DA PARTE DE! SIGNORI F DELLEREDITA' DEL SIGNOR
L AVVENUTA MEDIANTE ATTO D! COMPRAVENLIIA A RUGIHD NOTAIO ROBERTO BANONE

DletANO IN DATA 10 LUGLIO 2000, REP. N, 67.160, TRASCRITTO PRESSO CODESTA AGENZIA DEL TERRITORIO

IL 12 LUGLIC 2000 Al NLRI 68378/46428."

Osservazion’: la tfrascrizione dell'occettazione tacita di ereditd riguarda ollro
bene facente parte della successione, non il mappale 126 del foglio 2.

{aflegalti sotfo Bl: note di frascrizioni della Successione e dell'accettazione tacita di
eredifd)

+  Alsigg.a i bene pervenne per fitoli
ultra ventennal {om‘enore al 1990. non presente in banca dati telematica)

g
[or]
#
i
5]
7}
o
<
o<
©
L
'}
<
=]
&)
=
=
a
[15
-
14
ek
O
O
[tH
=
]
=]
o
&
8
E
it
<€
14
<C
o]
<
47}
73]
w
X
Q
14
£,
=
i
fa)
&
£
u

Pag. 9




Rapporic di sima Esecuzione Immaobiliare - n. 2734-2015

PRATICHE EDILIZIE:

Dalla visione degh aiti prodoHi dall'ufficio tecnico visure preposto del Comune di
Bresso, a seguito di istanza Accesso At si riporta quanto segue:

i complesso di cul & parte 'unitd in oggetto risulfa edificato posteriormente al |
setltembre 1967, redlizzato dalla societd '
nella prima metd degli anni 2000, o seguiio di atto unilaterale d'obbligo Edilizio
{trascritfo in data 28.03.2003 ai nn. 51516/33196), con il quale la societd si
impegna a eseguire sul mappole 126 del foglio 2 un edificio residenzigle di
guatiro piani fuori terra con annessi box, in sostituzione dell'edificio industriale
insistente, costituendo vincolo di inedificabilitd sull'area asservita alla costruzione
[servitlt non aedificandi) come segue:

- Concessione Edilizic n. 22/2001 rnlascioia con decorenza 04.04.2002 per
I'edificazione del fabbricato

- Permesso di Costruire in sanatoria pratica edilizia n. 15/2004 per modifiche
interne ed estermne;

- Penuncia di Inizio AHivitd n.149/2003 del 10.12.2003 prof. 28340 rguardanie
i'inserimento di abbgini nella  porzione staggita (g destinazione stendifoio)

- Denuncia di inizio Attivita n. 44/2004 del 09.11.2004 per modifiche aipiani1 e 2
- Denuncia di Inizio AHivitd n. 123/2004 del 09.11.2004 prot. 25980 perrecupero
sottotetto di fini abitativi iguardante 'unitd in oggetio

¢ Sirporta che, nonostante piG sopralluoghi presso gli uffici tecnici prepost, i
cul archivi sono tuttora in fase di frasloco, nelle pratiche messe a disposizione
non sono presenti fine lavori e richiesta agibiliié ed i tecnici preposti, alla data
del 20 giugno 2017, non hanno ancora rinvenuio, dl riguardoe delle prafiche
in oggetto, {ovvero la Concessione Edilizic madre con le varianti e ia Dia per
il recupero del sottotetio i fini abitativi} lo comunicazione di fine lavori e
agibilitd, come da lettera ritasciata dagl utfici competenti che si allega softo
C.

Con riserva di immediata integrazione qualora gli uffici preposti diano riscontro

dell'avvenuta completata ricerca dei fitoli edilizi.

{allegati sotto C: Concessione edilizia con siralci grafici, PAC in sanatornia, dia perrecupero
soffotetto ai fini abitativi con siralci grafici, letfera del Comune di Bresso)

Il fabbricato di cui sono parte le unitd in oggetto risulta azzonato, da vigente PGT
del Comune di Bresso, TCR in tessuto consolidato residenziale, alt'interno della fa-
scia di rispetto ppp.

7.1Conformita edilizia - urbanistica-cddastale

Alla data del sopralluogo il bene In oggetto & risultato comispondente ai fipi
grafici allegati agl ultimi titoll edilizi ed dlla scheda catastale del 2004 a meno
delie seguenti difformitd:

reclizzazione di spalletia muraria con porta perla creazione di "camera daletto”,
realizazione di spalletta muraria atto a contenere I'angolo cottura; mancata
redlizzazone di spalletta muraria e vano porta per redlizazione di antibagno;
rimozione delle porzioni di "arredo fisso”

L'eventuagle futuro acquirente, per sancare le difformita riscontrate, dovrd
provvedere a presentare una pratica edilizia a sanatoria onerosa per ricreare o
stato legittimato, rimuovendo la spalletta e la porta del vano “camera”,
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Rappotto di stima Esecuzione immobiliare - n. 2734-2015

redlizzando 'antibagno atio a separare il bagno dal locdle giomo come da fitoli
edilizi e come da vigentt normative edilizie e d'igiene e ricreando le porziont di
arredi fissi.

(fatte salve eventuali fulure diverse determinazioni degli organi preposti)

Tali documentazioni, comprese di oblazioni, parcelle professiondli di fecnici
abilitati, opere murarie e di falegname, hanno un costo indicativo di euro 7.000,00
circa,

NB.: siticorda quanto esposio al punto 7 verifica edilizia ovvero:

. Siriporia che, nonosiante pil soprafivoghi presso gli uffici tecnici preposti,
i cui archivi sono fultora in fase di frasloco, nelle pratiche messe a disposizione
non sono presenti fine lavor e richiesta agibilité ed i tecnicl preposti, alla data del
20 giugno 2017, non hanno ancora rinvenuio, al riguardo delle pratiche in
oggetto, {ovvero la Concessione Edilizia madre con le varianti e la Dia per il
recupero del sotiotetto di fini abitativi) ia comunicazione di fine lavori e agibilifa,
come da lettera rdiosciata dagli uffici competenti che si allega sotio C.

Con riserva di immediata infegrazione qualora gl uffici preposti diano riscontro
dell'avvenuta completata ricerca dei titoli edilizi.

I complesso di cui e parte il bene staggito, & stato edificato nei primi anni '2000.
Trattasi di complesso condominiale con aivole a verde e box.

i fabbricato & composto parte di 5 piani fuort terra e parte di 4 piani fucri terrq,
compresi il piano terra ed il piano mansarda, in un loHto recintato.

L'ingresso ol fabbricato avviene dalla Via De Amicis ed alfraverso breve
percorso pedonale esterno st raggiunge I'atrio condominiale ed il vano scale.

il vano scala & dotafo di ascensore, ha pavimenti e gradini rivestiti in granito
grigio.

L'unitd immobiliare oggetto della presente & posta al piano {erzo sottotetto con
doppia esposizione, sugl spazi comuni;

alia data del sopraliuogo I'unitd {monoclocale) & risultata composta da un locale
ingresso/soggiorno/cucing, un bagno finestrafo con velux (attrezzalo con
lavabo, doccia, bidet e water), una camera da lefto.

finestre in cappuccina.

Altezza interna netta al colmo di 3,40 mi circa e di 0,70 m circa a fine falda.

L'unitd sviluppa una superficie lorda commerciale di mq 50.00 circa.
Superficie lorda complessiva di circa mg 50.00

Complessivamente il complesso si presenta in condizioni di manutenzione e di
conservazions medio/buone.

Carditeristiche descritlive
infernamente 'unitd immobiliare, dal sommario esame a semplice vista, si
presenta in stato di conservazione e manutenzione medio/buono.
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Rapporlo di sima Esecurione Immobiliare - n, 2734-2015

N.B. st segnala che tulto quanto non costituisca bene immobilizate {in via esempilificativa
ma non esaustive: box doccia, mobill lavabo, sanitar, split, porte, placchelte imp.
Bletinco ecc) potrebbe non essere disponibile all'immiissione in possesso perché
precedentemente asporiati,

Plafoni fcomponente materiale: stabilitura e mani di pittura

edilizia):

Pareti {inteme);

Rivestimento

condizoni; buohe

infonacaole a civile e tinteggiate
condizioni: buone

Rivesfimento in plastrelle di ceramica di formato quadrato 20 x 20 cm

{componente edilizia):fino ad h 200 em circa

Pavim. Infema

Infissi esterni:

Infissi interni:

Porta di primo
ingresso:

Impianti:
Eletfrico {impianto}:

ubicazione: bagno e parete zona cotura
condizione: buone

matericle: parquet o listoni posali a correre
Condizioni: buone
Ubicazione: tuttiilocali

fipologia: finestre in cappuccing ad apertura a battente in legno con
vetro camera ed a velux in bagno

condizioni; bucne

profezione esterna persiane in legno

condiziont: buone

fipologic: a battente, in legnoe o shruttura tamburata, finitura fiscia
laccatura opaca lipo noce. A baltente per locale camera e
scorrevole a scomparsa per il bagno

condizioni: buone

tfipologia e materiale: blindaia e pannellala su due lat
condizioni: buone

tipologic: softolraccia
condiziont: a semplice vista da normalizzare
Certificazioni: non rinvenute, si consigiia verifica

CHofonico {impianto}: Tipologia: videocitofono

idrice (impianto]:
Aria/Condizionata
{impianto);

Acqua calda
sanitaria impianto}:

Termico (impiontoj:

Certificaziont; non rinvenute

fipologia: soffotraccia
alimentazione: lavello cucing apparecchi sanitan

del fipo a spiit

fipologia: autonomo con caldaia murale a gas posta in bagno
Certificazioni: non rinvenute - si consiglia verifica

tipologia: tipologia: autonomo con caldaia murale a gas posta in
bagno

Certificazioni: non rinvenute- si consiglia verifica

con termosifoni in alluminio laccato bianco

Rivestimento facciata facciate rivestite con mattoncini paramano ed il picno terra con
[caomponente edilizia}: piastrelle cementizie ad effetto pietra

Portone di ingresso:

Portineric

Condizioni: buone
tipologia: portone a battente in alluminio e vetro

assente
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Rapporio di slimu Esecuzione immobiliare - n. 2734-2015

Ascensore {impianto}. presente

Stafo conservazione  medio/buono
interng del bene:

Stato conservazione  Per fipologia edilizia, caratteristiche coshruttive e qualitd dei material

e manutenzione parti impiegati, it ivello generale del fabbricato pud essere considerato
comuni: discreto, con un grado di conservazione buono.

{alflegato sotfo D: rilievo fotografico)

informuzioni relative al calcolo della consistenza:

La superficie “lorda commerciale” dell'unitd, & stata calcolata dall'interpolazione
fra la pianta cotastale ed il rilievo planimetrico effettualo sul posto dalla scrivente,
comprensiva dei muri di proprietd e delle perfinenze dccessorie calcolate
convenzionaimente in quota opportuna {secondo it DPR n. 138 del 23/03/197%8)
come segue:

Bui, & Sup. lorda di

pavimento 50.20 100% 50.20

TOTALE 50.20 50.20

HERE

8. VALUTAIIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO:
8.1Criterio di stima:

La sottoscritia esperfo, nella valutazione del bene immobile in oggetto, ha
tenuto conto dell'ubicazione tenitoriale, del sistema costrutiivo, della tipologia
delintero compendio, della vetustd, del piano e dell'esposizione, delle finiture
esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico —
sanitarie, della dotazione d'impianti, dell'appetibiiita dal punto di vista della
domanda immobiliare, nonché di tutte le caratteristiche intrinseche ed
eshinseche del bene stesso, nello stato di falto, di dintio e per come §i &
presentato all'ispezione peritale.
Per esprimere il gludizio di stima, si & adottato il procedimento sintetico -
comparativo che risulia ali'attudilita il piv affidabile per individuare il piU
probabile valore di mercato dei beni in esame, stimati come oggetio di
trattazione per la vendita.
E' stata effettuata un indagine sui dati espressi altuaimente dal mercato
imraobiliare in zonag, per proprietd aventi caratteristiche consimili,
Si & tenute infine conto dei fattori di instabilitd economica generdle del paese
ed in particolare del mondo finanziario, che confinuane a condizionare il
mercato immobiliore con la conseguenza di un lieve ribasso delle guotazioni
e delle trattative che ha coinvolio anche te vendite givdiziarie, ol fine di
rendere pil realistica e rapida, nelllambito della procedura esecutiva, la
collocazione del bene ad un congruo prezzo di redlizo.
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Rapporo di siima Esecuzione Immobiliore - n. 2734-2015

I valore del bene come sopra definito, pud essere considerato peraliro il "pio
probabile” su base estimativa, ma deve intendersi comungue "orientativa™ e
quindi suscettibile di variazioni, anche sensibill, in diminuzione o in aumento.

8.2Fonli di informazione:

- Agenzie immehbiliati in zona; annunci immobifiar nella zona per tipolo-
gie consimili; borsine immobiliare; Porlale Aste fribunale di Milano per
immobiii nella zong;

s Osservatori del mercato:
o O.M.l. Osservatorio de] Mercato Immobiliare a cura dell’ Agenzia
del Territorio 2* semestre 2016 — Bresso centrale — Don Minzoni/Mal-
teotti /XXV aprile

Jutto cio premesso e considerato, formulata infine ogni alira osservazione di
perizia e prafica, la scrivente ritiene di assegnare alla piena proprietd dell’unitd
immobiliare descritta nella presente relazione, non divisibile, valutata peria sua
o’rfucﬂe Iniero consistenza, vi comprese Ie peﬁ!nenze cnccessone m@]iggigig

&Mﬂl@ﬁ@ﬂigﬁgn;mmmwmspnmendo Iy proprio fiserva in
riferimenio alla presenza di eventuali vizd e difetti occulll efo situazioni non
rilevabili con un semplice e sommario sopraliucgeo visivo, nei imili del mandato
rcevuto) con le spese tecniche di regolarizzazione edilizia efo catasiale e le
eventuali spese condominiali insolute relative ai soli ultimi due anni di esercizio
agglornate nspeﬁo qlia data dt aggiudlcqaone a caﬂco del’ chUirem‘e e

WQ&Q@Q € non a misura:

8.3 Valutazione corpo: A- Lotto unico 001

Abiiaziona [A3] 50.00 €, 2.200,00 € 110.000,00
TOTALE 50,00 € 110.000,00
Valore corpo € 110.000,00
Valore accessor €0,00
Valore complessivo infero € 110.000.00
Valore complessive diritto e quota € 110.000,00

Lotto 001 50,00 € 110,000,006 € 110.000,00

Attenendosi a guanto richiesto dalla sezione, la scrivente riporta un adeguamento della
stima del 5% dovuto all' assenza di garanzia per vizi, nonché all'esistenza di eventuali oneri
gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito;
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Rapporto di slima Esecuzione Immobiliare - n. 2734-2015
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi e per

eventuali differenze costifoneri di sangloria e caotostali e per

eveniudli spese condominidii insclute relative ai soli ultimi due anni - € 5.500,00
di esercizio aggiornate rispetio olla data di aggiudicazione a carico

dell'acquirenie :

Spese fecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale o - € 7.000,00
carico dell'acquirente - indicative:

Spese condominiall insolute come da mail dell’amministratore
relative alla sola gestione 2016/2017 ricevula -£€810,00

N.B.; siricorda che il fuluro acauirente dovrd acquisire ¢fo I'Amministratore le
informazioni necessarie ol fine di conoscere gl importi ggdiomatl a carico
dell'immobile per eveniuall spese condominiall insolute relative aglf ullimi due
anni_di esercizio rispetio dlla data di oggiudicazione, i sensi art. 63 delle
disposizioni attuative del Codice Chivile, nonché eventuali quote di oneri a carico
per lavorl di manutenzione effettuali, in corso, efo deliberati

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile dl netto delle decurtazioni nello state di fatto in cul € 96.690,00
st frova: Arr, € 97.000,00
Prezzo di vendita del loHo nelio stato di “libero™: € 97.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ € 77.600,00

Quanto sopra la sottoscritta ha I'onore diriferire con serend coscienza di aver bene operato
ai solo scopo di far conoscere ol givdice la veritd,

Con osservanza
Milano, 20 giugno 2017
I'Esperto nominato

arch. Barbara Marchesi
§i allegano i seguenti documenti:

Allegati sotio A
Ispeziont agenzia delle enfrate con risposta uffici competenti,
mail pendenze ricevuia da amministratore con estratto conto e regolamento di condominio;
Alleggiisotto 8
Mota di irascrizione del pignoramento; ispedione Agenzia Tentorio perimmobiie e nominalivi mediante servizio
di consuliczione telematica, sintetici + note, copia semplice atto convenzione/obbligo edilizio
Allegati sotio Bl:
copia conforme atto di provenienza e notn di frascrizione det titolo; nole di frascrizioni del precedenti fitoli ¢
copia semplice atto di acquisto a favore

| fi sotto C .
elaborato planimetrico di dimostrazione dei subalterni, ullima scheda catastale in alti al NCEU def 03.01.2005
estratta § 30.12.2016, visure catastali af 28.02.2017, estratio di mappa. visure storiche terreni e fabbricati prece-
denti mappali;
Concessione editizia con stradci grafici, PAC in sanatoria, dia per recupero soitotetto di fini abitativi con stralci
grafici, lettera del Comune di Bresso
Allegaiisoito B

Fotografie esterne e interne.

Invio della perizia clle parti
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