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TRIBUNALE D1 MILANO G.E. Dott.ssa Bruno Simonetta

Sezione Esecuzioni Immeobiliari N° 2338/2009
B R L T A R R U E oS
Valutazione dell'immobile e verifica della regolarita dei documenti ipocatastali
redatta dal Teenico d'Ufficio relativa alle porzioni immabilian site in
COMUNE DI SEGRATE
Oggetto della procedura: Banca Nazionale del Lavore

CONTRO

PREMESSF.
I sottoscritto Arch. Maurizio Bucchia, con studio in Milano Viale dei Mille n.5,
Tel 0270006513 fax 02-71090280 E-mail m.bucchia@archiworldit, & stato
- nominato quale C.T.U. nella procedura suddetta ricevendo il seguente quesilo:
"Provveda I’cspexte esammatl gli am dcl pruwdnnente ed esegmla ogm operazme

rzi?muta nccessaﬁa ad: esmmnarc-" d@cwnaml d@pns:tan ex art. 56? c p c. segaafmdo

1em;;estwamen’tc al G U queili mam:mlﬁ 0 undcnel, e ad acqumm £ 73 nan allegata

agh atti, soplaﬁel ntslo dl prcw nza *deL’i bene/i al/i debitore/i

“R{}‘ﬂm“A qumdx previa - cmnmmegg_ e scrana dgli’ nmmco ricevaito, da

6ffetmars1 g Mezzo racyomandata cion TCevy ld di ritorno al/i dehlture!; all’mdmzzo

nsultante agh atti al Ci’ﬁdlli}l’e ] Imcedenteba_m comproprietari deﬂa data e'del uogo

da inizio delle oper&ziom pcrztah con invita al debitore ed ai cemprametan di

consentire Ia visita-dell’ immobile.

. Ad avvertire il creditore procedente in caso di impossibilith di accesso

all’immobile;




2. A identificare il/i bene/i oggetto di pignoramento, con precisaziene dei confini
e dei dati catastali; riporti gli estremi dell'atto di pignoramenta ¢ specifichi se
1o stesso riguardi la proprietd dell'intero benc, quota di esso (indicando i
nominativi dei comproprietari) o aliro diritto reale (nuda proprietd, superficie
o usufrutto); indichi inoltre quali siano gl estremi dell’atto di provenionza,
segnalando eventuali acquisti morzis causa non trascritti,

3. A fornire una sommaria descrizione del/i bene/i.

4. A riferire sulle stato di possesso dell'/gli immobilefi, con indicazione - sc
occupatofi da terzi — del titelo in base al quale avvenga ’occupazions con
specifica attenzione aﬂ’ésisteilza di coniraifi_aventi data ccrta aﬁtﬁa‘i@fg 4al

ignoramento.ed in particolare se pli stessi siatio repistrali. ipotesi rispetio alla

quale egli dovid veriﬁcar&.kli data di registrazionc, la data di rilascin fissata o To
staio della causa Jevergtu&i{fm;nte.in corso per il rilascio; |
5. A Ven'ﬂtaje ]’csi‘stenza ﬁj fnrmalitﬂ. vincoli o oneri anche di natura
.cc-udammtale grav&n:r s:ul bene, Qhe restcramze a carico deft’ dcqmm-ite
_ cwerﬁ in pmnmiaa‘e. -
. -Bnma:_i_de g{gdmal;,_seq.ue_sm' ed altre traserizioni.
- Atii di..aﬁscpﬁmemo '“*mg&'m' sventuali limiti di sdificabilita o diriefi di
;pm'laziﬂne.
. Canveiginni ﬁ}&hﬁ?mﬁrﬁaii e -pfonhnenﬁ di assegnaz:i_qﬂa della casa
i.c@niugale': con ﬁregigaz-idn_é'dcl:la relativa data ¢ della eventuale trascrizione. |
. Alﬁi pesi 0 lnmtazmm .d’u'so. {es cneri reali, obbligazioni propter Tem, servity,
:“.use, abitazione.)
6. A verificarc 1'esistenza di formalitd, vincoli ¢ oneri anche di natura

condomtiniale, gravanti sul benc, (ra cui iscrizionl, pignoramenti e altre
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a.

trascrizioni pregiudizievoli), che saranno cancellati o comunque nen saranno
cpponibili dall’acquirente al momento dclla vendita, con relativi oneri di
canccllazione a carico della procedura.

A verificare la regolarit3 edilizia e urbanistica del/i hene/i | nonché ’esistenza
della dichiarazione di agibilita dello stesso, segnalando eventuali difformita
urbanistiche, edilizie e catastali. Ove consti 'esistenza di opere abusive, si
pronunci sull’cventuale sanabilitd ai sensi delle leggi 47/85 e 1n.724/94 ¢ sui
relativi costi.

« Fornisca netizie di cui al’art40 della L.47/85 ed all’arl. 46 del D.L.vo

.378}’3}1, indicando gii estremi della concessione edilizia ad edificare o del

‘permesso di costruire; della eventuale concessione/perinesiso in sanaforia, o

dichiari che 1a costruzione & jniziata prima del 1° scticmbre 1967;

Ad indicare il valore deil immobile sia fibero che cocupato

Nel caso si tratti di quota indivisa foiiﬁs_c_:a fa vatutazione anche della sola quota

ALLEGHI insltre alla relazione:

a) Ltelenco delle trascrizioni dei pignoramenti ¢ dei sequestri oconservativi

nonche delle-isctizioni ipotecarie su foglio separato;

b) La dE:Sm"iZlGI‘xi‘. del bene con identificazione catasiale e cosrenze su foglio

separato

) Fotografie esterne ed mteme dcl bene, nenché 1a relativa plammema

& Gl avvisi dl nccvnneﬂto delle raccomandate di 1cui al punto 1(aw1s: di

nizio del]e operazioni perltah)
¢} Depositi oltre all’ orlgm_ale. d-e'ﬂ"elabarato, una copia semplice e, se
possibile, una copia su supporto informatico (in formato Winword versione

almeno 96);



Si dispone che I"esperto provveda al deposito della relazione almeno 45 giomi
prima della data fissata per P'udienza e ne invii una copia a procedent, infcrvenuti e

debitore anche se non costituite

Ho quindi eseguito i seguenti:

ACCERTAMENTI

Esaminati gli atti del procedimento econirollo la documentazione depositata €
verificato che Non ¢ presente agli atti la copia integraic del titolo di provenienza;
proviedo alla acquisizione allegandolo aila presente.

Sopralluego ¢ indagini in loeo: In data 30/07/2010 =a mezzo raccomandata con

ricevuta i ritomo trasmessa all*indirizzo di ' —= tin Comune
di - . ove risultante residente come da  notifica di
pignoramento il ", €d ai Sig.ri B

titolani del diritte di usufrutto per la queta di Y ciascuno residenti in
via ed al creditore procedente, € successivamente in data
02/08/2010 con raccomandata inviata alla residenza cerchi in Segrate, comunico la
data e il luogo di inizio dell¢ operazioni peritali ed invito Ia parie debitrice a
consentire la visita alle ore 15 di Lunedi 30 agosto 2010.
Con fax del 27/08/2010 1] Sig i chiede di rinviare la visita al 2 settembre
2010 alle ore 13. (vedi fux in allegato)
Catasto: Verifico che i dati catastali corrispondano a quanto depositalo in ati del
fascicolo e richiedo visura aggiornata ¢ copia delle planimetrie catastali che allego
alla presente.

Documentazione Ipocatastale: Eseguo la ricerca ipocatastale accertando le

traserizioni ¢ Ic iscrizioni ipotecarie gravanti sul bene, formaliti di cui richiedo



clenco sintetico, che ricopio ed allego alia presenic.

Esperiti gli accertamenti ¢ i sopralluoghi posso quindi dare le seguenti :

L RISPOSTE Al QUESITO

Sopralluogo ¢ indagini in loeo: eseguo il primo sopralluogo in data 2 settembre

2010 alle ore 15 come da comunicazionc a mezzo fax dejl*esecutato.

All’atto del sopralluogo, & presente il Sig. guale mi permette
IPaceesso al bene, e di scattare alcune fotografie.

Essende possibile P’accesso non si rende il caso di trasmettere mlleriors

comunicazioni al ereditore procedente.

L_._ Risposia al Quesitn 2 j

Identificazione del bene pignorato oggetio del quesito:

Risulta ogzetio di pignoramento :

In Comune di Segrate, con ingresso da Via F1li Cervi 42, denominato Condominio

42/1-2 “Residenza dei Cerchi” fabbricato 42/2, appartamenio al sesto piano

composto da 4 locali oltre servizi, con annesso vano cantina al piano soticrraneo e

iocale attico con terrazzo &l pianu settimo, entrambi contraddistinti con il numero

561, il tutto censito all’N.C.E.U di detio comune come segue:

- APPARTAMENTO: Fg. 13, Mapp.215. Sub 502, P.6-7, Vani 10, Cal. A/2 Cl.4,
R.CE. 1.316,97 il tutio come da nuova scheda catastale del 19/06/1995 n® Prot
24850.1/1995.

- BOX: Fg 13, Mapp.215, Sub 74, P. 81 Cat. /6, Cl1 4, mq.36,.

Coerenze Appartamento Piano 6° in contomo: giardino, cortile, vano scala,

appartamento n.562 e giardino



Coerenze dell'attico con tetrazzo al pizno 7° in contorno: _giardino, cortile, vano
scala. attico n.562 e giardino

Coerenze dellz cantina: cantina 551.box n?100 € n°99, corridoio camune su 2 lag

Coerenze del box in contomo: cantina 552. cantina comune, cortile box, box 94,

cantine 641,642,601 e cantina comune.

SPECIFICAZIONI CIRCA GLI ESTREMI CATASTALI: Con la presentazione
della nuova scheda 19/06/1995 n° Prot 24850.1/1995.a seguito di variazione deil*uniti
immobiliare non si ¢ prvvedulo alla soppressione della vecchia scheda del
21/G7/1979 n°30962 che diede origine al sub 59.

Prima di qualsiasi atto di vendila occomrera procedere alla soppressione del sub 59,
in quanto sostituito dali’attuale Suh. 502

Estremi degli atti di pisneramento:

Con nota  trascritta nella Conservatoria di Milano 2 i1 01/i2/2009 ai nn.

160407/100586 a favore di Banca Nazionale del Lavoro spa con sede in Roma (CF.

09339391006} contro ynala a vil (CF-
) € nei confronti di nato a e
natz a » in veste di concessori di ipoteca, &

trascritto, pignoramento immobiliare per €. 332.139,84 citre interessi e spese,

Specificazioni cirea il pipnoramenio:

il pignoramento colpisce per intero i beni sopradescritti € su di essi non risultano
gravare ulteriori diritti da parte di terzi.

Estremi dell’ atto di provenienza:

L appartainento e if box sone pervenuti o " Jnatoa il
I per averli acquistati da Milano 2 spz con sede in Segrate con atto notajo

Gwdo Roveda in Miluno Rep. N.34335 del 13/03/1980, trascritto in Conscrvatoria



dei Registri Immobiliari di Milano 2 in data 13/03/1980 ai n.ri 21382/17601
Sulle porzioni immobiliar di cui all’oggettc non risultano wlieror acquist;

4 Risulta tuttavia cessate il diritto di usufrutto a seguito del decesso di

 come comunicatomi dalla stgsso € come da certificato di
morfe di (in allegatn)

Risposiza al Quesito 3 ’

Sommaria descrizione dej beni ¢

Irattasi di porzione immobiliare sita al piano 6° e 7° di nno stabile di tipo signorile
ubicato nel centro rusidenziale di Milano 2 in Comune di Scgrate. (foro 1-2-3).

Vi si accede da cortile giardino comune mediante ingresso vetrato (faio D4y
L’edificio, provvislo di portineria e di ascensore, é cosluito su 8 piani fuori terra
olire a piano interrato, ha struftura  in cermenio armato, tefto a falda, con copertura
in tegole; facciate finile in infonaco plastico verniciato ¢ serramenti in legno tipo
douglass

4 bene : 1nternamente alloggio risulta essere stato amplialo mediante formazione
di verande sia al piano sssto che at piano scliimo. (Foto da 05 2 0%)

Attualmente al 6 piano esso & costituito da un grande locale ingresso soggiomo,
una cucina doppia con balcone, duc ripostighi e una zona noite provvista di due
camere G duc bagni ; al plano 7° da due Incali studio con veranda, da un bagno, e da
un ampie terrazza. (Foto da {60 a 135)

Le finiture: 1 pavimenti sono tutli in parquet ad ecezione che nei bagni ed in cucina,
le pareti rasate a gesso erivestite con carla da parati, 1 serramenti in paric in metallo
ed in parte in legno tipo douglass provvistc di doppi vetri, gli avvolgibili in legno le

porle inlemne in legno tamburato impizallacciato



[altczza dei locali € part m 2,90 circa

Gli impiant : L'impianto @i riscaldamento € per la produzione dell’zequa calda

saunilaria ¢ di tipo centralizzato.

Il bax : di tipo doppio con ampia metratura & ubicato al piano semintcrrato

accessibile da rampa carrsbile con ingresso dal piazzale di posteggio delle zuto.

-

Risposta al Quesito 4

Stato

o

ccupativa ed eventuale contratto:

L’alloggio risults abitato ¢ né s di esso né sul box nisulia

in essere alcun contratto di locamione

Punto 5

Elenco delle formalita e dei vincoli che resteranng a carico dell’acquirente

Domande gindiziali, sequestri ed altre traserizioni: Null’altro olire a quanto

ripottato al successive punto 6,

Spese condomtiniali: Sentito I’ Amministratore condominiale, a mezze fax viene
trasmessa  una nota di spese condominiali arrciratc per complessive
€.36.133,04; nota che si allega alla prosente .

Arti di asservimento urbanistici, limiii Jdi edificabilite o diritti di prelagione:
NON risultano asservimenti urbanistici efo diritti di prelazione.

Convengioni marrimoniali ¢ provvedimenti di assegnaziorie: NON risultano
convenzioni matrimoniali 6/ provvedimenti di assegnazione.

Altre limitazioni (oneri reali, obbligazioni propter vem, serviri ece): non
risultano oneri reali, obbligazioni propter rem ¢/o servitu attive o passive, fatto
salvo per quantc attiene all’obbligo della osservanza del PR.G. & del

Regolamento Edilizo e di quello condominiale.



E B _ Punto 6 B _

Elenco delle formalita e dei vincoli che verranno cancellati con oneri a carico

della procedura:

- Iscrizione ipotecaria del 11/12/1997 ai n.ri 92414/21689. a lwvore ¢i Banca

Nazionale del Lavoro spa con sede a Roma per complessive £. 2.100.000,000.

- Trascrizione di pignoramento del 01/12/2009 ai nn. 16407/100586 o favorc di

Banca Nazionale del Lavoro spa con sede a Roma € 332.139,84

Intervenuti nella procedurg

- lng Giancarlo Gadel  con Avv. Marco Ondei in Pedrengo (BG) e

Studio Legale Ayv Edoardo Palma Camazzi in Milano via Lamarmora
34 per €. 6.912.39

- Diita Saverio Grillo con Ayv. Luigi Fazzo via Sant’Eufemia 2 Milano

per €. 3.540,86

Oneri di cancellazione:

I costi di cancellazione richiesti dalla Conservatoria per le cancellazioni, escluse
spese Notarili sono le seguenti:

+ Cancellazioni per trascrizioni di pignoramenti, di citazioni, e di fallimenti: Tassa
Fissa pari ad €.262,00

« Cancellazioni di iscrizioni, mutoi, accolli diretd, tassa pariad £ 35,00

» Cancellazion] di atti giudiziali e/o da socicta non bancarie importo pari allo 0,50%
dell”smporta jscrilto.

Nel caso specifico, considerando a carice della procedura una trascrizione di
pignoramento (€.262,00). e un mutue ipotecaric (€.35,00), I"importo richiesto dalla

Conservatoria corrisponderebbe complessivamante a: = €. 297,00 S L&O



L Punte 7 ) j

Regolarita edilizia:

L’immobile ¢ stato edificato con CE n°7 /77 del 13/7/77 ¢ successive varianti
L’abitabilita rilasciata dal Comune di Scgrate in data 1°Aprile 1980
Successivamente all’acquisto I'unitd immobiliare & stata oggetto di condong edilizio
n® 349/94 del 29/03/1996 per ampliamenin ¢ suceessiva di DIA n°144/00 per

modifiche interne

Circa la regolarita cdilizia: non si sono risconirate difformita.

Certificazione energetica: 'immobile & provvisto della certificazione di cui alla
p

vigente normativa in tema di efficienza energetica e di cui si allega copia alla
presente.
La certificazione degli impianti: .
- Non € stato possibile reperire la certificazione degli impianti:
- Impianto eletirico:  seppur rifatio dopo il 1990 non risulta provisto di
certificazione
- Impianto idrico sanitarioe:  non risulta certificato in quanio eseguito
precedentemente

-  Impianto gas: non risulta cerlilicato

L | Punto§ ]

Per la determimazione della consistcnza del bene e per le superfici accessorie si
sono applicati i seguenti coefficienti riferiti al "Codice della valutazione
immobiliare " (editu dal collegio degli Ingegneri ed Architetti di Milano nall'ambito
della conferenza permanente per lo studio del sistema immaobiliare) per immobili di
tipologia abitativa residenziale di tipo plurifamiliare non intensivo:

Balcon] e terrazzi pari a 0,50; Cantine 0.25



Da cui si avra la seguente consisienza:

Porzione immobiliare superficie-mq coeff sSup commernciale my
Abitazione P-6-7 180 1 180
Baconi-terrazzi 48 05 24

Cantina 4 0.25 1

Totale superficie commerciale equivalente 205

Diconsi metri quadri commerciali DUECENTOCINQUE
A cui si dovra aggiungere il box la cui valutazione vene eseguita “a Corpo”

Valutazione del bene a libero:  la valutazione viene esesuita suila base degli

indict forniti dal Listino Dei Prezzi Degli Immohili della Provincia di Milano
accertatl presso la Borsa Immobiliare ¢ pubblicati semestralmente 2 cura della
Camera di Commercio di Milzno i collaborazione con il CAAM (Collegio Agenti
Affari in Mediazionc di Milano e Provincia) e confrontati con le rilevazion escruite
in loco dal sotioseritio sulla base di edifici analoghi

Valutazione a libero: Valori rilevati per _in Comune di Seerate :

ABITAZIONE : valore al metro quadra per immobili di pregio compreso tra Curo
2.800,00 ed Eurc. 3.200,00;

BOX : si rilevano valori a corpo per box singoli compresi tra € 20.000 ed
€.22.000,00;

Visti 1 prezzi rilevati presso agenzie in zona, considerato ’ambito esidenziale in cu
¢ collocato 1l bene, lo stato dell’immebile ¢ la sua ubicazione all’ultimo Diano si
ritiene congruo assumere a base di calcolo per 'immobile if valore di € 3.200.00 al

metro guadro, da cui si avra:

11



Valore alibero abitazicne = mqe 205 x €.3.200,00 = €. 656.000.00

Valore a libere box: Considerato tratiarsi di box doppio s riticne congruo

assumere il valore pan ad € 44.000,00

Totale valore a libero {abitazionc+hax): = 656.600 + 44,000.00 = €. 700.000,00

{ diconsi euro settecentomilalill)

Valutazione a occupato: Imponendo il quesito di esprimere la valulazione del bene

a oveupato si rifiene che nel caso di immobile oceupato dovra essere zpplicato un
coefi. di nduzione pan a 0,80 come seguc:

€ 700.000,00 x 0,80 = €. 560.000,00

[ ALLEGATI ' ]

Allego alla presente reluwionc depositando 45 giomi prima dell'ndienza fissata e
dichiarando di aver proceduto all’invio dell parizia alle parti::

Allegato A) Elenco delle trascrizioni ¢ iserizioni ipotecaric

Allegate B) Deserizione del bene con identificazione catastale e coerenze

Allegato €) Fotografie inlurno csterno e relative planimctric

Allegata ID) * Avvisi di neevimento delle delle raccomandate,

Allegato E): copia del iilolo di provenienza, visure e schede catastali, certificazione
coergetica, eslratto conto spese L‘:onduminie-ﬁi .azTeirate, cerfificaio dl morte
Campormunosi, ¢ disco Floppy da 3.57 confenente copia della presente relazione in
formato Winword 2003,

Ritengo con ci6 di avere svolio 'incarico affidatomi, in tuttz screniti e coscienza, e
nmango a disposizione per ogni chiarimento.

Con osservanza

re-afo T dEL
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TRIBUNALE DM MILANO G.E, Dott.ssa Brupo Simonetta

Sezione Esecuzioni Immabiliari N°® 233872009
FEARERERRARE ARSI AT R RS XA AR AT R A RS ATk Ed s
Valutazione dell'immobile e verifica della regolarita dei documenti ipocatastali redatia dal
Teenico J'Ufficio relativa alle porzioni immebilian site in

COMUNE DI SEGRATE

Oggetto della procedura: Banca Nazionale del Lavara

CONTRO

ALTEGATI ALLA RELAZIONE

Allegato A)

_Elenco delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi, nonché delle

iscrizioni ipotecaric

Allegato B)

Descrizione del bene con identificazione eatasizle e coerenze i

Allegata C)

_Fotografie interno estermo ¢ planimetria

Allepaio D) -

Avvis] di ricevimento delle delle raccomandate.

Allegato E1 :
Ulteriori allegati:

Titolo di provenienza - visure catastali — schede catsiali, certificati, € dichiarazioni




TRIBUNALE DI MILANO G.E. Dott.ssa Bruno Simonetia

Sezione Esecuzioni Immobiliari N® 233872009
*ﬂ*****ﬁ****i:’::‘:f;**i*a‘{**‘l‘.“.’ri:i:\':“}"ﬂ'*‘.‘ dxnkkrH
Valutazione dellimmobile ¢ verifica della regolarita dei documenti ipocatastali redatta dal
Tecnico d'Ufficia relativa alle porzioni immobiliari site in

COMUNE D] SEGRATE

Oggetto della procedura: Banca Nazionate del Lavars

CONTRO

ALLEGATY ALLA RELAZIONE SU FOGLIQ SEPARATO

Allegato A)
_Elenco delle traserizioni dei pignaramenti e dei sequestri conservativi. nonché deile

Iscrizioni ipotecarie

Allegato B)

: Descrizione del bene con identificarione catastale e coerenze




TRIBUNALE DI MILANO G.E. Dott.ssa Bruno Simonetta

Sezione Esecuzioni Fm_;_nohi!iari _ N© 2338#2-0{!9

Allegato A)
Llenco delle trascrizioni dei pignoramenti ¢ dei sequestri conservativi. nonché delle

Jserizioni ipotecarie 4 tutto il ventennia

Elenco delle formalita

Trascrizione per atto di acquisto del 13/03/1980 ai nri 21382/17601 con atic Notaio

Guido Roveda in Milano Rep. N.34335 del 13/03/1980 a favore di
nato a il ledi 1 Lpor usufrutto.

contro Milano 2 spa con sede in Segrate

1scrizione jpotecaria del 11/12/1997 ai n.ri 92414/21689. s favore di Banca Nazionale

del Lavoro spa con sede 1 Roma contro” v per dirttto di nuda proprieta e

3 . per la quota di %% ciaseuno del diritto di usufratio

per camplessive £. 2.100.000.000.

Trascrizione di pignoramento de] 01/12/2009 zi ny. 16407/100586 3 a favore di Banca

Nazionale del Lavoro spa con sede 2 Roma conirg per diritto di nuda
propricta e e " . per la quota di # ciascuno del diritto

di usufrotto per €. 332.139,84




TRIBUNALE DI MILANO) G.E. Dotissa Bruno Simonetta

Sezivne Esecuzioni Immabiliari N©2338/2009

Allegato B)
Descrizione del bene con identificazione catastale e coerenze

In Comune di Segrate, con ingresso da Via .11 Cervi 42, denominato Condominio 42/].2
“Residenza dei Cerchi™ fabbricato 42/2, appariamente al sesto piano composto da 4 locali
oltre servizi. con znnesso vano cantina al plano soticrraneo e locale attico con terrazzo al
pianc scliimo, entrambi contraddistinti con il numero 561, il wtto censito sa'N.C E.U di
detto comune come scgue:

- APPARTAMENTOQ: Fg. 13, Mapp.215, Sub 502, P.6-7, Vani 10, Cat. A/2 C14, R.CE,

1.316.97 il tutto come da nuova scheda catastale de) 19/06/1995 n® Prot 24850 1/1995.

- BOX: Fg. 13, Mapp.215, Sub 74, P. §1 Cat. C/6, Cl.4, mq.36..

Coerenze Appartamento Piano 6° in contorno: giardino, cortile, vano scala, appurlamento

n.562 e giardino

Cogerenze dell’attico con terrazzo al piano 7° in conlomo:  giarding, cortile, vano scala,

altico n.562 e giardino

Coercnze delia cantina: canting 551 box n°100 ¢ n°G9, comidoio comune sy 2 lati

Coerenze del box in contomo: canling 552, cantina comune, cortife box, box 94, cantine

641,642,601 e cantina comune.

SPECIFICAZIONI CIRCA GLI ESTREMI CATASTALL: Con Ja presentazione della nuova

scheda 19/66/1995 v Proi 24850.141995.1 seguito di variazione dell wnits invmobiliare B
e prvveduio alla suppressione della vecchia scheda del 21707/1979 n°30962 che diede
origine al sub 39,

Prima di gualsiasi atto di vendita occorrerd procedere allg soppressione del sub 59, in

gquanic sostituily dall ‘attuale Swh. 502




TRIBUNALE DI MILANO G.E. Dott.ssa Bruno Simonetta

Sezione Esecuzioni Immobiliari Allegato C N°© 2338/2009
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Allegato D)

Avvisi di ricevimento delle raccomandate di inizio delle operazioni peritali.
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Spett. Avv.Prof Emilio Tosi
¢ Via Larga n.7

20122 MILANO
Milano i 26/07/2010
5
OGGETTO: procedura di esecuzione immobiliare N© N° 2338/20609
Tribunale di Milano.
Banca Nazionale del Lavoro spa nei confronti di’ B
g ‘

Allego al Creditore Procedente, come richiesto nel quesito dal G.U, copia dell’avviso di inizio deile

operazioni peritali trasmessa all’esecutato, a mezzo Rfar ’

Prego voler informare di quanto sopra eventuali altri parti interessate, qualora intendano presenziare

“ai lavori ¢ di trasmettermi se a vostra conoscenza eventuali indirizzi e/o recapiti telefonici utili per

-

le operazioni in corso.

Con i migliori saluti
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Milano 11 29/07/2010

OGGETTO:  procedura di esecuzione immobiliare

N° 2338/2009 Tribunale di Milano

Banca Nazionale del Lavoro spa nei coufronti di

Con la presente comunico che le operazioni peritali relative alla procedura, in oggetto avianno
&

inizio il giorno  Lunedi 30 Agosto 2010 alle ore 15,00 presso l'unita immobiliare di cui al

pignoramento sita in Scgrate, Residenza Cerchi int 561 2 Segrate.
i
a consentire la visita dell’ immobile come

Con la presente inviio il

richiesto dal G U. nel quesito allegato, ed a mettersi in contatto per eventuali chiarimenti o
informazioni con il sottoscritto C.T.U nominato ai numeri di telefono riportati hella presente carta

intestata.

Con 1 miglion saluti
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Gent.
Clo

Milano 11 29/07/2010

OGGETTO:  procedura di esecu ione immobiliare

N° 2338/2009 Tribunale di Milano

Banca Nazionale del Lavoro spa nei confronti di T A

Con la presente comunico che le operaziom peritali relative alla procedurasin oggetto avranno
inizio il giorno  Lunedi 30 Agosto 2010 alle ore 15,00 presso l'unita fmmobﬂiarc di cui al

pignoramento sita in Segrate, Residenza Cerchi int 561 a Segrate.

Con la presente invito il | ' - 77" in qualita di usufruttuaca a consentire la
visita dell'immobile come richiesto dal G.U. nel quesito allegato, ed 2 mettersi jh'contatto per
evemuali chiarimenti o informazioni con i sottoscritto C.T.U nominato ai numéri di telefono

tiportati nella presente carta intestata

Con i migliori saluti




Arch. Maurizio Buechia
Ordire degli Architeitl di Milano n, 4546
Albo dei Consulenti Teenict de] Tribunale di Mizno n. 7786
Albe collaudatori Regione Lombardia Edilizia Forniture conncsse &
Strutlure in Cemento Armato n.2099

Albo D.M.25-3-1955 L.818/84 Procedure antincendic i, A-3173
Coordinztore sicurczza nei cantieri D.Lgs 454/96
Studio: Viale dei Mille n.5 - 20125 - MILANO -Tel ++3 9-02-70006513 - Fax. ++30-02-71090280 - F£. miail: archibuc@infinito.it

Gent. Sig.ra

OGGETTO: procedura di esecuzione immobiliare

IN® 2338/2009 Tribunale di Milano

Banca Nazionale del Lavoro spa nei confronti di

Con la presente comunico che le operazioni peritali relative alla procedura in oggetto avranno

inizio il giomo  Luned: 30 Agosto 2010 _aile ore 15,00 presso l'unitd immobiliare & cui al

pignoramento sita in Segrate, Residenza Cerchi int 561 a Segrate.

Con la presente invito 7 ¢ inqualita di intestataria delle pratiche edilizie di
modifica ed ampliamento dell’abitazione a consentire 1a visita dell’immobile come mchiesto dal
G.U. nel quesito allegato, ed a mettersi in contatto per evenruali chiarimenti o informazioni con il

sottoscritto C.T.U. perito nominato ai numert di telefono rdportati nella presente carta inlestata,

Con 1 mighon saluti




Arch. Maurizio Bucchia
Ordine degli Archifctti di Milanon. 4546
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Milano n.7786
Albo eollaudaton Regione Lombardia Edflizia Forniture connesse &
Strutture in Cemento Armato n, 2009

Albo DM .25-3-1985 1L.818/34 Procedure antincendio n. A-313
Coordinatore sicurezza nei cantier D.Lgs.404/96
Studio: Viale dei Mille n.3 - 20129 - MIANO -Tel ++39-02-70006513 - Fax. ++39:02-71090280 - E. mail: srchibuc@infinito.it

Egr. Sig.

Milano 1i 29/07/2010

OGGETITO: procedura di esecuzione immobiliare

N© 2338/2009 Tribunale di Milano

Banca Nazionale del Lavoro spa pei confronti di

Con la presente comunico che le operazioni peritali relative alla procedura in oggetio avranno

inizio il giomo Lunedi 30 Ageste 2010 alle ore 15,00 presso Munita immobiliare di cui al

pignofamento sita in Segrate, Residenza Cerchi int. 561 a Segrate.

Con la presente invito il Sig. "7 7 aconsentire la visita dell'immobile come richiesto
dal G.U. nel quesito allegato, ed a mettersi in contaito per cventuali chiarimenti o informazioni con

il sottoscritio C.T.U nominato ai numeri di telefono riportati nella presente carta intestata.

Con i miglion saluti




*Hu o

Oggetto: procedura n° 2338/2009

Facendo riferimento all'incontro da Lei fissain per il giorn

la presente, facendo riferimento alls telefonata intercorsa,
gesario per consentirl

inl & impossibile disporre quanto ned

Saro presente, come aaticipatole telefonicamente,

consentirie I’accesso ai locali.

Con i migliori saluti.

ReAmnenT can i I r

Egr. Architetto
Mpzurizio Bugchis
Viale dei Mille 5
20129 Milano

i,e confermo che il gi
e la vigita dell’immob

rao 30 agosto
€.

o 30 agosto 2010 alle gre 15.0D, con

il giornu 2 seitembre alle ore }5.00 per




‘ TRIBUNALE DI MILANO G.E. Dott.ssa Bruno Simonetta

| Sezione Ksecuzioni Immobiliar N°© 233872009

L__ Ulteriori allegati

Copia del Titolo di Provenicnza

Visure ¢ schede catastal:

Nota spese condominiali arretrate

Certilicazicne energetica

Fotocopia del certificato di morte &
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eQTT, FLAVIO PESERICO RESIDENZA CERCHI

PIAZZA DELLA RESISTENZA, 43 RESID. CERCHI - MILAND 2

20028 SESTO SAN GIOVANNI MI 20030 SEGRATE MI
Cod. fisc. PSRFYNSIAG7IEZ0U P.I. 02207330861 DiEaz360187

Telefora ©0Z/26224415 Fax D2/262223938

B-mint arminipr lenflovia 19LH Gils

- A ™~
Estratto conto condominc 7 .
: i 76
GEST. 09/10 - RATA ANTICIPATA ; ) _ :
- t RESID. CERCHI - MELANG 2 g
= N 20090 SEGRATE : MI
Movimenti dal  01/1G/2009 al 3070972010 e -
S -
. Best, --_- " Mov.o| . Data . Descrizipne, 7| pare | avere
B 26/10/2003 | RATA N. 1 RATA ANTICIPATA UNLTA' 75 3.035,39
3 10/0%/2010 | Cunguaglio precadente UNITA' 76— | 3877849
3 10/03/2010 | RATA W. 2 GEST. 09/10 UNITA 76 T 172783
3 1070572010 | RATA N. 3 GEST. 09/10 UNITA 76 1.295,77
3 10/07/2010 } RATA N, 4 GEST. 05/10 UNITA 76 1.295,77)
Tataie 36.133,04 o.00
Saldo a suo debita’ T 8613304
02/03/2010
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COMUNE DI VIMODRONE

PROVINCIA DI MILAND
+ UFFICIO STATQ CIVILE %

CERTIFICATO DI MORTE

L'UFFICIALE DELLO STATO CIVILE

In hase alle risultanze degli atti dei registri esisienti nell"Ufficio,

Che:

nataa’
residents in

CERTIFICA

il

* di stato civile vedova,
& morta nel comune di Vimodrone
il giomo ventotto det mese di aprile dell*anno duemiladieci,
Atto N° 95 parte [ serie B :

I care liberrper gl usiconsentiti-datia-Legge—

Vimodrone, 29/04/2010

| *UFFICIALE DELLO STATO CIVILE




TRIBUNALE DI MILANO G.E. Dott.ssa Bruno Simonetta

Sezione Esecuzioni Immobiliari N© 2338/2009
*fesfe e sfe ofe sfe e e sfesie sfesfe sjesfe ofe sfe e e sfenie sfesie oo ofeafe sjesfe sfesfe el ke e ke R
Valutazione dell'immobile e verifica della regolaritd dei documenti ipocatastali
redatta dal Tecnico d'Ufficio relativa alle porzioni immobiliari site in

COMUNE DI SEGRATE

Oggetto della procedura: Banca Nazionale del Lavoro

CONTRO

INTEGRAZIONE DI PERIZIA
11 sottoscritto Arch. Maurizio Bucchia, con studio in Milano Via Pergolesi 8 | Tel
02.70006513 fax 02-71090280 E-mai: m.bucchia@archiworld.it, gida nominato
quale C.T.U. a seguito di istanza di sospensione dell'asta veniva incaricato dal G.U
di:

“verificare quanto segnalato dal debitore, predisponendo relazione integrativa®
Esaminata I'istanza di sospensione e la documentazione allegata si riferisce al G.U
quanto segue.

Trattasi di chiusura abusiva di spazi di proprieta, quali un balcone e due porzioni
del terrazzo di proprieta del 7° piano.

Da verifica il Condono risulta a tutti gli effetti regolarizzato a seguito del
pagamento e dell’avvenuto accatastamento, il tutto come previsto per legge,
tuttavia anche se non espressamente menzionato tutti i titoli autorizzativi condoni,
e licenze edilizie vengono rilasciati “fatti salvi i diritti di terzi”

Nel caso specifico effettivamente i diritti dei terzi sono rappresentati dagli articoli
del regolamento condominiale, e del supercondominio comprensorio di Milano 2
richiamati nella richiesta di sospensione da parte dell’esecutato.

Indagini condotte: 11 sottoscritto sentita I’ Amministrazione Condominiale circa la

raccomandata trasmessa al ed allegata in aui alla richiesta di




sospensione riceveva le seguenti informazioni:

1) Non risulta all’Amministrazione in carica alcuna procedura in corso nei
confronti di per il ripristino degli asseriti abusi edilizi.

2) Non e intendimento del Condominio procedere nei confronti di peril
ripristino dello “status quo ante™

Alla luce di queste risposte non sussisterebbero pertanto motivazioni per rivedere

I'importo di perizia, tuttavia sempre dalla medesima indagine condotta risulta

altresi che :

3) Non sono mai state modificate le tabelle millesimali,

4) 1l regolamento condominiale & di tipo “contrattuale™,

Trattandosi di regolamento condominiale di tipo “contrattuale™ come precisato in

risposta dall’ Amministrazione attraverso il proprio studio di Consulenza Legale

Avy. Joelle Piccinino, esso si configura a tutti gli effetti come “propter Rem™.

Inoltre non avendo il condominio mai sancito il contrario, o dimostrato di accettare

¢li abusi commessi, rivedendo le tabelle millesimali in funzione della aumentata

volumetria riscaldata, si ritiene che di fatto sul bene rimanga a sussistere la

possibilita di rivalsa del diritto da parte dei terzi, ovvero la richiesta di ripristino

dello stato originario.

Sulla base di queste considerazioni con la presente relazione integrativa, tenuto

conto delle superfici condenate, sia al piano sesto che al piano settimo, si ritiene

che il solo valore dell’abitazione debba essere ribassato ad €. 600.000.00 con una

diminuzione pari circa il 10% rispetto alla valulazione originaria.

Restera invariato il valore di stima della porzione ad uso autorimessa gia valutata in

€.44.000.00. da cui si avra:

NUOVO VALORE A LIBERO =

Abitazione €. 600.000.00 + box €.44.000.00 = €. 644.000.00

Totale valore a libero (abitazione+box) = Euro seicentoquarantaguattromila/00




Rivedendo anche il valore ad occupato si avra:

€ 644.000.00 x 0.80 = €. 515.200.00

ALLEGATI

Allego alla presente relazione:
precisazioni dell’Avv. Piccinini in nome e per conto dell’ Amministrazione
Condominiale di Residenza Cerchi - Milano 2
Ritenendo con cid di avere svolto l'incarico affidatomi, in tutta sereniti € coscienza,
e rimango a disposizione per ogni chiarimento.

Con osservanza
Milano li, 28.11.2012

Arch. Maurizio Bucchia



