kapporie didima B=curicons Immobiliare - o, 2230 0 2010

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECLZIOMNE IMROBILIARE

promossa da: RMAPD IMRMOBILIARE S.rl

contro: (N

M®Gen. Rep. 2239,2010
data vdienza ex art. S8 c.p.c.: 17-02-2015 ore 10200

Givdice delle esecuzioni:Dott. osa SIMONETTA SCIRPO

RAFFORTO O VALUTAZIOME
Lotiol- MEGOZO
Lotto 2 - SOTTOTETTO A DESTIMNAZIONE MAGAZZINO
Lothe 3 - APPARTAMENTO IN SOTTOTETTO

Bsperto alla stima:
Codice fecale:
Studioin:
Telefana:

Faa:

Emal:

Fec:

Arh, Pacda Dafing

CLFFLABSR1LF 205Y

Wia WYincenza Mantn 12- 20123 Milana
02454052 22

02&F1532061
defino@anchitettod el fina it

defin o F4 95 @oam llanaat
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IMDHCE SINTETICO
Beniin Truccazzano [Milano) frazione Albignano [CAP 20060) - Via Conti Anguissola n.5

1. DatiCatastali

Lettel- NEGOZIO
\de ntifi | Fabbricati
- C/1: Faglio 4, particella 54, subalterna 752

Lotho 2- SOTTOTETTO A DESTINAZIOMNE MAGAZZIMNO

Identificata al catasta Fabhbricati
o Cf2:Faglio 4, particella 54, subakterna 771

Letho 3- APPARTAMENTO IM SOTTOTETTO

Identificata al catasta Fabhbricati
* A3 Fogliod, particella 54, subalterna 735

Z., Possesso

Lestked - MEGOZ O LIBERD
Lotto 2- SOTTOTETTO A DESTINAZIONE MAGAZZING: LIBERD
Lotts 2 - APRARTAMENTO IN SOTTOTETTO: LIBERD

Lokl - MEGOZ O
Aoressibilita degli immaohili ai soggett diversamentz abilis MO

Lotte 2- SOTTOTETTO A DESTINAZIOME MAGAZZINGD

Acressibilita degli immaohili ai soggett diversameantz abili: MO

Letbe 3 - APPARTAMENTO IN SOTTOTETTO

Accessibilita degli immohili ai soggett diversaments ahbili: N O

4. Crmdimr lserit

Immohiliare Mapo 5.R.L can Ay, Geargia Panzani
Comndominio "ANGUISSO LAY can Avv. Enrica Cerea

ECQUITALIA NORD Spa

NP5 GESTIOME CRECHTI BAMCA Spa can Awv. Afansa Mezzoter

¥ Y ¥ W

5. LComproprigtari: nessune

6. Misure Penali
5i zegnala che in data 21,02f2007, |a Procura della repubhblica, nella persana del Pubblico
Ministera Datt.ssa <arazia Calacicca ha chiesta Ffimmediata cansegna della pratica edilizia
campleta diagniatta ed allegata relativa all'immabile sita in Truccazzana [MI) lazalita Albignana
D'Adda alla Wia Anguizsala, area denaminata "ex Geas” di proprietd della Societa (GG

[avwera I = ' . o==ctto di interventa edilizio di recupera.

[PP. 0. 4735/05 R.4.M.R. Mad. 45). In data 21022007 viene acquisita il fascicaly came da
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verbale di acguisiziane ed in data 05092005 ne ardina la restituriane, avvenuta il
1509, 2008.

Contnuita delle trascrizigni: si
Prezzo

Lettel- NEGOZIQ
Prezzo da libero a hase d'asta: £ 53.?95,&“

Lotke 2-SOTTOTETTO A DESTINAZIOMNE MAGASZINO
Prezzoda liberpa base d'asta, € 37.500,00

Lotto 3- APFARTAMENTO [N SOTTOTETTO
Prezzodaliberg a base d'asta, € 71.000,00
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Beniin Truccazzana [Wilano) - Fraziane Albignano
Via Conti Anguissola nG

Lottal- NEGDZID

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN] IMIMIOBIL DG ETTO DELLA WEMDHTA:

Megozi, botteghe [Cf1]
sitm in Truccazzana [Milanoh CAP 20060 frazione: Albignano
Wia Conti Anguissola n.5

Ouota £ tipologia del dirith
¥ Piena proprieta di 171 d A NG
Cad. Ficca le:
Witeriari Infarmaziani syl debifgme: risultana ireperibili
Eventualicomprprietari: nessuna

|ldentificato al catasto Fabhbricat:

Lovte v o S
Foglio 4, particella 54, subalterno 752

VIA CONTI ANGUISSOLA 0.5, piana T, seriane censuaria TRUCCATZAND, categaria OF 1, classed,
cancistenza 59 mg, rendita € 1.112,19 Eurm

DEerdvante da; variaziane nelclassamenta del 130012007 n.2043.1f 2007 in atti dal 13,/01/2007
[pratacallan. MIJI24091). Precedentemente pervariaziane perdivisiane, fusione e demaliziane

parziale del 13012006 n. 1712 .1/2006 in atti dal 130172006 [protacalla n. MIDO203E6)
Canfini: parti comune, vana scala e particamuni, via Canti Anguissala, altm unitd proprieta di
terzi

Mota seoerale: siprecisa che faccessa alfimmabile avviene da VIA NICOLA CAUPARI n 23

Si riscanta na parziale difformita rispetta a quanta rappresentata gaficamente nella scheda
catactale allegata.

Lirimanda al punta ¥ della presente perizia estimativa

2. DESCRIZIONE GEM ERALE:

Area urbanistica: residenziale a traffica kacale can parchezzi buani.

La rana & prowvista di eerizi di urbanirzaziaone primara e urbanizzazione secondaria. mogrtanti
centri limitrofi: Melzo a avest e Treviglia 3 est.

Caratteristiche rone limitrafe: agricale

Attrazioni paesazsistiche: Canale Muzza del Fiume Adda.

Attraziani stariche: Man specificate

Pringigali collesamenti gubblizi: Staziane Ferraviara di Trecella [55 e 56} [2 km), Srincala TEEM e
BREBEMI [circa 10 km)

Sprvizi gfferti dalls zgng: Minimarket [buana), Ufficia bancario [buana), Chiesa pamacchiale

[attima}

.« STATO DM POSSESHO:
LIBERD

Da verifiche eseguite pressa I'Agenzia delle Entrate risulta un cantmtta di locaziane registr@ata il
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15/03/ 2008 e zan scadenza 140372014 a tavare dif
B Fccictrato telematicamente all'Ufficia di Ramana di lLombardia il 15/03/2008 zerie 3T

numera 6. Capia allegata satta “Allezata 5~ Attualmente l'immohile & in custodia alla
sacietd SIVAG nominata dal G.E. Dott.ssa Scirpo con verbale del 30/01/2015.

4, WINCOLI ED OMERI Gl RICH:
4.1 Vincelied onerigiuridici che estemnno a carico dell'acquirents:

4,11 Comands giudiziali o altre trosairians preqivdir =vali: Messuna.

4.12 Convenrion matnmaniall  prave. d'aseegnar ians casa canivgale: Messuna.

4.13 Anydiacseryimenta wrbanisoom:

b3

Convenzigne edilizia a favare di Camune di Truccazzana cantro (TGN
8 derivante da comvenziane edilizia tra |e parti e a ragita Daott. Farhat Jean-
Fierre in data 02f12/2003 ai nn. 146953 trascritta a Milana 2 in data
15/12/200% ai nn. 150954 /106110

Cazetta della canvenziane gli immahbili individuati al fagliod mappale 54 sub.
C04/510/51 1/ T3 1S 735/ T34 [am TH2/ T30 ex TP0S7T1) altre che a terreni al
faglio 4 mappali45/502

4,14 Alfre imitarion dusa:

b3

Costituzione di diritti reali a titolo gratuim a favare di D
R : ocito Dottt Farhat Jean-Pierre in data

14032006 ai nn. 158134 /45281 trascritta a Milana 2 in data 1000472006 ai
nn. G055/ 27804

Diritta di passaggio e pasa di servizi sulterrena individuata come ente urbana
al faglio 4 mappale 54 sub. 744

Lopscigne di diritt reali atitols sratyitg a favare del Camune di Truccazzana e
a ragita Datt. Farhat Jean-Pierre in data 02f12,/2003 3inn. 146983 t@scritta a
Milana 2 in data 15122003 ai nn. 180955/106111.

Terreni in aggetta di<essione individuatial faglio 4 mappale 45 e 502

4.2 Vincolied onerigiuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4. 21 leoizioni;

b3

Lo

|poteca volontaria annotata a favare di Banea Agricola Mantovana 5pa cantra
I Ccrivante da concessiane 3 garanzia di mutua fandiaria

- Imparta ipateca; € 2.070.000,00

- Imparta capitale: € 1.150.000,00

A ragita Datt. Farhat Jean-Pierre in data 02122003 ai nn. 146954 /385740
iscritta a Milana 2 in data 15122003 ai nn. 1809583/33297.

Immahbili ipotecati comtraddistinti al foglio 4 mappale 54 sub.
504/ 510/511f T3 1/ 735/ T34

E@zignaments io gugka [rif ipotecario registra particalare 39297 del
15,12/2003) a favare di Banca Agricala Mantavana 5pa cantra R
8 derivante da frazionamenta in quata a mgita Datt. Farhat Jean-Pierre in
data 050472006 ai nn. 1554 36 iscritta a Milana 2 in data 21032007 ai nn.
425844 ,/9845

sub, 752 capita le 49.000,00 - ipoteca 58.200,00

sub, 770 [om 735 capitale 6O, 750,00 - ipoteca 109.350,00

Sub. ?M capitale 72. 200,00 - ipateca 135.360,00

Pag.h
Wear. 20
Edicom Rnance al

o ‘-@ Amatc [@: DELAMD P LD Emesso 09 ARUELPES S.P0. ME GOE Teidd: 4152 BdiEs 7EEms B chr Mo A2 To0
=



g,

7

kapporie didima B=curicons Immobiliare - o, 2230 0 2010

4.22 Fignarameanti:
» Pignoraments 2 favare di
derivante da “erbale di Pignam menta immahbiliare del Tribunale di Milana
Seriane di Cassana d'Adda in data 150772010 ai nn. 1256 trascrittaa Milana
2in data 23f07/2010 ai nn. 3735056977

4.23 Alftre traccrizian: Mescuna.

4.24 Aggiarnamenta dalla dacumentanons jpooatactaks in att’: Nescuna.

Misure Penali:

5i seznala che in data 217022007, 1a Pracura della repubblica, nella pe=ana del Pubblica
Ministera Datt.ssa 4arazia Calacicca ha chiesta Fimmediata cansegna della pratica edilizia
campleta di agni atta ed allegata relativa alllimmabile sita in Truccazzana [MI kocalita
Albignana [PAdda alla Via Anguissala, area denaminata "ex Geas” di proprietd della 5acietd
- i imterventa edilizia di recupera.
[RP n. 4735/05 Ra.M.R. Mad. 45}, In data 2102/ 2007 viene acquisita il fascicala come da
verbale di acquisiziane ed in data 05/09/2005 ne ardina la restituzione, awvenuta il
18/09/2005.

ALTRE INFORNMAZIONI PER L'ACOUIRENTE:
: i 3 {oiminiale:
speceardinarie annue digestione dell'immabile: 1.500,00 €

=HEece candaminialiscadute edinsaluie 313 0313 dell3 gerizia; 2 600,00 £
Tatale riferita alla sacietd COSE.BERG srl 7.655,61 casi divisi:

- Gectione 2013: € 5. 847,78

- hGestione 2014:€ 183783
Mlillesimi di propriet@: praparzianali diritti di compraprietd =ugli enti comuni condaminiali ai sensi
degliart. 1117 e seguenti del Cad.Civ. ed in particalare sul cartile comune identificata in CT. can il
Mapp.G2
Acgessibilitadell'immabile 3i soesatt divesaments abili; immabile pasta al piana terra priva di
elementi che impedisca na Faccessa ai diversamente abili all'interna degli spazi.
ImMemamente gli spazi patranna garantire, tAmMite lavari edilizi, 'accecsibilita, 'adattabilita e k|
vicitahilitd desli stecei.
Particolari vincoli 8fo do@zioni condominialic Man Specificata
Attestazione Prestazione Energetica: nan presente e redatta da tecnico ahbilitata di fiducia can
validita fing al 05f05/2025,
lndize di grectaziagng gnerzetizac & can EPH 0,57 kWh/m3a
Vincoli di prelazigne dello Stato ex O Les, 4230040 =i, riza de nell'ambita del Parco Adda Nard
Byverteme plterigri: Man Specificate

ATTUAU EPRECECENTI PROPRIETARIL:
Froprietaric dal 021272003 ad ogei [attuale proprietario)

*

+  Infarza diatta di campravendita a rogita Datt. Farhat Jean-Pierre in data 021272003 ainn.
14p3B2f3ET73E trascritta 3 Milano 2 in data 15/12/2003 ai nn. 1809827106109
relativamente agli immabili contraddistinti al foglio 4 mappale 54 sub. 731/733/734,
immahili gravati da servitd di passa pedanale infavare deisub. 727/715

+" Infarza diatta di compravendita a ragita Datt. Farhat Jean-Pierre in data 02,12/ 2003 ainn.
14p3AB2F3ET3E trascritta 2 Milana 2 in data 15f12/2003 ai nn. 1B0951710p105,
relativamente agli immabili contraddistinti al foglio 4 mappale 54 sub. 504/510/511
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campresa parte camune al mappale 52 [cate comune)
Far immohili contraddistinti al foglic d mappale 54 sub. 731733 /734

Froprietaric dal 23122000 al 02/12/2003;

>
In farza di atta di campravendita a rogita del Datt. Elisabetta Tataranna in data 22/12/2000 ainn.
5135, trascritta in data 23122000 ai nn. 122230/5354 6.
Czzetta della vendita unita immahilian identificate caon scheda n. 1999 e 2000 del 14/03/1372 e
parziane identificata al foglio 4 mappale 54 sub. 706,

Froprietaric dal 241271990 al 23,12 2000;
. ]
In farza scrittura privata a rogita del Daott. Domenika Acquarane in data 2471271990 ai nn.
16154 615573, tra scritta in data 08£01/1991 ai nn. 2371/ 1861,
Czzetta della vendita unitd immahbiliari identificate can scheda no 1997/19958,/1999/2000,/2001 del

14/03,/197 2.

Froprietaric ante ventennic al 24,712 1990;

*
e il i o i ol endreiien]

Froprietaric dal 19062001 al 02122003
.

In farza di atta di comprvendita a rogita del Datt. Patrizia Codecasa in data 190062001 ai nn.
794 64 /12555, trascritta in data 12707/ 2001 ai nn. 76129/45918.

Froprietaric dal 24/10/1595 al 19/06/2001

»
Per testamenta alograto dalla madre A EEENENEG -
deceduta a Ladiil 24710719965,
Denuncia di successiane presentata alfUfficia del registra di Ladi in data 1904 /1935 al n.26 val.
153 e tmscritta pressa la Canservataria dei registri lmmabiliari di Milana 2 in data 22/04,/1938 ai
nn. 3030322163, il cui testamenta alagm@fa del 257051330 & stata pubblicata can verbale del
15/0171936 n. 67I7/60291 di rep. del datt. Piercarda Mattea, registrata a Ladiin data 22,/01/1996
aln. 409, La siz. rafi R fizlia della de cuius e unica successibile in farza dilesse conil fratella
B (:nno prestato quietanza al suddetto testamenta, rinuncianda ad ogni aziane di
riduziane nei confronti delferede testamentario iz - suai aventi causa can atto direp.
del Datt. Pierarky Mattea in data 03061998 ai nn. B5706,/9019 registrata a Ladiil 105071935 al
n. 3615 cerie 1 e tAscritta pressa la Canservatania deiregistri Immabilia di Milana 20l 23/09/1935
ainn. 73357/53530,

Froprietaric ante ventennic al 24,/10,/1995

.|

FRATICHE EDHLIZIE:
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Siprecisa che indata 121172014 il sottascritta ha prvveduta ad inviare al Camune di Trucazzana
richiesta diaccessa atti, can esita infruttuasa. Successivamente ha praovveduta a richiedere ulterare
richiesta di ac<essa attiin data 10062015 prat. 4534 can altrettanta esita infrutteosa, come da
camunicaziane pervenuta alla scrivente in data 25062015 prat. 5444 ave mi veniva camunicata
che, causa riarganizzaziane delfarchivio comunale, la pratica richiesta risultava nan ezsere
reperibile. 5i preciza the malte pratiche sano state sequestmte prima del commissariamenta del
Camune stessa e pai ricansegnate e attualmente irreperibili.

Successivamente il sottascrtta ha prowveduta a richiedere accesea atti al Parco Regianale Adda
Mard al fine di attenere documentaziane riscant@nte la regalarita del bene aggetta di stima.

LMCEMZS ECHUZIA N, 1151
Rilasciata indata £1,/03,/1969 n. 1151, successiva wvariante in data 03071969 nn. 1836,/2205/ 20580
ed in data OBf12,1372 n. 3520

CONVENZIONE ECHUZA

CoOMVENZIOME tm Comune di Truecazzano el R n data 02/12/2003 a repertaria del
datt. Jean-Fierre Farhat n. rep. 146953/35733 [allegata alla presente)

FERMESSD O COSTRUIRE n. 142003 del 230772004

It 512 i
Prazettista : Arc h
Tipg gratiza: Permessa di castruire

Fer lavari: ristrutturaziane di edificio esistente in Via Canti Anguissala in Albignana

Presentaziane in data; 11,04,/ 2003 n. di prat. 3769

Rilascia in data: 23f07/2004 prat. n. 3350 [pratica edilizia n. 14 2003}

Parere favarevale della Cammissiane edilizia nella seduta del 07 /052003 e dell’A5L di M elegnano

DENUMNCIA D INZIO ATTIVITA' EDMLIZIA = pratica 38,2005

Intesta zione: societs |G

Erozettista : zeam.

Tipo pratica: Variante al Permessa di Costruire n.14 /2003

Eer lavari: pressa I'immabile sita in VWia Canti Anguissala in Albignana, demalizione e nuawa
realizzaziane ditavalati interni, realizzazione di aperture in facciata, realizzazrione din.3 scale in£.a.
per Faccessa ai piani superiari, cansalidamenta strutturale dellevalte del piana terra e delle salette
dei piani superiari, demaliziane di balcani in £.3 esistenti, realizzaziane nuawi balcani in £.a.
Presentazigne in data; 21072006 n. di prat. 5573

[Hgie: i sottotetticono dichiamti non abitabili mentre illacale a destinazione commercial e rispecchia
la =cheda catastale esistente.

AUTORIZTAZION E PAES AGGEISTICA n.64f2005

Tipa pratica; Variamte al Permessa di Castruire n.14,/2003

Per lavari: madificheimteme edificia sitain Wia CantidiAnguiscala perapere didemaliziane e nuawva
redlizzaziane ditavalati interni, realizzarione di aperture in facciata, realizzarione din.3 scale in£.a.
per Faccessa ai piani superiari, cansalidamenta strutturale dellevalte del pia na terra e dellesalette
dei piani superiari, demaliziane di balcani in £.4 esistenti, realizzaziane nuawi balcani in £.a.
Presentazione in data; 22,07 2006 n. di prat. 53915

Rilascia in data: 04 10,2005 prat. n. 2653 [provvedimenta n. b4 ,f2005)

Mate: sana fatte sabve le eventuali prescriziani cantenute nelfariginaria C.E. n. 14 /2003,

DEMUNCIE OH INZID ATTIWITA' ECHLIZIA = pratica 5E£2005
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Tipa pratica: Variamte al Permessa di Castruire 0142003 e alla pratica OIA 352005

Per lawari: pressa I'immabile sita in Wia Canti Anguissala in Albiznana, demaliziane e nuawa
redlizzaziane ditavalati interni, realizzarione di aperture infacciata, realizzarione din.3 scale in£.a.
per Faccessa ai piani superiari, cansalidamenta strutturale dellevalte del piana terra e delle salette
dei piani superiari, demaliziane di balcani in £.4 esistenti, realizzaziane nuowi balcani in £.a.
Presentazione in data; 07,12/ 2005 n. di prat. 14456

Mate: nella stata di prgetta viene madifizata lafalda the nanrispecchia la rappresentarionegrafica
al pianma =ottatetta. | piani sottotetto sonao dichiarati nan abitahbili. | kocale a destinaziane
cammerciale gzzetta della presente procedura, nella predetta pratica edilizia posta al piana terra,
ti amplia annettenda parziane adiacente e vengana ridicegnati i locali destinati ai servizi izienici.

DEMUNCIA DM INZIO ATTIVITA EDILIZIA = pratica 3072006

Tipa pratica: Variamte al Permessa di Castruire n.14,/2003 e successive O.0.A.

Per lavari: pressa Fimmahile sita inWia Canti Anguicsala in Albignanag, realizzaziane ditavalati interni
di separaziane tra le unitd commerciali del piana terra, realizzaziane bagna imtema allunita
cammeriale n.4, parziale demaliziane di tavalati interni all’unitd commerciale del pia na term
Eresentazione io data: 23,06 2006 n. di prat. 5754

Wate: I'unitd commerciale azgetta della presente procedura, pasta al piana terra, tarna ad escere
rappresentata came precedentemente richiesta nells patica n.352005. Man vengana richieste

AUTORIZZAZION E PAES AGGISTICA n. 212006

Lipg gratica: autarzzaziane paecaggictica Parca Adda Mard

Fer lavari: apere di recupera sattotetto esistente can apertura di lucernai in falda e temazzini a
pazza.

Fresentazione in data; 26,05/ 2006 e successiva integraziane 22006,/2006

Bilassigio data: 03f07 /2006 prat. n. 2032 [praovvedimenta n. 81,2006)

DENUNCIA DM INZIO ATTIVITA EDILIZIA = Protmcollo 9139 del 07.07.2006

Inteata zign e G

Frozettista : zeam. NNENEGNGNGNGNEEEE

Tipa pratica: Recupera sattatetto ai fini residenziali

Per lavari: pressa immahile sita in Via Canti Anguissala in Albignana, recupera sattatetta in edificia
recidenziale mediante |e seguenti apere: realizzaziane tavalati interni, realizzazione diaperture in
facciata [balcani sfandatih, realizzaziane lucemai [aprbili) in falda, sastituzrione struttura partante
del tetta, sastiturione manta di capertura e lattaneria, realizzaziane di zanne fumarie
Eresentazigne in data: OF 07 2006 n. di prat. 91449

Wate: ko spazic cammerciale aggetta della presente procedura, alpiana terra, ritama a canfigurarsi
came in scheda catastale attualmente a llegata agli atti.

Per quanta cancerne il recupera del sottatetto il pmgetta prevede |3 realizzaziane delle unita
agzetta di pignaramenta.

Relativamente al Subattema 795, 5i seznala che & stata accatastato come residenziale e realizzata
parzialmente diffarme da quanta indicata intale pratica edilizia.

Relativamente al 5ubalterna 771, si eegnala the e stata accatastata come magazzing, attualmente &
a rustica e priva di tAmezzature, finiture e impianti, dal sopralluoga & emersa che nan & stata
redlizzata un terrazzing in falda indicata nel progetta.

5i seznala che nan vi g chiarezza [documenti nan reperiti all'interna della pratica) sul pagamenta
deglianeri relativi al recupera dei sattatetti.
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DEMUNCIA DM INZID ATTIWITA' EDILIZIA = pratica 5972006

Lnteata zion G

Prozettizta : zeam. (|

Ligg gratiza: Variante al Permessa di Castruire 0142003 e successive D.1LA,

Fer lavari: pressa 'immabile sita in Via Canti Anguissala in Albignana, parziale demaliziane di
tavalati interni alfunitd commerciale 7 del piana term [trattasi dellunitd in ozgetta di
pimaramenta)

Presentaziane in data: 23/10,/2006 n. di prat. 13356

Hate: siidentifica come variante finale al C.E. n. 142003 e suczessive madifiche ed integraziane;
D.LA. 14456 del Q7122005 [pratica 55/2005) D.1.A 5754 del 23,/06/2006 [pratica 40,2006},
All'unita commeriale pasta al piana terra wiene demalita il bagna e dichiarata al rustica. Man
vengana richieste madifiche nel sattotetta.

DEMUNCIA OH INZID ATTIWITA ECHLIZIA = pratica 2372007

Ergzettista; zeam . G

Tipa pratica: madifiche inteme

Eer lawgr: presea Fimmahile sita in Via CantiAnguissala in Albignana, nuova castrurione tavalati
imerni

Fresentaziane in data: 27,/04,2007 n. di prat. 5127

Mate: siidentifica come variante finale al C.E. n. 142003 e suczessive madifiche ed integraziane;
D.IA. 14456 del 07/12/2005 [pratica 55/2005% O.1.A. 5754 del 73,06/2006 [pratica 40/2006).

Can camunicaziane del Camune di Truc<arzana in data O4,05/2007 prat. 59332007 =i richiede
provvedimenta paecaggictico altre ad altra documentaziane.

Tale documentazione viene depasitata in data 30,/05/2007

COMUMICAZIONE CH FINE LAWORI

Prozettista fdic hiara nte : (G
Tipa pratica: camunicaziane di fine lawari

a. Presentata in data 03f11/2006 prta. n. 13845 relativamente alla DIA n14456 del
Q7 122006 [pratica n. pratica 55/ 2006) OIAN. 5757 [errare dibattitum trattasi deln. 5754}
del 23/06/2006 [pratica 40/2006), OIA n.13386 del 23/10/2006 [pmtica 592006}, can
ultimaziane dei lavari in data 31;710,2006

b. Presentata indata 23f07/2007 prta. n. 8637 relativamente alla DIA n 3149 del 07 /072006
per il subalterna ™32 can ultimaziane lwari al 19007,/ 2007,

7.1 Conformita edilizio:

Il sottascritta ha riscantrata diffarmitd rispetta a guanta @ ppresentata in scheda catastale.
Li Epgnala che parziani di mura partanti fan sana stati agzetto di demalizione e pertanta la
divisiane interne, in scheda unico locale aktre 3 bagna disimpegnata, ha subita delle madifiche
creanda un nuawva lacale, dal quale siaccede al disimpegna e successiva bagna ciecq, B una quinta
alfimtema del nuava locale vendita.
Aifini della regalarzzarione edilizia sard necessaria presentare permessa di castruire in 5anataria
unitamente alla richiesta dacumentaziane e nuaova echeda catactale.
Costi di realarizza rione:

1. Presentazione Autarizzazione Edilizia in 5anataria afirma di tecnicao abilitata: € 2.500,00

2. Cneridirilascio cancessiane [diritti di segreteria e balli; € 250,00

3. Agsiarnamenta scheda catastale: € 600,00

4. Tributi catastali; € 5000
Cneri Tatali: € 3.4:00,00
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Talicastisana puramente indicativi efrutta di una stima di massima. E' anere delfutura acquirente
verificarne la veridicitd e la fattibilitd di quanta sopra descritta.
Tali costi saranna detratti dal valare d’asta del bene.

7.2 Conformita urhanistica:

strumenta urbanistica wigente: apprawata can delibem del Cansiglia Camunale n. 13 del
23f02/2010e e n. 14 del 24022010

Zana amagened: ambita starica e testimaniale di pregia

Harme tecniche di aftyazigne: sirimanda a NTA [Marme Tecniche di Attuazione) del Camune di

Truccazzam

Descriziane: dicuial pumta NEGDZ IO

In Camune di Truccazzana [MI), frazione Albignana, Via Canti Anguissala n.5, in complessa
candaminiale, negazia ad unica vetrina pasta al piana term e compasta da 2 k<alin.2 can bazgna ciecao
dicimpesxnata.

Recentemente ristruttumta ha riscalda menta autanama.

E' presente un’unica vetrina dalla quale, mediante parta, si accedeall’'unita.

Condizioni G enerali dell'immohile:

L'immahile in generale si presenta in sufficiente stata di manutenziane can finiture ariginali guali valte
in mattania wvista.

Alcune murture presentana tAece di umidita di ricalita.

BILEgsrii nescung

c {eriitis et e

Companenti edilizie & castruttive:

Infizsi esterni tipalogia: amte a battente, anta fissa con affaccio su cortile interna ed

[Eermmenti esternil: amta ficea [vetrina} pio anta apribile [ingressa negaria) can affaccia su
via pubhlica

matenale: inalluminia
prateziane: priva di proteriane

Infissi interni [parte interne):  tipalagia: 3 battente
materale: legna tambumta

Parta d'ingressa tipalagia: anta singala a battente insenta nella vetrina

Pawvim. Interna ubiaziane: tuttii locali
materale: pavimento cemmica

Rivestimenta ubkaziane: bagzna
materiale: piastrelle ceramiche

Plafani materale: 3 waka in mattani a vista
Impia rti:
Elettrica tipalogia; sottatmccia

tensiane: 2200
candiziani: da verificare

Termica tipalazia: ditipoautanoma can elementi mdianti a parete.
E' presente una split AFC
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m igni mlati | caliple dell : ,
Per guanta attiene alla descriziane ed alla determinazione della caonsistenza, €i si & avvalsi della
planimetria catastale allegata inscala 1:200, verificata durante il sapralluoga eseguita dalk scrivente e
PERZIALMENTE corrispondente allo stata di fattao riscamtrata. La superficie "larda commerciale”
delfunitd, misu@ta gmaficamente nells planimetria catastale allegata e pertanta da cansiderarsi
indicativa & di cica 59,00 mg, walutati al 200%, ivi campresi i muri di propreta calcolati
camvenzianalmente in guata appartuna [muri camuni 17 2h.

Dectinaziane Parametra Supericie Caeff Superizie equivalente
redlefpatenziale
Megzazia tup larda di 53,00 mq 1,00 5900 mq
pavimenta

Lriter] estimatlvl OMl [Osservatorlo del Mercato Immablllare)
Destinazione d'uso: commerciale

Spttocategoria: unita allinterno di stabile cond ominiale

BVALUTAZIONE CONPLESSIWA DEL LOTTO!
B.1Criterio di stima:
LSulla baee di quanto sopmA emersa A ceguito delle isperioni e dei rilievi eseguiti, noncheé dalle
risultanze dei callkigui infarmativi avuti can tecnici ed aperatari kocali ed alla cansultaziane del
ballettina sulla "Rilevaziane dei prezzi degli immabhili sulla piazza di Milana e Pravincia ", edita
dalla Camera di Cammeria nelfanna 2015, nanché da canascenze persanali nel settare, in
riferimenta altres al quesita farmulata dal3.E., cansiderata:

}3

che trattasi complessivamente di proprieta che potrebbe sodere di OISCRETA,
appetibilitad per il cantestoin cui éinserita, inSUJFFICIENT E statadi manutenziane,
can aspetti marfalagici ed illuminatecnici tipici degli spazidestinatial cammercia.
Lavalutaziane della stessa & quindiin linea £an I3 media dei valari unitari ec pressi
attualmente dal mercata immabiliare in zana, per praprieta consimili;

che ko scrivente esperta, in riferimenta anche al quesita del3.E., procederd alla
valutaziane delfintera quata aggetta di pignaramenta gui descritta, cansiderata
sanza vincolo di affittanza in corso e quindi disponibile immediatamente, neal
taso di vendita o assegnazione a terzi;

che il perdura re della <risi ecanamica-finanziaria globale cantinua a pradurmme sul
mercata immahbiliare una stasi delle trAnsaziani. || prot@si delfincerterza,
nanastante la minar difficaltd d'accessa al credita e estrema selettivitd della
liguidita dispanibile, determinana la limitata mahbilita deglioperatan attivi, da cui
deriva la carenza di cancreti elementi di misuraziane per stimare un reale livella
di allineamenta deiwvalari di mercata. Tale situariane cantinua a candizianare il
mercata immabiliare che risente di tale mamenta di difficaltd ecoanamica can la
caneezuenza diun lieve ribasen delle quataziani e delle trattativa.

che il criterio ectimativo a dottata per l valutarione della proprietd ezaminata &
guelly diretta o "a wvalare di mercata®”, che prevede |3 maktiplicazione della
superficie "lkarda commeriale” come in precedenza determinata, per i prexsi
medi unitari espressi attualmente dal mercata immahbiliare in zona, per praprieta
awentica @tteristiche cansimili;

che ilvalare di mercato come sapr definita, pud essere cansiderata perattra il
"pi0 prabahbile” su base estimativa, ma deve intendersi camungue “arientativa®™
e quindi suscettibile di varaziani, anche sencibili, in diminuziane a inaumenta.

2.2 Font di informazione:
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Catasta di Milana,

Canservatana dei Registri Immahiliari di Milana 2,
Ufficia Tecnica del Camune di Truccazzana [MIY,
Azenzie immabhbiliari ed asservatari del mercata di;

kapporie didima B=curicons Immobiliare - o, 2230 0 2010

o Rilevariane prezzi di merata anna 2015 Prezziaria Imm.re di Milano e

prawvinEcia

o .M.l Ceservataria del Merata Immahiliare 3 cum delfAzenzia del
Territaro- 1" semestre 2015
Immabhbiliare wehb e £asa.it

2.3 Valutazione corpi:

MNEGOFIO,

5tima simtetica comparativa pa@metnca [semplificata)

Destimazione SuperToke Bqulivalente Wi ke v kore Contplessive
Lisdtori
MNezazia 53,00 € 1.300,00 € 7B.700,00
Valara corpo € 76.700,00
Walara acrazzar £ 0
Valara eom plazsiva intara € ¥h. 700,00
Walara com plassrea dirtto @ quata £ 76.700,00
Rie pilogo:
Immohile Superficie Lorda Yolore intero Vidore diritto €
medio ponderale guoa
Mezazia 59,00 £ 7B.700,00 € 75.700,00
2.4 Adeguamenti e comezioni dellastima:
¥* PRiduzione del valare del 15%, dovuta all'immediatezza della
vendita giudiziaria e per assenza di gam@nzia per viri came da
dicp. del3.E. [ min.15% } £ 11.508, 00
¥ PRiduziane del0% perl vendita di una sala quata dell'immahbile
in virt del fatta che il valare della quata nan caincide can la
guata del valare: £ 0,00
¥ Rimbarsa farfettaria di eventuali spese candaminiali insalute
nel biennia anteriare alla vendita: £ 3.000,00
¥* Spesetecniche diregalarizzaziane urbanistica gfa catastale: £ 3.400,00

B.CPregzo base d'asta del ot

Yalare immahbile al netta delle decurtaziani nella stata di fatta in cui sitmva;
¥ Prerra divendits del latta nello stata di “liberm”:

£58.795,00
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LOTTO 2: SOTTOTETTO A DESTINAZIONE MAGAZZIND
9. IDENTIFICAZ IOME DEI BEMI IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDHTA:

Magazzini € locali di deposito [CF2]
sito in Truccazzana [Wilanop CAR 20060 fazione: Albignano
Yia Conti Anguissola n.G

Ouma e tipolosia del dirits

# PFiena proprieta di 11 d D

e de
Uierigri Imtarmazigni syl debita®: risuttana imeperibili
Evermtuali compriprietari: nessunag

|dentificato al catasto Fabhbricat:

Loxteszta zi.or A
Foglio 4, particella 54, subaltzerno 771

L

VIR CONTI ANGUISSOLA 0.5, piana 2, sexiane censuaria TRUCCAZZAND, catezaria &2, clasze
3, cansistenza 105 mo, rendita £ 249,45

Defvante da: variaxiane nel classa menta del 13012007 n.2043 . 1/2007 inatti dal 13012007
[pratacallan. MIDD24091). Precedentemente pervariaziane perdivisiane, fusione e demaliziane
parziale del 13012006 n. 1712 .1/2006 in atti dal 13012006 [protacalla n. MIDO203E6)
Canfini: vana scala comune, cartile, altra praoprietd, via Canti Anguissala

5i riscantrana parziali difformita rispetto a3 quanta mppresentata graficamente nella scheda
catastale allegata.
Lirimanda al punta 7 della presente perizia estimativa

Mote generali: Trattasi di immabhile a rustica priva difiniture

10, DESCRIZOME GEN ERALE [SUARTIERE E ZOMA):

Area yrbanigtics: residensiale a traffica locale can parchezzi buani.
La rana & prowvista di eervizi di urbanirzaziaone primara e urbanizzazione secondaria. Impartanti

sentri limitrafi; Melsa a avest e Treviglia 3 est.

Caratteristiche rone limitrof e: agricale

Attraziani paesazgictiche: Canale Muzra del Fiume Adda.

Attraziani stariche: Man specificate

Principali callegamenti pubblici: Staziane Feraviara di Trecella [55 e 56} [2 km), Srincala TEEM e
BREBEMI [cira 10 km)

Servizi afferti dalla_zona: Minimarket [buana), Ufficia bancario [buana), Chiesa pamacchiale
[attima}

11.5TATO DY POGSE S50
UBERD
Da verifiche eseguite pressa I'Agenzia delle Entrate nan risultana registmti cantratti di kocaziane
Capia allegata satta “Allegata 4", Attualmente 'lmmmoblle & |n custodla della socletd SIVAG
nominata dal G.E. Dott.s58 Sclrpo con verbale del 30/01/201R,

12 VINLCOL ED OMERI GIU RICHEO:
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12,1 Vincolied onerigiuridici che estemnno a carico dell'acquirents:
121 . 10omands giudizinii o altre trosorizion) pregiudirevoli; Messuna,

121 20onvenrion matnmankiali e prove. d'ascegnarione cosa oniugale: Messuna.

121 340 di asseryime nta urbanistico:

¥

Convenzione edilzia a favare di Comune di Truccazzana cantra (D
- =rivante di comvenziane edilizia tm |e parti e a ragita Dott. Farhat Jean-
Pierre in data 02f12/2003 ai nn. 146383 trascritta a Milana 2 in data
15/12/200% ai nn. 150954 /106110

Cgzetta della canvenziane gli immahbili individuati al foglia 4 mappale 54 sub.
504,610511 731/ 7S5/ 734 [am To2f 75 ey 7VISF71) altre che a terreni al
faglio 4 mappali45/502

121 e imitarion g uea:

b3

Costituzione di diritti reali a titolo gratuito a favore di D
I oo Dot Farhat Jean-Pierre in data

14032006 ai nn. 158134 /45281 trmscritta a Milana 2 in data 1000472006 ai
nn. 55055 27504,

Diritta di passagsio e posa di servizi sul terrena individuata come ente urbana
alfaglind mappale ¥ sub. 744

Lessigne di diritt reali atitoln sratyitg a favare del Comune di Truccazzana e
a ragita Datt. Farhat Jean-Pierre in data 02/12,/2003 3inn. 146983 t@ scritta a

Milana 2 in data 15122003 ai nn. 180985,/106111.
Terreni in aggetta di<essiane individuatialfaglio 4 mappale 45 e 502

12.2 VWincoli ed onerigiuridici cancellati a cura 8 spese della procedura:
122 dleorizioni;

b3

v
v
v

lomeca volgntaria gnogtatga favare di Banca Agricala Mantavana 5pa cantra
N cerivante da cancessiane 3 garansia di mutua fandiaria

- Imparta ipateca: € 2.070.000,00

- Imparta capitale: € 1.152.000,00

A ragita Datt. Farhat Jean-Pierre in data 02f12/2003 ai nn. 146954 /385740
scritta a Milana 2 in data 15122003 ai nn. 1809583/33297.

Immahili ipotecati caonmtraddistinti al faglin 4 mappale 54 sub.
504,510/ 511/ 731/ 735/ 734

E@zignamentg io gugka [rif ipotecara registro particalare 33237 del
15/12{2003} a favare di Banca Agricala Mantavana 5pa contm R

i derivante da frazionamenta in quata a mgita Datt. Farhat Jean-Pierre in
data 05,047 2006 ai nn. 155436 iscritta 3 Milana 2 indata 21032007 ai nn.
425844 /3848
sub, 752 capita le 49.000,00 - ipoteca 88.200,00
sub, 770 [orm 735} capitale 60,750,000 - ipoteca 109.350,00
Sub. ¥ capitale 72.200,00 - ipateca 135.360,00

122 2Rgnaraments;

b3

Pignoramentz 2 favare di (N

derivante da “erbale di Pignom menta immabhbiliare del Tribunale di Milana
Seriane di Cassana d'Adda in data 150772010 ai nn. 1256 trascrittaa Milana
2in data 2307/ 2010 ai nn. 97950/ 5697 7
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122 3A0tre tracerizian: Messuna.

122 4dagiarnamanta della documentazons ipoontactaks in att’: Nescuna.

Nisure Penali

5i segnala che in data 210272007, |a Procura della repubhblica, nells persana del Pubblica
Ministera Daott.ssa 4Grazia Calacicca ha chiesta Fimmediata cansegna della pratica edilizia
campleta di agni atta ed allegata relativa alllimmabile sita in Truccazzana [MI kocalita
Albiznana PAdda alla Via Anguissala, area denaminata "ex Geas” di praprieta della N
I -1t i interventa edilizia di recuper.
[FP n. 479505 R4a.M.R. Mad. 45). In data 21022007 viene acquisita il fascicala come da
verbale di acguisiziane ed in data 05/09/2005 ne ardina la restituzione, awvenuta il
15,/09/2005.

13, ALTRE INFORMAZION| PER L'RCOUIRENTE:

5 i . g minlale:
Speseardinarie annue digestione dell'immabile: 1.500,00 €

spece condominiali scadute ed insalute alla data dells perixia: 2. 600,00 €
Tatale rferita alla societa (R 55561 coc divisi:

- ‘Gectione 2013 € 5. 847,78

- hGectione 2014:€ 183783
Mlillesimi di proprieta: proparzianali diritti di compraprieta sogli enti comuni condaminiali ai enci
degliartt.1117 e seguenti del Cad.Civ. ed in particalare sul cartile comune identficata in CT. can il
Mapp.hZ

ili; immabhile pasta al pia na sattatetta can
elementi che impediscana faccessa ai diversamente abili all'interna degli spazi [scala di accessa).
Limmahile & prova di ascensare.

Particolari vincoli 8fo dot@azioni condominialic Man Specificata

Attestazigne Prestazione Energetica:; immabile priva di impianta. Man & passibile, pertanta,
redigere Attectato di prestaziane Energetica

Indize_di_prestazione energetica: non potd escere redatta in guanmta priva di impianta di
ricca ldamenta

Vincoli di prelazione dello Stato ex O Les, 3272004 i, rica de nell’ambita del Parco Adda Mard.

Dyverteze yltarigri; Man Specificate

14.ATTUAL EPRECEDENT | PROPRIETARI:
Proprietaric dal 021272003 ad oggi [attuale proprietario):

*

*  Infarza diatta dicompravendita a rogita Datt. Farhat Jean-Pierre in data 021272003 ainn.
14p3E2/35738 trmscritta 3 Milano 2 in data 151272003 ai nn. 180982/106109
relativamente agli immabili contraddistinti al foglio 4 mappale 54 sub. 731/733/734,
immahili gravati da servito di passa pedanale infavare deisub. F37/715

¥ Infarza diatta dicampravendita a rogita Datt. Farhat Jean-Pierre in data 0212/ 2003 ainn.
14p3E2 /35738 trascritta @ Milang 2 in data 1571272003 ai nn. 1509517106105,
relativamente agli immabili contraddistinti al foglio 4 mappale %4 sub. 504/510/511
campresa parte camune al mappale 52 [cate camune)

Per immahil \dictinti al foelind e S sub. 73177337734

Froprietario dal 23122000 al 021272003

* .
In farza diatta di campravendita a ragita del Datt. Elisabetta Tataranna in data 227122000 ainn.
G135, trascritta in data 23/12/2000 ainn. 122230/83546.
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Czzetta della vendita unitd immabhilian identificate can scheda n. 1999 e 2000 del 140371372 e
parziane identificata al foglio 4 mappale 54 sub. 706,

Froprietaric dal 241271990 al 23/12/2000;

*
In farza scrittura privata 3 rogita del Dott. Domenika Acquarane in data 24121990 ai nn.
16154 6415573, tra seritta in data 0840171991 ai nn. 2371/ 1861
Czzetta della vendita unitd immabiliari identificate can scheda n. 1997/19958/1999/2000,/2001 del
14/03197 2.

Froprietaric ante ventennioal 24712 /1990;

*
Per immatil \istinti o) pretic g B E sy SA/E10/51

Proprietaric dal 19/06/2001 al 021272003

.
In farza di atta di compravendita a ragita del Datt. Patrizia Codecasa in data 137062001 ai nn.
794 B4 /12558, trascritta in data 12072001 3§ nn. 76129/ 48918,

Fropriearic dal 24,/10/1995 al 19/06/2001

*
Per testamenta akografa dalla madre Adriana BRIZZOLARA nata a Pozza DAdda il 1370671913 e
deceduta a Ladiil 2471071995,
Denuncia di succesciane presentata alfUfficia del registra di Ladi in data 19704 /1935 al n.26 wal.
153 e tmscritta pressa la Canservataria dei registri lmmahbiliari di Milana 2 in data 22041938 ai
nn. 30309722163, il cui testamenta alografa del 25/05/1990 é stata pubblizata can verbale del
15/01/1936 n. 6737/60291 di rep. del datt. Piercada Mattea, registrata a Ladiin data 22,/01/1996
aln. 409, La siz.raf R fizli= della de cuius e unica successibile in farza dilesse canil fratelia
S H:nno prestato guietanza al suddetto testamenta, rinonciando ad ogni aziane di
riduziane nei confranti delferede testamentario siz ]l - =voi aventi zauza con atto direp.
del Datt. Pierark Mattea in data 03061995 ai nn. 55706,/9019 registrata a Ladiil 10,07 /1935 al
n. 3615 serie 1 e t@Ascritta pressa la Canservatana deiregistri immahiliad di Milana 2 0l 23/09/19358
ainn. ¥33ET/535630,

Froprietaric ante ventennic al 24,10,/1995

15 PRATICHE EQHLIZIE:

5i preciza chein data 1271172014 il sottascritta ha provveduta ad inviare richiesta di accessa atti,
canesita infruttuasa. Successivamente ha provveduta a richiedere ulteriare richiesta di accessa atti
indata 10062015 prat. 4594 can altrettanta esita inf ruttuasa, come da comunicaziane pervenuta
alla scrivente in data 25/06,/2015 prat. 5444 ave miveniva camunicata che, causa riarganicraziane
delfarhivio comunale, la pratica richiesta risulta nanessere reperibile. 5i precisa che makte pratiche
zana state cequestrate prima del commicsariamento del Comune stesso e pai riconEesnate e
attualmente irreperihili.

Sutcessivamente il sattascritto ha provveduta 3 richiedere accessa atti al Parco Regianale Adda
Mard al fine di attenere documentaziane riscant@nte la regalaritd del bene oggetta di stima.

LICEMNZS ECHUZIA N, 1151
Rilasciata in data 2170371969 n. 1151, successiva wvariante in data 0350771963 nn. 1835/2205/2080
edin data O6/12/1972 n. 3540
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COMVEMZION EEDHUZLA
COMVENZIONE tm Camune di Truccazzana el o212 02/12/2003 a repertaria del
datt. Jear-Pierre Farhat n. rep. 146955 /38733 [allegata alla presente)

PERMESSD O COSTRUIRE n. 1472003 dal 23022004

ntesta zigne G (o -ucceccivo passaggzio di proprieta alla societa
I

PEm=etticta: Arch. ‘Walter 5caramazza

Tipo pratica: Permessa di castruire

Per lavari: ristrutturazione di edificio esistente inVia Canti Anguissala in Albignana

Presentazione in data: 11042003 n. di prat. 3769

Rilaccia in data: 23/07 /2004 prat. n. 9350 [pratica edilizia n. 14,2003}

Parere favarevale dells Cammissiane edilizia nells seduta del 97 /05 2003 e dell’ASL di Melegnana

DENUMCIA T INZIO ATT IVITA' EDILIZIA = pratica 3872005

Intestazione: sacieta CaGe.Bers. 5l

Progettista: zeam. Maurizio Bargogni

Ligg gratiza: Variamte al Permessa di Castruire n.14 /2003

Per lavari: pressa I'immabile sito in Wia Canti Anguissala in Albignana, demaliziane e nuawa
realizzazione ditavalati interni, realizrzaziane di aperture in facciata, realizzazrione din.3 scale inc.a.
per Faccessa ai piani superiari, cansalidamenta strutturale dellevalte del piana terra e delle salette
dei piani superiari, demalizione di baleani in £.a ecictenti, realizzaziane nuawi balcani in €.a.
Presemtazione in data: 2107 2005 n. di prat. 5573

Hate: i sattatettisana dichiarati naon abitabilimentreil locale a destinaziane commerciale rispecchia
lacrheda catastale ecictente

AUTORIZZAZION E PAESAGGISTICA n.647 2005

|

Ligg gratiza; Variante al Permessa di Castruire n.14 /2003

Perlavari: madificheimterne edificio sitain Via CantidiAnguissala perapere didemaliziane e nuawa
realizzazione ditavalati imterni, realizraziane di aperture in facciata, realizzazsione din.3 scale inc.a.
per Faccessa ai piani superiari, cansalidamenta strutturale dellevalte del piana terra e delle salette
dei piani superiari, demalizione di baleani in £.a ecictenti, realizza ziane nuawi balzani in €.a.
Presemtazione in data: 2207 2005 n. di prat. 5915

Rilascia in data: 047102005 prat. n. 2653 [pravvedimenta n. 642005}

Hate: =ana fate salve le eventuali prescrziani cantenute nell’ariginaria CE. n. 142003,

DENUMCIA T INZIO ATT IVITA' EDILIZIA = pratica 5872005

Prozettista ; zear (D

Tipa pratica: Variante al Permessa di Castruire n.14/2003 e alla pratica DIA 352005

Per lavari: pressa I'immabile sito in Yia Canti Anguissala in Albignana, demaliziane e nuawa
realizzazione ditavalati interni, realizraziane di aperture in facciata, realizzazrione din.3 scale inc.a.
per Faccessa ai piani superiari, cansalidamenta strutturale dellevalte del piana terra e delle salette
dei piani superiari, demalizione di balcani in £.a esistenti, realizzazione nuawi balcani in £.a.
Presemtazione in data: OF /122005 n. di prat. 14456

Mate: nella stata di pragetta viene madificata 13 falda che nanrispecchia 1a rappresentaziane gratfica
al piana csattatetta. | piani sattatetto sonao dichiamti naon ahitahili. | kocale a destinarione
cammerciale pasta al piana term =i ampli annettendo parziane adiacente e vengana ridisegnati i
lacali destinati ai servizi igienici.

DEN UNCIA T INZID ATT IWITA' EDILIZIA = pratica 30 X006
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Frozettista ; geam (N

Tipa pratica: Variamte al Permessa di Castruire n.14 /2003 e successive O.0.A.

Per lavari: pressa Fimmahile sita inWia Canti Anguissala inAlbignana, realizzaziane ditavalatiinterni
di separaziane tra le unitd commerciali del piana terra, realizzaziane bagna imtema alfunita
cammeriale n.4, parzale demaliziane ditawvalati interni all’unitd commerciale del piana terrma
Erecsemazione o data: #3,06/2006 n. di prat. 5754

HWate: I'unitd commeriale pasta al piana term rtarna ad escere come precedentemente richiesta
nella pratica n.38/2005. Nan vengana richieste madifiche nel sattotetta.

AUTORIZZAZION E PAESBGGISTICA n. 2112006

Erzpttista; zeam .

Tipo pratica: autanzzazione paeeaggictica Parco Adda Mard

Per lavari: apere di recupera sattotetta esistente can apertura di lucernai in falda e terrazzini a
pazza.

Presentaziane in data: 26,/05/2006 e successhra integraziane 22/06,2006
Bilaezig io gata: O3f07 2006 prat. n. 2092 [provvedimenta n. B1/2006)

DEM UNCIA T INZID ATT IWITA' EDLIZIA = pratica

Pragettista : zeam . G

Tipo pratica: Recupera sattatetto i fini recidenzia li
Eerlavgri; pressa Fimmabile sita in Via Canti Anguissala in Albignana, recupera sattatetta in edificia
recidenziale mediante |e seguenti apere: realizzazione tavalati interni, realizzaziane diaperture in
facciata [balcani sfandatiy, realizzaziane lucemai [aprbiliy in falda, sastituzione strutturm partante
deltetta, sastiturione manta dicopertura e lattaneria, realizzazione di canne fumarie
Presentaziane in data: 0707 2006 n. di prat. 9143
Mate: ko spazio commerciale al piana terra ritarna a3 canfigum i come in scheda catastale
attualmente allegata agli atti.
Per quanto cancerne il recupera del sattatetto il progetta prevede B realizzazione delle unita
agzetta di pignaramenta dicui:
- Subaltema 795: accatastata comeresidenziale e dfforme da quantaintale pratica espressa
-  Lubaltema 771: accatastata come magazzing ed attualmente a rustica di sui =i segnala kA
mancanza in scheda dei balcaniinfalda di<cui akuni sana stati realizzati come da progetta
allezata a tale pratica edilizia
Si segnala che nan vi & chiarezza [documenti nan reperibilid sul pagamenta degli aneri relativi al
recupera del sottatetta.

CHEM UNCIA T INZID ATT IWITA' ECILIZIA = pratica 592006

Erazgrtista; zeam.

Tipa pratica: Variamte al Permessa di Castruire n. 14,2003 e successive O.0.A.

Eer lavgri pressa Fimmahile sita in Wia Canti Anguissala in Albignana, parziale demaliziane di
tavalati interni alfunitd commerciale 7 del piang term [trattasi dellunitd in aggetta di
piznaramenta)

Presemazione in data: 23102006 n. di prat. 13356

Mate: si identifica come wariante finale al C.E. n. 14,2003 e succecsive madifiche ed integraziane;
O.1.A. 14456 del 712720056 [pratica 552006} D.1.A. 5754 del 230062006 [pratica 40,2006},
All'unitd commeriale pasta al piana terra viene demalita il bagna e dichiarata al rustica. Man
vengana richieste madifiche nel sottotetta.

DEM UNCIA T INZID ATT IWITA' EDILIZIA = pratica 237007
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Frozettista ; geam (N

Tipa pratica: madifiche interne

Per lawari: pressa Fimmahbile sita in Wia Canti Anguizsala in Albignana, nuava castruziane tavalati
interni

Precenmtaziane in data: 27,/04/2007 n. di prat. 5127

Hate: siidentifica come variante finale al CE. n. 142003 e successive madifiche ed integraziane;
O.1.A. 14456 del 071272005 [pratica 552006} D.1.A. 5754 del 23062006 [pratica 40/2006).

Can camunicaziane del Camune di Truccazzana in data 040572007 prat. 59332007 =i richiede
praovwedimenta paecaggictico altre ad attra dacumentaziane.

Lo spazio caommerciale al piana terra ritarna a canfigurarsi come in scheda catastale attualmente
allegata agli atti.

Per quanto tancerne il recupera del sattotetto il progetta prevede B realizzazione delle wnita

agzetta di pignaramenta di cuoi:
- Subaltema 795: accatastata comeresidenziale ediffarme da quantaintale pratica espressa
-  Subaltema 771 accatastata come magazzing ed attualmente a rustica di sui =i segnala
mancanza in scheda dei balzaniinfalda dicui akuni sana stati realizzati come da progetta
allezata a tale pratica edilizia

Tale documentazione viene depasitata in data 30/05/2007

COMUMICAZIONE D FIME LAWOR|

Erozettigta {dichiarante; = eom. |G
Tipa pratiza: comuniaziane di fine lavari

£. Presentata in data 031172006 prta. n. 13845 relatimmente alla DIA n.14456 del
Q71272006 [pratica n. pratica 55 2006) OIAn.5757 [errare dibattitura trattasideln. 5754}
del 23,/06/2006 [pratica 4072006}, OIA n.13386 del 23/10/2006 [prmtica 53/ 2006}, can
ultimaziane dei lavariin data 3171072006

d. Presentata in data 23/f07/2007 prta. n. 8637 relativamente alla OIA n 3149 del 07072006
per il subalterna 732 can ultimaziane lavari al 19707 /2007,

15 Conformite e diliz ia:

Il sattascritta ha riscantrata diffarmita rispetto a quanto @ppresentata in scheda catastale.
Sisegnala che gaficamente nan sana ripartati i due balcani presenti e can affaccio una su cartile
imerna, faltrm suwvia pubblica.
Intemamente, =e pur alla stata rustica, sana presenti dei tawalati nan individuati nella echeda
cactale.
E’ evidente I'intenziane della praprietd di realizzare un alloggia in sottotetto.
Sizegnalaattresiche le atexzealfinterna attualmente esistentiecalcalate al rustica delsalaia [priva
di sattatanda, circa 15cm) & di 2,69 ml al satta trAve.
Ai fini della regalarizzaziane edilizia sard necessario presentare Pratica edilizia in Sanataria
unitamente alla richiesta dacumentazione e nuava scheda catactale.
Costidiregolarizzazione:

1. Presemtaziane Pratica Edilizia in 5anataria a firma ditecnica ahbilitata: € 2.500,00

2. Oneridirilascio cancessiane [diritti di segreteria e balliy: € 250,00

3. Azsiornamenta scheda catacstale: € 600,00

4. Tributi catastale: € 50,00
Cneri Tatali: € 3 400,00
Talicasticana puramente indicativi efrutta di una stima di massima. E' aneredelfutura acquirente
verficame laveridicitd e la fattibilitd di qua mta sopra descritta.
Tali costi saranna detratti dal valkare d'asta del bene.
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Incasa di recupera sattatetta aifini abitativi dove essere presentata richiesta pressa il Camune di
Truccazzana can pagamenta deiprevisti aneri di urbanizzazione e casta di castruziane. Tale verifica
& demandata al futura a<quirente.

Sicexnala 3 tale fine the il condaminio ha incaricato tecnico abilitata al fine dichiarire e definire 13

QUEctigne QUrgeE@ticy el = =AM Nunlnakals EcigEnrialiggct] 0el cattotetto g OUE B i3t

richiesto recuper aifini residenziali.

15, Conformita urbanistioa:

Strumento urbanistico vigente: apprwvata can delibera del Cansiglio Comunale n. 13 del
230220108 & n. 14 del 247022010

Zan3 gmagsenes; amhbita starica e testimaniale di pregia

Warme tecniche diattuasiane: sirimanda a NTA [Marme Tecniche di Attuaziane) del Camune di
Trucearzama

Descrizione: dicuial punta Magazzino in sottotetto

In Camune di Truccarrana (MY, frazione Albignana, Via Conti Anguissala n.5, in camplessa
candaminiale, saottatetta can accecen da scala candaminiale e compastao da unica lacale can 2 piccali
balzaniin falda.

luminata ed areato tmAmite a mpie velus.

Recentemente agzetta di ristrutturazsiane Fimmabhbile, come detta, & priva difiniture gquali sattafandi,
pavimenti, rivestimenti, impianti, etz e finiture in generale e da tempa in stata di abbandana.

Appare evidente che l'intenzione del castruttare fosse quelka di comvertire la spazia, infutura, previa
autanzzaziane e pagamemnma deglianeri, ad usa residenziale.

Condizioni G enerali dell'immohile:
Limmabhile =i presenta a rustica priva difiniture ed impianti.

Arcessori; immabile priva di accessari quali cantine efa pasta auta bas

Laratteristiche descrttive:

- Cedili _——
Infissi esterni tipalagia: antea battemte pergli accessiai balzaniin falda e velus in
[cermmenti esternil: capertura

matenale: in legno dappia vetra
prateziane: privo di prateziane

Infizsi interni [parte interne):  nan presenti

Parta d'ingressa tipalagia: anta singala a battente ditipa blindata
Pavim. Interna Man presentee priva anche disattofanda
Rivestimenta Man presente

Plafani materiale: tetta in legna 3 wvista

Impia nti:

Elett rica MNan prezente

Termica Man presente

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per guanta attiene alla descriziane ed alla determinazione della caonsistenza, ©i si B avvalsi della

planimetria catastale allegata inscala 1:200, werificata durante il sapralluaga eseguita dalka scrivente e
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PRRZIALNMENTE corrispondente allo stata di fatta riscamtrata. La superficie “larda commerciale”
delfunitd, misumta gmficamente nells planimetria catastale allegata e pertanta da cansiderarsi
indicativa e di circa 10500 mg, walutati al 100%, iwi compresi | muri di praprieta calcolati
camenzianalmente in quata appartuna [muri camuni 172,

Trattandasi di unitd in sottatetta Fakterra intema évariabile da cm. 264 al calma a <irca cm. 3040 cm.
Fertanta nellavalutaziane al mg dell'immabile si & tenuta conta ditale aspetta.

Destinaziane Pa @ metra Superficie realefpatenziale Caeff. Superficie eguivalente
Mazarzing in cup larda di 103,00 mqg 1,40 103,00 mg
ttotetta pavimenta
Balkani ctup larda di 10,00 mg 0,25 2,50 mqg
pavimenta
105,50 mg

Lriterl estimativl Ol [Osservatarlo del Mercato Immablllare)
Destinazione d'uso: magazzino
Sottocategoria: unita all'interno distabile cond ominiale

1vALUTAZIONE GO NPLESSIWA DEL LOTTO 2:
16.Criterio di stima:

LSulla baee di quanto sopmA emersa A ceguito delle isperioni e dei rilievi eseguiti, noncheé dalle
risultanze dei callkigui infarmativi avuti can tecnici ed aperatari kocali ed alla cansultaziane del
ballettina sulla "Rilevaziane dei prezzi degli immabhili sulla piazza di Milana e Pravincia ", edita
dalla Camera di Cammeria nelfanna 2014, nanché da canascenze persanali nel settare, in
rferimenta altresi al quesita farmulata dal3.E., cansiderata:

¥ chetmttasi complessivamente diproprietd che gade di MODESTA appetibilitd per

la mancanza difiniture ed il livells di manutenziane attuale. La valutaziane della
steces NOM & quindi in linea £an la media dei valari unitari espressi attualmente
dal mercata immahiliare in zana, per praprieta cansimili;

che lo stesso potrebbe essere oggetto di ecupero di sottotEt ai fini abi@tivi,
che ko scrivente esperta, in riferimenta anche al quesita del3.E., procederd alla
valutaziane delfintera quata aggetta di pignaramenta gui descritta, cansiderata
sanza vincolo di affittanza in corso & quindi disponibile immediatamente, nel
casn di wvendita o assegnazione a tarzi]

che il perdura re della <risi ecanamica-finanziaria globale cantinua a pradurme sul
mercata immahbiliare una stasi delle trAnsaziani. || prot@si delfincerterza,
nanastante la minar difficaltd d'accessa al credita e Pestrema selettivitd della
liguidita dispanibile, determinana la limitata mahbilita deglioperatan attivi, da cui
deriva la carenza di cancreti elementi di misuraziane per stimare un reale livella
di allineamenta dei walari di mercata. Tale situazione coandiziana il mercato
immabiliare che rsente di tale mamenta di difficoaltd econamica can la
caneezuenza diun lieve ribasen delle quataziani e delle trattativa.

che il criterio ectimativo a dottata per la valutazrione della proprietd ezaminata &
guelly diretta o "a wvalare di mercata®”, che prevede |3 makiplicazione della
superficie "lkarda commeriale” come in precedenza determinata, per i prexsi
medi unitari eeprecsi attualmente dal mercata immabhbiliare in zana, per proprieta
awentica @tteristiche cansimili;

che ilvalare di mercata come sapr definita, pud essere considerata perattra il
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"pi0 prababile” su base estimativa, ma deve intendersi camungue “arientativa®
e quindi suscettibile divaraziani, anche sencibili, in diminuziane a inaumenta.

146. Font di iffomazione:

* ¥ ¥ ¥

Catasta di Milana,

Canservatana dei Registri Immahiliari di Milana 2,
IUfficia Tecnica del camune di Truccazzana [MI,
Agenzie immabhiliari ed aceervatari del mercata di

o Rilevariane prezzi di merata anna 2014 Prezziaria Imm.re di Milano e

pravincia

o O.M.I. Csservatariao del Merata Immahbiliare a cum delfagenzia del

Territara- 1" zemestre 2014
Immahiliare web e £aza.it

14. Valutazione corpi:

MASATZING IN SOTTOTETTO.
5tima simtetica comparativa pa@ metr<a [semplificata)

Desting@zione Superfide Volore Unitario Volore
Equdwalente Complessivo
Magzazzinag in sattatetta 103,00 mg £ 500,00 £ 51.500,00
Baleaniin falda 2,50 mg € 500,00 € 1.250,00
“alare carpa € 52.750,00
“alare accessari £0,00
“a lare complessiva intera € 52.750,00
“alare camplessiva diritta e quata € 52.750,00

Rie pilogo:
Immaobhile Superfide Lorda Volore intero Vidore diritito €
medio ponderale Erfialoef
Mazazrina in sottotetta 11300 mqg € 52.750,00 € 52.750,00
14, Adeguamenti & comezioni dellastima:
¥ FRiduzione delvalare del 15%, davuta allimmediatezza della
wendita giudiziaria e perassenza digaranzia pervizi come da
disp. del3.E. [ min.15% ) £ 791250
¥* FRiduzione del 0% perla vendita di una sala guata dell'immabile
inwirts del fatta cheil valore della quata nan coincide can la
guata del valare: £ 0,00
¥ Rimbarsa forfettaria di eventuali spese candaminiali insalute
nel biennia anteriare alla vendita: £ 4.000,00
¥ LSpecetecniche diregalarizzaziane urbanistica efo catastale: £ 3.400,00
¥ Caostidicancellaziane aneri e farmalita: £€0,00
14, Prezzo base d'asta del lotm:
Vakire immabile al netta delle decurtaziani nella stata difatta in cui sitrova:
Pag. 23
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¥ Prezzao divendita del lotta nelk stata di “liberm”: € 31,437 50

Peramotandamenta: € 37.500,00

Lotto 3: APPARTAMENTO IN SOTTOTETTO
17 IDENTIFICAZ IOME DEI BEMI INMMIOBIL OGGEETTO DELLA VENDHTA:

Abitazione di tipo economico [&3]
sitain Truccazzano [Milanoh CAF: 20060 fazione: Albignano
Yia Conti Anguissola n.G

Ouma e tipolosia del dirits
# Piena proprieta di 111 d D
R
A
Uierigri Intormazigni syl debitge: risuttana ireperibili
Evermtuali compraprietari: nessuna

|dentificato al catasto Fabhbricat:

Loxteeta zi-or A
Foglio 4, particella 54, subalterno 795

VIA CONTI ANGUISSOLA .5, piana 2, sexiane censuaria TRUCCAZZAND, categaria Af3, clazce
3, cansistenza 5wvani, rendita £ 216,31

Derivante da: varia zkane tapanamastica richiesta dal Camune del 12/08/2011 n.150122.1/ 2011
in atti dal 12/08/2011 [prmtacalla n. MIOTOSEZZ). Precedemtemente per wariazione del
claccamenta del 31032009 n.23306.17 2009 in atti dal 310372009 [pratacalla n MD2T134 3}
e variaziane nella destinazione da sattatetta ad abitazione del 3103 2008 n.22090 12005 in
attidal 31,/03/2005 [protacalla n. M 10290930}

Lapfini; At unitd propreta di terzi, cartile, vana scala comune, via Canti Anguissala per due
lati.

Conformita catastala:

%i riscamtrana parziale difformita rispetta 3 quanta @mppresentata gaficamente nella scheda
catastale allezata.

LZirimanda al punta 7 della presente periria ectimativa

13, DESCRIZIOME GEN ERALE [QURRTIERE E ZOMA|:
Area urbanistica: residenziale a traffico locale can parcheggi buani.
la zana & prawvista di servizi di urbanizzaziane primara e urbanizzazione secandaria. |[mpartanti
centri limitrafi: Melra a avest e Treviglia a est.
Caratteristiche rane limitraf e: agricale

Attrazigni ga peaaajcticpe: Canale Murzra del Fiume Adda.

Attrazioni stariche: Man specificate

Prpcigali callesamenti gubblici: Staziane Fermawiada di Trecella [55 e 56) [2 km), Svincala TEEM e
BREBEMI [circa 10 km)

Servizi afferti dalla zona: Minimarket [buana), Ufficio bancario [buanal, Chiesa pamaocchiale
[attima)

19.5TATO O POGSESSO!
UBERD
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Daverfiche eseguite pressa I'Agenzia delle Entrate nan risulta no registrati cantratti di locaziane
Capia allegato satto "Allegata 5. Attualmente 'immabile & in custodia della societa S5MAG
naminata dal+3.E. Datt.ssa Scirpa canverbale del 30/01/20165.

20 WINCOLI EDr OMERI GIU RICHO:
20,1 Vincolied onerigiuridici che estemnnoe a carico dell'acquirente:

201 10amands giudiziali o altre trosairians preqivdir evali: Meesuna.

20.1_200onve o matnmaniall € prave. d'asesgnar ians casa canivgale: Messuna.

201 340 di as serrime nta wrbanisoom:;

F3

Convenzigne edilizia a favare di Camune di Truccazzana cant co G
= rivante di comvenziane edilizia tm |e parti e a rogita Datt. Farhat Jean-
Fierre in data Q02122003 ai nn. 146953 trascritta 3 Milana 2 in data
15/12/200% ai nn. 150954 /106110

Czzetta della canvenziane gli immahili individuati al fozlio 4 mappale 54 sub.
C04/510/511f T3 1735/ 734 [am TH2/ 735 ex 7P0/771) altre che a terreni al
fagzlio 4 mappali 45,5902

203 4Altre Fmitazion’ dusa:

¥

Costituzigne di diritti reali a ticolo gratuite a favare di D
N ro:ito Datt. Farhat Jean-Pierre in data

14032006 ai nn. 158134 /45281 trascrtta a Milana 2 in data 1000472006 ai
nn. G055/ 27804

Diritta di passagzia e pasa di servizi sulterrena individuata come ente urbana
al faglio 4 mappale 54 sub. 744

Lpocigne di diritd reali atitolg sratyitg a favare del Camune di Truccazzana e
a ragita Datt. Farhat Jean-Pierre in data 021272003 ainn. 146953 trascritta a

Milana 2 in data 15122003 ai nn. 180955/106111.
Temeni inaggetta di<essiane individuatialfazlio 4 mappale 45 e 502

20.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
202 dfeizians:

h3

v
'
v

|poteca volontaria annotata a favare di Banea Agricola Mantovana 5pa cantra
S - iante da concessiane 3 garanzia di mutua fondiaria

- Imparta ipate<a: € 2.070.000,00

- Imparta capitale: € 1.150.000,00

A ragita Datt. Farhat Jean-Pierre in data 02f12/2003 ai nn. 14698435740
scritta a Milana 2 in data 15,/12/2003 ai nn. 1809583/33297.

Immahili  ipotecati conmtraddistinti al foglin 4 mappale % sub.
504/ 510/51 1 T3 1S 735/ T34

E@zignamentg in gugka [rif. ipotecada registra particalare 33237 del
15,12/2003} a favare di Banca Azrcala Mantavana 5pa cantm D
il erivante da frazionamenta in quata a mgita Datt. Farhat Jean-Pierre in
data 05,04/ 2006 ai nn. 1554 36 iscritta 3 Milana 2 in data 21032007 ai nn.
42844 /9845

sub, 752 capita le 49.000,00 - ipoteca 88.200,00

sub, 770 [ara 735} capitale 60.750,00 - ipateca 109.350,00

Sub, M capitale 72.200,00 - ipateca 135,360,000

202 _2Fignaramanti:
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# Pignoramento a favare di

derivante da Verbale di Pignam menta immabhiliare del Tribunale di Milana
Seriane di Cassana d'Adda indata 1507/2010 ai nn. 1256 trascrittaa Milana
Zin data 23072010 ai nn. 9735056977

202 3Altre trascrizion’: Messuna.
202 ddagiarnamenta dello documeantanans ipoomtastake in att’ Messuna.

Mlisure penali

5i seznala che in data 217022007, l1a Pracura della repubhblica, nella pesana del Pubblica
Ministera Datt.ssa 4arazia Calacicca ha chiesta Fimmediata cansegna della pratica edilizia
campleta di agni atta ed allegata relativa alllimmabile sita in Truccazzana [MI) kocalita
Alhignana OPAdda alla Via Anguizzala, area denaminata “ex Seas” di proprieta dell3 D

A, - etto di imterventa edilizia di recuper.
[FP n. 479505 R:.M.R. Mad. 45). In data 21022007 viene acquisita il fascicala come da

verbale di acguisizione ed in data 05/09/2005 ne ardina la restituzione, awvenuta il
15/09720058.

21, ALTRE INFORMAZION| PER L'ACOUIRENTE:
5 i 1 ipminigle;
speceardinarie annue digestione dell'immabile: 1.500,00 €

=pEseandaminializcadute edinsglyte alladata dells geriga; #. 600,00 £
Tatale riferita alla saciet3 R 655,61 cos divisi:

- Gestione 2013 € 5.8 7,78

- Gectigne 2014:€ 1 837,83
Millesimi gi grggriet; praparzianali diritti di compraprietd sugli enti comuni condaminiali ai sensi
degliart.1117 e seguenti del Cad.Civ. ed in particalare sul cartile comune identficata in C.T. can il
Mapp.52

jii immabile pasta al piana terra priva di
elementiche impediscana Faccessa ai diversamente abili all’interna degli spazi.

ImMemamente gli spazi patranma perd garantire, tramite kwari edilizi, I'accessibilita, l'adattabilita e
la visita hilita degli stessi.

Particolari vincoli gfo dot@azioni condominialic Man Specificata

Attestazione Prestazione Energetica: nan presente e redatta da tecnico abilitata di fiducia can
validita fino al 05M05/2025,
lodice di grestazigne anemEeticg: F can EPH 125,02 kWhfm2a

Vincoli di prelazione dello 5tato ex On.Lgs, 42 {I[I[I-ll: ricade nelllamhbita del Parca Adda Mard
Dyyertema ylerigri; Nan Specificate

22LATTUAL EFPRECEDENTI PROPRIETARI:
Proprietaric dal 0271272003 ad oggi [attuale proprietario):

*

+  Infarza diatta di campravendita a rogita Datt. Farhat Jean-Pierre in data 021272003 ainn.
14p3E2/35738 trmscritta 3 Milano 2 in data 151272003 ai nn. 180952/106109
relativamente agli immabili contraddistinti al foglio 4 mappale 54 sub. 731/733/734,
immabhili gravati da servitd di passa pedanale infavare deisub. 727/715

*  Infarza diatta dicompravendita a rogita Datt. Farhat Jean-Pierre in data 021272003 ainn.
14p3B2F3ET3E trascritta a Milana 2 in data 15f12/2003 ai nn. 1B0951710p105,
relativamente agli immabili contraddistinti al foglio 4 mappale %4 sub. 504/510/511
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campresa parte camune al mappale 52 [cate comune)
Far immohili contraddistinti al foglic d mappale 54 sub. 731733 /734

Froprietaric dal 23122000 al 02/12/2003;

>
In farza di atta di campravendita a rogita del Datt. Elisabetta Tataranna in data 22/12/2000 ai nn.
5135, trascritta in data 23122000 ai nn. 122230/5354 6.
Czzetta della vendita unita immahilian identificate caon scheda n. 1999 e 2000 del 14/03/1372 e
parziane identificata al foglio 4 mappale 54 sub. 706,

Froprietaric dal 241271990 al 23,12 2000;
. ]
In farza scrittura privata a rogita del Daott. Domenika Acquarane in data 2471271990 ai nn.
16154 615573, tra scritta in data 08£01/1991 ai nn. 2371/ 1861,
Czzetta della vendita unitd immahbiliari identificate can scheda no 1997/19958,/1999/2000,/2001 del

14/03,/197 2.

Froprietaric ante ventennic al 24,712 1990;

*
e il i o i ol endreiien]

Froprietaric dal 19062001 al 02122003
.

In farza di atta di comprvendita a rogita del Datt. Patrizia Codecasa in data 190062001 ai nn.
794 64 /12555, trascritta in data 12707/ 2001 ai nn. 76129/45918.

Froprietaric dal 24101595 al 19/0&6,/2001

*
Per testamenta alozrsfa dalls madire
]

Denuncia di successiane presentata alfUfficia del registra di Ladi in data 1904 /1935 al n.26 wal.
153 e tmscritta pressa la Canservataria dei registri lmmabiliari di Milana 2 in data 22/04,/1938 ai
nn. 3030322163, il cui testamenta alagm@fa del 25/05,/1330 & stata pubblicata can verbale del
15/0171936 n. 67I7/60291 di rep. del datt. Piercarda Mattea, registrata a Ladiin data 22,/01/1996
aln. 409, Laji R fi=li= della de cuius e unica successibile in forza dilesse conil fratella
B (:nno prestato quietanza al suddetto testamenta, rinunciandao ad ogni aziane di

riduziane nei confronti delferede testamentaria siz B -uai aventi zausa can atto di rep.
del Datt. Pierarky Mattea in data 03061998 ai nn. B5706,/9019 registrata a Ladiil 105071935 al

n. 3615 cerie 1 e tAscritta pressa la Canservatania deiregistri Immabilia di Milana 20l 23/09/1935
ainn. 73357/535630,

Froprietaric ante ventennic al 24,/10,/1995

23 PRATICHE EQHLIZIE:
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5i preciza chein data 1271172014 il sottascritta ha provveduta ad inviare richiesta di accessa atti,
canesita infruttuasa. Successivamente ha provveduta a richiedere ulteriare richiesta di accessa atti
indata 10062015 prat. 4594 can altrettanta esita infruttuasa, come da comunicaziane pervenuta
alla scrivente in data 25/06,/2015 prat. 5444 ave miveniva camunicata che, ausa riarganicraziane
delfarhivio comunale, la pratica richiesta risulta nanessere reperibile. 5i preciza che makte pratiche
zana state cequestrate prima del commissariamento del Comune stesso e pai riconsegnate e
attua lmente irreperihili.

Sutcessivamente il sattascritta ha provveduta 3 richiedere accessa atti al Parco Regianale Adda
Mard al fine di attenere documentaziane riscant@nte la regalaritd del bene ogzetta di stima.

LICENEZA EDILUZIA N, 1151

Rilasciata in data 21/03/1969 n. 1151, successiva wariante in data 030771963 nn. 1835/2205/2080
edin data OB12/1972 n. 3540

COMVEMNZIONEEDHILZIA
COMVENZIONE tm Camune di Truczazzana e~ o2t 02/12/2003 a repertaria del
datt. Jean-Pierre Farhat n. rep. 14695335733 [allegata alla presente)

PERMESSD O COSTRUIRE n. 1472002 dal 23022004

hesee.
L]

Erzenict

Tipo pratica: Permesea di castruire

EEr lavgri ristrutturazione di edificio esistente in'Via Canti Anguissala in Albignana

Presemazione in data: 11,/04/2003 n. di prat. 3769

Rilascia in data: 23072004 prt. n. 9350 [pratica edilizia n. 14,2003}

Parere favarevale dells Cammissiane edilizia nella seduta del O7 /05 2003 e dell’ASL di Melegnana

DEM UNCIA T INZID ATT IWITA' EDILIZIA = pratica 321005

Prazettists; zeam (N
Ligg gratiza: Variante al Permessa di Castruire n.14/2003

Per lavari: pressa I'immabile sito in Wia Canti Anguissala in Albignana, demaliziane e nuaowa
redlizzazione ditavalati interni, realizza zione di aperture in facciata, realizzazione din.3 scale in<.a.
per faccessa ai piani superiari, consalidamenta strutturale dellewvalte del piana terra e delle salette
dei piani superiari, demaliziane di balcaniin £.a esistenti, realizzazione nuawvi balcani in £.3.
Presemtazione in data: 21072006 n. di prat. 8573

HMate: i sottatettisana dichiarati nan abitabilimentreil locale a destinazione commerciale rispecchia
laccheda catastale ecictente

AUTORIZZAZION E PAESBGGISTICA n.64 2005

Prazettists: zeam (N
Ligg gratiza: Variante al Permessa di Castruire n.14/2003

Perlavari: madificheinterne edificio sitain Via CantidiAnguissala perapere didemaliziane e nuawa
redlizzazione ditavalati interni, realizza zione di aperture in facciata, realizzazsione din.3 scale in<.a.
per Faccesea ai piani superiari, cansalidamenta strutturale dellewvalte del pianaterra e delle salette
dei piani superiari, demaliziane di balcani in £.a3 esistenti, realizzazione nuavi balcani in £.a.
Precemtazione in data: 22/07/2006 n. di prat. 5915

Rilascia in data: 04, 10/2005 prat. n. 2653 [pravvedimenta n. B4/2005)

Hate: =ana fate salve le eventuali prescrziani cantenute nellariginaria C.E. n. 1472003,

DEN UNCIA T INZID ATT IWITA' EDILIZIA = pratica G2 H005
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Frozettista ; geam (N

Tipa pratica: Variamte al Permessa di Castruire n.14,/2003 e alla patica OIA 352005

Per lavari: pressa I'immabile sita in Wia Camti Anguissala in Albignana, demaliziane e nuawa
redlizzariane ditavalati interni, realizzazrione di aperture infacciata, realizzasione din.3 scale inc.a.
per Faccessa ai piani superiari, cansalidamenta strutturale dellevalte del piana terra e delle salette
dei piani superiari, demaliziane di balcaniin £.a esistenti, realizzazione nuawvi balcani in £.a.
Presentazione in data: 07122005 n. di prat. 14456

Mate: nella stata di prgetta viene madifizata |a falda che nanrispecchia la rapprecentaziane grafica
al piana sottatetta. | piani sattatetto sono dichiamti non abitahbili. | kocale a destinazione
cammerciale pasta al piana term =i ampli annettendo parzione adiacente e venzana ridisegnati i
lacali destinati ai servizi igienici.

DHEM UNCLA T IMZI0 ATT IVITA' EDILIZIA = pratica 4072004

Erozenista: zeom .

Tipa pratica: Variante al Permessa di Castruire n.14 2003 e successive D.1LA.

Per lavari: pressa Fimmabile sita in'ia Canti Anguissala inAlbignana, realizzazione ditavalatiinterni
di sepamziane tra |e unitd cammerciali del piana terra, realizzaziane bagna imema alfunita
cammeriale n.4, parziale demalizione ditawvalati interni all’'unita commerciale del piana term
Eresemtazigne o gata: 23506/2006 n. di prat. 57584

Mate: I'unitd commeriale pasta al piana term ritarna ad escere come precedentemente richiesta
nella pratica n.35/2005. Manvengana richieste modifiche nel sottatetta.

AUTORIZZAZION E PAESRGSISTICA n. 2112006

Emzetisga; zeam G

Tipa pratica: autanzzazione paesagsistica Paco Adda Mard

Per lavari: apere di recuper sattatetta ecistente can apertura di lucernai in falda e terrazzini a
pazza.

Presemtazione in data: 26,05 2006 e successiva integrazione 22,/06/2006
Bilasgria io gdatg: 0307 2006 prat. n. 2092 [provvedimenta n. 5172006}

DEMUMNCIA O INZIO ATT IVITA' EDILIZIA = pratica
Inte ata zign ¢ NG
Frozettista : zeam. [ ENGNNE
Tipo pratica: Recupera sattatetto i fini residenzia i
Per lavari: pressa I'immahile sita in Via Canti Anguissala in Albignana, recupera sattatetta in edificia
recidenziale mediante |e eeguenti apere: realizzazione tawvalati interni, realizzaziane diaperture in
facciata [balconisfandati)y, realizzazione lucemai [apnbili} in falda, sostituzione struttur partante
del tetta, sostiturione manta di copertura e lattaneria, realizzaziane dicanne fumarie
Presentazione in data: OF fO7 2006 n. di prat. 9149
Hate: ko spario commerciale al piana terra ritaorna a3 canfigum i come in scheda catastale
attua Imente allezata agli atti.
Per quanta cancerne il recupera del sattatetto il progetto prevede k3 realizzazione delle unita
agzetta di pignaramenta dicui
- Subaltema 795: accatastata comeresidensiale e dfforme da quantaintale pratica espressa
- Subaktema 771: accatastato come magazzing ed attualmente a rustica di sui si segnala B
mancanza in scheda dei balcaniinfalda dicui akuni sana stati realizzati came da praogetta
allegata a tale pratica edilizia.
%i segnala che nan wi & chiarezza [documenti nan reperibili} sul pagamenta degli aneri relativi al
recupera del sattatetta.

DEN UNCIA T INZID ATT IWITA' EDILIZIA = pratica 59 X006
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Progettizta : zeam. (G

Tipa pratica: Variamte al Permessa di Castruire n.14 /2003 e successive O.0.A.

Per lavari pressa Fimmahbile sta in Wia Canti Anguissala in Albignana, parziale demaliziane di
tavalati interni alfunitd commerciale 7 del piang term [trattasi dellunitd in aggetta di
piznaramenta)

Eresemarione o gata: 23/10/2006 n. di prat. 13386

HWate: siidentifica came variante finale al CE. n. 14/2003 e successive madifiche ed integraziane;
O..A. 14456 del 71272006 [pratica 5E5/20068); D.1.A. 5754 del 23062006 [pratica 40/2006).
All'unitd commeriale pasta al piana terra viene demalita il bagna e dichiarata al rustica. Man
vengana richieste madifiche nel sottotetta.

DEM UNCIA O INZID ATT IWITA' EDILIZIA = pratica 23007

Prozettista ; zeam
Ligg pratiza : madifiche imerne

Per lavari: pressa Fimmahile sita in Wia Canti Anguissala in Albignana, nuova costruriane tavalati
imerni

Presemtazione in data: 27,/04/2007 n. di prat. 5127

Mate: si identifica come wariante finale al C.E. n. 14,2003 e succecsive madifiche ed integraziane;
O.1.A. 14456 del 712720056 [pratica 552006} D.1.A. 5754 del 230062006 [pratica 40,2006},

Can camunicaziane del Camune di Truccazzana in data 04,05/2007 prat. 593352007 =i richiede
pravvedimenta paesaggistico attre ad altra documentaziane.

La spazia commerciale al piana terra ritarna a canfigurarsi came in scheda catastale attualmente
allegata agli atti.

Per quanta cancerne il recupera del saottotetta il progetto prevede |3 realizzazione delle unita
agzetta di pignaramenta dicui;

- Subaltema ¥35: accatastata comeresidensia le e dffarme da quanta in tale pratica espressa

- Subaltema 771: accatastato come magazzing ed attualmente a rustica di sui & Eegnala
mancanza in scheda dei balzaniinfalda dicui akuni sana stati realizzati come da progetta
allegata a tale pratica edilizia

Tale documentaziane viene depasitata in data 300572007

COMUMICAZIONE D FIME LAWOR|

Tipa pratica: camunicaziane di fine lawvari

e. Presentata in data 031172006 prta. n. 13845 relatiemente alla DIA n.14456 del
Q7 1272006 [pratica n. pratica 55/ 2006) OIAn.E7ET [errare dibattitura trattasideln. 5754}
del 23/06/2006 [pratica 40/2006% DIA n13386 del 23/10/2006 [prmtica 5972006 can
ultimaziane dei lavari in data 31/10,/2006

f. Presentata indata 23f07/2007 prta. n. 8637 relativamente alla OIA n 3149 del 07072006
per il subalterna 732 can ultimaziane lavari al 1307 /2007,

23.1 Conformita ediliziac
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Il sattascritta ha riscantrata difformita rispetta a quanta rappresentatain scheda catastale.

5i segnala la realizzazione di tetto in difformitd rispetta a guanta rappresentata in scheda
catastale.

Il bagna & priva diantibagna.

Per meglia evidenziare quanta riscantrata si rimanda ad allegata grafico sotta “Allegata E

Sulla scarta di quanto sapra evidenziata, nan avenda potuta visionare Fultima pratica edilizia
presentata e tenenda conta £he |3 scheda catastale nan rispecchia quanta riscantrata in laca, il
sattascritta ritiene che per A regolanzzazione del bene =ia necessaria presentare Pratica Edilizia
in Xanataria previa precsentaziane di richiesta Autarizzaziane Paesaggistica in gquanta trattasi di
immabile soggetta a vincalka [ambita starica e testimaniale di pregiab.

Siceznala 3 talefine che il condominio ha incaricato tecnico abilitato al fine dichiarire e definire

Lt nE Durgoraticd relativa 3 1=l immal Ecidenriali gget el sottgtettg geriguill B3

stato richiesta recupera ai fini recidenziali.
St i) : :

1. Presentaziane diAutarizzazione Paesaggistica a firma ditecnica abilitata: € 2.500,00

2. Presentaziane Permessa di Castruire in 5anataria canapere a firma ditecnica ahilitata: €
2.500,00

Cneri di rilascia concessiane [diritti di segretera e balli) € 250,00

Agziomamenta scheda catastale; € 600,00

Tributi catastale: € 50,00

Casti stimati per apere edilizie per la realizzaziane disimpegna bagna [castruziane di
tavalata e relativa parta daccessal € 1,500,040

Cneri Tatali: € 6.050,00

Lieeznala altresi che, ove nan dimast@Ata successvamente, 5ard Necessaria pagare, alCamune di
Truccazzang, glianeri diurbanizzaziaone primaria esecandaria attrea castidi castruziane. 4ali st essi
nan =ama ad agsi cakalabili. 1l sottaceritta rtiene di dower applicare una riduziane di Euro
10.000,00 peri predetti aneri.

Tali casti sana pummente indicativi e frutto di una stima di massima. 5ard anere del futuro
acquirente verificarne la veridicita e la fattibilita di quanta sapra descritta.

Tali costi sana stati det@ttidal wakore dasta del bene.

mon Ly

23.2 Conformita urhanistica:

Strumenta urbapnictizg wispmie: apprawvata can delibera del Cansiglia Comunale n. 13 del
2302720108 e n. 14 del 2470272010

Zana amagened: ambita starico e testimaniale di pregia

Maorme tecniche di attuazione: sirimanda a MTA [Marme Te<niche di Attuaziane) del Camune di
Trutcarrana

Descriziche: Appartamento in sottotetto
In Camune di Truccarrana [MIY, frazione Albignana, Wia Canti Anguissala n.5, in camplessa
candaminiale, appartamenta in sattatetto con accessn da scala candaminia le, compasta da sagsiarna
can angala cattura, due camere da letta, bagna illuminata ed areata naturm imente trR mite finestre a
tetta ma priva di disimpezna.
Lintera allaggiao & illuminata ed areata da finestre in copertur [velus) altre a parte finestre daccessa
aidue bakaniinfalda; sana presenti duefinestre ad abla nella zana saggioma e nellacamera.
Da tempa i lavari di ristrutturaziane sana stati interatti e 'immabile versa in stata di 3 bbandana.

rpndiinni G gl bilg:

L'immabile si presenta in madesta stata; sisegnalang akune paretican trRoce diinfiltmzioni d'acqua,
in particalare in prassimita di parte-finestre e velus can parziale distacca della finitum superficiale.
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Arcessori: immabile priva di accessari quali cantine efo pasta autaf box e priva di ascensare

Caratteristiche descnttive:
Campanenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipalagia: antea battente per I'accessa ai balcaniin falda, finestre a
[Eermmenti esternil: tetta [velusheabla

materiale: in lexna doppio vetra

prateziane: priva di proteriane

Infissi interni [parte interne):  tipalagia: 3 battente
materiale: legna tambumta

Parta d’ingressa tipalagia: anta singala a battente ditipa blindata

Pavim. Interna ubicaziane: tuttiil lncale
materale: pavimenta femmico

Rivestimenta ubkaziane: bazna
maternale: piastrelle teramiche
ubicaziane: parete anzala cottura
materiale: piastrelle ceramiche tipo masaico

Plafani matenale: tetta in legna a vista
Impia rti:
Elettrica tipalagia: sattot@Accia

tencigne: 2200
candiziani: da verificare

Termica tipalagia: ditipo autanama <an riscaldamenta a pavimenta.

Infermazioni relative al calcolo della consistenza:

Fer guanta attiene alla descrizione ed alla determinazione della cansistenza, i si & awvalsi della
planimetria £atastale allegata inscala 1:200, verificata durante il sapralluoga eseguita dalk scrivente e
PARZIALMENTE corrispondente alla stato di fatta riscamtrata. La superficie “larda commerciale”
delfunitd, misumta gmficamenmte nella planimetria catastale allegata e pertanta da cansiderarsi
indicativa & di cika 10190 mg, walutati al 100%, ivi compresi i muri di prprietd calcolati
camrenzianalmente in quata appartuna [mun camuni 152, balcaniin falda 12 Supediie equivalente
[cammerciale) 97,50 mq,

Destinaziane Farametra Superficie Caeff. Superficie
reale/ potenziale EQuivalente
Appartamentain cup larda di 96,00 mg 1,04 96,00 mg
cottatetta pavimemta
|Bakaniinfalda cup larda di §,90 mqg 0,25 1,48 mg
pavimenta
9748 mq

Lriter] estimativl OMI [Osservatorlo del Mercato Immablllare)
Destinazione d'uso: appartamento

Spttocategoria: unita allinterno distabile

2VALUTAZIONE CONPLESSIWA GEL LOTTO 3:
24, Criterio di stima:
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LSulla baee di quanto sopmA emersa A ceguito delle isperioni e dei rilievi eseguiti, noncheé dalle
risultanze dei callkogui infarmativi avuti caon tecnici ed aperatari kocali ed alla cansultazione del
ballettina sulla "Rilevaziane dei prezzi degli immabhili sulla piazza di Milana e Pravincia ", edita
dalla Camera di Cammeria nelfanna 2015, nanché da canascenze persanali nel settare, in
riferimenta altresi al quesita farmulata dal3.E., cansiderata:

}3

che trattasi complessivamente di proprieta che potrebbe sodere di OISCRETA,
appetibilita per il cantesta incui & insenta, in MODESTO stata di conservaziane e
da campletare, datata dei requisiti distributivi, marfakzici ed illuminatecnici
tipici degli spazi recidenziali. La valutaziane della stessa WON & quindi in linea tan
la media dei valan unitari espresci attualmente dal mercata immabhbiliare in rana,
pEr praprieta cansimili;

che la scrivente esperta, in riferimenta anche al quesita dela.E., pracederd alla
valutaziane delfintera quata aggetta di pignam menta qui descritta, considerata
sanza vincolo di affittanza in corso e quindi disponibile immediataments, nel
cast di vendita o assegnazione a terzi;

che il perdur re della <risi ecanamica-finanziaria globale cantinua a pradurme sul
mercata immahbiliare una stasi delle tmnsaziani. || prot@aei dellincertexza,
nanastante la minar difficaltd d'accessa al credita e Pestrema selettivitd della
liguidita dispanibile, determinana la limitata mabilitad deglioperatan attivi, da cui
deriva la carenza dicancreti elementi di misuraziane per stimare un reale livella
di allineamenta dei walari di mercata. Tale situazione candiziana il mercato
immahbiliare the rsente di tale mamenta di difficaltd econamica can la
canceguenza diun lieve ribassn delle quataziani e delle trattativa.

che il criteria estimativo a dottata per la valutazione della pmprieta ezaminata e
guella diretta a "3 valare di mercata®, che prevede la matiplicaziane della
superficie "larda commeriale” come in precedenza determinata, per i prezsi
medi unitari espressi attualmente dal mercata immabiliare in zana, per proprieta
awentica Atteristiche cansimili;

che ilvakire di mercata came sap@ definita, pud essere cansiderata perattra il
"pi0 prabahbile” su base estimativa, ma deve intendersi comungue “arientativa®
e quindi suscettibile divaraziani, anche sencibili, in diminuziane a in aumenta.

24.Font di informazione:

* ¥ * ¥

Catasta di Milana,

Canservatana dei Registri Immahiliari di Milana 2,
IUfficia Tecnica del camune di Truccazzana [MI,
Azenzie immabhbiliari ed aceervatari del mercata di

o

Rilevaziane prezri di merato anna 2015 Prezziaria Imm.re di Milano e
pravincia

.M. Deservataria del Merata Immabhbiliare 3 curm delfAzenzia del
Territara- 1" semestre 2015

Immabiliare web e £azea.it

24 . Valutazione corpi:
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APPERRTAMENTO IN SOTTOTETTO,.
5tima sintetica comparativa para metri<a [semplificata)

Destin@zinne Superficie Violore Linitario Violore
Eguivalente Comple ssivo
Appartamenta in sattatetta 96,00 mq € 1.100040 € 105 600,00
Bakaniinfalda 145 mqg € 1.100,00 £ 162500
“alare carpa £ 107 22800
“alare acceseari €0,00
“alaore complessiva intera £ 107 228,00
“alare complessiva diritta e quata € 107.228,00
Rie pilogo:
Immaohife Superficie Lorda VYolore intero Vidore diritto €

medio ponderale o

Appartamenta in sattatetta 101,20 mg € 10722500 € 107.228,00

24, Adeguamenti e comezioni dellastima:

¥ FRiduzione delwvakire del 15%, davuta all'immediatezza della
vendita giudiziaria e perassensa digaranzia perwvizi come da
disp. delG.E.[ min.15% ) € 16.084 20

¥ FRiduziane del T% perla vendita di una sala quata dell'immahile
inwirt del fatta cheil valare della quata nan caincide can la

guata del valare: £0,00
¥ PRimbarsa farfettaria di eventuali spese candaminiali insalute

nel hiennia ameriare alla vendita: £ 4.000,00
¥ Spesetecniche diregalarizzaziane urbanistica gfa catastale: € 16.050,00
¥ Castidicancellaziane aneri e famalita: £0,00

24, Prezzo hase d'asta del oty
Yalare immahbile al netto delle decurtaziani nella stata di fatta in £ui sitrwva;
¥ Prezza divendita del latta nelk stata di “liberm”: £€M.093 30

Peramaotandamenta € 71.000.00
3 i)

Milana 0B/11/ 2015

L'Esperta alla stima
Arch, Paolo Delfing
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