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societd . , con sede a_ Via ] o

, ha chiesto al sottoscritto architetto Renato Brambilla, residente| =

e M e —

ysisio Parini (LC) Via A. Manzoni, n°40, iscritto all'ordine degli architetti

a provincia di Lecco, 077 — C.F.. BRMRNT45T14B081J, la valutazione
gt.zszggmpie_s&_éﬁlA_f_a_b_b.ri@..@@_s)_aé_@_._@iiﬁs%_néaigéi_w_mp&pﬁ@_tﬁi_t0 in|
&Miﬁgp_ﬂipﬁg)ﬂé_ygl&gﬂ}ﬂ.ﬂ o S R
59gyj_tg_,d_?_lliipﬂ@g;i9§xng_iu9§@§9£i@_._.izerligg__h@,_g.@_tp__i_q@ju_e__,H_ ..... _
259_2199}.__,pgziz%liﬁﬁ@g}_@.@g}Eﬂ!ﬁ&ggﬁﬁﬂgggm_&eﬁwxﬂ dati|
ne_rg@t_q_,,a,L.__ﬁxz_e_.@_iﬁ..pﬁ_ry_@.rzi_@,@1@_@1%1@_9119@_9_81@-_; _______________________________ -
_,_.r_ez§9_r_at_g_r_@_l,@z_igr_zsz_d_éx_gezl,_t,_g__@@i_grij?.&@i.ﬁiiﬂ@,@éﬂ@&ii@i.pﬁg99§i@911@1 ___________ -
;_'191_._?..@@99195191_8_653&199Memigg_i__effétwati per determinareil]
L.,.API_Q?.?}_‘?i1._e_“l@l919___,Ei.i_Hl??ﬁ%t._?__..9@.13..@29‘2119 ....... in oggetto, il quale sara,
lutato nel suo gemlggq,@,zzgllg_§_@£9,§i&1;£0_i_11_99§§i££9,Y_a,- ....................... S D



Renato Brambilla

Architetto

ite dal centro abitato della frazione di Penzano, 1n _una zona

erizzata dalla presenza di villini con giardini. E’ posto_sul ciglio di un

»zo naturale affacciante il Jago di Pusiano. ~

a. corrispondente al civico numero 13/n.

sesso principale € di via A. Volt

Consistenza immolgiliare,caratteristiche costruftive e finiture.

sbricato, con tipologia di villino singolo, ¢ composto da quattro alloggl]

ibuiti su due piani (due al piano terra due al piano primo.

n’autorimessa sita nel piano interrato con la capienza di quattro posti auto

ito. e

yaglis azi di manovra e aundeposito.

128/05/1988. Le 09_@59__si_i..__}azb.an,i_zz,_az_i9_139_‘§9._I,1...9.__§,&.@1@99@9,1,9&@19_4_%._“,,_,___.__,,4.___,__,_,, o
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‘La S.lp. commerciale e laj

mplcndemeﬁdaduecamergdalettoellbagno

suente: S.1p. alloggio = mq 100,52 + quota del 270 Eeo =




Renato Brambilla

Architetto

loggio n° 3, posto. nel piano primo sottostrada, ¢ composto da un unNIco

. destinato a cucina/pranzo/soggiorno, € dalla zona notte

amera da letto con il relativo_servizio igienico. 1. alloggio com rende

un terrazzo con giardino pensile. La S.Lp. commerciale € la seguente:

alloggio = mq 73,77 + quota del 5% degli enti comuni_condominiali =

comprendente

e

.60 + quota del 60% dei ripostigli (30,21 mq x 50% =

pcommercw;l_eedﬂ?’l’f@@q ____________________________________



Renato Brambilla

Architetto

ymposta da solai in latero-cemento e travi in C.A.; il tetto a falde in

\ame: la copertura ha un manto in laterizio (coppi). 3

Initure:

sareti esterne, termo-coibentate, sono intonacate a civile e tinteggiate con

-pittura; le pareti divisorie interne, realizzate con tavolati in laterizio,

o intonacate a civile e tinteggiate con idropittura; i soffitti sono intonacati] e

 piastrelle di ceramica, i pavimenti e i rivestimenti dei bagni con piastrelle

ceramica smaltata; 1

pavimenti dei portici € dei viali sono con lastre di|

mentate a gas-metano.

k __________ _




Renato Brambilla

Architetto
TASTO FABBRICATI
catasto dei fabbricati, a seguito_di denuncia Docfa n° C00273796 del

10/2005, presentata all’ Agenzia del Territorio ddi Como, il fabbricato

lta ancora identificato con Ja_originaria suddivisione in due alloggil _

iche nei quattro realizzati:

e_Z;,,ﬁIlsa_nz_@g_oﬁ:_fgﬁ:_@gp,g}wjg@é;yi@_Y_glz__ﬂ_,_,___d__

1_a§_s,§_.__21;9_93§i_s_t§g;£§,Qxa,r}i:_&p.,@t,-mgjll_:ﬁg.@@.., 00896, |

atificato. :

€

HogomZ(Sub709)—U—;_A/2—T3—3
(sub. 706)—U—-A2—-S1-2-4 = T3=-2%0,0% o

- 55-30213€

Jloggio n®3:




Renato Brambilla

Architetto

i comuni;

Jla interna comune; con il sub. 710

rsello posti auto e intercapedine P 20 gottostrada; con il sub. 711

Je d’ingresso, giardino: con il sub.1

ile esterne, intercapedini P 1° sottostrada: con il sub. 3

posito esterno: con il sub. 4

)-Titoli, vincoli, servitit

3 dell’Bdiltecnica allo stato “rustico” n

za di atto notarile di compravendita della dott.ssa e e 2 DR

data 07/11/2007 - rep. n° 29619, raccolta n° 6362, registrato a Erba il|

/11/2007 n° 1773, trascritto a Lecco il 12/1 1/2007° 20892/12528.

a tutela del Paesaggio di cui al D.Lgs 22/01/2004, n° 42 (Codice dei beni

Iturali e del paesaggio). -

3)-Autorizzazione comunale e regolarita ediligia |
fabbricato & stato costruito sul Lotto n® 7 del Piano di Lottizzazione

snominato “Tajape” in forza dei seguenti atti amministrativi:

gncessi(;ne Edilizia n° 468 del 07/02/ 1996

srme.s;{.) di Cosfr-tlire in sanatoria n° 1205 del 1 7/09/2007




Renato Brambilla

Architetto

.rne tendenti a modificare il numero delle unita abitative, da tre a quattro

»ggi. Dette modifiche interne rientrano nel grado d’intervento della

anutenzione straordinaria” come definito all'art. 27 -comma 1 — lettera b)

la Legge Urbanistica Regionale n°12/2005, quindi legittime anche senza il

Jlo abilitativi ai sensi dell’art. 17 della Legge 11/1 1/2014, n. 164.

1’esame dei progetti approvati risultano alcune finestre leggermente

ystate. Queste difformita sono sanabili senza difficolta.

edificio, salvo le variazioni interne € la difformita di alcune finestre, risulta

nforme ai progetti approvati dal Comune di Eupilio.

4)-Dati Urbanistici

3] vigente P.G.T. Qel Comune di '_E}upilio 'immobile € ricompresso nel|

iimmo.b_il.e,.,é,__ubig_ato_inuna,zo_na.,.fr_a,l_e_..p.iL‘L_pr_e.giat,,e_.,e_,ricme_s,te.,.per;abitaziQni,

.nzinonostante. la-cri si-econo.m.i.ca....ch,ey..da_alcu.n.i....anni.,...hani,ny.,esti.to_iLm.etcato.




Renato Brambilla

Architetto

incia di Como pari a 1.507 €/mq.

nobiliare” E.IM.A A. della prov

ggiore valore giustificato dalla tipologia della palazzina, simile a una

letta singola, inoltre ubicata in un Piano di Lottizzazione composto
Jusivamente da villini singoli. 1l valore di detta proprietd & cosi

e ————
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loggio n°1 sito al P.T. M . e -

Lp. commerciale = mq 10§,,54 e I B

ﬂgre =mq 105,54 x €/mq 1.900 = 3005_2_2_€__
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alore = mq 59,00 x €mqlooo = 100€
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Renato Brambilia

Architetto : .
i il
CONCLUSIONI GENERALI o

juanto concerne il pit probabile valore del bene di cui si tratta il

>scr1tto & pervenuto alla conclusione che il valore attuale dell immobile,
data della presente consulenza, cio¢ al 11 settembre 2015 ¢ di
452,00 € (ottocentocinquemilamilaquattrocentocinquantadue/OO).
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