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OGGETITO: PERIZIA DI STIMA PARTICOLAREG

PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILE SITO IN T S

COMUNE DI LONGONE" L SEGRINO (CO), VIA DEI GIARDINIL, DI

La societa L. con sede legale a L Vi

ha_chiesto al sottoscritto architetto Renato Brambilla

nte a Bosisio Parini (LC) Via A Manzoni, n°40, iscritto all'Ordine degli

CF.- BRMRNT45T14BO81J - la

reside

architetti della orovincia di Lecco, n°77 —

valutazione nel suo complesso dell’immobile di sua pro hrieta sito in Comune

di Longone al Segrino CO)in Via dei Giardind. o o

A seguito dell'incarico ricevuto il sottoscritto tecnico ha dato inizio alle )

sresente relazione da conto dei criteri di stima adottati e

logici e metodologici seguiti, nonché dei contegg’@ffettuag per determinare il I

o | pw srobabile valore di mercato dellimmobile in oggetto, il uale sara
- valutaté nel suo complesso.
| Detto valore, di libero_mercato all’ attualita, viene determinato nello stato di B
R | fatto in cui {'immobile versa. ) i}
2)-0GGETTO DELLA PERIZIA o

La proprietd immobiliare in esame ¢ costituita da un villino singolo di recente _ ]

costruzione con annesso giardino. [ R

e e e

| 3)- I)I:S(,RIZI()NF DELL'IMMOBILE ety —
o o+ —orchitetto
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3.1)- Ubicagione
E’ ubicato nel territorio comunale di Longone al Segrino (CO), poco distante

dal centro abitato, in una zona di grande pregio residenziale, caratterizzata

di ville con parchi e ojardini.

dalla presenza

o e pedonale & dalla Via dei Giardini diramante dalla Strada

1 accesso carrai

11 fabbricato consiste in un villino singolo costruito recentemente su un Jotto

di terreno avente una superficie catastale di 1.310 mq.

orno/pranzo, da up’ampia cucina, da un locale

vizio e da una cabina armadio, nonché da ampi

._ Uqmrtohve“oecostltultoda‘1astncosolagg_ﬁ,__,_,ﬂa ,,,,,,,
I I quattro livelli sono collegati da un’ampia scala. _
- | La superficie lorda di pavimento dell’abitazione + accessori ¢ la seguente:
_____ B Piano §9_pinterrato B = M 9588 o
- Piano Terra o =mq 16337
- Piano Primo =mq 96,70 e
ST e ot A T ._...___A.._,_._...,_,,_..._,...,,..«_._____.._....m___,_,—_- .................................. _4___,_,___—,.._‘..M.....__.4H._._u._._._w______-. e __.___.—Orch”CH ¢F
Brambilic




Renato Brambilla

Architetto

| - Totale S.1Lp. =mq 355,95; _ , ) )

La superficie lorda di pavimento dei terrazzi € di mq 147,56, -

Ia superficie lorda di pavimento del lastrico solare & di mqg 96.70;
La S.Lp, ragguagliata ¢ la seguente:

S Lp. abitazione (P.T.-P.1°) = 100% x 260,07 mq = mq 260,07 o )

‘ S.lp. accessori (P.SI) — 60%x 95.88mq = mq 57 53
= 33%x 147.56 mg= m 48.69

S 1.p. terrazzi

~ 25%x 96,70 mq = mq 24,17

La S.L.p. complessiva raggua liata dei quattro livelli € = mq 390,46

1 materiali di costruzione impiegati sono di ottima ualita.

La costruzione allo stato attuale risulta incompleta qriva delle seguenti opere

di finitura:
_ fornitura e posa dei pavimenti e dei rivestimenti interni, ]

_ fornitura e posa dei serramenti delle finestre e porte finestre,

| - fornitura e posa delle porte interne, )

] Wa arecchi idrico-sanitari nei bagni,
o ~_‘wwﬂﬁ,9?_1.Qﬁ!ﬁ.@ﬂ%ﬂ.@f@ﬂ@lﬁjﬂmﬁ. ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, I
____________ fi@mm@x&w@mﬂ@mmmn
I B tinteegiature interne.

| 9-DATI II)BNTIFICATIV”’E”IMM(”}H.E__,, B
| 4)-Dai Catastali e o
I | CATASTO TERRENL I o R —
o M}_lg:llc__ mappe_ del catastg_l;erreni di Longone al Segrino - _fgg_llg()_g_ﬂ—ll willinof
e J_nsa?mullm(il.%mggnﬂmmp”dgnj,%o—- Ente Urbano —are 13,10 I
_mi“ CATASTO FABBRICATL e "'ABELL“‘C‘Z,%A

oy
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Nel catasto dei fabbricati non risulta censito. ) i - 3 ,

DR

4.2)-Titoli, vincoli, serviti

Il villino ¢ stato costruito su una parte dell’area acquistata dall’Ediltecnica

S tL. in data 27 marzo 2008 con. atto di compravendita a rogito del notaio

d : — repertorio n° 167678 — raccolta n® 58271

registrato all’ Agenzia delle Entrate di Lodi in data 03/04/2008 — serie 1T al
"" 2996, nota di trascrizione n° 82 presentata a Lecco il 10/04/2008 al n°
61403864, B

ona del Comune di Longone al Segrino in cul {’immobile si trova, non €
oposto alla tutela det P di cui al D.Lgs 22/01/2004 n° 42 (Codice

Laz

W tt aesaggio -

Wd beni culturali e del naesageio).
3

_Autorizzazione Comunale o B

L

0
4.
ue unita residenziali in

16/12/2008; D.LA. n° 1 292/09. o
4.4}—Dati Urbanigtici _
Nel Piano di Governo del Territorio

le erwompresonell_éﬂl_b@ A-2 Residenziale di I

vieente del Comune di Longone al

ametri urbanistici previsti o

|~ “““"'""é”d 11 le flo
prambilla
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89

it

H = pari alle altezze degli edifici preesistenti

$5)-VERIFICA REGOLARITA’ URBANISTICA E EDILIZIA B _ . ;

ML

11 fabbricato € conforme alla_destinazione urbanistica prevista nel vigente

TiNo.

P G.T. del Comune di Longone al Seg

[ —
_ 6.1)Scopo della stima U I B R —
o Scopo della stima & quello di determinare il piu srobabile valore di mercato

ita del bene immobile sopra descritto. 1 principi tecnici che verranno

all’ attual

. |adottatis ono_quelli_dell'estimo, inteso COme Tinsieme di_principi_logict €
o ] metodologici _che regolano € consentono _la motivata, oggettiva €
e le caratteristiche intrinseche ed estrinseche, in part

richiesta da parte del mercato ¢ la sua ubicazione Ci dovreb
il piu attendibile valore di

unordmedlglandemlaglongzﬁﬂ

e e e

LO"OSCCIC con

a zona residenziale di grande pregio costituita) | B
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da ville con parchi e giardini, a breve distanza dalla citta di Erba, non!

| comp arabile con le valutazioni del mercato ordinario e con i valori di mercato .

della Banca dati delle quotazioni immobiliari OMI considerato che il villino

& di_nuova costruzione, volutamente non ultimato per acconsentire agli

nti un’ampia scelta nelle finiture, sl ritiene COITELLO attribuire

o. cosl ipotizzabile:

per_ap sezzamenti e ubicazioni simili

comprensivo_della sistemazione del giardino, della costruzione dei murl di

one, della costruzione dei viali e delle scale ¢ di

contenimento ¢ di recinzi

e maq 1.310 x €/m 250 = ~€327.500,00
b) - Valore di costruzione del fabbricato

11 costo attuale per la costruzione di case singole simili praticato recentemente

_nella zona ¢

mq 390,46 X €/mq 2.000 =
+ oneri urbanizzazione € contributo costo costruzionme:|

¢) — Spese tecniche

Qe
prambiiid

o la progettazione architettonica, per le strutture inc.a. e
o J1i oneri di urbanizzazione comunali + il contributo sul
| coswdlcostmzmnesonoS‘umablhm | € 120.000,00% S
| &)~ Deduzioni per le finiture non ancora eseguite: -
E— 11 costo delle opere non ancora esegui@fi@ﬂ&.ﬁ?@ﬁ,@_@@_@ghz@gsg@ﬁg per| _
] il completamento della pratica edilizia & stimabile in 500 €/mq: L -
;nq 398,20 x€/mq_S00= € 19910000~ -

¢
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7 -C()NCLUSIONI_GENERALI
robabile valore del bene di cui si tratta il _ )

Per quanto concerne il pit proo:

sottoscritto_e pervenuto alla conclusion

e che il valore attuale dell'immobile

alla data della presente consulenza, cio¢ al 11 settembre 2015 e di €

1.029.320,00 (euro unmilioneventinovemilatrecentoventi/OO nari al valore| ,

attuale.

intervento allo stato

del costo dell’

Bosisio Parini, 11 settembre 2015

|Infede o -
architelto
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